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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 10.11.2005 gemdan
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan der
Stadt Freudenberg Nr. 71 a ,,Auf'm schmalen Hainchen" im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB aufzustellen.

2.1

2.2

. Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtteiles
Mausbach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
insbesondere wie folgt begrenzt:

im Westen - durch den Grenzweg,

im SUden - durch die StadtstraBe "Auf'm schmalen
Hainchen",

im Osten - durch die Mausbacher StraBe (K 1) und

im Norden - durch die L 562

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan
(s. Deckblatt).

Lage im Raum

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht bis mdaBig
geneigten Osthang. Das Plangebiet ist zum Teil bebaut. Sidlich
grenzt das Plangebiet an den vorhandenen bebauten Ortsbereich
des Stadtteiles Mausbach.

Der Kernbereich der Stadt Freudenberg mit einem GrofBteil der
Infrastruktureinrichtungen liegt vom Plangebiet rd. 2,5 km Luftlinie
entfernt. Weitere Infrastruktureinrichtungen wie Kindergdrten, Grund-,
Haupt- und weiterfUhrende Schulen sind in den Stadtteilen
Freudenberg und BUschergrund vorhanden.

Einrichtungen zur Deckung des tdglichen Bedarfs sind im Stadttell
Mausbach nicht vorhanden.

Der Hohenunterschied im Plangebiet betragt rd. 20 m. Im Mittel liegt
das Plangebiet rd. 380 m Uber NN.
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2.3 GréBe und Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet ist rd. 3,74 ha groB.

Die vorgesehene Nutzungsaufteilung innerhalb des Plangebietes ist
aufgrund der vorhandenen ErschlieBungs-Alternativen zurzeit nichft
eindeutig bestimmibar. Die Nutzungsgliederung des Planes wird zur
der offentlichen Auslegung erfolgen.

3. Ubergeordnete Planungen

Die Grundsaize und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden
im  Raumordnungsgesetz, dem Bundesraumordnungsprogramm, im
Landesentwicklungsprogramm, in  Landesentwicklungsplédnen und in
Gebietsentwicklungspldnen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachstehenden Plénen dargestellt und bei MaBnahmen und Planungen zu
beachten.

3.1  Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsétzen des § 2 des Raumordnungs-
gesetzes (ROG) vom 18.08.1997 (Bundesgesetzblatt Teil 1,S. 2102) und
des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom 23.04.1975.

3.2 Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom
15.03.1995 als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern
ausgewiesen. Im Versorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg
Teilfunktionen eines Mittelzentrums. FUr den Stadtteil Mausbach sieht
der LEP keine besonderen Darstellungen fUr das Plangebiet vor.

Die Stadt Freudenberg liegt an der Entwicklungsachse erster Ordnung
Hagen - Siegen (A 45) und zweiter Ordnung Siegen — Waldbrdl.



3.3 Regionalplanung

Der Regionalplan (Rpl) fir den Regierungsbezirk Arnsberg -
Teilabschnitt Oberbereich Siegen - vom 22.02.2008 - sieht fUr das
Plangebiet einen Agrarbereich vor.

3.4 FlGchennutzungsplan

Der Fladchennutzungsplan (FNP) der Stadf Freudenberg, wirksam seit
dem 28.04.1997, stellt das Gebiet als Wohnbaufl&che dar, so dass der
Bebauungsplan gemd&B § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt gilt.

3.5 Planungen anderer Trdger &ffentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Trager &ffentlicher Belange, die sich auf
die gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken,
sind, soweit der Gemeinde bekannt, in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet worden.

4. Stadtebavuliche Zielsetzungen

4.1 Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdltnissen

4.1.1 Bevdlkerungsentwicklung
Einwohnzahl der Stadt Freudenberg | Einwohnerzahl im Stadtteil
Mausbach
Stichtag 31.12.1994 18.170 Stichtag 31.12.1994 211
Stichtag 31.12.2007 18.717 Stichtag 31.12.2005 185
Zuwachs absolut 547 Abgang absolut 26
Zuwachs in % 3,01 % | Abgangin % 12,32 %




Die Bevdlkerungsentwicklung im Stadttell Mausbach vollzog
sich nicht so wie sie sich in dem MaBe fUr die Gesamtsituation
der Stadt Freudenberg darstellt. Aufgrund der rOcklaufiger
Bevolkerungsentwicklung in Mausbach besteht seit Jahren ein
Defizit an Baumdglichkeiten in diesem Stadtteil.

Der mit dem Baugebiet verbundene Bevodlkerungszuwachs
wird voraussichtlich nach vollstdndiger Realisierung des
Plangebietes einen Bevdlkerungszuwachs von rd. 100 EW { ca.
30 Wohngebd&ude x 1,2 WE x 2,7 Personen/WE) betragen ,
wobei aufgrund der derzeitigen Entwicklung eher mit einer
langfristigen Umsetzung zu rechnen ist.

4.2 Planungsanlass und allgemeine stddtebauliche Zielsetzung

Die st&dtebauliche Entwicklung des Stadtteiles Mausbach hat sich
neben der SchlieBung von Baulicken mit Wohnhdusern nur noch im
geringem Umfang an einzelnen AbrundungsmaBnahmen vollzogen.
Anlass hierfUr war die Aufstellung des Flchennutzungsplanes Mitte
der 90er Jahre.

Der Bedarf fUr Wohnbaufldche steigt nicht nur in  den
Siedlungsschwerpunkten weiter an, sondern auch in anderen
Stadtteilen ist ein zunehmender Bedarf zu erkennen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 a ,Auf'm schmalen
Hainchen-  Neufassung” soll die Deckung des weiteren
Wohnraumbedarfs  innerhalb der Stadt  Freudenberg und
insbesondere im Stadfteil Mausbach vollzogen werden.

Grundlage hierfUr ist der im Jahre 1968 rechtsverbindlich gewordene
Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf'm schmalen Hainchen®, welcher bis
heute nicht zur DurchfUhrung gekommen ist.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten - das Plangebiet ist
leicht nach Osten geneigt - bietet sich an dieser Stelle eine weitere
Bebauung an. Ein Ziel der st@dtebaulichen Entwicklung ist es, die hier
im Ortsbereich vorhandene und pragende Einfamilienhausbebauung
fortzufUhren.
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Die GrundstUcksgroBen und -zuschnitte sind so gewdhlt, dass nach
Vollzug der moéglichen Bebauung eine insgesamt aufgelockerte
durchgrinte Bebauung des gesamten Plangebietes gewdhrleistet ist.
Die unterschiedlich vorgesehenen GrundstUcksgroBen sind auf die
BedUrfnisse der kUnftigen Bewohner abgestellt. Die Uberbaubaren
Fladchen sind so festgesetzt, dass hier Uberwiegend entsprechend der
ortstypischen Bauweise, wie zuvor beschrieben, Einzel- und auch
Doppelhduser entstehen kdnnen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein
landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb, dessen Bestand durch die
Planung gesichert wird.

Zielsetzungen im Einzelnen

Das Plangebiet grenzt nérdlich an die bestehende Wohnbebauung
der StadtstraBe "Am Hainchen" an. Im Stadtteil Mausbach hat sich in
FortfUhrung der bestehenden Wohnbebauung Uberwiegend eine Ein-
und fteilweise auch Zweifamilienhausbebauung volizogen. Den
vorhandenen Wohncharakter sollen auch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Auf'm schmalen Hainchen' Rechnung tragen. Im
Plangebiet wird daher ein allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4
BauNVO festgesetzt.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze  befindet sich  ein
landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb. Bei dem
landwirtschaftlichen Betrieb handelt es sich um ein Hofgrundstuck.
Um die Existenz dieses Betriebes sicherzustellen, wird in dem
Bebauungsplan ein eingeschrénktes aligemeines Wohngebiet
gemdnB § 4 BauNVvO festgesetzt. In diesem Plangebietsteil ist zun&chst
eine Bebauung mit Wohnhd&usern nicht moglich. Erst nach Aufgabe
des landwirtschaftichen Betriebes ist dort die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes durch die schon jefzt im Plan festgesetzte
Nutzung moglich.

Die Gliederungen zu den Gebietscharakteren sind den tfextlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan zu enthehmen.

Die Geschossigkeit wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt.
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Die GrundflGdchenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ) wird auf
0,3 bzw.0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen sind so gewd&hlt, dass sich
hier neben der freistehenden Einfamilienhausbebauung auch eine
Doppelhausbebauung entwickeln kann. Die GrundstUcksgroBen
sowie die Uberbaubaren Fliichen sind so dimensioniert, dass sich
im Plangebiet eine aufgelockerte Wohnhausbebauung vollziehen
kann.

Um im Plangebiet optimale Sichtverhdlinisse und Besonnung aller
GrundstUcke sicherzustellen, wird eine maximale Pflanzhéhe
festgeseftzt,

Aufgrund der topographischen Lage und der Einsehbarkeit des
Plongebietes wird durch die vorgesehenen Festsetzungen
sichergestellt, dass sich das Baugebiet dem Erscheinungsbild des
Stadtteiles Mausbach anpasst. Mit der stédtebaulichen Planung soll
auch ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft
geschaffen werden. Um diese Entwicklung zu festigen, werden
weitere gestaltungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die Dachform,
Dachneigung, Wand- und Firsthdhen festlegen. Weiterhin werden
Uber die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen auch Materialien und
Farben der Wand- bzw. Dachfldchen vorgegeben. Hierdurch soll das
Gebiet im Einklang mit den angrenzenden Wohnbereichen ein
einheitliches Erscheinungsbild des gesamten Siedlungsbereiches
erhalten.

Neben dem Satteldach sollen auch Walm- und Pultddcher als
Dachform zugelassen werden, Auf eine vorgegebene
Hauptfirstrichtung wird verzichtet, damit sich im Baugebiet trotz der
sonstigen gestaltungsrechtlichen Festsetzungen eine
Gestaltungsvielfalt entwickeln kann.

Nordwestlich — im Anschiluss an das Plangebiet — ist ein Bolzplatz
vorhanden. Dieser Bolzplatz ist von seiner GréBe so beschaffen, dass
dem Plangebiet entsprechend Spielplatzfldchen fUr Kleinkinder
zus@izlich bereitgestellt werden kann.

Ansonsten sind aufgrund der Lage des Baugebietes zum unbeplanten
AuBenbereich Freirdume zum Spielen fUr dltere Kinder ausreichend

gegeben.
.10
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Ferner werden im Plangebiet offentliche Grinflachen festgesetzt.
Diese Fldchen sollen als Fldchen zum Schutz und zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdaB § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB als Ausgleichsfléche fur Eingriffe durch
die ErschlieBungsanlagen dienen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine von SUd
nach Nord verlaufende ErschlieBungsstrae ( -Grenzweg-).

Diese bindet das Plangebiet Uber die StraBe ,,Am Hainchen" an den
innerdrtlichen und im Norden Uber die L 562 an den Uberdrilichen
Verkehr an.

Im Plangebiet werden weiterhin in Ostlicher Richtung zwei Wohnwege
von jeweils rund 30 m L&nge und eine rd. 70 m lange StichstraBe mit
anschlieBenden ca. 40 m langem Wohnweg festgesetzt.

Durch diese ErschlieBungsmaBnahmen wird die innere ErschlieBung
des Plangebietes optimiert und eine wirtschaftliche
GrundstUcksaufteilung  sowie eine  Verkehrsfldchenminimierung
gewdhrleistet,

Alle Verkehrsflachen sollen verkehrsberuhigt ausgebaut und als
gemischt zu nutzende Verkehrsflichen fOr den fuBldufigen und den
Fahrverkehr gleichberechtigt zur VerflGgung stehen. Aus diesem
Grund sind bei den Verkehrsflachen auch in den einzelnen
Abschniften unterschiedliche Verkehrsfldchenbreiten festgesetzt.

Trotzdem lassen die gewdhlten Breiten der Verkehrsfl&chen fOr einen
verkehrsberuhigten Ausbau gentgend Spielraum.

Durch die entsprechende Anordnung von Gestaltungselementen
kdnnen die PlanstraBen neben der Verkehrs- auch eine gewisse
Aufenthaltsfunktion erfUllen. Die Anordnung der Gestaltungselemente
einschlieBlich ruhendem Verkehr kann  erst wéhrend der Bauphase
konkretisiert  werden. Der Bebauungsplan beschrédnkt  seine
Festsetzungen somit auf die gesamte Verkehrsflache.

Im sUddstlichen Plangebiet wird ein 3 m breiter FuBweg im Anschluss

e 1
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an den hier geplante StichstraBe festgesetzt. Dieser FuBweg schlieBt
somit Uber die vorhandene StadistraBe ,Am Hainchen" und
Mausbacher StraBe das Plangebiet an den Ortsmittelpunkt an. Den
kUnftigen Anwohnern dieses Plangebietes wird somit die Moglichkeit
gegeben, den zentralen Ortsbereich des Stadtteiles Mausbach ohne
groBere Umwege zu erreichen.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist auch in ausreichendem MaBe
in das Netz des OPNV (dffentlicher Personennahverkehr)
eingebunden. Die Haltestellen werden z. Zt. von folgenden Linien
angefahren :

L 151 Freudenberg - Hohenhain - Mausbach - Plittershagen -

Freudenberg
Wochentag Anzahl der Busse
Montag bis Freitag 14, an Schultagen 18
Samstag 7 als Anruf-Linien- Taxi
Sonntag 4 als Anruf- Linien- Taxi
Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bauliche Anlagen
vorhanden.

Die vorhandene Bebauung wird durch die geplanten Vorhaben des
Bebauungsplanes in ihrem Bestand nicht negativ beruhrt.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von neuen Wohnbauflachen in verbindlichen
Bauleitpl@nen stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.
Dementsprechend sind in diesem Bebauungsplangebiet fir die
festgesetzten Uberbaubaren FiGchen und  Verkehrsflchen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchzufOhren. Nach dem
Bundesnaturschutz- und dem Landschaftsgesetz sollen s&mtliche
AusgleichsmaBnahmen, die durch den Eingriff entstehen, innerhalb
des Plangebietes durchgefUhrt werden. Die hierfir notwendigen
Fidchen sollen mdglichst innerhalb des Plangebietes festgesetzt
werden.
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FOr das Bebauungsplangebiet liegt bereits eine rechtskraftige
Planung vor, so dass sich, wenn man den derzeitigen Status zugrunde
legt, die in der Anlage zum Umweltbericht  beigefUgte
Ausgleichsbilanzierung ergibft.

Die in der Anlage zum Umweltbericht beigefigte
Ausgleichsbilanzierung macht deutlich, dass der vorhandene
Bebauungsplan einen groBeren Eingriff in den Landschaftsraum
gebracht hatte als durch die nunmehr geplanten Festsefzungen, so
dass keine KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt werden muissen.

N&here AusfGhrungen sind unter Punkt 5 |, Umweltbericht” der
Begrindung zu entnehmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmdiler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmdlern ist nicht bekannt.
Gleichwohl kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Grében, Einzelfunde , aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse fierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit)) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum  fOr
Archdologie, Amt fUr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unverndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.  Der
Landschaftsverband  Westfalen - Lippe ist  berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fOr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NWJ.



5. Umweltbericht

5.1 Beschreibung des Planvorhabens
5.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) ist die Umweltprifung als umfassendes Priufverfahren fur alle
Bauleitplanverfahren eingefihrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von
Bebauungsplanen im vereinfachten Verfahren wird die Umweltprifung damit
grundsétzlich in allen Bauleitplanverfahren erforderlich, deren formeller
Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden ist. GemafR der
aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren eine
Umweltprifung zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltprifung ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltpriifung
erfolgt innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder
Gutachten zugrunde zu legen. Gleichwoh! wird auf Untersuchungen zurlckgegriffen,
die fur das Vorhaben vorliegen bzw. hierfir erstellt wurden (Bestandsaufnahme der
Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zwecks
Uberprifung bestehender naturschutzrechtlicher Festsetzungen). Aus diesen
Unterlagen sind bereits wesentliche Hinweise insbesondere zu eventuellen
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen in die
Bauleitplanung eingeflossen. Unabh&ngig hiervon wird als Bewertungsgrundlage fur
die Flache des Bebauungsplans von einer bereits erfolgten Bebauung ausgegangen,
da es sich nicht um eine Neuaufstellung, sondern um eine Anderung eines bereits
bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplans handelt.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwéagungsmaterial fir das
Planverfahren zusammen und bereitet es fUr die abschlieBende Abwégung der
Umweltbelange mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert,
in  welcher Weise die Bewertung der ermittelten und beschriebenen
Umweltauswirkungen des Planvorhabens im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwéagung berlcksichtigt worden ist. Dies schliet die Berlcksichtigung der
Eingriffsregelung und die Darstellung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen mit ein.

Damit ist gewahrleistet, dass die Abwagung der umweltrelevanten Belange mit den

vom Vorhaben veranlassten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht
wird.
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5.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst eine etwa 3,74 ha grofie Flache am nordwestlichen Ortsrand
von Mausbach unweit der Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz. Im Norden reicht die L
562 Friesenhagen-Freudenberg in das Gebiet, im Osten die K 1, im Westen der
Grenzweg und im Siiden die Stralle ,Am Hainchen", Es handelt sich um eine bereits
friher Uberplante Flache mit einem geltenden Bebauungsplan fur Wohnbebauung,
die bereits zu rund 40 % Uberbaut worden ist. Die Ubrigen Flachen werden
vorwiegend als Grinland (Wiesen und Weiden) genutzt, teilweise sind sie mit
Gehblzen bewachsen.

Hintergrund dieser Planung ist es, den noch geltenden Bebauungsplan an die
aktuellen Erfordernisse anzupassen. Dies beinhaltet insbesondere eine optimierte
ErschlieBungsplanung unter Einbeziehung der &stlich angrenzenden Kreisstrafte. Auf
diese Weise konnte der Bedarf an Flachen fur die innere ErschlieBung und damit
auch die versiegelten Flachen minimiert werden. Mit der Aufstellung eines
neugefassten Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine nach neuesten Erkenntnissen geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes geschaffen. Weitere, detaillierte Erlauterungen zum Anlass der Planung
befinden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan.

5.1.3 Art des Vorhabens mit stiadtebaulichen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 71a ,Auf'm
schmalen Hainchen- Neufassung® in Freudenberg-Mausbach ist die Ausweisung von
Flachen fur ein allgemeines Wohngebiet.

Das Mall der baulichen Nutzung wird entsprechend der Zielrichtung des
Bebauungsplans festgesetzt: Im Bebauungsplan werden die Grundflachenzahl, die
Geschof¥flachenzahl und die zuldssigen Neigungen der Dacher als Festsetzungen
aufgenommen.

Die &ulRere Erschliefung erfolgt von den unmittelbar 6&stlich und nérdlich im
Plangebiet verlaufenden, tberdrtlichen Verkehrswegen Kreisstrale 1 (Mausbach-
Plittershagen) sowie LandstralRe 562 (Friesenhagen-Freudenberg) aus. Die innere
ErschlielBung erfolgt Uber drei von dem Grenzweg abzweigende Stichwege.

Weitere, detaillierte Erlduterungen zur Art des Vorhabens befinden sich in der
Begrindung.

5.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Grofe des Plangebietes betragt ca. 3,74 ha. Innerhalb dieses Gebietes
werden Flachen durch die ggf. mdogliche Bebauung und die erforderlichen
ErschlieBungen versiegelt werden.

.. 16
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In der folgenden Tabelle wird der zuséatzliche Bedarf an Grund und Boden, der sich
durch die geplanten MaRnahmen ergibt, zusammengestellt. Zusétzlich ist dabei
vermerkt, ob Teilflachen aufgrund ihrer besonderen Situation einer
Kompensationspflicht unterliegen. Da allerdings bereits ein geltender Bebauungsplan
besteht, werden die aus dessen Festsetzungen resultierenden Flachenangaben als

Bestand dargestelit.

Tabelle 1. Bedarf an Grund und Boden fUr die geplanten Nutzungen, Angaben in m?

Geplante Nutzung Bestand | Planung | Differenz | Ausgleichspflicht
AW, GRZ 0,4, Uberbaubare Flachen 20376 17743 -2633 0
einschliellich zusatzlich versiegelbarer

Flachen (Verkehrsflachen fiir die innere

und dufere Erschliefung)

Private und &ffentliche Grunflachen 17024 19657 2633 0
(Entwicklung, Erhalt und

Neubepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nrn.

20 und 25 BauGB), nicht versiegelbare,

private Gartenflachen sowie

Verkehrsbegleitgrin

Summen 37400 37400 0 0

Aufgrund des bestehenden Planungsrechts, welches so optimiert wird, dass mit der
neuen Planung eine geringere Versiegelung stattfinden wird, entsteht keine
Ausgleichspflicht. Weitere Flachen, auch aullerhalb des Plangebietes, werden nicht
in Anspruch genommen. Ungeachtet des vorstehend beschriebenen Sachverhaltes
werden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen, die
beschrieben werden. Aulerdem werden MaRnahmen entwickelt, mit welchen diese
Auswirkungen vermieden oder minimiert werden kénnen.

5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege

5.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge auf einer teils dstlich
exponierten Sattellage zwischen dem oberen Tal des Mausbachs im Osten und des
oberen Tals des Wisserbachs im Westen.

Die Flache liegt auf einer Héhe von 369 bis 388 m . NN. Sie ist im Westen, etwa auf
dem héchsten Punkt der Sattellage, nur gering geneigt, wahrend das sudéstliche
Plangebiet zunehmende Gefalleneigungen bis zu 20 % in &stlicher Richtung aufweist.
Die angrenzenden Erhebungen des Berglands erreichen 438 m 0 NN im Norden bei
Hammerhohe, im Stden werden nur knapp Gber 400 m . NN erreicht.

Die Béden des engeren Plangebietes bestehen vorwiegend aus den in der Region
weit verbreiteten Braunerdebéden. Sie sind je nach Geldndeneigung flach bis
mittelgriindig entwickelt. Die Region ist durchweg potenzieller Wuchsort eines
natirlichen Buchenwaldes der submontanen Hohenstufe. Allerdings sind weniger als
15 % des Plangebietes mit Gehdlzen bestanden.
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Die Téaler, Hange und Hohen der ndheren und weiteren Umgebung sind vorwiegend
bewaldet und landwirtschaftlich genutzt. Die Ortslage von Mausbach liegt im
Gegensatz zu den meisten Doérfern des Siegerlandes auf einem ost- bis
nordostexponierten Hang in der westlichen Halfte des verzweigten Quellgebiets des
Mausbachs. Die Talrdume werden meist extensiv als Grlnland genutzt oder liegen
brach bzw. sind mit unterschiedlichen Gehoélzen bewachsen. Nach Suden, Osten und
Norden schliellen sich teils ausgedehnte Waldgebiete an; im westlich angrenzenden
Wildenburgischen Land tritt der Wald ortlich etwas zugunsten von Grinlandflachen
zurick.

Knapp die Halfte des Plangebiets besteht bereits aus Wohnhausern und
angrenzenden, teilweise ausgedehnten Gaérten. Die geschlossene Ortslage von
Mausbach grenzt unmittelbar stdlich an. Gewé&sser sind nicht vorhanden.

Das Klima st atlantisch-submontan gepragt und somit regenfeucht mit
niederschlagsreichen, maRig warmen Sommern und milden bis maig kalten Wintern.
Die Winde wehen Uberwiegend aus westlichen und stdwestlichen Richtungen.

Rund 1 ha des Plangebiets ist bereits teilweise versiegelt mit Wohnhausern,
Nebenanlagen und Verkehrswegen. Etwas Uber 1 ha besteht aus vorwiegend intensiv
genutztem Grlnland, knapp 1 ha aus Zier- und Nutzgarten. Flachig von
untergeordneter Bedeutung, aber dennoch durchaus landschaftspragend sind
Hochstaudenstreifen und besonders Geholzflachen und Einzelbdume entlang des
Grenzweges. Der Gehdlzbestand im Zentrum des Plangebietes ist ortlich artenreich,
der Unterwuchs deutet allerdings vielfach auf eine ehemalige Gartennutzung dieser
Flachen hin.

5.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

5. 2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze sind fUr die SchutzgUter allgemeine
Grundsatze und Ziele formuliert, die grundsatzlich im Zuge der Umweltprifung auf
der Grundlage dieses Umweltberichtes berlicksichtigt werden mussen. So sollen
besonders solche Auspragungen und Strukturen der Schutzglter hervorgehoben
werden, die aufgrund ihrer in den Fachgesetzen definierten Bedeutungen wichtige
Funktionen Gbernehmen (z. B. mikroklimatische Verhéltnisse,
immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des Bodenschutzes). Die
Funktionsféhigkeit dieser Schutzgiter ist unter Beachtung der gesetzlichen
Zielvorgaben zu schltzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Relevant sind die in
der folgenden Tabelle genannten Zielaussagen:

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Vorgaben

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
Bimschg u. VO | schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge
DIN 18005 Voraussetzung gesunder L.ebensverhélinisse der
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Mainahmen in Form von




Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll

Boden

Bodenschutz-
gesetz

Baugesetzbuch

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundiage und
-raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fur stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur-
und Naturgeschichte sowie fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegenliber dem Entstehen
schéadlicher Bodenverdnderungen und die Férderung der
Sanierung von schéadlichen Bodenveranderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden

Wasser

Wasser-
haushalts-
gesetz

Landes-
wasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor
vermeidbaren Beeintrdchtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz

und Landschafts-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fir kommende Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturgiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Luft und
Klima

Bundes-
immissions-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,




Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen

TA Luft Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus flur die gesamte Umwelt

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gesetz NRW zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage seiner

Erholung
Landschaft | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung
schutzgesetz der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
und Landschafts- | Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
gesetz NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

Kultur- und | Baugesetzbuch |Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Sachgliter Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu
beriicksichtigen.

Denkmal- Denkmaler sind zu schiltzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich
gemacht werden.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der
Stadt Freudenberg.

Belange des Naturschutzrechtes betreffen einen laut Landschaftsplan geschitzten
Biotop (GB 5013-841) auf den Flurstiicken Nr. 260 und 261 mit etwa 0,16 ha im
ostlichen Plangebiet. Dabei handelt es sich den Angaben zufolge um
Magergriinland, welches nach § 62 LG NRW geschiutzt ist. Wiederholte
Bestandsaufnahmen, teilweise unter Beteiligung der Naturschutzverbénde, in den
Jahren 2002 bis 2007 haben jedoch keinen schutzwirdigen Zustand dieser Flachen
erkennen lassen; vielmehr wird diese Fliache als Standweide fir Pferde sehr intensiv
genutzt. Eine Artenliste speziell flr diese Flache ist im Anhang zu dieser
Begrindung enthalten. Fiir eine Inanspruchnahme dieses Grinlands braucht daher
keine Befreiung von den Bestimmungen des § 62 LG NRW beantragt zu werden.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen
die hier beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen
fur die einzelnen Schutzglter dar. So erfullen z. B. Béden mit bedeutungsvollen
Funktionen fur den Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des
Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem Fall existiert ein hoher Zielerflllungsgrad.
Grundsétzlich gilt: Je héher die auf ein Schutzgut wirkende Eingriffsintensitat ist,
umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen.
Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.
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Durch die weiter unten aufgeftihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen
(Tabelle 3) wird deutlich, dass mehrere SchutzgUter in unterschiedlich ausgepragter
Weise betroffen sein kénnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit
zu ermitteln. Eine entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums
bleibt aufgrund der begrenzten Verdnderungen innerhalb des Plangebiets auf
dieses beschrankt.

Die flr die einzelnen Schutzglter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen beeintrachtigt werden kdénnen, werden
nachfolgend aufgezeigt.

5.2.2.2 Natiirliche Grundiagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzguter des Naturhaushaltes
(unabhéngig von Nutzungsansprichen des Menschen) dargestelit.

5.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Plangebiet vorkommende Vegetation/Flachennutzung wurde im Rahmen
mehrerer Begehungen in 2002 und 2004, zuletzt im Mai 2007 erfasst. Auf den
bereits bebauten Grundsticken befinden sich ausgedehnte Zier- und Nutzgarten.
Der landwirtschaftliche Betrieb im Norden des Plangebietes ist ebenfalls von
Gartenland umgeben, sldlich grenzt ein groler Huhnerhof an.

Das Gebiet aullerhalb der bestehenden Bebauung besteht zu einem grofien Teil
aus vorwiegend intensiv genutzten Griinland. Die Flurstiicke 260 und 261 werden
intensiv beweidet, sind aber teilweise von Laubgehdlzen bewachsen. Naturndhere
Strukturen stellen Geholzbestande zwischen der Bebauung am Grenzweg und der
K 1 dar. Neben teilweise verwilderten Obstbdumen und Resten von
Berberitzenhecken auf diesen friher wohl als Géarten genutzten Flachen haben
sich dort Eschen, Birken, Ebereschen, Fichten, Vogelkirschen, Eichen, Espen,
Hainbuchen Bergahorn, Eiben, Haselnu? und schwarzer Holunder angesiedelt;
das Alter dieser Geholze betragt jedoch maximal 30 bis 40 Jahre, die Wuchshéhe
erreicht meist 8 bis 12 m. Nach Sudwesten schlie’t sich an diesen Bestand eine
Schlagflur mit einem Reinbestand aus Adlerfarn an.

Rings um das Plangebiet verlaufen Stralen mit meist begrintem Bankett und
hochstauden- und grasbewachsenen Boschungsflachen. Entlang des Grenzwegs,
etwa ab dem Bolzplatz bis zur EinmUndung der Strafle ,Am Hainchen®, befindet
sich eine Birkenreihe.

Eine tabellarische Bewertung der vorstehend beschriebenen Biotoptypen erfolgt
nicht, da das Gebiet zum grofiten Teil bereits planungsrechtlich Baugebiet ist und
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz auf der Grundlage der tatsachlich vorhandenen
Strukturen nicht erstellt werden muR. In der nachfolgenden Tabelle werden daher
lediglich die planerisch bisher festgesetzten Strukturen aufgeflhrt; eine
Bilanzierung wird auf der Grundlage des geltenden Bebauungsplans durchgeflhrt.
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Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet (Grundlagen: ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft”, Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung, Disseldorf 1996)

Biotoptyp Wertpunktzahl
Bebauung und versiegelte Verkehrsflachen 0
Spielplatz, unversiegelt und z. T. bepflanzt 2
Nicht Uberbaubare Gartenflachen 3
StralRenbegleitgrin 3
Festgesetzte Pflanzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 5

5.2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach
faunistischen Erfassungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden.
Aufgrund der vorgefundenen Strukturen der Flachennutzung sind im Plangebiet
vorwiegend Ubiquisten (,Allerweltsarten“) zu erwarten, die an die anthropogen
vorbelastete Umwelt (angrenzende Wohngebdude- und Verkehrsfldchen,
Weidenutzung des angrenzenden Grlnlands, Landwirtschaftsbetrieb) angepasst
sind. Die haufigen akustischen und optischen Stérungen, die die Fluchtdistanzen
sehr vieler Arten (Uberschreiten, lassen insbesondere keine empfindlichen bzw.
seltenen, darunter auch schitzenswerte bzw. geschitzte Arten héherer Wirbeltiere
in nennenswerter Anzahl erwarten, so dass keine eingehenderen Untersuchungen
hierzu erforderlich werden.

Wildlebende GroRsauger sind in dem Bereich nur selten — als Durchzlgler - zu
erwarten, da er von allen Seiten mit Bebauung und Verkehrswegen
eingeschlossen ist. Allerdings ist mit Vorkommen von bodenbewohnenden
Kleinsdugern (u. a. Mausen und lgel) in vergleichbarer Populationsdichte wie in
der bebauten Umgebung zu rechnen - hier sind jedoch voraussichtlich keine
besonders schitzenswerten Arten vorhanden.

Die Vogelwelt wird zwar Brut- und Nahrungshabitate im Plangebiet durch die
Inanspruchnahme von rund 0,5 ha Gehoizflache verlieren; zahireiche geeignete
Strukturen fur die vorhandenen Vogelarten bleiben in der Umgebung jedoch
erhalten. AuRerdem entstehen durch die Begrinung des neuen Wohngebietes
vergleichbare Strukturen in den Garten, die geeignet sind, bereits an heute
angrenzende Wohnbebauung angepafiten Arten neuen Lebensraum zu bieten.

Als Lebensraum fir Reptilien und Amphibien ist das Plangebiet aufgrund seiner
zwischen Verkehrswegen isolierten Lage und seiner maRig ausgepragten
Strukturen nur bedingt geeignet. Diese Tiergruppen sind dort daher im Grunde nur
vereinzelt zu erwarten. Sie finden in dem sldostlich angrenzenden
Naturschutzgebiet im Talgrund des Mausbachs und weiteren Freiflachen rings um
das Plangebiet wesentlich bessere Bedingungen vor. Da diese Bereiche von der
Planung nicht beriihrt werden, bleiben die Strukturen erhalten, die diesen
Faunengruppen Lebensmaoglichkeiten bieten.

Gewasser fehlen im Plangebiet, daher ist die Fischfauna und die wirbellose
Wasserfauna (Makrozoobenthos) von dem Vorhaben nicht betroffen.
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Wirbellose Tiere sind in regionaltypischer Haufigkeit im Gebiet vertreten. Unter der
Insektenfauna finden z. B. Laufk&ferarten und Spinnen auf der mit Adlerfarn
bewachsenen Flache zeitweilig gute Lebensbedingungen vor.

5.2.2.2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet herrschen vorwiegend mittel- bis flachgrliindige, néhrstoff- und
kalkarme Braunerdeb&den vor, die auf den schon bebauten Grundstlicken bereits
stark verandert bzw. umgelagert worden sind. Selbst die Bdéden in dem scheinbar
unberthrten Gehdlzbestand sind nicht ungestort; das Feinrelief 8%t hier noch
ehemalige Terrassen der urspringlichen Gartennutzung erkennen. Bislang
ungestorte Bodenprofile beschrénken sich auf die Grinlandflachen.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten
des Devon, der in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund
pragt. Die benachbarten Talungen des Mausbachs und des Wisserbachs sind
allerdings zumindest unterhalb ihrer Kerbtalabschnitte mit wesentlich jungeren
Ablagerungen des Quartars bzw. des Holozans aufgeschottert.

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung kann eine vollstandige, oberflaichennahe
Versickerung des Niederschlagswassers nur teilweise erfolgen. Soweit die
Flachen des Plangebiets noch nicht entsprechend veréndert worden sind, wird die
beabsichtigte Nutzung diesen Zustand durch eine Zunahme der versiegelten
Flache deutlich verandern.

Detaillierte boden- und grundungsmechanische Untersuchungen werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fur die Bauphase
z. B. der ErschlieRungswege ggf. notwendige Leistungen kalkulieren zu kénnen,
wird empfohlen, im Vorfeld der Aushubarbeiten Grundigkeit und Beschaffenheit
der Bodenschichten sowie den aktuelien Grundwasserspiegel zu sondieren, der
vermutlich aber oberflachenfern liegt.

5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser
zu unterscheiden.

Das Plangebiet liegt auf einem zunehmend stark zum Mausbach im Stdosten hin
geneigten Sattel- und Oberhanglage. Oberflachliche FlieRgewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Der Bebauungsplan sieht vor, unverschmutztes
Oberflachenwasser Uber Rohrversickerungs- oder Mulden-Rigolen-Systeme auf
den Grundstiicken weitgehend zu versickern und die Uberldufe dieser System an
den stadtischen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Dieses Wasser wird Uber
Regenriickhaltebecken im Talgrund des Mausbachs zeitverzégert diesem Vorfluter
zugefihrt.

Bezuglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt aufgerhrten
Empfehlungen  verwiesen.  Ansonsten  sind  ndhere hydrogeologische
Untersuchungen im Plangebiet nicht erforderlich.
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5.2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verflgung. Die
Werte der gegebenenfalls relevanten Parameter SO, NO, NO, CO und
Schwebstaub, die durch die zusatzliche Bebauung kunftig erzeugt werden, sind
sehr gering und liegen damit deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft.
Die Zunahme der Emissionen im Vergleich zu den in den Nachbarschaft
vorhandenen, ebenfalls emittierenden Wohnhéuser wird aufgrund konsequenter
Nutzung der neuesten gebaudetechnischen Ver- und Entsorgungsmedien sehr
gering sein.

In dem Plangebiet werden aufgrund der beabsichtigten Nutzung voraussichtlich
keine verscharften schallschutztechnischen Auflagen erforderlich sein. Wegen
des noch bestehenden landwirtschaftlichen Anwesens im Norden des Plangebiets,
von welchem sowohl akustische als auch olfaktorische Emissionen ausgehen, wird
die Nutzung als allgemeines Wohngebiet auf einer Teilflache im Norden des
Bebauungsplans solange ausgeschlossen, wie der Betrieb noch bewirtschaftet
wird.

5.2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet entsprechen den verbreitet
entwickelten Merkmalen des niederschlagsreichen Suderberglandes. Das
Hauptmaximum der Niederschlége liegt in den Monaten Dezember und Januar mit
Nebenmaxima in den Monaten Juli und August. Das Minimum des
Jahresniederschlages liegt im Monat Méarz.

Aufgrund seiner Hohenlage befindet sich das Plangebiet in einer topografisch
bedingten Luvlage mit einer maoglichen Abweichung von der berechneten,
héhenabhangigen Niederschlagsmenge in Hohe von wahrscheinlich rund + 10 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Bilh-, Ernte- und
Aussaattermine geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit maRig glnstigen
Vegetationsbedingungen handelt, wie es fir Héhenlagen des Silderberglandes im
Ubergang vom collinen zum submontanen Bereich typisch ist. Aufgrund der
erhéhten Sattellage ist an bis zu 35 Tagen im Jahr mit Nebel zu rechnen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet eine sehr geringflgige Bedeutung als Flache flur
Entstehung und Transport von Kalt- und Frischluft fur die Umgebung, da es bereits
zum Teil bebaut ist und die bestehenden Gehélze als Riegel fur den Kaltluftabfluss
wirken. Die néachstgelegene Wohnbebauung, die von entsprechenden
Frischluftstrémen profitieren wlrde, liegt in der angrenzenden Ortslage von
Mausbach und wird von den ¢stlich an das Plangebiet grenzenden Freiflachen
hinreichend mit Frischluft versorgt.

Das Mikroklima im engeren Plangebiet ist durch den vorhandenen Gehdlzbewuchs
und die bereits vorhandene Bebauung wesentlich gepragt. Mit der vorgesehenen
Nutzung sind hier zwar ortlich deutliche, insgesamt gesehen aber nur geringe
Veranderungen zu erwarten.

.. 23



-23-

5.2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, naturlichen Grundlagen im Plangebiet sind in
unterschiedlichem Mafle miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander.
Im folgenden werden die bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz
beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fur eine waldreiche
Mittelgebirgslandschaft. Kleinrdumig tritt eine eingeschréankte Wasserversorgung
auf mittel- bis flachgrindigen, grundwasserfernen Flachen hinzu und ermdglicht
unterschiedliche Waldauspragungen - Buchenwald auf den noch frischen
Standorten mit zunehmendem Anteilen von Eichen und Hainbuchen auf den
flachgrindigeren, sonnenexponierten Flachen.

Die GrlUnland- und Gehoélzflachen mit den darin eingestreuten, bereits bebauten
Grundstlicken bieten den an diese Verhaltnisse angepassten Pflanzen- und
Tierarten einen gut ausgeprégten Lebensraum. Aufgrund der teilweise isolierten
Lage nahe bestehender Wohnbebauung inmitten vorhandener Verkehrswege
besitzen die maRig strukturierten Freiflachen keine grole Bedeutung als
Wanderkorridor, wahrend die auRerhalb des Gebietes gelegenen Freiflachen und
Walder, vor allem aber der weithin unter Naturschutz stehende Talraum des
Mausbachs fur einen genetischen Austausch der Tier- und Pflanzenwelt von
wesentlich groRerer Bedeutung sind.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohngebiet wird die vorwiegend malig
ausgepragten, natlrlichen Wechselbeziehungen auf den Grinland- und
Geholzflachen zwar unterbrechen, die far Wechselbeziehungen
bedeutungsvolleren Flachen auBerhalb des Plangebiets aber nicht beeinflussen.
Damit wird sichergestellt, dass nur fur den Naturhaushalt weniger bedeutende
Strukturen dauerhaft entfallen werden und wertvollere Bereiche unveréndert
erhalten werden.

5.2.2.3 Mensch- und gesellschaftshezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzguter dargestellt, die
zum einen aus den Nutzungsanspriichen der Bevolkerung resultieren bzw. durch
anthropogene Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese
Weise erst zum Schutzgut im Sinne des UVPG werden.

5.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorhandene
Topographie und die heutige Nutzung bestimmt. So sind die Anhdhen rund um
Mausbach gepréagt von Gehdélzbestanden mit angrenzenden Freiflachen, allerdings
auch von Wohnbebauung bis auf die Héhen hinauf (Landwirtschaftsbetrieb an der
K 1); eine Gliederung dieser Landschaft entsteht im wesentlichen durch die
Gehélzbestande.
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Das Plangebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine teilweise bebaute,
ehemals weithin von Bebauung freie Sattellage zwischen Mausbach und
Wisserbach dar. Trotz der topografisch exponierten Lage kann es aber nur von
wenigen waldfreien Stellen im Osten und im Bereich der Gerndorfer Héhe aus
eingesehen werden; nach Westen wirkt ein Geholzstreifen westlich des
Grenzwegs sowie die bereits gut eingewachsene, vorhandene Bebauung
sichtverstellend.

Bei den vorgefundenen Strukturen im Plangebiet handelt es sich zum einen zwar
um kleinraumig vielfaltig ausgeprégte Landschaftselemente; die im Falle der mit
Geholzstreifen und —besténden strukturierten Grinlandflachen dauerhaft entfallen
werden. Das Plangebiet ist aus landschaftsésthetischer Sicht daher mindestens
durchschnittlich ausgestattet und entsprechend zu bewerten. Andererseits ist die
schon vorhandene, teils seit Uber 20 Jahren bestehende Bebauung in vielen Féallen
ansprechend und wirksam eingegriint mit Hainbuchenhecken und hochstdmmigen
Laubgeholzen; diese Strukturen bleiben auf jeden Fall erhalten und werden auch
im Umfeld der neuen Bebauung hergestellt.

5.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Eulenbruchs Wald) liegt allerdings in einer
Entfernung von nur ca. 0,5 km in 6stlicher Richtung.

5.2.2.3.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgititer
Kulturgter sind nach derzeitigem Wissensstand im Plangebiet nicht vorhanden.
5.2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Die forst- und landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird auf Dauer vollsténdig
wegfallen. Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb im Norden des Plangebietes
erhalt insofern Bestandsschutz, als eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet auf
dessen Gebaudegrundstiick sowie auf unmittelbar stdlich daran angrenzenden
Fiachen erst nach freiwilliger Aufgabe des Betriebes zuléssig sein wird. Mit dieser
Vorgehensweise wird auch eine existenzbedrohende Flachenreduzierung des
Betriebes weitgehend minimiert.

Die Geholzstrukturen auf ca. 4200 m? stellen im Sinne des Forstgesetzes NRW
zwar durchaus Wald in dessen Sinne dar, sie werden aber nicht erkennbar
forstlich bewirtschaftet, sondern sind im Laufe der letzten 20 bis 40 Jahre durch
Anflug und Aufschlag entstanden. Eine Entfernung dieses Bestandes ist daher

zulassig.
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Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich kein Gewasser im Plangebiet befindet.
Eine erkennbare jagdliche Nutzung findet im Plangebiet ebenfalls nicht statt, da
die Flachen teilweise entweder bereits fur Wohnbauzwecke genutzt werden oder —
im Falle der Weiden — eingezaunt sind. Jagd in solch unmittelbarer N&he von
bestehender Wohnbebauung wird wegen der zahlreichen Stérfaktoren, die das
jagdbare Wild vergramen, ohnehin kaum ausgeibt.

5.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und
Sachgiitern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige
Beeinflussung der zur Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren
Schutzguter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstrukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl diese
Nutzung in sich als auch andere Schutzgiiter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch: eingeschrankte Zuganglichkeit des Gelandes (Bebauung
und Weideflachen, z. T auch Wiesenflachen, ohne
offentliche Wege und Pfade im Plangebiet) — geringe
Erholungseignung

» Schutzgut Pflanze: intensive landwirtschaftliche Nutzung und Bebauung—
tendenziell artenarme Pflanzendecke — Ausbildung
daran angepasster Tierartengruppen, vorwiegend
Allerweltsarten (Ubiquisten)

»  Schutzgut Tier: maRige Lebens-, Brut und Wandermdglichkeiten durch
gering ausgepragte Vernetzungswirkungen — magige
Beweglichkeit der Arten, Habitatstrukturen haufig
unterbrochen

» Schutzgut Boden: Veranderungen der gewachsenen Bodenstrukturen
in grofken Teilen des Plangebietes, auf den
Grinlandflachen kaum Stérungen der naturlichen
Bodenschicht, allerdings nur geringe Machtigkeit des
Solums — Pufferfunktionen des Bodens insgesamt
maMRig ausgepragt— Speicherung von geldsten Stoffen
im Boden, Verhinderung von deren Auswaschung ins
Grundwasser

» Schutzgut Wasser  rasche Versickerung des Regenwassers bis in
grundwasserferne Schichten — geringer Einfluss der
Bodennutzung auf das Grundwasser
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»  Schutzgut Klima: teilweise Uberbaute/gehdlzbewachsene Flache —
geringer Austausch von Kalt- und Frischluft aufgrund der
vorhandenen Gebdude- und Vegetationsstrukturen —
geringe Bedeutung flr das lokale Klima

»  Schutzgut Luft: teilweise Gberbaute/gehdlzbewachsene Flache mit
eingestreuten Freiflachen — mafige bis starke
Abschirmungseffekte, kaum Ventilationswirkung

» Schutzgut Landschaft: Allgemeine Zugénglichkeit des Plangebietes nur auf
den randlichen Verkehrswegen vorhanden — bereits
heute z. T. stark eingeschrénkte Erlebbarkeit der
Landschaft — teilweiser Eigenartsverlust der Landschaft

5.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen MaRRnahmen ermittelt, die die Umwelt in
relevanter Weise beeintrachtigen kénnen. Weiterhin werden die Mdglichkeiten der
Vermeidung bzw. Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Unvermeidbare
Auswirkungen werden ermittelt und bilanziert, um die erforderlichen Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen zu entwickeln.

5.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht teilweise bzw. vollstédndige
Versiegelung von Boden im Bereich der neu herzustellenden Erschliefungen und
Wohngebduden mit Nebenanlagen. Hiervon wird etwas mehr als 0,8 ha betroffen.
Unverandert bleiben die bereits versiegelten Verkehrs- und Wohnbauflachen im Gebiet
sowie deren randliche Grin- und Gartenflachen, aulRerdem eine kleine Wiesenflache
im Nordwesten.

Die von der Umsetzung des Bebauungsplans ausgelésten Verdnderungen sind in den
nachfolgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 71a ,Auf'm schmalen Hainchen -
Neufassung“ definieren diejenigen planerischen Elemente, die als Verursacher
umweltrelevanter Wirkungen zu charakterisieren sind. Dies sind insbesondere der
vorgesehene Nutzungstyp und die mit ihm verbundenen baulichen Elemente sowie
Elemente der technischen Infrastruktur.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitét auf
die jeweiligen Schutzguter. FUr eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen
wird die folgende Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten
Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt.
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Tabelle 4: Geflige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
guter bezogene |Uber- |Versie- |Freifla&- |Verdnde- |Gas-u. |Larm |Ab- |Ab-
Faktoren bau- |gelung |chenver- |rung des |staubf. fall |was-
ung lust Reliefs Emission ser
Mensch | Wohnen
Erholung/ X
Freizeit
Landwirt- X X X
schaft
Forstwirt- X X X
schaft
Wasser- X X X
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X X X
Tier X X X X
Boden X X X
Wasser X X X X
Klima ‘ X
Luft X
Landschaft X X X X
Kulturgtter
Sachguter X X X
Wechselwirkungen X X X X

Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Gefiige ist ein  erster
Arbeitsschritt innerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die
Kurzbeschreibung der schutzgutrelevanten Auswirkungen weiter vervollsténdigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen tber
die einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtréaglichen
Beschreibung der MaRRnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen
werden kann (s. dazu Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich, far
welche Auswirkungen keine oder nur unzureichend geeignete Mafnahmen entwickelt
werden kénnen. Diese werden im Anschiuf® zusammenfassend aufgefuhrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Herstellen der inneren Erschlielungen auf dem
Gelande des Plangebiets) wird eine Reihe von Beeintrachtigungen fur die Schutzglter
zu erwarten sein, die sich nach Fertigstellung der folgenden Bebauung als dauerhafte
Auswirkungen manifestieren. Die Ursachen flr derartige Beeintrachtigungen sind dabei
durch die Veranderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse
mit Sekundar- und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begriindet.
Dartber hinaus sind durch die zukinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form von
Emissionen durch Fahrzeugverkehr zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende
Tabelle:
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Tabelle 5: Zu erwartende Auswirkungen auf die SchutzgUter

Mensch: > Geringflgige Stérung der benachbarten Wohnflachen, durch
Larm und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub
und Unruhe (1)
> Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (2)
Pflanze: > Zerstérung der Vegetationsdecke (teilweise) (3)
> Biotopverlust (4)
Tier: > Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen (z. B.
Nahrungsraum) (5)
Boden: > Auf rund 40 % des Plangebietes vollstandiger Verlust der
bodendtkologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fir eine
entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von
Bebauung, Versiegelung und Anschittung (6)
Wasser: » Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (7)
» Beschleunigung des Gebietsabflusses (8)
Klima: » Geringfligige Ausweitung der értlichen Warmeinsel (9)
Luft: > Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen/befristet,
innerbetrieblicher Verkehr, Hausbrand) (10)
Landschaft: » Verlust von Freiraum (11)
Kultur- > Keine Auswirkungen auf Kulturglter, da nicht vorhanden
/Sachguter: (12)
> Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (13)
Wechsel- > Verschiebung von Artengemeinschaften (14)
wirkungen: » Verdnderung des Wasserhaushalts (15)

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen durften in der Regel auf das
Plangebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrénkt bleiben.

5.3.2 VermeidungsmafBnahmen

Der Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71a ,Auf‘'m schmalen
Hainchen -Neufassung” wirde die Bebaubarkeit des Plangebiets nicht ausschliefien,
da hier bereits ein Bebauungsplan in Kraft ist. Allerdings ist die Bebaubarkeit aufgrund
der unglnstigen ErschlieBungssituation eingeschrankt. Eine Nachfrage nach
bebaubaren Flachen in der Stadt Freudenberg wirde sich dann auf andere Stadtteile
verlagern und dort unter Umsténden bisher ganzlich unbertihrte Flachen in grélRerem
Umfang beanspruchen, als dies mit der geplanten Optimierung des bestehenden
Bebauungsplans der Fall sein wird.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich grundséatzlich auch
durch alternative Standortentscheidungen erreichen, die aufgrund der besonderen
Sachlage dieses Vorhabens (Optimierung eines bestehenden Baurechts) jedoch nicht
weiter betrachtet zu werden brauchen.
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VermeidungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind dennoch beachtet worden,
denn die randlichen, verkehrsbegleitenden Grinstreifen werden erhalten bleiben,
auRerdem wird eine Teilflaiche im nordwestlichen Plangebiet von Bebauung frei
bleiben. Die dauerhafte Uberbauung/Versiegelung auf den ubrigen Flachen stellt
zweifelsohne einen Eingriff dar; der aber aufgrund des bereits geltenden Baurechts
nicht kompensiert werden mufR. Durch die Arrondierung der bereits vorhandenen
Bebauung wird ein wirtschaftlicher Umgang mit dem knappen Gut Grund und Boden
sichergestellt — auch dies ist ein Vermeidungsaspekt.

5.3.3 Verminderungs- und SchutzmafBnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Plangebiet wird durch die
Reduzierung der ErschlieBungsflaichen um mehr als 600 m? im Vergleich zu der
bisherigen Planung erreicht. Dies bewirkt einen teilweisen Schutzeffekt flr die
betroffenen Schutzgiter Bodendkologie (6) und wasserhaushaltliche Funktionen (7 und
8). Aufgrund der Raumverhéltnisse kann die Versiegelung im Plangebiet nicht weiter
minimiert werden. Der verstarkte Oberflachenabfluss wird durch geeignete
RuckhaltemaRnahmen allméhlich in das Grundwasser bzw. in den Vorfluter abgefuhr,
so dass zumindest die grofRraumigen wasserhaushaltlichen Funktionen nur sehr
geringflgig beeintrachtigt werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,10) auf den noch nicht bebauten
Grundsticken kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlcksichtigendes
Baustellenmanagement sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden.

Fur die  Menschen bestehen  grundsatzlich  zwar Erfordernisse  fir
SchallschutzmalRnahmen; da die Orientierungswerte der TA L&rm in den
angrenzenden dorflichen Mischgebieten aber weder bauzeitlich noch spéater
{iberschritten werde, ist dieser Sachverhalt nicht besonders zu berlicksichtigen.

Die fernwirksame Sichtbarkeit der errichteten Gebaude wird durch eingeschossige
Bauweise und eine Hohenbegrenzung auf 8,50 m Firsthéhe (Sattel- und Walmdécher)
bzw. 6,50 m Wandhohe der héheren Seite (Pultdécher) jeweils Uber einem flr das
jeweilige Baugrundstick definierten Bezugshohenpunkt sowie eine Begrinung und
Bepflanzung mit geeigneten, sichtverstellenden Geholzarten reduziert und teilweise
ganz unterbunden.

5.3.4 AusgleichsmaBnahmen

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen und
der Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringem bis mittlerem, vereinzelt auch
leicht Uberdurchschnittlichem 6kologischen Wert werden erhebliche Auswirkungen
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verbleiben, die im eigentlichen Plangebiet nur teilweise ausgeglichen werden kdnnen.
Da es sich aber um die Modifizierung eines rechtswirksamen Bebauungsplans handeilt,
wird in der okologischen Bilanzierung des nachfolgenden, integrierten
landschaftspflegerischen Fachbeitrags von diesem Planungszustand als Bestand
ausgegangen. Der Vergleich alter/neuer Bebauungsplan ergibt daher kein
Ausgleichsdefizit, welches aullerhalb des Plangebietes kompensiert werden muf.

5.3.4.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des engeren Plangebietes

Die offentliche Grunflache im nordwestlichen Plangebiet wird als ,Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft’ nach § 9 Nr. 1 Abs. 20 BauGB ausgewiesen; sie wird weiterhin, wie
bisher, als Grunland intensiv bewirtschaftet. Die Flachengrofien und Wertigkeiten
sind in den Tabellen des nachfolgend im Umweltbericht integrierten
landschaftspflegerischen Fachbeitrags dargestelit.

5.4. Landschaftspflegerische Fachbeitrag

Der landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 71a ,Auf’'m schmalen
Hainchen® in Freudenberg-Mausbach ist als Anlage der Begrliindung beigefugt.

5.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzglter kann durch die oben aufgezeigten
MaRRnahmen in vielen Féllen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert oder
ausgeglichen werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen (3), (4) und der Verlust von Lebens-
und Teillebensrdumen der vorhandenen Tierwelt (5) sowie die Verluste (6) der
bodenékologischen Funktionen sind 6rtlich erhebliche Auswirkungen, die jedoch
aufgrund des bestehenden Baurechts keiner externen Kompensation bedurfen.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (7) und die
Beschleunigung des Gebietsabflusses durch zuséatzliche Versiegelungen (8) sind
aufgrund ihrer punktuellen Wirkung zwar értlich erheblich, diese Auswirkung wird jedoch
relativiert, indem das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser tber ausreichend
bemessene Entwasserungssysteme zunadchst dezentral dem Boden bzw. dem
Grundwasser zugefuhrt wird und erst bei groReren Niederschiagsereignissen Uber den
stadtischen Regenwasserkanal dem Vorfluter zugeftihrt wird. Das héusliche
Schmutzwasser wird dem Schmutzwassersammler der stadtischen Entwésserung
zugeleitet.

Die durch die Bebauung entstehende Ausweitung der stadtischen Wéarmeinsel (9) ist
aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar. Daher ist nicht zu erwarten, dass bei
entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte stérkere oder
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langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwtle auftreten werden als
bisher schon. Die ringsum anschlieRenden Waldgebiete und Freiflachen bewirken
sowohl heute als auch zuklinftig eine wichtigen klimatischen Ausgleich. Auferdem liegt
ein grofler Teil des Plangebietes verhaltnismaRig windexponiert auf einer Sattellage, so
dass entstehende Warme rasch verdriftet und standig Frischluft zugefuhrt wird.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Hausbrand (10) nach der
zusatzlich  ermoglichten  Bebauung durfte fur diese  Strukturen typische
Groéfenordnungen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind.

Der durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen erzeugte L&rm im Bereich des
Wohngebietes ist im Verhaltnis zu dem bereits heute vorhandenen Individualverkehr
unerheblich. Gerade diese Standortwahl bewirkt eine wichtige Vermeidung von
entsprechenden Belastungen, die bei einer anderen Standortwahl des Wohngebietes in
einem bisher véllig unbelasteten Umfeld auftreten kénnten.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten,
vorhandenen Wohngebiete in Mausbach durch Larm, Staub und Unruhe (1) wéhrend
der Bauphase zu nennen. Diese I&sst sich durch die bereits erwéhnten Mallnahmen nur
in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen
zeitlich befristet sind und primér nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzende bzw.
bereits darin befindliche Wohnbebauung betreffen.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung
verbleiben werden, auch unter BerUcksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die fur
diejenigen Schutzguter, fur die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen entwickelt worden sind.

5.6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertraglichkeit ist
darzulegen, inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen
Standorten umgesetzt werden kann. Da andere Standorte aufgrund der Sachlage des
Vorhabens ausscheiden, reduziert sich diese Betrachtung auf einen Vergleich mit der
Nullvariante. Auch weitere Varianten innerhalb des Plangebiets bleiben unbericksichtigt,
da es sich bei der gewahlten Neuplanung um eine abschlieRend optimierte Fassung
handelt.

5.6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und ein Belassen der
Flache in ihrem jetzigen Zustand hatte nicht zwangslaufig die Vermeidung aller
vorstehend aufgefiihrter Auswirkungen zur Folge, da hier bereits Baurecht besteht.
Wiirde dieses Baurecht voll ausgeschépft, so wirden sogar mehr Flachen versiegelt,
als mit der Neuaufstellung vorgesehen. Diese Entwicklung ist nicht im Sinne des
Allgemeinwohls innerhalb der Stadt Freudenberg. Eine Nullvariante im klassischen
Sinne eines Belassens liegt hier somit nicht vor.
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5.7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die
Beschreibungen nicht vollstdndig aus einer umfassenden Untersuchung zur
Umweltvertraglichkeit, wie sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer
UVS vorliegen, abgeleitet werden konnten und somit auch nicht deren
Aussagegenauigkeit und Umfang entsprechen koénnen. Allerdings ist bei der
wiederholten Erfassung der Biotoptypen, zuletzt im Mai 2007, eine Reihe von
umweltrelevanten [nformationen erhoben worden, die in diesen Umweltbericht
einflielen.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschétzungen.
Insofern haben die oben ermittelten Auswirkungen gréfitenteils rein beschreibenden
Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Somit
kénnen bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitét nicht
eindeutig determiniert werden. So kdnnen beispielsweise mdgliche Auswirkungen wie
etwa Beeintrachtigungen der vorhandenen Tierwelt und auch solche hydrogeologischer
Art durchaus als potenzielle Beeintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt
beziffert werden, da entsprechende Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand flr
derartige Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu den dabei speziell fur das Plangebiet zu
gewinnenden Ergebnissen unverhaltnismalig hoch, so dass derartige mehr
grundsatzliche Fragestellungen aus dem oOkologischen Bereich nicht an dieses
Planvorhaben gebunden werden sollten.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir das Vorhaben
relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden
Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die Ausfiihrungen die Umwelterheblichkeit der
Planung deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz
kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines moglichst umweltvertraglichen
Ergebnisses vornehmen.

5.8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung

und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt/Monitoring

Gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gem. Nr. 3b die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung von Bauleitplanen anzugeben (Monitoring).

Die Federflihrung des Monitoring wird von der Stadtverwaltung der Stadt Freudenberg
wahrgenommen. Von dieser werden unter fachlicher Beteiligung der entsprechenden
Behérden, Verbanden und Privatpersonen sowie aufgrund eigener Erkenntnisse die
umweltrelevanten Informationen bez. des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit
beurteilt und, wenn erforderlich und méglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils
zustéandigen Behoérden, entsprechende Mafinahmen sowie der zustandige
MaRnahmentrager fur die Umsetzung der Mafinahme vorgeschlagen.
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In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der
Vergangenheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit
der Umsetzung der Planung verbunden waren, nicht in dem Mafle vermieden oder
minimiert, wie es in den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war.
Auch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen
in den Plangebieten, wurden nur unzureichend, verspétet, nicht dauerhaft oder
Uberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erldutert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand im nunmehr
behandelten B-Plan Nr. 71a ,Auf'm schmalen Hainchen - Neufassung"” in Freudenberg-
Mausbach von vornherein vermieden werden soll. Dies wird erreicht, indem die
Ausgleichsmaflnahmen im Plangebiet auf ein fur die klnftigen Bauherren akzeptierbares
Maf beschrénkt werden.

Uberwachungsverfahren:

Erste Uberprifung

Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
der Neufassung des Bebauungsplans vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten
werden dann von der Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum
Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der
MaRnahme befragt. Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt
gewordene umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet
und ggf., soweit erforderlich und méglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten
Uberprifung wird dokumentiert.

Zweite Uberprifung
Die zweite Uberprifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MalRnahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der
Neufassung des Bebauungsplanes. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde
MaRRnahmen werden wie bei der ersten Uberpriufung abgewickelt. Das Ergebnis wird
abschliellend dokumentiert.

Mit den vorstehenden Abldufen werden nicht nur die vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen eingehalten, sondern auch die dauerhafte und wirksame
Umsetzung der plangebietsinternen Kompensationsmafnahmen fur die unvermeidbaren
Eingriffe garantiert.

5.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Nr. 71a ,Auf'm schmalen Hainchen _Neufassung” in Freudenberg-
Mausbach umfaft rund 3,74 ha, von denen bereits 0,95 ha versiegelt sind und weitere,
rund 0,82 ha dauerhaft versiegelt werden. Die restliche Flache von ca. 1,97 ha bleibt zu
einem kleinen Teil in ihrem derzeitigen Zustand erhalten, wird gréftenteils als nicht
berbaubares Gartenland gestaltet bzw. mit einheimischen B&umen und Strauchern
bepflanzt. Externe KompensationsmafRnahmen werden nicht vorgesehen, da es sich um
die Neufassung eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans handelt.
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Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Flachen des Bebauungsplanes
beschrénken. Die Anlieger der angrenzenden und im Plangebiet befindlichen
Wohnbebauung werden lediglich bauzeitlich betroffen, spatere Emissionen aus dem
neuen Wohngebiet, sofern sie tiberhaupt auftreten werden, bleiben unerheblich.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptséchlich die Tier- und
Pflanzenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen wird dort
Landwirtschaft fortan nicht mehr méglich sein.

Zur Zeit wird das Planungsgebiet teilweise bereits als Wohnbaufldche genutzt, wie im
noch geltenden Bebauungsplan vorgesehen; etwa zur Halfte besteht es jedoch noch aus
Grinland und Gehéizflachen.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis,
dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachguter in den
meisten Fallen entweder Gberhaupt keine oder nur geringflgige Auswirkungen haben
werden. Das wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder mdéglichst
klein gehalten werden. Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und auf den
Boden durch Versiegelung sind — auf die engere Ortlichkeit bezogen — zwar erheblich,
sie sind aber unvermeidbar, werden mit geeigneten Mallnahmen ausgeglichen und
werden damit in ihrer Funktion innerhalb des Stadtgebietes von Freudenberg ganz oder
grofitenteils wiederhergestellt. Die nicht vollstandig ausgleichbaren Auswirkungen sind
ihrem Umfang und ihrer Bedeutung nach unerheblich.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daR
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 71a ,Auf'm schmalen Hainchen-
Neufassung“ in Freudenberg-Mausbach keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Bei der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Kreises
Siegen - Wittgenstein liegen bezlglich des Plangebietes derzeit keine
Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsfladchen
oder Altlasten gem. § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vor.

Die Vermeidung von UberschUssigem Erdmaterial ist anzustreben
(Massenausgleich). Sollte dennoch UberschUssiger Bodenaushub anfallen,
ist dieser in rechtlich zul&ssiger Weise zu entsorgen.

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch die RWE AG
betrieben.
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Die Restabfallentsorgung und die Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen
der fUr die Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen
Regelungen, wie diese durch Satzungsrecht und MaBnahmen des Dualen
Systems festgelegt sind.

Am Ende der ErschlieBungs- und ErschlieBungsstichstraBe wird jeweils eine
Fidche fUr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatz fOr
MUllbehdlter festgesetzt. Hier sollen die Abfalitonnen der an den
Wohnwegen liegenden Baugrundsticken am Tage der Abfuhr
bereitgestellt werden.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Freudenberg sichergestellt.

Die fUr das Plangebiet aufgestellte Entwdsserungsplanung ist in das
Gesamtentwdsserungskonzept fUr den Stadtteil Mausbach durch die
Stadtwerke der Stadt Freudenberg eingearbeitet.

Die Entwdasserung des Plangebietes ist im Trennsystem geplant. Das
Schmutzwasser wird durch Verlegung entsprechender Abwasserleitungen
an das Offentliche Kanalnetz und somit an die
Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg angeschliossen. Die
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt Uber separaf verlegte
Regenwasserkandle.

Gemd&B § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das
Niederschlagswasser von GrundstUcken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden, vor Ort von dem Nutzungsberechtigten des
Grundstickes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréchtigung des Wohles der
Allgemeinheit moglich ist. Ansonsten ist das Niederschlagswasser dem
offentlichen Regenwasserkanal zuzufGhren.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten

Bodenbeschaffenheit ist ein volliges Versickern des Niederschlagswassers
in den Untergrund nicht moglich.
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Hier wird das anfallende Niederschlagswasser  (unverschmutzte
Oberflachenwasser)in Regenwasserkandlen dem Vorfluter ,,Mausbach*
gedrosselt  zugefUhrt. Entsprechende Genehmigungen liegen vor.
(Anzeige BR Arnsberg zum Schmutz- und Regenwasser vom 01.03.20085,
Az.. 54.02.01.02-970016-16.04; Erlaubnis § 7 WHG vom 09.03.2005, Az.
54.02.02.03-970016-22/04)

Im gesamten Baugebiet kdnnen zur Regenwasserspeicherung und -
nutzung auf jedem Grundstuck Listernen mit einer
KleinmengenUberlaufdrosselung  eingebaut  werden. Entsprechende
abwasserrechtliche Erlaubnisse sind vor Erstellung einzuholen.

Diese  MaBnahme dient zur Minimierung der Ableitung von
unverschmutztem Regenwasser in den ndchsten Vorfluter ,,Mausbach®
bzw. zur KlGranlage.

Ein abwassertechnischer Eriduterungsbericht ist dieser Begrindung als
Anlage beigeflUgt.

7. Sicherung der Bauleilplanung, Bodenordnung

Die Redlisierung der Planung soll voraussichtlich ab dem Jahre 2008
erfolgen. Da im Plangebiet die meisten GrundstUcke in unterschiedlichen
Privatbesitz sind, ist zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein
Umlegungsverfahren notwendig.

8. Grundsdtze fur soziale MaBnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in den vorhandenen
Baubestand eingegriffen, SO dass Umsetzungs- bzw.
VerlagerungsmaBnahmen nicht anstehen.

Die PlandurchfUhrung wirkt sich nicht nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumsténde sowoh! der im Gebiet bereits wohnenden als auch der
angrenzenden Bewohner aus. Beeinfrichtigungen in wirtschaftlicher als
auch in sozialer Hinsicht sind daher nicht zu erwarten.
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9. Kosten- und Finanzierungsibersicht

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung
entstehen, wurden Uberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt
der Erstellung dieser Begrindung maBgeblichen Kostenansétze ermittelt.

Die Finanzierung dieser Kosten erfolgt unter Heranziehung der
gesetzlichen Beitrdge auf der Grundlage des hierfir geltenden Rechtes.
Die Eigenleistungen der Stadt werden dabei in den entsprechenden
Jahreshaushaltssatzungen veranschlagt.

Die Kosten zur Herstellung der Kanalisation (Schmutzwasser) und
Wasserversorgung werden durch die Stadtwerke Freudenberg
eigenstdndig Ubernommen und Uber entsprechend anwendbare
Beitrdge und BenutzungsgebUhren refinanziert. Zuschisse  aus
offentlichen Haushalten sind nicht zu erwarten.

Freydenberg, den 04.06.2009
Im Auftrag

e~
( n‘mdnn) /

Baudezernent



Anlage 1

Integrierter landschaftspflegerische Fachbeitrag

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes

Tabelle 6: Flachenbilanz Plangebiet — Bestand Bebauungsplan alt -

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
Bebauung und versiegelte Verkehrsflachen 20376 0 0
Spielplatz, unversiegelt und z. T. bepflanzt 376 2 752
Nicht tiberbaubare Gartenflachen 12827 3 38481
Straflenbegleitgrin 1409 3 4227
Festgesetzte Pflanzstreifen gem. § 9 Abs. 1 2412 5 12060
Nr. 25 BauGB
Summe 37400 55.520

Die 8kologische Wertigkeit des Plangebietes (Status Bebauungsplan alt) von 37.400 m? wird
mit 55.520 Wertpunkten ermittelt.

Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geléndes

Tabelle 7: Flachenbilanz Plangebiet — Planung neu —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
Bebauung und versiegeite Verkehrsflachen 17743 0 0
Nicht Uberbaubare Gartenflachen 17300 3 51900
StralRenbegleitgriin 1920 3 5760
Offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 437 4 1748
BauGB (Griunland, intensiv genutzt)

Summe 37400 59.408

Der vorbeschriebene Planungszustand kompensiert die Eingriffe durch die ErschlieBung und
Bebauung innerhalb des Plangebietes, bezogen auf den bereits genehmigten Zustand, zu
107,0 %.

Die neu Uberarbeitete Planung reduziert die Uberbaubaren Flachen und die Verkehrsflachen
um mehr als 10 %. Auch wenn die bisher festgesetzten Pflanzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB nunmehr entfallen und als nicht Uberbaubare Gartenflachen mit entsprechend
geringerer &kologischer Wertigkeit ausgewiesen werden, verbleibt insgesamt ein
Wertpunktiiberschu® von 3888 Wertpunkten. Daher sind keine weiteren, externen
KompensationsmaRnahmen zu entwickeln und umzusetzen.



Anhang: Artenliste (2007) der als Magergriniand eingestuften Flache (GB 5013-841)

Flache aufgrund starker Uberweidung (Standweide fur 2 Pferde auf 0,2 ha, Auslauf fur
Huhner des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes) mit zahlreichen Fehistellen,
Bodendeckung selten mehr als 50 %.

Aegopodium podagraria Giersch

Ajuga reptans Kriechender Giinsel
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel

Bellis perennis Géanseblimchen
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Plantago major Breitwegerich

Poa annua Einjahriges Rispengras
Poa trivialis Gemeines Rispengras
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf?
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuld
Taraxacum officinalis Léwenzahn

Trifolium repens Weillklee



Stand: November 2005

E Weitergehende Erlduterungen zur Bauleitplanung N‘

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben
2. Abwasserbeseitigung
3.  Wasserschutzgebiete
4. Oberirdische Gewisser
1. Allgemeine Angaben
1.1 Gemeinde / Stadt: J"lwﬂ ﬁtcwfmézj
1.2 Bebauungsplan: Mo WM 4 "Qv,(/,.;,\ Dol Heon o b o

1.3 Flachennutzungsplan:

1.4 Vorhaben- und ErschlieRungsplan

2. Abwasserbeseitigung

2.1 Welcher Klaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? /"/.t’ac‘/t’f// 557;12
2.2 Wieviel Einwohnerwerte sind z.7. an die Klaranlage angeschlossen? 24 [6YeX6) EW
2.3  Istdie Kanalisation im Abwasserbeseitigungskonzept aufgenommen? )| ja U nein
2.4  Sind die im Plangebiet dargesteliten Flachen im genehmigten

Entwasserungsentwurf enthalten? ﬁja U nein

Wenn ja: Bezeichnung des Entwasserungsentwurfes: _EhX wass e uey  MAe Lo | '”'lawg\rmcH

Datum der Genehmigung: 04.0%. 2005 A 54.02.041 .02-9300611,
TR Arnghe -L.04

25 lstdie Beseitigung anfallender Abwasser durch vorhandene Anlagen geregelt? Xja U nein

(gemeint ist die in FlieRrichtung nachste Anlage, z. B.: Regentuiberlauf, Regenuberlaufbecken,
Stauraumkanal, Regenrlckhaltebecken oder Regenklarbecken)

Wenn ja: Name des Bauwerks: g\/\/ /D /\/\ 144 (P(-b't’/ S‘LWW f)(’n
/\QW Q’\lﬂ 4 I’ﬁ g )"‘(.\usl-acul—\

Wenn nein: Name des erforderl. Bauwerks
26  Welche Flache umfasst das Plangebiet ? - 3 ZQ ha
27  Welcher Versiegelungsgrad wurde fiir das Plangebiet ermittelt? o= C[ g Y%

2.8 Die geplante Siedlungsdichte betragt ~7/32¢F Einw./ha
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2.9 Die Entwasserung erfolgt im: ﬁTrennsystem U Modifiz. Entwasserungsystem QO Mischsystem

2.9.1 Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem

* (Lt RdErl. d. MUNLV vom 26.05.2004 wird das Niederschlagswasser in Abhangigkeit von den
Herkunftsflachen in Belastungskategorien eingeteilt)

2.9.1.1  Handelt es sich um Unbelastetes Niederschlagswasser der Kategorie | der Anlage 17

Herkunftsbereich: —X"‘O" v\@@fﬁ* ik \\/’vfm%mw@f}% ‘ 'Da‘zf~k§{;.¢.%éﬂ I VV';;;)'\V\?T?!‘?WW%

FlachengroRe: ha

2.9.12  Handelt es sich um schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie || der Anlage 17

Herkunftsbereich:

FlachengréRe (ohne Verkehrsflache): ’ ha

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

Verkehrsflache: ha
geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag
vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

2.9.1.3 Handelt es sich um stark belastetes Niederschlagswasser der Kategorie lIl der Anlage 17
Herkunftsbereich:
Flachengroe (ohne Verkehrsflache): ha
vorgesehene Behandlung
Verkehrsflache: ha
geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung:

2.9.2 Mischsystem

Begrindung, warum Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem nicht maéglich ist:
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2.10

2.10.1

210.2

2.10.3

2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Datum

In welchem Verfahren wird die Umsetzung des § 51 a LWG NRW geregelt?
durch Darlegung in der Begriindung zum Bebauungsplan dija

durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren

gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsplan) Uja
durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschiagswasser-

beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. komm. Satzung) dja
Einleitung erfolgt ins oberirdische Gewasser Uja
Einleitung erfolgt ins Grundwasser Uja

Wasserschutzgebiete

Liegt das Plangebiet in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet? U ja

Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet
bzw. im Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsanlagen? Uija

Oberirdische Gewisser

W nein
U nein

d nein
4 nein

a nein

H'nein

([Q’nein

Befinden sich Gewasser im Plangebiet? Uja A nein
wenn ja: welche? -

Far welche Gewasser sind ,Konzepte zur naturnahen Entwicklung (KNEF)" vorhanden

oder in Aufstellung? g

Werden fur diese Gewasser dieEntwicklungsziele des KNEF eingehalten? U ja U nein
Fur welche Gewasser ist kein ,Konzept zur naturnahen Entwickiung (KNEF)" vorhanden?

Sind fur diese Gewasser ausreichende Uferstreifen zur Gewasserentwicklung

vorhanden? Llja U nein
Befinden sich Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet? Uja ® nein

/ Unterschrift des Planungstragers




Stadt Freudenberg
Der Burgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplanverfahren berticksichtigt wur-
den

hier: Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 71a ,Aufm schmalen Hain-
chen - Neufassung” im Stadtteil Mausbach

1. Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet grenzt nordwestlich an die vorhandene Bebauung des Stadtteiles Maubach
an und umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des bisherigen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 71 ,Aufm schmalen Hainchen®. Der Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Westen - durch den Grenzweg,

im Sdden - durch die Stadtstralle "Aufm schmalen Hain-
chen”

im Osten - durch die Mausbacher Stralle (K 1) und

im Norden - durch die L 562.

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht bis maRig geneigten Osthang. Das
Plangebiet ist zum Teil bebaut.
Ein Ziel der stadtebaulichen Entwickiung ist es, die hier im Ortsbereich vorhandene und

pragende Einfamilienhausbebauung fortzufGhren.



Die GrundstiicksgréRen und -zuschnitte sind so gewahlt, dass nach Vollzug der méglichen
Bebauung eine insgesamt aufgelockerte durchgriinte Bebauung des gesamten Plangebietes
gewahrleistet ist. Die unterschiedlich vorgesehenen GrundstiicksgrofRen sind auf die Bedirf-
nisse der klnftigen Bewohner abgestelit. Die (berbaubaren Flachen sind so festgesetzt,
dass hier (berwiegend entsprechend der ortstypischen Bauweise, wie zuvor beschrieben,
Einzel- und auch Doppelhauser entstehen kénnen. Die Geschossigkeit wird auf 1 Volige-

schoss begrenzt.

Um im Plangebiet optimale Sichtverhéltnisse und Besonnung aller Grundstlicke sicherzustel-

len, wird eine maximale Pflanzhdhe festgesetzt.

Aufgrund der topographischen Lage und der Einsehbarkeit des Plangebietes wird durch die
vorgesehenen Festsetzungen sichergestellt, dass sich das Baugebiet dem Erscheinungsbild
des Stadtteiles Mausbach anpasst. Mit der stadtebaulichen Planung soll auch ein land-
schaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen werden. Um diese Entwicklung
zu festigen, werden weitere gestaltungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die Dachform,
Dachneigung, Wand- und Firsthéhen festlegen. Weiterhin werden Uber die gestaltungs-
rechtlichen Festsetzungen auch Materialien und Farben der Wand- bzw. Dachflachen vorge-
geben. Hierdurch soll das Gebiet im Einklang mit den angrenzenden Wohnbereichen ein

einheitliches Erscheinungsbild des gesamten Siedlungsbereiches erhalten.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebener-
werbsbetrieb, dessen Bestand durch die Planung gesichert wird. Bei dem landwirtschaftli-
chen Betrieb handelt es sich um ein Hofgrundstlick. Um die Existenz dieses Betriebes si-
cherzustellen, wird in dem Bebauungsplan ein eingeschrénktes allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. In diesem Plangebietsteil ist zunachst eine Bebauung mit
Wohnhéusern nicht méglich. Erst nach Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes ist dort
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes durch die schon jetzt im Plan festgesetzte

Nutzung méglich.



2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte

Einleitungsbeschluss 09.11.2005 Stadtentwickiungsausschuss
10.11.2005 Rat der Stadt Freudenberg

Veréffentlichung Einleitungsbe- |08.09.2007 Amtsblatt der Stadt Freuden-

schluss berg

Frihzeitige Beteiligungsverfah- |25.09.2007 bis 27.09.2007 Blrger

ren

21.09.2007

Informationsveranstaltung

11.10.2007 Abgabemdglichkeit schriftli-
cher Anregungen
14.11.2005 Scoping Verfahren
09.10.2007 Anschreiben an Behoérden
und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange
Beschluss 6ffentliche Auslegung | 17.04.2008 Stadtentwicklungsausschuss

der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

19.08.2008 bis 19.09.2008

Veroffentlichung Amtsblatt
am 09.08.2008

18.08.2008 Schreiben an Behérden und
sonstiger Trager &ffentlicher
Belange
Ergebnis der offentlichen Ausle- | 03.06.2009 Stadtentwicklungsausschuss
gung
Satzungsheschluss 04.06.2009 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 71a ,Auf‘'m schmalen Hainchen- Neufassung“ in Freudenberg-

Mausbach umfaft rund 3,74 ha, von denen bereits 0,95 ha versiegelt sind und weitere, rund

0,82 ha dauerhaft versiegelt werden. Die restliche Flache von ca. 1,97 ha bleibt zu einem

kleinen Teil in ihrem derzeitigen Zustand erhalten, wird groRtenteils als nicht Uberbaubares

Gartenland gestaltet bzw. mit einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt. Externe

Kompensationsmallnahmen werden nicht vorgesehen, da es sich um die Neufassung eines

bereits rechtskraftigen Bebauungsplans handelt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Flachen des Bebauungsplanes be-

schranken. Die Anlieger der angrenzenden und im Plangebiet befindlichen Wohnbebauung

werden lediglich bauzeitlich betroffen, spatere Emissionen aus dem neuen Wohngebiet, so-

fern sie Uberhaupt auftreten werden, bleiben unerheblich.




Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich die Tier- und Pflan-
zenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen wird dort Landwirt-

schaft fortan nicht mehr méglich sein.

Zur Zeit wird das Planungsgebiet teilweise bereits als Wohnbauflache genutzt, wie im noch
geltenden Bebauungsplan vorgesehen; etwa zur Halfte besteht es jedoch noch aus Grinland

und Geholzflachen.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachgiter in den meisten Féllen
entweder Uberhaupt keine oder nur geringfligige Auswirkungen haben werden. Das wird er-
reicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder méglichst klein gehalten werden.
Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und auf den Boden durch Versiegelung
sind — auf die engere Ortlichkeit bezogen — zwar erheblich, sie sind aber unvermeidbar, wer-
den mit geeigneten MaRnahmen ausgeglichen und werden damit in ihrer Funktion innerhalb
des Stadtgebietes von Freudenberg ganz oder grétenteils wiederhergestellt. Die nicht voll-
stéandig ausgleichbaren Auswirkungen sind ihrem Umfang und ihrer Bedeutung nach uner-
heblich.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, dafl bei der Um-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 71a ,Auf'm schmalen Hainchen- Neufassung“ in Freu-
denberg-Mausbach keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-

ten sind.

4, Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Friihzeitige Beteiligungsverfahren

das frihzeitige Beteiligungsverfahren sah im Hinblick auf die geplante Erschlietung eine
ErschlieRungsalternative vor. Diese alternative ErschlieRungsplanung wurde sowohl von den
Behérden und den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wie auch von den Blrgern nicht
favorisiert, so dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem, § 3 Abs. 2 BauGB auf die

Alternative verzichtet wurde.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligungsverfahren gingen von den Behdérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange und von Blrgern Anregungen ein.



Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich seitens der Unteren Was-
serbehdrde auf allgemeine Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Hinweise des Kreises Siegen Wittgenstein als Untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde sowie als Wirtschaftsreferat wurden zur Kenntnis genommen. Sie wurden in
die Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Weitere AuRerungen des Kreises Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehdrde
wurden — soweit dies dort regelbar war — im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes bericksichtigt.

Die Stellungnahme des Landesbetrieb StraBenbau bezogen sich auf die Anbindung des
Grenzweges an die L 562. der Landesbetrieb Strafenbau sprach sich eindeutig gegen die

alternative ErschlieBungsplanung aus.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer bezog sich auf die Sicherung des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbbetriebes. Die Festsetzung des Bebauungsplanes im Umge-
bungsbereich des landwirtschaftlichen Nebenerwerbbetriebes ist abhangig vom landwirt-
schaftlichen Betrieb. Eine Umsetzung des Bebauungsplanes ist in dem gekennzeichneten

Bereich erst dann méglich, wenn der landwirtschaftliche Betrieb aufgegeben wird.

Die Stellungnahmen der Versorgungstrager, T-com und RWE, beziehen sich auf die not-
wendigen Abstimmungsgespréche vor Umsetzung der Planung. Diese Abstimmungsgespra-

che erfolgen in der Ublichen Weise vor Beginn des Straltenausbaus.

Die Anregungen der Biirger bezogen sich als betroffene Grundstiickseigentimer auf die
maglichen Auswirkungen die sich durch die geplanten Nutzungen ergeben bzw. ergeben
kénnten.

Soweit entsprechende planungsrechtliche Vorgaben méglich sind, wurden diese in die Pla-

nung einbezogen.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 71 a
_Aufm schmalen Hainchen - Neufassung" wurden seitens der Behdrden und sonstigen Tré-

ger offentlicher Belange die AuRerungen des Landesbetrieb Straenbau und der Land-

wirtschaftskammer wiederholt.



Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden nur noch von einem Biirger Anregungen vor-
gebracht, die sich auf den baulichen Bestand auf dem Grundstick und der geplanten Fest-

setzung in dem Bebauungsplan bezogen.

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Angesichts der Vorgaben gibt es keine Standortalternativen im Sinne einer Standortsuche.
Alternative ErschlieBungsvarianten wurden im friihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgestelit.

Bei der gewahlten Neuplanung handelt es sich um eine abschlieRend optimierte Fassung.

6. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 71 a ,Aufm schmalen Hainchen -
Neufassung” wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 04.06.2009
als Satzung beschlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung wirksam.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der Begriindung zum
Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 71 a ,Auf'm schmalen Hainchen- Neufas-

sung" beigeflgt.

Freudenberg, den 04.06.2009
Der Blrgermeister




he Bekanntmachung
dt Freudenberg

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 71a ,Auf'm schmalen Hainchen -
Neufassung” im Stadtteil Mausbach
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 04.06.2009 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg den Bebauungsplan der
Stadt Freudenberg Nr. 71a ,, Auf'm schmalen Hainchen- Neufassung” im Stadtteil
Mausbach als Satzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Westen - durch den Grenzweg,

im Stiden - durch die StadtstraBe ,Auf'm schmalen Hainchen”,
im Osten - durch die Mausbacher StraBe (K 1) und

im Norden - durch die L 562.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit ge-
strichelter Linie umgrenzt.

WS e DerBebauungsplan der Stadt Freu-

; denberg Nr. 71a ,Auf'm schmalen
Hainchen- Neufassung” liegt nebst Be-
grindung und der zusammenfassenden
Erklérung von jetzt an bei der Stadt-
verwaltung Freudenberg, Verwaltungs-
gebdude Morer 1, 57258 Freudenberg,
Dachgeschoss Zimmer B 305, wahrend
der Dienststunden zu jedermann Ein-
sicht 6ffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3
BauGB tritt der 0. g. Bebauungsplan mit
dieser Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 04.06.2009
sowie Ort und Zeit der Auslegung und
Einsichtnahme ftr jedermann werden
hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise:
1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
b) Méngel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegendber der Stadt Freuden-
berg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der den Mangel be-
grinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermdgens-
nachteilen sowie tber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschddigung ist schriftlich bei
der Stadt Freudenberg zu beantragen.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichne-
ten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbei-
geflhrt wird.
3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein - Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den Bebau-
ungsplan nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht geltend ge-
macht werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzei-
geverfahren wurde nicht durchgefithrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekanntgemacht
worden,

<) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Freudenberg vor-
her gertgt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeich-
net worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 12.06.2009
Der Burgermeister

GUnther
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