B-Plan Nr. 71a "Auf m schmalen Hainchen - Neufassung”

Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils gliltigen
Fassung, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 71a "Auf ' m schmalen Hainchen-
Neufassung" in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am 04.06.2009 als Satzung beschlossen: &

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der Fassung % 7L * °
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert L7
durch Artikel 2 des Gesetzes Uiber die Zusammenlegung der allgemeinen Kommunalwahlen L_/

mit den Europawahlen vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514), in Kraft getreten am 16. Juli 2008. e \@/}—_ .
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- § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 i R —— ' : 65.
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dez. 2008 (BGBI. | S. 2986), l'_ L ur 1 190 . 37 0365.10 >
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke 7L /0) 366.32 rou 26 363,05
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan.1990 7L ! 7L 79/ ™ - 3Sé :
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). 369.20 74 : D )
369.8 ‘ 8 o
- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der /  — - Lk T T B AT inie o 368,22 i 176
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes & s .
vom 28. Okt. 2008 (GV. NRW. S. 644), in Kraft getreten am 11. Nov. 2008. -
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1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank,- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe. 197
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlichen Zwecke. .
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} _W uberbaubare Grundstucksflachen , Bez.P Die Hohe des fiir die Gebaudehdhe maRgeblichen GeschoRfubodens der Wohngebaude 7L @ | n Q m ~O)
"" * (i.d.R. der ErdgeschofRfuRbdden) darf an keiner Stelle mehr als 0,50 m tber der fir das ( ,
z.B. M geplante Grundstlick (geplante Grundstiicksgrenzen) festgesetzten Bezugshéhe liegen. P P Q L Z D?
nicht tberbaubare Grundsticksflachen L
} 380.6 8062 - ) 80.52 Bei versetzten Geschol3en gilt der zur Haupterschliefung des Gebaudes nachstgelegene . . B d
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ' Teil des Erdgeschofies. Die mafigebliche Hohe ist als Bezugspunkt (Bez. P. in m. . NN) C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (ohne Satzungscharakter) 7L
Das Untergeschoss kann aufgrund der unglinstigen Gelandeverhaltnisse, und unter 380.44 80.46 7L im zeichnerischen Teil dieses Bebauungsplanes fiir die Baugrundstlicke festgesetzt. Bei
Beachtung der zulassigen Wandhéhen ausnahmsweise als ein zweites Vollgeschoss 019 gegentiber der geplanten Grundstiicksgrenze abweichenden Grundstlicksteilungen bzw. Fahrbahn o 352 70
zugelassen werden. 79.89 fZUtte"U"%et" féaCh Umlegigtngsveéfahref;{ QIJO"t der im Bebauungsplan néchstgelegene nnn Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung 382.43 362. 0 70 /@
esligeselzie bezugspunkt zum bauvornaben. ’ /

des Strallenkorpers notwendig sind. ced 382,52
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze Verkehrsgriin 58189
’ Ausnahmsweise darf die Grundflachenzahl gem. §19 Abs. 4 BauNVO (berschritten FH Die maximale Firsthdhe darf bei Sattel- und Walmdachh&usern nur max. 8,50 m tiber Zu- und Ausfahrten sind innerhalb des Verkehrsgriins zulassig s61.67, N
werden. dem fiir das Baugrundstlick festgesetzten Bezugspunkt liegen. Hiermit wird die geometrische Eindeutigkeit der )/ 3885
Katastergrundlage bescheinigt. /
Gescholtflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen 380.62 2 /
. i _ .
o WH Die maximale Wandhéhe darf bei Sattel- und Walmdachh&ausern nur max. 4,25 m {ber D. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter) der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. © 380.65

offene Bauweise dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt (Bez. P. ii. NN) liegen. . . Stand der Kartengrundlage:..12:11.2002....
» « 37531 Strallenhohen G. NN i a a

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Die maximale Wandhéhe darf bei Pultdachhdusern an der auf die Dachhéhe bezogenen Erndtebrick s , den..03:00:2009.. Q a a

niedrigeren Seite nur max. 4,25 m (iber dem fiir das Baugrundsttick festgesetzten ~—""~ vorhandene Grundstucksgrenzen mit Grenzsteinen Q Q

. . . . . . 7L B Kt li dand f die Dachhéhe b hdh Seit gez. Dornseifer L.S.
3 WE - zulassige maximale Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus 6‘?320“9593” dleg?_r_m ”d” Tan er a“d t'_? k?Ct ° et tezl\(l)%en ° ereEt |‘el © hur max. Offentlich bestellter Verm.-Ing SO 7.
) . . . . - . ,50 m Uiber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzteN Bezugspunkt liegen. ~ _ _ _ _ _ _ eplante Grundstiicksarenzen -ing. -
2WE - zulassige maximale Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte Als Wandhohe gilt das MafRR von dem nach B.-Plan festgesetzten Bezugspunkt des gep 9
eplanten Baugrundstlickes bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachkante. ; ] . :
9P g vorhandene Gebaude Der Rat der Stadt Freudenberg hat gem. §2 Abs. 1 Der Rat der Stadt Freudenberg hat diesen Bebauungsplan
BauGB in seiner Sitzung am 10.11.2005 die Einleitung in seiner Sitzung am 04.06.2009 gem. §10 Abs. 1 BauGB

Strallenbegrenzungslinie Bei allen Gebaudeformen (Sattel-, Walm- und Pultdach) sind Abgrabungen bzw.

b b e Beseitigung des Niederschlagswasser (nach § 51a LWG): - - . : di Beb. | beschl : als Satzung beschlossen.
Verkehrsflache (s.a. unter C. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen) 9ung J ( S ) Veranderungen der Gelandegestalt im Zusammenhang mit der Anlegung DlieeSngain?;Lg::%zagr;eesm eggAgzsﬁnBauGB erfolgte Ort und Zegi;t der Auslegung sind gem. §10 Abs. 3
StraRenbegrenzungslinie . _ N ) der Untergeschosse einschnlieRlich Sockelgeschosse nur zuléssig, wenn die FuBpunkte :IIII vorhandene Bdschungen am 25.08.2007 ' ’ BauGB in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung
Flachen fiir Béschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie Auf den Gru n.dstuc.ken .Smd zur Beseitigung unve!‘schmutzter Oberﬂachenwa.sser der Wande (Schnittpunkt Wand mit naturlichem Gelande bzw. nach Abgrabung veran- 3 - ortsiiblich bekannt gemacht worden am 27.06.2009.
zur Herstellung des StraRenkdrpers notwendig sind. Uberlaufmoglichkeiten im Anschluss an Rohrversickerungs- oder Mulden - Rigolen- dertes Gelande) nicht mehr als max. 3,50 m unter dem im B.-Plan festgesetzten T geplante Bdschungen Freudenberg, den 05.06.2009
versickerungssyteme mit Weiterleitung an den geneghmigten stadtischen Bezugspunkt (Bez. P. U. NN) liegen. Sl Freudenberg, den 29.06.2009
Regenwasserkanal, der als modifizierte Entwasserung mit entsprechenden gez. E. Giinther L.S.
Ww Wohnweg Engastungsanlagen errichtet wird, nachzuschalten. ° i e Blrgermeister gez. E. Giinther L.S.
FW FuBweg ’ O— b Biirgermeister 7L
IEl=i=l=1a1e ) ) . g ) Baugrenze
il = Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und der Ver- und B. Ortliche Bauvorschriften geméaf § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB Der Stadtentwicklunasausschuss der Stadt Freudenber
™ H Entsorgungsunternehmen ¢ g
S o o ' hat in seiner Sitzung am 21.06.2006 den Entwurf Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Original-
. . 18°- 45 zulassige Dachneigung als Mindest- und Hochstgrenze | 4 | Q dieses Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg bebauungsplan und den darauf verzeichneten
Sl.c.:htﬂaCh?n o 341omu-NT ﬁ E. Hinweis einschl. der dazugehdérenden Begriindung und Umweltbericht Vermerken uberein.
Flachen sind oberhalb von 0,60 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung dauerhaft SD Satteldach | pi | 3 ’ zum Zwecke der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
freizuhalten Satteldacher mit Kriippelwalm sind zulassig. ' | _ o ) ) o gem. §3 Abs.1 BauGB gebilligt. Freudenberg, den
| | Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Den Biirgern wurde gem. §3 Abs. 1 BauGB die all-
WD Walmdach Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und gemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit
w——w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt PD Pultdach T T Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. 3223259'2007 bis zum 06.09.2007 einschlieBlich Gffentlich  wevvusssssussssssssssssssssssssseeeeee
uitdac o o) Die Entdeckung von Bodendenkmaélem ist der Stadt Freudenberg als Untere Die Bekanntmachung zur ffentlichen Darlegung und
) ) Bei Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, untergeordneten An- und \ Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologle, Amt fur Erérterung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 25.08.2007.
Flache fur Versorgungsanlagen Zwischenbauten kdnnen auch andere Dachformen zugelassen werden. 5 Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0) unverziglich
o Dies gilt auch fiir die festgesetzte Dachneigung. anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Freudenberg, den 05.06.2009
@ Abstellplatz fur Mullcontainer Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zuléissig. Ansonsten nur liegende g stles Gelande Zustand zu erhalten. (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). g?z. E. G'yu:ther LS.
Dachfenster. Beim Einbau von Dachgauben ist jeweils min. 1/6 der urgermeister
* ; I g1 Gebaudelange (siehe Skizze) gerechnet von der jeweiligen Giebelwand freizuhalten. Ebene e cbenes
Offentliche Griinflachen Bezugs? s F. Inkrafttreten
. . Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig. ' .
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, 9 9 9 9 ) _ o Der-Stad_tentW{CkIungsausschuss der Stadt Freudenberg
4, L L zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Als Fassad eriali g | . /l Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsublichen Bekanntmachung des hat in seiner Sitzung am 17.04.2008 den Entwurf
H § Fassadehmatenalien werden zugelassen. Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit ihrer offentlichen Auslegung in Kraft. des Bebauungsplanes sowie die Begriindung hierzu
T T (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG) _ g gung einschl. Umweltbericht zum Zwecke der &ffentlichen STADT F R E U D E N B E RG
1. PL.Jtzfassaden grau-weil} RAL 9002 und heller Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB gebilligt.
2. KI|n!<erfassaden kupferbraun RAL 8004 und dunkler — Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. der
Verkehrsgriin 3. Schleferfas_saden basaltgrau RAL 7012 und dunkler ° Freudenberg, den 05.06.2009 dazugehdrenden Begriindung mit Umweltbericht
4. Holzverkleidung/-haus Naturtone RAL 1024 s haben aufgrund der Bekanntmachung BlattgroRe: 1.135 /0.82m
lichtgrau RAL 7035 und dunkler gg;g;spu.nft shenss vom 09.08.2008 gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. 19.08.2008 bis 19.09.2008 einschliellich &ffentlich aus- .
Gelbtdne ab RAL 1018 und heller sind ausnahmsweise zuléssig. gez. E. Giinther L.S. N gelegen. B E BAU U N GS P LAN N R 7 1 a Datum: 04.06.2009
Dacher sind nur in den Farben grau oder braun zuléssig. Als Grauton ist mindestens /[ | Der Bilrgermeister SchriftfUhrer Freudenberg, den 05.06.2009 Malistab: 1:500
RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkler n »
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