Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils giiltigen
Fassung, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 71a "Auf'm schmalen Hainchen-
Neufassung"” in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am 04.06.2009 als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert

durch Artikel 2 des Gesetzes (iber die Zusammenlegung der allgemeinen Kommunalwahlen

mit den Europawahlen vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514), in Kraft getreten am 16. Juli 2008.

- § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dez. 2008 (BGBI. | S. 2986),
in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Okt. 2008 (GV. NRW. S. 644), in Kraft getreten am 11. Nov. 2008.

A. Festsetzungen gemaRB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

”oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
soweit nicht durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung erkennbar ist.
Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO
zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank,- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlichen Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

nicht zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. sonstige nicht storende Handwerksbetriebe
2. Anlagen fir Verwaltung

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

WA1 Eingeschranktes Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNvVO
Aufgrund des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes in diesem Bereich,
sind die nachstehend festgesetzten Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes
erst nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zulassig.

zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank,- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlichen Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

nicht zuldassig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. sonstige nicht storende Handwerksbetriebe
2. Anlagen fir Verwaltung

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Nebenanlagen und Garagen sind auch aul3erhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

N— Baugrenze

_}N_/A/I Uuberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Das Untergeschoss kann aufgrund der ungunstigen Gelandeverhaltnisse, und unter
Beachtung der zuldssigen Wandh6éhen ausnahmsweise als ein zweites Vollgeschoss
zugelassen werden.

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstgrenze
Ausnahmsweise darf die Grundflachenzahl gem. §19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten
werden.

0,4
Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(o)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3 WE - zulassige maximale Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus
2 WE - zulassige maximale Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache (s.a. unter C. Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen)
StralRenbegrenzungslinie

Flachen fir B6schungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des Stralenkérpers notwendig sind.

ww Wohnweg

FW FuBweg
%"”‘“‘”‘“"LE Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und der Ver- und
MooonnH Entsorgungsunternehmen

Sichtflachen
& Flachen sind oberhalb von 0,60 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung dauerhaft
freizuhalten

v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur Versorgungsanlagen

@ Abstellplatz flr Millcontainer

Offentliche Griinflichen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
L ozur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T T (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG)

Verkehrsgrin



Festlegung der Wandhdhen:

ie Hohe des fiir die Gebdudehéhe maRgeblichen GeschoRfuRbodens der Wohngebaude
Bez.P Die Hohe des fir die Gebdudehdh Rgeblichen GeschoffuRbodens der Wohngebaud
"% * (i.d.R. der Erdgeschof3fuRbéden) darf an keiner Stelle mehr als 0,50 m Uber der fiir das

z.B. M geplante Grundstiick (geplante Grundstiicksgrenzen) festgesetzten Bezugshohe liegen.
Bei versetzten Geschofen gilt der zur HaupterschlieBung des Gebaudes néchstgelegene i L
Teil des ErdgeschoBes. Die maRgebliche Héhe ist als Bezugspunkt (Bez. P. in m. {i. NN) C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (ohne Satzungscharakter)
im zeichnerischen Teil dieses Bebauungsplanes fiir die Baugrundstiicke festgesetzt. Bei
gegeniiber der geplanten Grundstlicksgrenze abweichenden Grundstlicksteilungen bzw. Fahrbahn
fZ“te"“"ge" nach Umlegungsverfahren, gilt der im Bebauungsplan néchstgelegene |1l {I{]  Fiachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem, soweit sie zur Herstellung
estgesetzte Bezugspunkt zum Bauvorhaben. des Straenkérpers notwendig sind.
Verkehrsgrin
FH Die maximale Firsthéhe darf bei Sattel- und Walmdachh&usern nur max. 8,50 m iiber Zu- und Ausfahrten sind innerhalb des Verkehrsgriins zulassig
dem fiir das Baugrundstlick f%ztgesetzten Bezugspunkt liegen.
WH Die maximale Wandhoéhe darf bei Sattel- und Walmdachh&usemn nur max. 4,25 m {iber D. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)
dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt (Bez. P. ii. NN) liegen. . .
. 37531 StralRenhéhen . NN
Die maximale Wandhéhe darf bei Pultdachhausern an der auf die Dachhéhe bezogenen
niedrigeren Seite nur max. 4,25 m tber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten ~o—""~ vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
Bezugspunkt liegen und an der auf die Dachhéhe bezogen héheren Seite nur max.
6,50 m Uber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzteN Bezugspunkt liegen. =~  _ _ _ _ _ _ eplante Grundstiicksarenzen
Als Wandhdéhe gilt das MaR von dem nach B.-Plan festgesetzten Bezugspunkt des gep g
geplanten Baugrundstiickes bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachkante. ; ] .
vorhandene Gebaude
i : ; Bei allen Gebaudeformen (Sattel-, Walm- und Pultdach) sind Abgrabungen bzw.
Beseitigung des Niederschlagswasser (nach § 51a LWG): Veranderungen der Geléndegestalt im Zusammenhang mit der Anlegung
. . . . der Untergeschosse einschnliellich Sockelgeschosse nur zulassig, wenn die FuBpunkte ]IU’_I vorhandene Béschungen
'f‘Uf den Grundsticken sind zur Beseitigung unverschmutzter Oberflachenwasser der Wande (Schnittpunkt Wand mit natiirlichem Geldnde bzw. nach Abgrabung veran-
Uberlaufméglichkeiten im Anschluss an Rohrversickerungs- oder Mulden - Rigolen- dertes Gelénde) nicht mehr als max. 3,50 m unter dem im B.-Plan festgesetzten T | Bésch
: : ; : : R " ; | geplante Béschungen
versickerungssyteme mit Weiterleitung an den geneghmigten stadtischen Bezugspunkt (Bez. P. 0. NN) liegen. e S B
Regenwasserkanal, der als modifizierte Entwasserung mit entsprechenden
Entlastungsanlagen errichtet wird, nachzuschalten. o —i
Baugrenze =
B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
18°- 45° zulassige Dachneigung als Mindest- und Héchstgrenze | 7 | @
B2 0 7 . (2]
| 6| g E. Hinweis
SD Satteldach &3
Satteldécher mit Kriippelwalm sind zuldssig. ' } } o
| | Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
WD Walmdach Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Griben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
PD T T Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
uiidac O O Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Zwischenbauten kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden. — Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0) unverzuglich
Dies gilt auch fir die festgesetzte Dachneigung. anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
: : . : | stalos Golénde Zustand zu erhalten. (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zulassig. Ansonsten nur liegende °°
Dachfenster. Beim Einbau von Dachgauben ist jeweils min. 1/6 der
Gebaudelédnge (siehe Skizze) gerechnet von der jeweiligen Giebelwand freizuhalten. e :—. yebenes
‘ F. Inkrafttreten
Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.
PR bstia " | _ /[ Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsublichen Bekanntmachung des
e el Sl ) Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit ihrer 6ffentlichen Auslegung in Kraft.
1. Putzfassaden grau-weil} RAL 9002 und heller
2. Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8004 und dunkler | caande
3. Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler Freudenberg, den 05.06.2009
4. Holzverkleidung/-haus Naturtdne RAL 1024 3 2
lichtgrau RAL 7035 und dunkler gg;:;spd"kf
2 -
Gelbténe ab RAL 1018 und heller sind ausnahmsweise zuldssig. 4 gez. E. Giinther L.S. S
Dacher sind nur in den Farben grau oder braun zuléssig. Als Grauton ist mindestens /[ Der Birgermeister Schriftfihrer

RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkler
zulassig
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