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11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

1. Ausgangslage

11 Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 11. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Siebelsaat*
liegt in einem nérdlichen Auslaufer im Ortsteil Lindenberg der Stadt Freudenberg.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von 407 m? und wird begrenzt durch

— den Hauberg Westen und Norden,
— die Strale ,Siebelsaat” im Osten,
— die angrenzende Nachbarbebauung bzw. das Nachbargrundstiick im Siden.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lindenberg, Flur 4 und umfasst alleine das Flurstuck
1195.

1.2 Stadtraumliche Einbindung

Das Anderungsgebiet der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
LSiebelsaat” der Stadt Freudenberg befindet sich im nordlichen Bereich des Ortsteils
Lindenberg.

Das Gebiet wird erschlossen von der Gemeindestralle ,Siebelsaat”, die auf die Landesstralle
L 562 (Siegener Stralle) mindet, die von hier die Verbindung in das gesamte ortliche und
Uberdrtliche Stralennetz, zum Oberzentrum Siegen, zum Stadtzentrum Freudenberg und zur
nahen Anschlussstelle der Autobahn A 45 herstellt.

Der urspringliche Bebauungsplan sieht in Teilbereichen eine ein- bis dreigeschossige, offene
Bauweise vor. Im Grof3teil des Plangebiets ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.3  Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Die Stadt Freudenberg verfigt Uber einen Flachennutzungsplan in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 28.04.1997. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
63 stellt der FNP in seiner Ursprungsform Wohnbauflache dar.

Die Anderungsplanung der 11. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
~oiebelsaat” steht im Einklang mit dem Flachennutzungsplan in seiner aktuellen Fassung.
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(Teilausschnitt FNP der Stadt Freudenberg -Neufassung-; Bereich Lindenberg-Siebelsaat)




11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es handelt sich bei dem Anderungsbereich um die Fléache des Flurstiicks 1195. Ein GroRteil
der Flache des Flursticks ist im Ursprungsbebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, ein kleiner Teil im nérdlichen Bereich ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Die Parkanlage erfillt heute ihren Zweck als solche nicht mehr. Sie
war Teil eines breit angelegten Grunstreifens, der sich durch das Wohngebiet des
Bebauungsplans zog und die Bebauungsstruktur auflockern sollte. Dieser Griinstreifen des
Gesamt-bebauungsplans ist heutzutage jedoch bereits zu grof3en Teilen bebaut und erfiillt den
damals festgesetzten Zweck einer Parkanlage nicht mehr — die Flache im Anderungsbereich
liegt brach bzw. ist verwildert. Zudem ist der kleinflachige Bereich westlich der Stralle
.oiebelsaat® ohnehin fir eine Parkanlage aufgrund seiner Lage am Rande des
Bebauungsgebiets und der kleinen Auspragung ungeeignet.

Die Grundstlickseigentimer des Flurstlickes 1195 beabsichtigen nun eine Erweiterung des
vorhandenen Wohnhauses. Es soll auf der bestehenden Garage ein Geschoss erganzt
werden sowie eine sinnvolle ErschlieBung der BaumalRnahmen gesichert werden. Zur
Schaffung des gewlnschten Wohnraums ist eine Plananderung erforderlich, da der
bestehende Bebauungsplan keine weiteren Anbaumafinahmen zulasst.

Die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Siebelsaat‘ wird gemal § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt, da keine Grundztige der Planung berthrt sind.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 10.07.2025
das Anderungsverfahren zur 11. vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 63
.oiebelsaat” eingeleitet.

3. Inhalt der Planung

Die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Siebelsaat‘ ist aus den
gewunschten AnbaumaflRnahmen der Grundstiickseigentimer entwickelt worden. Die
Grunflache des Ursprungsbebauungsplans auRerhalb des Anderungsgebietes ist dort in der
Vergangenheit bereits mit Bebauung uberformt worden und nicht Ianger als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage zu erkennen.
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der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

Planzeichnung Ursprungsbebauungsplan

WA o o
0.4 116
SDIPD

AN
FHmax. 950 m
TH{l) max600m| .,

H ib) max. 340 m

Planzeichnung 11. vereinfachte Anderung




11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

Ziel der 11. vereinfachten Anderung ist es, durch geringfligige Anpassungen der
Festsetzungen die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur die erwunschte Vergrof3erung
des Wohnhauses zu schaffen und dauerhaft sicherzustellen. Die Anderungen beziehen sich
auf die geringfligige Erweiterung der iberbaubaren Grundstlicksflache sowie die nach Norden
gerichtete Anpassung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet anstelle der
Grinflache.

Zur Sicherung der vorhandenen baulichen Geometrien (Form und Hohen), die von dem
Bestand auf dem Baugrundstlick abgeleitet sind, werden neben der maximal zulassigen
Firsthohe auch die maximal zulassigen Traufhohen bezogen auf die jeweilige lotrechte
Gelandeoberflache festgesetzt.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Gebiet der 11. vereinfachten Anderung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung des
Ursprungsbebauungsplans bleibt damit im Grundsatz erhalten und bewegt sich im Rahmen
des Gesamtbebauungsplangebietes und damit im Kontext der umliegenden Bebauung.

Die bisherige Festsetzung der Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage entfallt
dagegen und wird im Anderungsgebiet vollflachig durch die Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 BauNVO ersetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, sowie
der Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Diese Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan unverandert ubernommen und gelten
damit im Geltungsbereich der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
,Siebelsaat” fort. Diese sind:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4
- Die Geschossflachenzahl betragt 0,7

Sofern das Untergeschoss aus Griinden der Gelandesituation ein Vollgeschoss wird, ist dies
auf die Geschossflachenzahl als zweites Vollgeschoss anzurechnen. Ansonsten ist davon
auszugehen, dass es sich vorliegend um ein eingeschossiges Gebaude handelt.

Erganzend zu den bestehenden Festsetzungen sind in der Anderung, wie nachstehend
dargelegt (Pkt 3.4) weitere Festsetzungen zur Hoéhe der baulichen Anlagen enthalten.
Hierdurch wird festgesetzt, dass zur Talseite hin die Traufhéhe der Gebaude das Mal von
6,00 m bzw. an der Bergseite das Mal} von 3,40 m nicht Uberschritten werden darf und die
Firsthohe mit maximal 9,50 m Uber der lotrechten Gelandeoberflache liegen muss
(Begriindung siehe Punkt 3.4).

3.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Als Bauweise wird die ,offene Bauweise* aus dem Ursprungsplan unverandert Gbernommen.

Zusatzlich ist festgesetzt, dass in der offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
sind. Auch diese Festsetzung gilt im Bereich der 11. Vereinfachten Anderung unverandert fort.

Die Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung einer Baugrenze begrenzt. Das Baufeld
(Uberbaubare Grundstucksflache) orientiert sich an der zugrunde gelegten geplanten
Erweiterung des Wohnhauses sowie dem bisherigen Bestand auf dem Grundsttick. Durch die
Plananderung vergroflert sich die Uberbaubare Grundsticksflache um 65 m? Die




11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

Vergrofierung bewirkt allerdings keine zusatzliche Versiegelung des Grundstlickes in gleichem
Mafe. Die Ausdehnung der Uberbaubaren Grundsticksflache erstreckt sich im Wesentlichen
auf den Standort des bereits rechtmafig bestehenden Garagengebaudes. Durch die geplante
Aufstockung zur Wohnraumerweiterung ist das Garagengebaude, welches als solches bisher
in der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig war, nunmehr zwingend in das Baufeld
aufzunehmen.

3.4  Weitere textliche Festsetzungen

Abgeleitet aus dem bisher gultigen Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
werden zusammen mit ergdnzenden textlichen Festsetzungen und Festsetzungen nach § 9
Abs. 4 BauGB sowie Festsetzungen i.V.m. § 89 BauO NRW (6rtliche Bauvorschriften) in den
Plan eingebracht:

TF1 Dacher und Dachzubehor
Es sind nur Sattel-, oder Pultdacher mit einer Neigung zwischen 28° und 35° zulassig.

TF2 Firsthohen
Die maximal zulassige Firsthohe betragt bei Hauptgebauden 9,50 m. Der untere Bezugspunkt
ist die lotrechte Gelandeoberflache.

TF3 Traufhéhen

Die maximal zuldssige Traufhdhe wird talseitig auf maximal 6,0 m Uber dem unteren
Bezugspunkt = vorhandene Gelandeoberflache festgelegt. Die maximal zulassige Traufhéhe
bergseitig wird auf maximal 3,4 m Uber dem unteren Bezugspunkt festgelegt.

TF4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb wie aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Die textlichen Festsetzungen TF3 und TF4 sind mit der 11. Anderung neu festgesetzt worden.
Diese sollen sicherstellen, dass die bauliche Struktur der umgebenden Bebauung im
Anderungsbereich aufgenommen wird. Im vorliegenden Fall soll sicher gestellt werden, dass
das vorhandene Dach des bestehenden Wohngebdudes in gleicher Form, Héhe und
Dachneigung linear fortgesetzt wird. Hierzu werden die Firsthdhe und die Traufhéhen
entsprechend festgesetzt.




11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

4. ErschlieBung

4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Ortslage Lindenberg wird grof3raumig durch die Siegener Stralle / L562 erschlossen. Von
dieser fuhrt am nérdlichen Ortsende die Anliegerstralie ,Siebelsaat® in das Plangebiet des
Ursprungsbebauungsplans. Das Anderungsgebiet der 11. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans grenzt direkt an die ErschlieBung durch die Anliegerstralle ,Siebelsaat” an.
Die ErschlieRung des Anderungsgebiets fiihrt Gber die Wegeparzelle der Gemarkung
Lindenberg, Flur 4, Flurstlick 1186.

4.2 Ruhender Verkehr

Durch die 11. vereinfachte Anderung entsteht kein weiterer Stellplatzbedarf.

5. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Denkmaler. Auch das Vorliegen von
Bodendenkmalern ist nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemalien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).




11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

6. Natur und Landschaftsschutz

6.1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Im nérdlichen Teil des Anderungsgebiets wird eine Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und mit Bindungen flr Bepflanzungen
sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Auf der gekennzeichneten Flache sind neben dem Erhalt der aufstehenden Geholze
bodenstandige Laubgehdlze der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Verantwortlich fir Ausfihrung der Pflanzung und die Erhaltungspflege ist der Vorhabentrager
bzw. der Planungsbeginstigte. Die Pflanzungen haben innerhalb eines Zeitraums von 3
Jahren nach erteilter Baugenehmigung zu erfolgen.

Artenliste

Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Kornelkirsche

Cornus mas

Hartriegel

Cornus sanguinea

Waldhasel

Corylus avellana

Eingriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilkdorn

Crataegus laevigata

Rotbuche

Fagus sylvatica

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Alpen-Johannisbeere

Ribes alpinum

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Korb-Weide Salix viminalis
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea

(insgesamt 15 Pflanzen gemafR Pflanzliste, jeweils 3 x verpflanzt mit Drahtballierung)

Diese Malinahme dient der Sicherstellung des griinen Gesamteindrucks im Geltungsbereich
im Bezug zu den Anderungsmafnahmen, die im Sinne dieser vereinfachten Anderung
festgesetzt werden. Die Festsetzungen zur Pflanzung und Erhaltung sind Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Da die Uberbaubare Grundsticksflache nur in geringem MalRl erhoht wird, ist davon
auszugehen, dass der Versiegelungsgrad annahernd gleich bleibt. Das folgt auch dem




11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

Grundgedanken dieser Anderung, bei der die Erweiterung des Wohnhauses im Sinne einer
Aufstockung der Garage im Fokus steht.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach den MaRgaben des § 13 BauGB. GemaR §
13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4,
welcher Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Uberbaubare Grundsticksflache vergroRert sich in  Bezug auf die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache um ca. 65 m? Ein
betrachtlicher Teil dieser Flache ist jedoch ohnehin bereits in den vergangenen Jahrzehnten
versiegelt und bebaut worden. Der Ubrige Teil liegt brach und dient nicht der
Zweckbestimmung der Grinflache. Die als Parkanlage festgesetzte Grinflache aus dem
Ursprungsbebauungsplan ist nicht als solche zu erkennen. Auch in den Teilen des
Bebauungsplangebietes auerhalb des Geltungsbereiches der 11. vereinfachten Anderung ist
die Parkanlage nicht existent. Ein Grol3teil der Flache ist hier seit langerer Zeit Uberbaut.

Ausgehend von der tatsachlich vorliegenden Situation ist davon auszugehen, dass durch die
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlcksflache maximal 15 m? Brachflache verloren gehen,
die fir den Zugang zur Erschlielung des oberen Geschosses bendtigt werden.

Die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen sowie fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verfiigt Uber eine Flache von ca. 45 m? und damit
die dreifache Menge der wegfallenden Brachflache. Hier soll eine Geholzpflanzung dafir
Sorge tragen, dass ein insgesamt griiner Eindruck der ortlichen Situation erhalten bleibt.
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11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
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7. Ver- und Entsorgung

7.1 Elektrizitat

Die geplante Erweiterung des Wohnhauses bendtigt keine weitere Erschlieung durch einen
Versorgungstrager. Es werden dieselben Leitungen genutzt, die bereits beim Bestandsbau
verwendet werden.

7.2 Wasserversorgung /-entsorgung

Ein zusatzlicher Anschluss an das Wasserversorgungs- sowie Abwasserentsorgungsnetz zu
den bestehenden Anlagen des Bestandsgebaudes ist nicht erforderlich.

7.3. Loschwasserversorgung

Fur die geplante Wohnbebauung ist nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ein
Léschwasserbedarf von mindestens 48 m?/h tber 2 Stunden im Umkreis von 300 m zugrunde
zu legen. Dieser sollte aus dem ortlichen Hydrantennetz der Stadt Freudenberg bereitgestellt
werden.

Nach der Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in oOffentlichen
Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF), des
Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit dem DVGW soll der
nachstgelegene Hydrant nicht weiter als 75 m Lauflinie vom Zugang des Grundstilicks entfernt
sein. Die Abstande der Hydranten untereinander dirfen 150 m nicht Ubersteigen.
Entnahmestellen mit einer Mindestleistung von 24 m?/h sind vertretbar, wenn die gesamte flr
den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge aus maximal 2 Entnahmestellen im
Umkreis von 300 m enthommen werden kann.

Da der Anderungsbereich der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
»oiebelsaat im baulichen Zusammenhang des Ursprungsbebauungsplans Nr. 63 liegt, ist die
Léschwasserversorgung bereits ber den Bestand gesichert.

7.4 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser im Anderungsbereich soll nach wie vor auf dem Grundstiick
entwassert werden. Zusatzlich ist das bestehende Wohnhaus an das stadtische
Regenwasserkanalsystem angeschlossen. Samtliche Grundstlicks-flachen, die nicht von
Gebauden, Terrassen oder Zufahrten Uberdeckt sind, werden als Vegetationsflachen
ausgebildet und dienen damit weiterhin der Grundwasserneubildung und der Versickerung des
Oberflachenwassers. Im Ubrigen wird die Bodenversiegelung auf das minimal erforderliche
Mal beschrankt.

7.5 Telekommunikation

Es werden die bestehenden Telekommunikationsleitungen des bestehenden Wohnhauses
genutzt. Dementsprechend sind keine neuen Leitungen erforderlich.

11
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7.6  Abfallentsorgung

Alle Baumalinahmen werden so vorbereitet und durchgefihrt, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige, geordnete Abfallentsorgung erfolgen
wird. Bei der Baudurchfiihrung wird darauf geachtet, dass der im Rahmen der Installation
anfallende Bauaushub nach den technischen Regeln der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) geordnet auf dem Gelande gelagert wird.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die bisher als Parkanlage deklarierte Flache des Ursprungsbebauungsplans liegt derzeit brach
und wird nicht entsprechend der festgesetzten Zweckbestimmung genutzt. Da die
Uberbaubare Grundstiicksflache nur minimal vergroRert wird, ist sichergestellt, dass auf dem
nordlichen Teil des Flursticks keine baulichen Anlagen errichtet werden, die negative
Auswirkungen fur die Umgebung herbeiflihren kénnten.

8.2  Auswirkungen auf Verkehr und technische Infrastruktur

Es sind keine Auswirkungen auf Verkehr und technische Infrastruktur zu erwarten.

8.3  Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Ausdehnung der
Baumasse nur in sehr geringfigigem Ausmall moglich. Durch die Aufstockung des
Garagengebaudes entsteht eine Verlangerung des bestehenden Wohnhauses in gleicher
Hoéhe und gleicher Dachform. Das Wohngebaude entspricht damit der dem Rahmen der
umliegenden Bebauung, sodass sich das Gebaude im Plananderungsbereich nach
Ausfuihrung der Planungen in die Umgebung einfiigt. Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht
beeintrachtigt.

9. Stadtebauliche Grunddaten

Flache des Plangebietes: 407 m?
davon: WA-Gebiet: 407 m?

10. Kostenlibernahme

Die Stadt Freudenberg als Tragerin der Planungshoheit ist im Normalfall auch Kostentragerin.
Im vorliegenden Fall dient die Planung nicht zuletzt auch den Grundstickseigentimern, die
die beabsichtigte Erweiterung zuklnftig planen und ausfiihren méchten. Die Stadt wird daher
parallel zum Bebauungsplan mit den Grundstlickseigentimern einen Plankostenvereinbarung
abschlief3en und darin vereinbaren, dass samtliche Kosten fir die Planung, ErschlieRung und
Baureifmachung des Plangebiets zu Lasten der Grundstiickseigentiimer gehen. Die HOhe der
Kosten und die zu tragenden Verpflichtungen im Einzelnen regelt der noch abzuschlief3iende
stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Freudenberg und den Grundstickseigentimern.
Dieser Vertrag ist nach Abschluss der Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB und vor dem
Satzungsbeschluss abzuschliel3en.
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11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

Der Stadt Freudenberg entstehen dementsprechend neben dem allgemeinen
verwaltungstechnischen Aufwand bei Bauleitplanverfahren keine darlberhinausgehenden
Kosten und zwar weder fir die Schaffung des Baurechts noch bei der anschlielienden
Realisierung der MaRnahmen.

11. Verfahren

Die Stadt Freudenberg hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens folgende Beschliisse
gefasst und dabei die folgenden Aspekte geprift und behandelt:

- Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens
Der Rat der Stadt Freudenberg hat am 10.07.2025 die Aufstellung der 11. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans gem. § 13 BauGB beschlossen.

- Beteiligungsverfahren
Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 kann im vereinfachten Verfahren der betroffenen
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
werden.

Die Beteiligung wurde in der Zeit vom 10.10.2025 bis zum 10.11.2025 durchgefihrt.

- Geometrische Eindeutigkeit
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist, soweit es den katastermafigen Teil der Liegenschaftskarte
am betrifft.

- Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 12.03.2026 die 11. Anderung
des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

- Inkrafttreten des Plans
Der Beschluss Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in den Plan sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11.04.2026 offentlich
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten.
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12.

11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Siebelsaat"
der Stadt Freudenberg gem. § 13 BauGB

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666); zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Kraft getreten am 1.
November 2025.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 03.07.2023
(Bundesgesetzblatt Teil 1 2023 | Nummer 176);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)
geandert worden ist;

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024;

Freudenberg, den 13.03.2026

Die Burgermeisterin
Nicole Reschke
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Stadt Freudenberg

Offentliche Bekanntmachung

11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 63 ,,Siebelsaat”
im Stadtteil Lindenberg
- Schlussbekanntmachung geméafR 8 10 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 13
BauGB

Bestatigung

Es wird nach 8 2 Absatz 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (Gesetzes- und Verordnungsblatt. Nordrhein-Westfalen. Seite 516),
zuletzt geadndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (Gesetzes- und Verordnungsblatt. Nordrhein-
Westfalen. Seite 741), bestatigt, dass der Wortlaut des nachstehenden Satzungsbeschlusses zur 11.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 63 ,Siebelsaat” im Stadtteil
Lindenberg mit dem Beschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 12.03.2026 Ubereinstimmt und
dass nach § 2 Absatz 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Freudenberg, den
Die Burgermeisterin

Nicole Reschke

Bekanntmachungsanordnung

11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 63 ,Siebelsaat" im Stadtteil
Lindenberg gemal § 13 Baugesetzbuch

1) Beschluss lber eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

2) Fassung des Satzungsbeschlusses

Der Rat der Stadt Freudenberg fasste in seiner Sitzung am 12.03.2026 gemal3 der Vorlage mit der
Vorlagennummer 13/2026 folgende Beschlisse:

1) Der Rat der Stadt Freudenberg beschliel3t die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren entsprechend der Abwagungsempfehlung (Anlage 4).

2) Der Rat der Stadt Freudenberg beschlie3t die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 63 ,Siebelsaat” im Stadtteil Lindenberg in der als Anlage 5 (einschlieRlich der
Anlagen 5.A und 5.B) beigefligten Form.

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 12.03.2026 wird hiermit gemafid § 10
Absatz 3 Satz 1 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lindenberg, Flur 4 und umfasst alleine das Flursttick
1195. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- den Hauberg Westen und Norden,

- die Strale ,Siebelsaat” im Osten,




- die angrenzende Nachbarbebauung bzw. das Nachbargrundstiick im Suden.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze der Geltungsbereich der 11. vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Siebelsaat® als rot umrandete und halbtransparent rot

hinterlegte Flache dargestellt:
,/

174

4 Fa—
fatalv B el

Planungsziel:

Mit der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 63 ,Siebelsaat*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses
geschaffen werden.

Die Bebauungsplanédnderung wird mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die entsprechenden Unterlagen konnen im Rathaus der
Stadt Freudenberg sowie auf der Homepage (aktuell unter diesem Link: https://www.freudenberg-
stadt.de/Wirtschaft-und-Bauen/Planung-und-Bauen/Bauleitplanung/Bebauungspl%C3%A4ne/)
eingesehen werden.

Hinweise:

1. Nach 8§ 215 Absatz 1 BauGB werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertlicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

C) nach 8§ 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegenuber der Stadt Freudenberg unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. Auf die Vorschriften der 8§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB uber die
Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermogensnachteilen sowie
Uber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. Die
Leistung der Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu beantragen.
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https://www.freudenberg-stadt.de/Wirtschaft-und-Bauen/Planung-und-Bauen/Bauleitplanung/Bebauungspl%C3%A4ne/
https://www.freudenberg-stadt.de/Wirtschaft-und-Bauen/Planung-und-Bauen/Bauleitplanung/Bebauungspl%C3%A4ne/

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf eines
Kalenderjahres, in dem die in 8 44 Absatz 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) kann gemanR § 7 Absatz 6 GO NRW gegen den Bebauungsplan
nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es
sei denn,

eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefuhrt,

der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,

der Burgermeister/die Burgermeisterin hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Freudenberg vorher gertigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den
Die Burgermeisterin

Nicole Reschke
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