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Situationsbeschreibung und Ziel der Planaufstellung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der bestehende Be-
darf an Flachen fur gewerblich-industrielle Nutzungen abgedeckt wer-
den. Der Bedarf setzt sich sowohl aus Neuansiedlungen als auch aus
bestehenden Betrieben am Standort Freudenberg zusammen und zielt
vor allem auf die Ansiedlung von Betrieben aus dem Logistikbereich ab.
Hierfir sind die Flachen des Plangebietes aufgrund der ortlichen
Standortbedingungen mit hervorragender Anschluss an das Uberortli-
che Verkehrssystem besonders geeignet.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat deshalb in seiner Sitzung am 31.10.
2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 der Stadt Freu-
denberg ,Gewerbegebiet Wilhelmshohe West" in der vorliegenden
Form beschlossen.

In einem parallel verlaufenden Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird das Plangebiet als Gewerbeflaiche dargestellt.
Gleichzeitig wird eine im bestehenden FNP bereits dargestellte Gewer-
beflache sidwestlich des Plangebietes in der Talaue des Asdorfer Ba-
ches aufgehoben.

Das geplante Gewerbegebiet soll als Erweiterung des bereits vorhan-
denen Gewerbe- und Industriegebietes aus einer vertraglichen Mi-
schung von Betrieben mit grofRflachiger industrieller und kleinerer ge-
werblicher Nutzung entstehen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die bereits entwickel-
ten baulichen Nutzungen (Hotelbetrieb) mit entsprechenden Erweite-
rungsmaoglichkeiten zu sichern und den Planbereich auch hinsichtlich
der zukinftigen Nutzungen wie z.B. der in Planung befindlichen Ansied-
lung eines Logistikbetriebes im Norden des Geltungsbereiches dauer-
haft und langfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzu-
fuhren. Der vorhandenen und geplanten Nutzung soll ein Rahmen vor-
gegeben werden, innerhalb dessen adaquate Entwicklungsmdglichkei-
ten méglich sind. Gleichzeitig soll die Hotelnutzung im stadtebaulichen
Umfeld bzw. im Norden des Plangebietes vor unzumutbaren Stérungen
durch gewerblich-industrielle Nutzung geschiitzt und somit Immissions-
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schutzkonflikte vermieden werden. Die Planung schafft damit v.a. die
planungsrechtliche Grundlage und eine erweiterte langfristige Standort-
und Planungssicherheit fur den weiteren Betrieb des Hotels sowie ge-
plante Ansiedlungen von gewerblichen und industriellen Nutzungen am
Standort Freudenberg.

Die Ziele der Planaufstellung des Bebauungsplanes sind zusammen-
fassend folgendermafen zu definieren:

1.

Schaffung von Planungssicherheit fur die bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen (Hotelstandort) sowie der neuen Gewerbefla-
chen,

Sicherung der Vertraglichkeit zuktnftiger Nutzungen mit der im
Umfeld gelegenen Wohnbebauung sowie dem Hotelstandort,

HerbeifGihrung einer dauerhaften konfliktfreien Standortsicherung
fur den Hotelstandort,

Sicherung der Belange des Immissionsschutzes unter Vermei-
dung von zu restriktiven Regelungen der Zulassigkeitskriterien
potenzieller Anlagen/ Betriebe und unter Erhaltung weitestge-
hender Entwicklungsmaoglichkeiten fur die vorhandene Nutzung,

Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet zum
Schutz der Innenstadtnutzung sowie bestehenden wohnungsna-
hen Versorgungsstandorten.

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008
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Planungsvorgaben

Lage und Abgrenzung des Plangebietes und Untersuchungsgebiet

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in unmittelbarer Nahe der
Autobahn A 45, sudlich des Autobahnanschlusses ,Freudenberg”. Das
Plangebiet liegt im Norden des Stadtteiles Freudenberg — Bi-
schergrund und ca. 3 km vom Stadtkern der Stadt Freudenberg.Der
Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes wird begrenzt:

Im Osten durch den StralRenraum der Autobahn A 45,

1

- Im Sudosten von den Flurstiicken 159, 158, 10, 9, 8, 7, 6, 5,
4,15, 16, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 Flur 2, Ge-
markung Lindenberg,

- Im Sudwesten von dem Flurstiick 3 (Teilflache), dem Flur-
stuck 1 (Teilflache), Flur 1, Gemarkung Lindenberg

- Im Westen von den Flursticken 122 (Teilflache), 40 (Teilflache),
32 (Teilflache), 33 (Teilflache), 109 (Teilflache), 73 und 68 Flur 2,
Gemarkung Bottenberg und den Flurstlicken 285 (Teilflache) und
286 (Teilflache), Flur 12, Gemarkung Blischergrund,

- Im Norden durch die Kreisstrasse K20 und die Landstrasse
L562.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
33 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Ubersichtskarte am
Ende dieses Kapitels zu entnehmen.

Als Untersuchungsbereich fur die Erstellung des Umweltberichtes (ei-
genstandiger Bericht als Begrindung, Teil 1), Uber das eigentliche
Plangebiet hinaus, werden diejenigen Bereiche mit betrachtet, die hin
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sichtlich vorhandener oder zu erwartender Auswirkungen der Planung
im Planverfahren zu bertcksichtigen sind.

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 100 "Gewerbegebiet Wilhelmshohe West"

Woooa
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Derzeitige Nutzung

Die Flachen sind Gberwiegend Waldflachen, die von den verschiedenen
Waldgenossenschaften forstwirtschaftlich genutzt werden.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein 2-geschossiges
Hotel, welches in die Planung integriert wird. Neben dem Hotel befindet
sich noch ein Nebengebaude des Hotels, welchem vom Betreiber des
Hotels als Betriebswohnung genutzt wird.

Regionalplan

Im gliltigen Regionalplan ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets als
,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)" ausgewie-
sen.

Flachennutzungsplan

Der zurzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg stellt
die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 100 -
berwiegend als Flachen fur die Forstwirtschaft dar.

Im Sidosten des Plangebietes wird ein untergeordneter Randbereich
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Da sich die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht aus
den derzeitigen Darstellungen des FNP entwickeln lassen, wird im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des BP 100 die 7. Anderung des FNP
durchgefihrt. Hier ist vorgesehen, die Flachen des Anderungsbereiches
weitgehend als gewerbliche Bauflache (G) darzustellen. Im Nordosten
des Plangebietes soll darliber hinaus eine Grinflache dargestellt wer-
den, welche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken definiert
wird.

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008
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Im Rahmen einer Landesplanerischen Anfrage wurde von der Stadt
Freudenberg bei der Bezirksregierung Arnsberg angefragt, ob die ge-
planten Darstellungen mit den Zielen der Landesplanung tibereinstim-
men. Dies wurde seitens der Bezirksplanungsbehérde positiv bestatigt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich somit
aus den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ablei-
ten und entsprechen somit dem Entwicklungsgebot des Baugesetz-
buchs (§ 8 (2) S. 1 BauGB). Da die geplanten Festsetzungen zur Art
der Nutzung den Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen
werden, ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch die héhere
Verwaltungsbehérde nach Genehmigung der 7. FNP-Anderung nicht
erforderlich.

Bestehende Bebauungspline

Im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 100
(Standort des Waldhotels) tberschneiden sich die Abgrenzungen des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 30 ,Krumme Birke® vom
23.09.1993 mit den Grenzen des neuen Plangebietes. Hier wird ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotelnutzung* festgesetzt.

Sonstige rechtskraftige Bebauungsplane liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches bzw. im unmittelbar angrenzenden Umfeld nicht vor.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 100 werden
sich v.a. hinsichtlich der Festsetzungen zum vorbeugenden Immissi-
onsschutz an den im Umfeld vorhandenen Nutzungen bzw. den vor-
handenen Festsetzungen orientieren. Hierdurch wird das Entstehen von
Immissionsschutzkonflikten vermieden.

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008
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Belange von Natur- und Umwelt

Bezuglich der sich aus den Belangen von Natur und Umwelt (Schutz-
gebiete, Bau-/Bodendenkmaler, Altlasten) ergebenden Planungsvorga-
ben verweisen wir an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen der Begrin-
dung Teil Il (Umweltbericht) . Hier wird der Bestand der vorhandenen
Schutzguter in Kapitel 2.2  Untersuchungsrelevante Schutzglter und
ihre Funktionen" dokumentiert, des weiteren werden die Auswirkungen
der Planung auf diese Schutzgiter beurteilt.

Sonstige (fach-) planungsrechtliche Vorgaben

Auswirkungen des Bergbaus

Sonstige Vorgaben fur die Planung ergeben sich aus bestehenden Ein-
wirkungen des Bergbaus. Hierzu hat die Bezirksregierung Arnsberg,
Abt. 8 (Bergbau und Energie in NRW) mit Schreiben vom 30.11.2006
(Az.: 87.74.2-2006.1537) folgende Stellungnahme abgegeben:

Nach den der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist im nérdli-
chen Bereich des Bebauungsplangebietes tagesnaher Abbau von Er-
zen vor 1900 durch mehrere stiligelegte Bergwerke, u.a. durch das
Bergwerk ,Neuer Johannissegen® erfolgt. Innerhalb der Planflache be-
finden sich neun bergbaulich bedingte Tageséffnungen:’

1) Mundloch des Beienbacher Stollen: Bergwerk unbekannt
2) Tagesschacht: Neuer Johannessegen

3) Maschinenschacht: Neuer Johannessegen

4) Mundloch des Fundstollen: Neuer Johannessegen

5) Mundioch eines Schurfstollen: Bergwerk unbekannt

"'Vgl. hierzu auch: Ergebnisse der Grubenbildeinsichtnahme, Gutachterliche Stellungnahme
des Bergtechnischen Ingenieur- und Vermessungsbiiros H. Hohn/ W. Giitz, Kéln vom
05.09.2005

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008
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6) Alter Schacht: Bergwerk unbekannt

7) Mundloch des Beienbacher Stollen: Bergwerk unbekannt
8) Schacht: Bergwerk unbekannt

9) Schacht: Bergwerk unbekannt

Ostlich des Plangebietes befindet sich dariiber hinaus eine weitere
Tagesoffnung, deren Gefdhrdungsbereich unter Umstanden in das
Plangebiet hineinreicht:

10)Mundloch eines alten Stollen: Neuer Johannessegen

Zu den o.g. Schichten wird in der Stellungnahme der Bezirksregierung
vom 30.11.2006 folgendes ausgefiihrt:

,Die unter 1) und 7) aufgefiihrten Tageséfinungen besitzen die-
selbe Bezeichnung, entstammen unterschiedlicher Quellen und
besitzen nach diesen einen Abstand von etwa 60 m zueinander.
Ob es sich hier um die gleiche Tageséffnung handelt, kann von
Seiten der Behdérde nicht beurteilt werden. Auch die unter 6) und
8) angefiihrten bergbaulich bedingten Tageséffnungen kénnten
identisch sein, aber auch dies kann anhand der hier vorliegenden
Unterlagen nicht belegt werden.

Die Mittelpunktkoordinaten der stillgelegten Tageséffnungen des
Bergbaus wurden anhand der vorhandenen Grubenbilder ermit-
telt. Die Genauigkeit der Mittelpunktkoordinaten der erfassten
stillgelegten Tagesoffnungen des Bergbaus betragt zwischen +
10 m und + 25 m und ist abhéngig von der Genauigkeit des Je-
weils zugrunde liegenden Grubenbildes sowie dessen Einpas-
sungsféhigkeit in die heutige Tagessituation.

Fir die verlassenen Tagesdéffnungen konnte ein mdéglicher set-
zungs-, senkungs- und einsturzgefahrdeter Bereich nicht ermittelt
werden, da auch hier die erforderlichen Angaben, wie die
Schachtgeometrie, nicht vorliegen. Eine Gefdhrdungsabschét-
zung ist erst nach der Erkundung der Schachtgeometrie und der
Durchfihrung von Standsicherheitsuntersuchungen méglich.

Begrindung BP 100, Stand: 28.01.2008
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Angaben iiber eine dauerstandsichere Verfiillung der o. a. ver-
lassenen Tagesdoffnungen sind hier ebenfalls nicht vorhanden,
somit sind Aussagen beziiglich der Standsicherheit der Tages-
oberflache im Bereich der verlassenen Tageséffnung von hier
aus zurzeit nicht méglich.

Aufgrund der Lagerstéttenverhéltnisse kann nicht mit letzter Si-
cherheit ausgeschlossen werden, dass unter den o. a. Planfla-
chen weiterer Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen Un-
terlagen (sog. ,Uraltbergbau®) im tages-/oberfléchennahen Be-
reich stattgefunden hat. Die Frage, ob derartiger Bergbau gefiihrt
wurde, kénnte allerdings erst nach Durchfiihrung entsprechender
ErkundungsmalBnahmen (z. B. Bohrungen) abschlieBend beant-
wortet werden.

Im  hier geftihrten Bergbau-Altlast-Verdachtsflichen-Kataster
(BAV-Kat) sind ftir die Bereiche der o. a. Planungsvorhaben der-
zeit keine konkreten Verdachtsflachen verzeichnet.

Das Kataster befindet sich allerdings im Aufbau und unterliegt
sténdigen Nachtragungen. Insbesondere bezliglich des ehemali-
gen Erzbergbaus in Nordrhein-Westfalen sind noch umfangrei-
che Recherchen, die sich aufgrund der Unterlagensituation aber
meist als sehr schwierig und zeitaufwendig erweisen, erforder-
lich. So konnten bisher auch keine konkreten Unterlagen hin-
sichtlich méglicherweise vorhandener umweltrelevanter Gege-
benheiten durch den im nérdlichen Bereich des Bebauungspla-
nes und in dessen unmittelbaren Umgebung umgegangenen e-
hemaligen Bergbaus vorgefunden werden. Vorsorglich ist aber
auf Folgendes hinzuweisen:

Im damaligen Erzbergbau wurden beim Abteufen von Schéchten
und bei der Herstellung von Stollen und Strecken sowie der Roh-
stoffgewinnung meist ortsnah Abraum- und/oder Produkthalden
angelegt. Demnach kdnnten auch im Umfeld bekannter Tages-
6ffnungen (siehe Anlage) entsprechende Altablagerungen vor-
handen oder vorhanden gewesen sein. Im Falle einer vor ort
durchgefiihrten Aufbereitung und Weiterverarbeitung der gewon-
nenen Erze kénnten dort auch Altablagerungen wie z. B. ehema-
lige Klérteiche oder Altstandorte wie z. B. ehemalige Rdstereien

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008
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liegen. Von solchen Altablagerungen und Altstandorten kénnen
auch heute noch Beeintrdchtigungen und Umweltgeféhrdungen,
insbesondere auch lber den Grundwasserpfad, ausgehen.

Folgende allgemeingliltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der
0. g. umgegangenen bzw. mdglicherweise umgegangenen berg-
baulichen Tétigkeiten sind von hier aus méglich:

» Die im tagesnahen Bereich unter dem Planungsgebiet vor-
handenen Hohilrdaume oder Verbruchzonen kénnen (ber die-
sen Teil des Planungsgebietes einen Einsturz der Tagesober-
flachen verursachen.

» Sollten im tages-/oberflachennahen Bereich unter dem Pla-
nungsgebiet Hohlrdume oder Verbruchzonen infolge wider-
rechtlichen Abbaus Diritter oder aber ,Uraltbergbau* vorhan-
den sein, so kann Uber diesen Teil des Planungsgebietes ei-
ne Absenkung oder ein Einsturz der Tagesoberfldchen nicht
ausgeschlossen werden.

» Nach der allgemeinen Lehrmeinung ist von Einwirkungen auf
die Tagesoberfldche durch einen Stollen auszugehen, wenn
die Festgesteinstiberdeckung die drei- bis fiinffache Hdéhe
des Stollens unterschreitet.

> Beim Nachsacken oder Abgehen der vorhandenen Verfiill-
séule oder beim Einsturz der Tagesoéffnung muss in der néhe-
ren Umgebung der Tages6ffnung mit einem Einbruch
und/oder einer Absenkung der Tagesoberfldche gerechnet
werden.

Bezlglich einer gutachterlichen Bewertung des o. g. Bergbaus
empfehle ich Ihnen die Einschaltung eines Sachverstéandigen.

Zur Ermittlung der tatsédchlichen bergbaulichen Verhéltnisse be-
steht die Mdglichkeit, das hier vorhandene Grubenbild einzuse-
hen. Durch die Grubenbildeinsichtnahme kénnen Sie sich selbst
liber die bergbaulichen Verhéltnisse im Bereich des Grundstui-
ckes informieren und entscheiden, inwieweit Untersuchungen
des Baugrundes notwendig sind. Da eine Einsichtnahme mark-

Begrindung BP 100, Stand: 28.01.2008
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scheiderische und geotechnische Sachkenntnisse erfordert, soll-
ten Sie ggf. einen Sachverstdndigen hinzuziehen.*

Auf Grundlage einer gleichlautenden Stellungnahme der Bezirksregie-
rung vom 01.06.2005 aus dem Vorverfahren wurde von der Stadt Freu-
denberg eine gutachterliche Stellungnahme durch das Biro Hohn/Gitz
aus KoélIn in Auftrag gegeben. 2 Basierend auf den Ergebnissen der Stel-
lungnahme der Bezirksregierung und der gutachterlichen Stellungnah-
me wurde ein Teil des Geltungsbereiches im Norden des Plangebietes
gemal § 9 (5) Nr. 2 BauGB mit einer entsprechenden Kennzeichnung
(-Umgrenzung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht*) nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. In diesem mit der Kenn-
zeichnung versehenen Bereich muss damit gerechnet werden, dass bei
der Erstellung von Ingenieurbauwerken bauliche SicherungsmafRnah-
men ergriffen werden muissen. Hierzu wurde ein entsprechender Hin-
weis in den Bebauungsplan Ubernommen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet befindet sich kein eingetragenes Bodendenkmal. Die von
der Uberbauung betroffenen Hohlwegbereiche der historischen Eisen-
strale werden vor der Bebauung dokumentiert. Von dem Vorhabentra-
ger wird ein Bagger dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe Abtei-
lung flir Archaologie fur Westfalen zur Verfugung gestellt, um die vor-
geschlagenen archdologischen Untersuchungen durchzufithren.

Bei Bodeneingriffen kdénnen aber Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alten Graben, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
scher und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fuir
Archéologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.:

* Ergebnisse der Grubenbildeinsichtnahme, Gutachterliche Stellungnahme des Bergtechnischen
Ingenieur- und Vermessungsbiiros H. Hohn/ W. Giitz, Kéln vom 05.09.2005
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02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetzt NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). Hierzu wird ein entspre-
chender Hinweis im Bebauungsplan gegeben.

Immissionssituation

Wesentlicher Regelungsgegenstand dieses Bebauungsplanes ist der
vorbeugende Immissionsschutz. Dieser ist notwendig, um Nutzungs-
konflikte zwischen benachbarten, unterschiedlich schutzbedirftigen
Nutzungen so weit wie méglich zu vermeiden. Hierbei sind prinzipiell
v.a. Immissionen in den Bereichen Larm, Geriiche und Erschiitterungen
ZuU nennen.

Um die aktuelle Situation beziiglich des Immissionsschutzes fir das
Plangebiet und dessen Umfeld beurteilen zu kénnen, wurden die Rah-
menbedingungen fir diesen Bebauungsplan vorab mit den Behérden
und Tragern offentlicher Belange in einem Scopingtermin  am
20.11.2007 bei der Stadtsparkasse Freudenberg erlautert.

Erschiitterungen

Zum Bereich der Erschiitterungen kann festgehalten werden, dass hier
i.d.R. ein Eigeninteresse des Anlagenbetreibers besteht, zur Verlange-
rung der Lebensdauer von Maschinen und Anlagen Schwingungs- oder
Erschitterungsemissionen zu minimieren und Erschitterungen daher
..d.R. von nachrangiger Bedeutung und nicht regelungsbedirftig/ im
Umfeld nicht zu erwarten sind.

Es verbleiben somit die regelmaRig zu beachtenden Wirkungspfade
hinsichtlich Larm- und Geruchsimmissionen.

Begrindung BP 100, Stand: 28.01.2008



Seite 16

Luftschadstoffe und Geruchs-Immissionsschutz

Hinsichtlich eventueller Regelungen beziglich der Emission von Luft-
schadstoffen wie z.B. Staub sowie des vorbeugenden Geruchs-
Immissionsschutzes besteht nach derzeitigem Kenntnisstand und auf
Grundlage der aktuellen Datengrundlage in Bezug auf die vorhandene
Nutzung im Plangebiet selbst sowie den Nutzungen im Umfeld kein ge-
sonderter Regelungsbedarf im Rahmen dieses Bebauungsplanverfah-
rens, so dass hier auf spezielle Festsetzungen verzichtet werden soll.

Es soll jedoch ein grundsatzlicher Rahmen diesbezuglich im Bebau-
ungsplan definiert werden, innerhalb dessen sich die Entwicklung der
zuklnftigen Nutzungen bewegen kann. Da auf technisch, konomisch
sowie zeitlich aufwendige Ermittlungsverfahren zu diesem Bereich ver-
zichtet werden soll, ist hier eine Rahmendefinition auf Grundlage des
Abstandserlasses NW vorgesehen. Dariiber hinaus sind fir diese E-
missionspfade in jedem Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens festzulegen bzw. die Einhaltung der gesetzlichen
Richt- bzw. Grenzwerte der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) und
TA Luft durch den Betreiber nachzuweisen. Hiermit kann eine ausrei-
chende Sicherstellung des Immissionsschutzes fur diese Wirkungspfa-
de erzielt werden.

Larm-Immissionsschutz

Da eine Regelung Uber den Abstanderlass aufgrund der tatsachlichen
bestehenden Abstédnde zu den schutzbediirftigen Nutzungen nicht um-
setzbar ware, soll die Zulassigkeit von Anlagen und Betrieben beziiglich
der Gerausch-Emissionen in den Gl,-Gebieten durch die Anwendung
von Geradusch-Emissionskontingenten gem. DIN 45691 ,Gerauschkon-
tingentierung” vom Dezember 2006 geregelt werden.

Zur Beurteilung der Larm-Immissionssituation und zur Festlegung der
Gerauschkontingente fur den Bebauungsplanentwurf wurden Immissi-
onspunkte und Immissionsrichtwerte fur die im Umfeld der gewerblich-
industriellen Nutzung befindlichen schiitzenswerten Nutzungen festge-
legt. Diese sind fur das gesamte Umfeld reprasentativ, so dass auf-

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008



Seite 17

grund der Ausbreitungsbedingungen und der Nutzungen der Baugebie-
te im Umfeld der Immissionspunkte keine héheren Immissionspegel zu
erwarten sind, als an diesen Immissionsorten (10). Hierdurch werden
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesi-
chert und schadliche Umwelteinwirkungen vermieden. Die in Tabelle 1
definierten Richtwerte sind als Immissionsrichtwerte entsprechend der
TA Larm fir die stadtebauliche Planung anzusehen.?

Tabelle 1:  Immissionsorte (10s) und Immissionsrichtwerte (IRWs)

IRW
Nr. des 10 Bezeichnung Gebietsausweisung
tags in nachts in
und Lage des 10 bzw. Einstufung dB(A) dB(A)
gem. § 34
101 Am Weidekamp 12 §34=GE 65 50
102 Krumme Birke (Hotel) BP =S80 60 45
103 Alte Poststralie 66 §34=WA 55 40
104 Bottenberger Strafle 48 §34=WA 55 40
105 Zur Hisel 12 § 34 =WA 55 40
106 Obere Zeitebach 20 §34=WA 55 40
107 Holunderweg 15 §34=WA 55 40
108 Am Hohwald 53 §34=Ml 60 45
109 Kurzer Morgen 11 §34=WA 55 40

BP = im Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung (z.B. BP = GE -~ Festsetzung als GE-Gebiet ber
einen rechtskraftigen B-Plan); § 34 = gem. § 34 BauGB zu beurteilende Nutzung, da kein B-Plan vorliegt,
d.h., dass die Festlegung des IRW der Immissionsschutzbehérde obliegt

Durch die Festlegung dieser Planzielwerte wird die Sicherstellung von
gesunden Wohnverhaltnissen auch im Bereich des Waldhotels sicher-
gestellt, da in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde
der Richtwert fur Mischgebiete in Ansatz gebracht wurde. Gesunde
Wohnverhéitnisse sind dann gewahrt, wenn die fir Mischgebiete gel-
tenden Immissionsrichtwerte zumindest eingehalten oder unterschritten
werden, da Mischgebiete gem. § 6 BauNVO in gleichem MaRe dem
Wohnen sowie der Unterbringung von dem das Wohnen nicht wesent-
lich stérenden Gewerbebetrieben dienen.

* Grenzwerte, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche nicht tiberschritten werden diirfen, sind normativ nicht festgelegt (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 18.12.1990 — 4 N 6.88 — (VGH Miinchen).
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Selbst eine dauerhafte Wohnnutzung, welche nicht genehmigt ist und
auch nicht nach den Festsetzungen des bislang rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes zulassig ware (hier sind nur Betriebsleiterwohnungen aus-
nahmsweise zuldssig), wére also auch moglich und zulassig. Dem ge-
genuber ist bei einem Hotel jedoch nicht von einem dauerhaften Auf-
enthalt auszugehen.

Gerdusch-Vorbelastung

Beziglich der Vorbelastung wurde mit dem Kreis Siegen-Wittgenstein
(Herr Vetter) abgestimmt, dass eine mdgliche Vorbelastung durch das
Plangebiet Wilhelmshéhe Ost auf die Immissionsorte und speziell auf
den die Emissionskontingentierung bestimmenden Immissionsort 10 2
(Hotel) durch die abschirmende Wirkung der Autobahn nicht gegeben
ist.

Als Planwerte kénnen somit, wie mit dem Kreis Siegen-Wittgenstein
abgestimmt, die maRgeblichen Immissionsrichtwerte fir die einzelnen
Immissionsorte auch als Planwerte fir die Emissionskontingentierung
herangezogen werden.
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Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der Nutzung

Nutzungseingeschrinkte Industriegebiete - Gl,

Durch die Festsetzungen nutzungseingeschrankter Industriegebiete
(Glp) wird die planungsrechtliche Grundlage fur die Ansiedlung von ge-
werblichen und industriellen Betrieben aller Art (soweit sie den immissi-
onsschutzrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes entsprechen)
und v.a. der geplanten Ansiedlung von Logistiknutzungen mit 3-Schicht-
Betrieb geschaffen und ein Rahmen fur erforderliche Erweiterungs- und
Entwicklungsmdglichkeiten fir die kinftigen Nutzungen geschaffen.

Fur die Unterbringung von Industriebetrieben und Gewerbebetrieben
aller Art, die wegen des Storgrades durch Emissionen in anderen Ge-
bieten unzuléssig sind, ist regelmafig eine Ausweisung als Industriege-
biet gemalt § 9 BauNVO vorzusehen. Hierin finden die nach §§ 4ff.
BImSchG i.V.m. § 2 der 4. BImSchV genehmigungsbedirftigen Anla-
gen, die in MI-Gebieten im Grundsatz nicht zulassig sind und in GE-
Gebieten auch nur bei einer atypischen Betriebsweise, regelmaRig ge-
maR der Planungssystematik eine Zulassigkeit.

Dies ergibt sich aus der Auslegung des § 9 (1) BauNVO in Verbindung
mit § 4 BImSchG, wonach Anlagen genehmigungsbediirftig sind, wenn
sie auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes in besonderem
MaRe geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen
oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu ge-
fahrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu beléstigen. Sol

* vgl. Fickert/Fieseler: Baunutzungsverordnung Kommentar unter besonderer Beriicksichtigung
des deutschen und gemeinschaftlichen Umweltschutzes mit ergdnzenden Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften
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che Anlagen sind in Gewerbegebieten regelmaBig jedoch nicht zulés-
sig, so dass sie in Industriegebieten unterzubringen sind.

Um das Planungsziel der Ansiediung von gewerblichen Anlagen aller
Art und v.a. von Logistiknutzungen mit 24-Stunden-Betrieb zu erreichen
ist es daher notwendig, eine Ausweisung als Industriegebiet (Gl) ge-
mak § 9 BauNVO vorzusehen. °

In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten des Plangebietes
kénnen zuséatzlich zu den genehmigungsbedirftigen Anlagen selbst
auch Anlagen und Einrichtungen untergebracht werden, die in betriebs-
technischem Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen. Dabei spielt es
keine Rolle, ob es sich um reine Nebenanlagen oder eigenstandige Be-
triebsteile handelt. Dies gilt auch fur Nebenanlagen und z.B. auch far
einem Industriebetrieb zugeordnete Mitarbeiterstellplatze, wenn diese
keinen selbstandigen Gewerbebetrieb i.S.v. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO bil-
den.®

In den festgesetzten nutzungseingeschréankten Industriegebieten sind
jedoch nicht alle gemaR § 9 BauNVO allgemein bzw. aushahmsweise
zulassigen Nutzungen fur zulassig erklart.

In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Gly, 1 bis Gly 5 wird
die gemal § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige privilegierte
Wohnnutzung bezuglich ihrer Zulassigkeitsvoraussetzungen aus Griin-
den des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes eingeschrankt. Diese
Wohnungen fiir Betriebsleiter und Aufsichtspersonal ziehen, als in der

* Die Grundlagen der Regelungen der diesbeziiglichen Planungssystematik sind z. B. durch das
VGH Kassel (VGH Kassel, Urteil vom 03.06.1985 - VIII OE 33781, NVwZ 1986, S. 226)
ausgefiihrt worden. Leitsatz: ,,Betriebliche Anlagen, die gem. § 4 I BImSchG i.V. mit der 4.
BImSchV einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen, sind in Gegenden, die
gem. § 8 BauNVO als ,,Gewerbegebiet“ ausgewiesen oder entsprechend § 34 (3) 1 BauGB
wegen der Eigenart ihrer Bebauung als ,,Gewerbegebiet“ anzusehen sind, grundsétzlich nicht
zuldssig, da insoweit gem. § 6 Nr. 2 BImSchG 6ffentlichrechtliche Vorschriften einer solchen
Genehmigung entgegenstehen.

® vgl. Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 19.12.2003 — 1 C 10624/03, rechtskriftig seit
07.07.2004 in: BauR Heft 07/2004

Begrindung BP 100, Stand: 28.01.2008



Seite 21

Regel wohnartig ausgelbte Nutzungen, Immissionskonflikte durch
Schaffung eines gegeniiber der gewerblich-industriellen Nutzung erhoh-
ten Schutzstatus mit sich. Da beabsichtigt ist, innerhalb des Industrie-
gebietes aufgrund der Wohnnutzung keine zusatzlichen emissionsseiti-
gen Beschrénkungen vorzusehen, sind Geb&dude und Raume fir Nut-
zungen i.5.d. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO nur zulassig, wenn die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Ma3nahmen zur Sicherung der Belange des
vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes erfillt werden. Hierzu wird
i.V.m. der TA Larm Nr. 6.2 festgesetzt, dass in den schutzbediirftigen
Raumen nach DIN 4109 durch passive LarmschutzmaBnahmen in
Form von schallgedammten Fenstern und Rollladenkasten ein maxima-
ler Innenraumpegel tags/nachts von 35/25 dB(A) gewahrleistet werden
muss (kurzzeitige Gerauschspitzen ausgenommen).

Die gemé&R § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind in-
nerhalb der nutzungseingeschrankten Industriegebieten Gly, 1 bis Gl, 5
gemall § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
da die Glp-Gebiete vorrangig fur Betriebe und Anlagen des sekundéaren
Sektors (produzierendes Gewerbe wie z.B. Industrie) gesichert werden
sollen. Darlber hinaus gibt es ausreichend andere Flachen fur die aus-
geschlossenen Nutzungen im Stadtgebiet.

Ebenfalls als nicht zuldssig festgesetzt wird in den nutzungseinge-
schrankten Industriegebieten Gl 1 bis Gly 5 die gemaR § 9 (1) und (2)
BauNVO allgemein zulassigen Nutzung der Vergniigungsstatten gemaf
§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO. Diese Nutzung wird als nicht
zulassig festgesetzt, da im Falle einer solchen Nutzung i.d.R. zuséatzli-
che Larmbeléstigungen durch den Betrieb und den dauerhaften An- und
Abfahrtverkehr (v.a. auch zur Nachtzeit) entstehen wiirden, welche zum
Schutz der im Umfeld gelegenen Wohnnutzung zu vermeiden sind.
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Darlber hinaus erfolgt iber die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung eine Einschrankung der Gly,-Gebiete durch immissionsschutz-
rechtliche Vorgaben (vgl. Kapitel 3.8). Zum einen wird hier die Zuléssig-
keit von Anlagen und Betrieben durch die Gliederung nach BauNVO
gem. § 1 (4) unter Anwendung des Abstandserlasses 2007 und die er-
ganzende Anwendung von Gerausch-Emissionskontingenten geregelt.
Die Gerausch-Emissionen der Anlagen werden somit abhangig von den
Immissionswerten an der sensibelsten benachbarten Nutzung auf das
zulassige Mal} begrenzt.

Durch die Kombination der Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung und zum vorbeugenden Immissionsschutz wird erreicht, dass Im-
missionen in den angrenzenden Wohngebieten und an den sonstigen
Schutzbedirftigen Nutzungen gemafl den Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse beschrankt werden. Die Ausweisung mehrerer in
dieser Form nutzungseingeschrankter Industriegebiete ergibt sich aus
der erforderlichen Gliederung des Plangebietes gemal § 1 (4) und (9)
BauNVO, um Gber differenzierte Gerausch-Emissionskontingente einen
den gesetzlichen Anforderungen entsprechenden Immissionsschutz zu
gewabhrleisten.

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Hotelnutzung - SO
(Hotel)

Durch die Festsetzungen des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Hotelnutzung wird das im Norden des Plangebietes gele-
gene und im Bestand vorhandene Waldhotel planungsrechtlich gesi-
chert und ein Rahmen fur moégliche zukilinftige Erweiterungs- und Ent-
wicklungsméglichkeiten geschaffen. Die festgesetzte Grundflachen-
und Geschossfldchenzahl ermdglicht eine Erweiterung der bestehen-
den Hotelkapazitaten.

In den SO-Gebiet Hotel wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass
auf allen nicht Uberbaubaren Flachen Steliplatzanlagen, Garagen und
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Tiefgaragen zulassig sind, um das Flachenpotenzial optimal auszunut-
zen und die erforderliche Stellplatzanzahl fiur die Gesamtkapazitat des
Waldhotels auch im Falle einer méglichen Erweiterung vor Ort nach-
weisen zu kénnen.
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MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl und Baumassenzahl

Fur diesen Bebauungsplan wurden als maximal zulassiges MaR der
Nutzung die Obergrenzen gemaf § 17 BauNVO ausgeschépft (GRZ
0,8, GFZ im SO-Gebiet mit 2,4 und BMZ in den Gl,-Gebieten 10,0).

Der Bebauungsplan gibt somit im Zusammenhang mit den groRflachig
ausgewiesenen Baufeldern die Moglichkeit, die Flachenpotentiale opti-
mal auszunutzen und wirkt somit einer zusatzlichen Inanspruchnahme
von Bauflachen an anderer Stelle entgegen und entspricht der Boden-
schutzklausel des § 1a (1) BauGB (schonender Umgang mit Grund und
Boden).

Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssigen Bauhohen in den nutzungsbeschréankten In-
dustriegebieten und dem SO-Gebiet richten sich nach den Erfordernis-
sen der vorhandenen bzw. vorgesehenen Nutzungsarten.

Von diesen Festsetzungen ausgenommen bleiben alle Ableitungsvor-
richtungen, weil deren Hohen nicht Gegenstand der Bauleitplanverfah-
ren sind, sondern z.B. im Zuge des bau- oder immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens festgelegt werden. Die festgesetzten
maximalen baulichen Héhen in den Gl,-Gebieten ergeben sich dem-
nach im Plangebiet in Sinne der festgesetzten Traufhthe folgenderma-
Ren:
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- Baugebiet Gl, 1.1: 403 m . NN — entspricht im Mittel ca. 6 m
Uber zukunftigem Gelandeniveau

- Baugebiet Gl, 1.2-1.3: 410 m 4. NN —~ entspricht im Mittel ca. 14
m Uber zukinftigem Gelandeniveau

- Baugebiet Gl, 2.1-2.3: 416 m (. NN — entspricht im Mittel ca. 19
m uber zukunftigem Gelandeniveau

- Baugebiet Gl, 3: 418 m 0. NN — entspricht im Mittel ca. 22 m
Uber zuklinftigem Gelandeniveau

- Baugebiet Glp, 4.1: 412 m 4. NN — entspricht im Mittel ca. 18 m
Uber zukiinftigem Gelandeniveau

- Baugebiet Gl 4.2: 405 m 0. NN — entspricht im Mittel ca. 12 m
Uber zukinftigem Gelandeniveau

- Baugebiet Gly 5.1: 413 m 0. NN — entspricht im Mittel ca. 18 m
Uber zuklnftigem Gelandeniveau

- Baugebiet Gl, 5.2: 407 m 4. NN - entspricht im Mittel ca. 12 m
Uber zukinftigem Geléndeniveau

Im Bereich des SO-Gebietes (Hotelstandort) erfolgt die Bauhdhenbe-
schrankung durch die Festsetzung der Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse. Die Festsetzung von drei Vollgeschossen greift die Vor-
gaben der vorhandenen baulichen Nutzung des Standortes auf. Aus-
nahmsweise ist ein 4. Vollgeschoss als Tiefgarage des Hotels, ohne
Anrechnung auf die Geschossigkeit, zulassig. Das zuséatzliche Unterge-
schoss kann als Vollgeschoss ausgefiihrt werden, wenn bei zukiinftigen
Erweiterungen die Traufhéhe des Gebdudes die Oberkante des heuti-
gen Bestandes der baulichen Anlagen nicht Uberschreitet. Hier liegt
derzeitig eine Gesamthohe des Hotels von 396,00 m (.NN vor.
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Somit fligen sich die geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 100 beziglich der maximal zulassigen Bauhdhe im Plange-
biet in den Bestand ein bzw. sind unter Berlicksichtigung der vorhande-
nen Waldbestande im Umfeld des Plangebietes und den ergénzenden
Bepflanzungen in den Randbereichen des Geltungsbereiches keine
negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch die
geplanten baulichen Anlagen in den Industriegebieten zu erwarten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Um der ansassigen Hotelnutzung sowie der zukinftigen gewerblichen
Nutzung Méglichkeiten zur Bebauung nach den besonderen Anforde-
rungen einer gewerblich-industriellen Nutzung zu gewshren, wird im
Bebauungsplan auf eine detailliertere Darstellung bzw. Beschrankung
moglicher Bauflachen verzichtet. Dementsprechend werden die Bau-
grenzen groflzugig um die potenziellen Bauflachen gezogen. Verkehrs-
flachen, auch fir den ruhenden Verkehr, sowie sonstige Betriebsfla-
chen sind innerhalb der Baufenster zulassig. lhre genaue Lage wird im
Bebauungsplan nicht bindend festgelegt, damit auch kurzfristig Ande-
rungen durch die Betreiber der Anlagen erméglicht werden. Eine Uber-
bauung der Gesamtfliche innerhalb der Baufenster wird durch die
Festsetzungen der Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl sowie
Baumassenzahl ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt fiur die Gl,-Gebiete eine abweichende Bau-
weise fest. Zulassig ist dabei die offene Bauweise mit der Malgabe,
dass Baukorper auch eine Gesamtlange von mehr als 50 m aufweisen
kénnen. Hiermit wird den Anforderungen an die bauliche Gestaltung
von Gebd&uden fiur das produzierende Gewerbe nachgekommen und die
notwendige Flexibilitat der planungsrechtlichen Vorgaben geschaffen.
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VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung befasst sich mit der technischen Gestal-
tung der Baumafinahme. Aussagen Uber Schutz-, Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen sind der Begriindung Teil Il (Umweltbericht) zu ent-
nehmen.

AuBere ErschlieBung

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird von der A 45, der Landstrale L
562 sowie der K 20 (Siegener Strale) umrahmt.

Zur Erlangung einer wirtschaftlichen Lésung hat sich, unter Heranzie-
hung von Variantenuntersuchungen, die im Bebauungsplan dargestellte
ErschlieBung von der K 20 aus angeboten. Der Anschluss zum Indust-
rie- und Gewerbegebiet erfolgt als T-Einmindung, die in Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW, Niederlassung Siegen, aus-
gebildet wird.

Ein- und Abbiegeradien sind als 3-teilige Bogen unter Berlcksichtigung
der Schleppkurvennachweise fir Schwerverkehre ausgeftihrt.

Zur Aufrechterhaltung der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrsflus-
ses wird die K20 mit einer Linksabbiegerspur ausgeristet. Die Ein-
mindung erhalt einen Fahrbahnteiler.

Die Verbreiterung der K 20 erfolgt durch seitliche Anschulterung. Die
vorhandene Quer- und Langsneigung sowie die Abfliihrung des Ober-
flachenwassers bleiben unverandert. Die vorhandenen Fahrspurbreiten
der K 20 mit je 3,75 m werden nicht eingeschrankt.
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Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebietes erfolgt
Uber eine ca. 330 m lange ausbaufreie Neutrassierung mit einer An-
schlussneigung von 2 % an die K 20 und weiterfiihrend mit 6,75 % bis
zum Ubergang auf 0,8 % im Industrie- und Gewerbegebiet selbst. Die
Fahrbahnbreite der Neutrassierung (Zufahrt) sowie der ErschlieRungs-
stralten im Gebiet selbst werden 6,50 m breit ausgefiihrt.

Parallel zur Fahrbahn werden Bankette bzw. Gehwege im Zufahrtsbe-
reich, je 1,50 m breit, im Plangebiet selbst 1,00 m und 1,50 breit, aus-
gefuhrt. An den ErschlieRungsstrallen sind vereinzelt Parkstreifen vor-
gesehen, die jedoch in Abhangigkeit von den Grundstiicken zu realisie-
ren sind.

Das Oberflachenwasser wird Gber Bordrinnen, Ablaufe und Mulden ei-
nem geplanten Regenwasserkanal, der auch die Planumsentwasserung
ubernimmt, zugefihrt. Zu den detaillierten Regelungen hierzu wird auf
die Ausfihrungen des Gliederungspunktes 4.1 Technische Ver- und
Entsorgung sowie des Umweltberichtes verwiesen.

Fir den Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes liegt ein Boden-
gutachten vor. Unter Bezug auf das Bodengutachten werden die Auf-
tragsb&schungen 1:1,5 geneigt. Abtragsboschungen sind 1:0,75 bis
1:1,5 geneigt. Einschnitts- und Auftragsbdschungen tUber 8 m Héhe
werden unter Zwischenschaltung einer Berme hergestellt. Fur die ge-
samte Baumafinahme ist Massenausgleich vorgesehen.

Die StraRenausstattung (Markierung, Leiteinrichtungen, Beschilderung)
erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Stralenverkehrsamt.

Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der MaRnahme sind nicht zu er-
warten.
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Wirtschaftswegenetz

Das Wirtschaftswegenetz wird in den dstlichen und westlichen Randbe-
reichen des Plangebietes so erganzt, dass sich eine geschlossene We-
geflhrung ergibt
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Durch die festgesetzten Grun- und Waldflachen erfolgt an den entspre-
chenden Standorten eine Einbindung der Baugebiete in das stadtebau-
liche Umfeld bzw. in das Landschaftsbild. Hierdurch wird zusétzlich eine
Sichtschutzabgrenzung gegenutber dem Umfeld geschaffen bzw. erhal-
ten. Des Weiteren dienen diese Mallnahmen u.a. einer subjektiven
Larmminderung gegeniber dem angrenzenden Umfeld.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Durch die Realisierung neuer gewerblicher oder industrieller Nutzungen
im Bereich der geplanten nutzungseingeschrankten Industriegebiete
waren zusatzliche Beeintrachtigungen bei der nachstgelegenen Nach-
barbebauung nicht auszuschlieRen. Daher werden die im Folgenden
begrindeten Festlegungen zum vorbeugenden Immissionsschutz in
diesem Bebauungsplan getroffen, um sicherzustellen, dass der Schutz
der sensiblen Nutzungen im Umfeld gewéahrleistet wird.

Zweistufige Regelung zum Immissionsschutz

Da eine ausschlieflliche Regelung zur Sicherstellung des Immissions-
schutzes lediglich auf Grundlage des Abstanderlasses aufgrund der
tatsachlich bestehenden Abstande zu den schutzbedurftigen Nutzungen
nicht im gesamten Plangebiet umsetzbar ware, wird die Zulassigkeit
von Anlagen und Betrieben in den Gl,-Gebieten durch die erganzende
Anwendung von Gerdusch-Emissionskontingenten (frther: flachenbe-
zogene Schall-Leistungspegel) geregelt. Die Emissionen der Anlagen
werden abhangig von den Immissionsricht-/ bzw. Planzielwerten an der
sensibelsten benachbarten Nutzung auf das zulassige Mafl} begrenzt.
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Durch diese Regelung wird ein ausreichender Planungsspielraum far
die zukunftige Entwicklung des Standortes definiert.

Die Regelungen der Gliederung nach Abstandserlass sowie der Ge-
rauschkontingentierung wird nachfolgend beschrieben:

A) Festlegqunq der Gerdusch Emissionskontingente

Um die Immissionssituation an der im Umfeld des Bebauungsplanes
liegenden Wohnbebauung bzw. sonstigen schutzbedirftigen Nutzung
sowoh! hinsichtlich der bestehenden als auch der zukunftigen Immissi-
onen beurteilen zu kénnen, wurde von der Dr. Wohlifarth Unterneh-
mensberatung Umweltschutz, Burscheid ein Gutachten zum vorbeu-
genden Larm-Immissionsschutz erstellt, weiches die Festsetzungen
zum Bebauungsplan ermittelt. Die Erstellung des Larmgutachtens er-
folgte in Vorabstimmung mit der zustandigen Immissionsschutzbehérde
(Kreis Siegen-Wittgenstein, Herr Vetter) und der Stadt Freudenberg.
Hierbei wurden zunachst die fur die Beurteilung der Immissionssituation
notwendigen reprasentativen Immissionspunkte festgelegt. Die Immis-
sionspunkte sind so gewahit, dass gewabhrleistet ist, dass aufgrund der
Ausbreitungsbedingungen und der Strukturen der Baugebiete in dem
genannten Umfeld der Immissionspunkte keine héheren Immissions-
werte als an diesen Aufmesspunkten selbst auftreten kénnen. Gemein-
sam mit der Festlegung der Immissionspunkte wurden die zulassigen
Immissionen als Immissionszielwerte fir alle Immissionspunkte mit dem
Kreis Siegen-Wittgenstein auf den in Kapitel 2.12 beschriebenen Rah-
menbedingungen basierend festgelegt. Bezuglich der Vorbelastung
wurde mit dem Kreis Siegen-Wittgenstein abgestimmt, dass eine mogli-
che Vorbelastung durch das Plangebiet Wilhelmshéhe Ost auf die Im-
missionsorte und speziell auf den die Emissionskontingentierung be
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kung der Autobahn nicht gegeben ist. Als Planwerte kénnen somit die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte fur die einzelnen immissionsorte
auch als Planwerte fur die Emissionskontingentierung herangezogen
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werden.
Tabelle 2: Immissionsorte (I0s) und Immissionsrichtwerte (IRWSs)
IRW (zugleich Planwert)
Nr. des 10 Bezeichnung Gebietsausweisung
tagsin nachts in
< dB(A dB(A
und Lage des 10 bzw. Einstufung (A) B(A)
gem. § 34
101 Am Weidekamp 12 §34=GE 65 50
102 Krumme Birke (Hotel) BP =80 60 45
103 Alte PoststraBie 66 §34=WA 55 40
104 | Bottenberger StraBe 48 §34= WA 55 40
105 Zur Hisel 12 §34=WA 55 40
106 Obere Zeitebach 20 §34=WA 55 40
107 Holunderweg 15 §34=WA 55 40
108 Am Héhwald 53 §34=MI 60 45
109 Kurzer Morgen 11 §34=WA 55 40

BP = im Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung (2.B. BP = GE - Festsetzung als GE-Gebiet Gber

einen rechtskraftigen B-Plan); § 34 = gem. § 34 BauGB zu beurteilende Nutzung, da kein B-Plan vorliegt,

d.h., dass die Festlegung des IRW der Immissionsschutzbehdrde obliegt

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens zur Sicherstellung des vor-
beugenden Larm-Immissionsschutzes und zur Ermittlung der zulassi-
gen Gerausch-Kontingente werden entsprechende Festsetzungen flr
die nutzungseingeschrankten Baugebiete zur Ubernahme in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes vorgeschlagen, die gewahrieisten,
dass an den o0.g. Immissionsorten der abgestimmte Immissionsrichtwert

eingehalten bzw. unterschritten wird.
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Gliederung des Plangebietes mittels Gerdusch-Emissionskontingenten

Im Hinblick auf schutzbedurftige Nutzungen in angrenzenden Bereichen
wird das Plangebiet nach dem Immissionsverhalten der baulichen An-
lagen mit Hilfe von Gerausch-Emissionskontingenten gegliedert. Die
Anwendung dieses Instrumentes ist durch die Rechtsprechung aner-
kannt.” Ermittelt wurden die Emissionskontingente in Abstimmung mit
dem Kreis Siegen-Wittgenstein als zustandige Immissionsschutzbehor-
de auf Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung* vom De-
zember 2006.

Auf Grundlage der vorgenannten und in Kapitel 2.12 beschriebenen
Grundlagen sowie der abgestimmten Immissionspunkte werden Ge-
rausch-Emissionskontingente festgesetzt, welche die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an den relevanten immissionspunkten sicherstel-
len. Hierdurch wird gewabhrleistet, dass an den der Kontingentierung zu
Grunde liegenden Immissionspunkten bei Einhaltung der Gerausch-
Kontingente nur die Gerdusch-Immissionen ankommen, welche gemaf
dem hier relevanten Immissionsrichtwert bzw. Planzielwert zulassig
sind. Die Ermittlung der Kontingente erfolgt dabei unter dem Ansatz
einer freien Schallausbreitung. Abschirmungen durch Gebaude, Larm-
schutzwalle oder topographische Héhenunterschiede werden hierbei
nicht berticksichtigt. Dies fuhrt zwar zunachst bei der Ermittiung zu
niedrigeren Kontingenten, was zu einem erweiterten Schutz fur die
Wohnnutzung im Vergleich zu friheren Verfahren beitrégt, wird jedoch
im Rahmen der Ausiegung einzelner Anlagen im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens wiederum der tatsachlichen Gegebenheit ange-
passt, da hier die reellen Grundlagen zur Basis genommen werden.
Durch die Einbeziehung von Abschirmungswirkungen der zukinftigen
tatsachlichen Gebaudesituation sowie dann ggf. vorhandenen L&rm-
schutzanlagen (Wande, Wélle) wird es hier dem Betrieb wieder ermog-
licht einen betriebsfahigen Zustand im Rahmen der gesetzlichen Vor

7 vgl. u.a. BVerwG, 4N 6.88, NVwZ 91, 881
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gaben zum Larmschutz darzustellen. Im vorliegenden Fall bedeutet
dies, dass zur Sicherstellung des Larm-immissionsschutzes eigentlich
keine Festsetzung zur Errichtung eines Larmschutzwalls entlang der
ErschlieRungsstralle beidseitig der ruckwértigen Zufahrt zum Hotel
notwendig ware. Trotzdem wird hier eine Aufschittung eines Erdwalles
als Mafinahme zum subjektiven Larmschutz sowie zum Sichtschutz fur
die Aussengastronomie des Hotelbetriebes festgesetzt.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand die Ansiediung eines Logistikbe-
triebes in den Baugebieten 1.1-1.3 wahrscheinlich ist, wurde paralliel
zum Bebauungsplanverfahren bereits eine Gerausch-
Immissionsprognose zu dem geplanten Vorhaben auf Grundlage der
derzeitig zur Verfugung stehenden Informationen zum Vorhaben durch-
gefuhrt, um die konkreten Anforderungen an die Sicherstellung des
Immissionsschutzes in Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt zu erhalten, auch

wenn dies eigentlich nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist.
Daraus hat sich ergeben, dass die geplante Nutzung an diesem Stand-
ort die Vorgaben des Bebauungsplanes nach DIN 45691 (Gerausch-
Emissionskontingente) nur erfullen kann, wenn durch aktive MaRnah-
men eine Larmschutzanlage in Form einer Wand oder eines Erdwalls
entlang der nordlichen Grenze des Baugebietes 1.1 errichtet wird. Hier-
durch kann die Einhaltung des im Rahmen der Kontingentierung in An-
satz gebrachten Immissionsrichtwertes am 10 2 (Waldhotel) sicherge-
stellt werden. Auch wenn diese Abschirmung keine Relevanz im Be-
bauungsplanverfahren fur die Festsetzung der  Geréusch-
Emissionskontingente hat (s.o.: nach DIN 45691 durfen keine abschir-
menden MaRnahmen in die im Bebauungsplan festgesetzten Emissi-
onskontingente eingerechnet werden, sondemn es ist unter der Vorgabe
der freien Schallausbreitung zu ermitteln), so wurde auf Grundiage ei-
ner ergénzenden Abstimmung zwischen ErschlieBungstrager, Verwal-
tung und Eigentimer des Waldhotels zum erweiterten Schutz des Ho-
tels folgende Zusatzvereinbarung getroffen und zur Ubernahme als
Festsetzung in den Bebauungsplan vorgesehen:

- Festsetzung eines 2. Erdwalls mit einer Héhe von bis zu 401,00
m (. NN entlang der dem Waldhotel zugewandten Seite zur vor-
sorglichen Abschirmung von Gerausch-Emissionen gegeniber
dem Hotelstandort
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Tabelle 3: Vorschlag fur die im Bebauungsplan festzu-
setzenden Gerausch-Emissionskontingente

Gebiet Gerdusch-Emissionskontingent
tags nachts
dB(A)/m? dB(A)/m?
Gl 1.1 68 53
Gl 1.2 70 55
GL, 1.3 67 52
Gl 2.1 65 50
Gl 2.2 66 51
Gl 2.3 66 51
GlL, 3 67 52
Gl 4.1 70 55
G, 4.2 73 58
GL, 5.1 70 55
Gl 5.2 73 58

Mit dieser Festlegung wird gewahrleistet, dass keine Uberschreitungen
der definierten zuldssigen Planzielwerte an den schutzbedurftigen Nut-
zungen entstehen.
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Gliederung nach Abstandserlass NW

Neben der oben beschriebenen Sicherstellung des Lé&arm-
Immissionsschutzes als zentrales Regelungserfordernis am Standort
Wilhelmshéhe West sollen in Abstimmung mit der immissionsschutzbe-
hérde und der Stadt Freudenberg auch hinsichtlich der sonstigen Emis-
sionspfade (Luftschadstoffe, Gerliche, Erschitterungen etc.) Rahmen-
definitionen zum Immissionsschutz festgesetzt werden, da es sich nicht
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sondern um
eine Angebotsplanung und somit noch unklar ist, welche Nutzungen
tatsachlich konkret realisiert werden, wenn auch nach derzeitigem
Kenntnisstand bereits weitgehend vermarktet sind.

Daher wird zur ergédnzenden Regelung zur Zuléssigkeit von Anlagen
und Betrieben das Plangebiet gem. § 1 (4) BauNVO i.V.m. den Vorga-
ben Abstandsliste 2007 mit Stand vom 06.06.2007 (siehe Anlage zur
Begriindung) gegliedert und folgende Festsetzung getroffen:

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wer-
den die Baugebiete geméaR § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauN-
VO in die nutzungseingeschrénkten Industriegebiete Gib 1.1 bis
Glb 5.2 und hinsichtlich der Zuldssigkeitsvoraussetzungen von
Betrieben und Anlagen die nachfolgenden Festsetzungen getrof-
fen. Grundlage der Gliederung ist die der Begrindung zu diesem
Bebauungsplan als Anlage beigefigte Abstandsliste des Runder-
lasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 ,Abstédnde zwi-
schen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitolanung und sonstige fur den Immissions-
schutz bedeutsame Abstande”, (Abstandserlass NRW, Anlage 1:
Abstandsliste 2007, MBI. fir das Land Nordrhein-Westfalen
Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.).
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In dem gemé&R § 1 (4) 2 BauNVO als GIb 1.1 gegliederten Gebiet
sind zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes
Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | (1500 m-
Klasse) bis VI (200 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht zu-
lassig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in dem als Glb 1.1 ge-
gliederten Gebiet ausnahmsweise die unter den laufenden
Nummern 161 bis 199 (Abstandsklasse VI, 200-m-Klasse) sowie
die mit (*) gekennzeichnete Ifd. Nr. 159 der Abstandsklasse V
(300-m-Klasse, ,Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Um-
schlag gréRerer Gutermengen”) der Abstandsliste 2007 zugelas-
sen werden, wenn durch geeignete bauliche oder organisatori-
sche oder technische MaRnahmen sicher gestellt wird, dass die
von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen mit denen der all-
gemein zuléssigen Anlagen vergleichbar sind.

in den geméaR § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 1.2 und 2.1 gegliederten
Gebieten sind zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissions-
schutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | (1500
m-Klasse) bis V (300 m-Kiasse) der Abstandsliste 2007 nicht zu-
lassig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den als Gib 1.2 und
2.1 gegliederten Gebieten ausnahmsweise die unter den laufen-
den Nummern 81 bis 160 (Abstandsklasse V, 300-m-Klasse) der
Abstandsliste 2007 aufgefihrten Anlagen zugelassen werden,
wenn durch geeignete bauliche oder organisatorische oder tech-
nische MafRnahmen sicher gestellt wird, dass die von diesen An-
lagen ausgehenden Emissionen mit denen der allgemein zulas-
sigen Anlagen vergleichbar sind.

In den geméafl § 1 (4) 2 BauNVO als GIb 1.3, 2.2, 4.2 und 5.2
gegliederten Gebieten sind zur Sicherstellung des vorbeugenden
Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstands-
klasse | (1500 m-Klasse) bis IV (500 m-Klasse) der Abstandsliste
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2007 nicht zuldssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den als
Glb 1.3, 2.2, 4.2 und 5.2 gegliederten Gebieten ausnahmsweise
die unter den laufenden Nummern 37 bis 80 (Abstandsklasse 1V,
500-m-Klasse) der Abstandsliste 2007 aufgefiihrten Anlagen zu-
gelassen werden, wenn durch geeignete bauliche oder organisa-
torische oder technische MafRnahmen sicher gestellt wird, dass
die von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen mit denen der
allgemein zuldssigen Anlagen vergleichbar sind.

In den gemal § 1 (4) 2 BauNVO als GIb 2.3, 3, 4.1 und 5.1 ge-
gliederten Gebieten sind zur Sicherstellung des vorbeugenden
Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstands-
klasse | (1500 m-Klasse) bis Il (700 m-Klasse) der Abstandsliste
2007 nicht zuladssig.

Die Festsetzungen berucksichtigen die zwischen den geplanten ge-
werblichen Baugebieten und den schutzbedurftigen Nutzungen vorlie-
genden Abstande hinsichtlich der verbleibenden allgemein zulassigen
Anlagen und Betriebe. Um einen entsprechenden Planungsspielraum
zu erhalten wird darUber hinaus festgesetzt, dass gemal § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise jeweils die Anlagen und Betriebe der n&chst-
héheren Abstandsklasse zugelassen werden koénnen, wenn der ent-
sprechende Unbedenklichkeitsnachweis durch entsprechende Gutach-
ten erbracht wird. Verzichtet wird auf diese Festsetzung geman § 31 (1)
BauGB jedoch fur die Baugebiete 2.3, 3, 4.1 und 5.1, da zum Schutz
der Wohnbebauung im Umfeld des Plangebietes auf eine Zuléssigkeit
von Anlagen und Betrieben der Abstandsklassen | (1500-m-Klase) bis
Il (700-m-Klasse) génzlich verzichtet werden soll. In dem am néchsten
an die Hotelnutzung angrenzenden Baugebiet 1.1 wurde dartber hin-
aus eine ausnahmsweise Zulassigkeit einer einzelnen Nutzung der UG-
bernachsten Klasse festgesetzt. Hierbei handelt sich um die laufende
Nr. 159 der Abstandsklasse V (300-m-Klasse) ,Speditionen aller Art
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und Betriebe zum Umschlag gréRerer Gutermengen®. Diese Nutzung ist
in der Abstandsliste mit * gekennzeichnet. Dies bedeutet, dass die von
dieser Nutzung ausgehenden Emissionen im Wesentlichen bzw. aus-
schlielich durch Gerdusch-Emissionen gekennzeichnet sind. Durch
geeignete

- bauliche MaRnahmen (z.B. Errichtung von Larmschutzwanden/ -
wallen, erhéhte Schallddmm-MaRe der Gebaude etc.)

- organisatorische Malnahmen (z.B. Regelung zu Betriebszeiten
und Anzahl der Verkehrsbewegungen je Bewertungseinheit etc.)
oder

- technische MaRnahmen (z.B. héhere Anforderungen an techni-
sche Anlagen wie Schalldampfer, Luftungsanlagen etc.)

kann bei dieser Nutzung mit vertretbarem Aufwand die Einhaltung der
Vorgaben des Immissionsschutzes trotz Unterschreitung der Ublichen
Abstande gemal Abstandsliste gewahrleistet werden.
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Realisierung der Planung

Technische Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das Netz der RWE
bzw. EWS.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist durch das Gasversor-
gungsunternehmen rhenag gesichert.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen
der fur die Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Rege-
lungen.

Die Wasserversorgung wird durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestelit.

Zur Abdeckung der Differenz zwischen der geforderten Léschwasser-
menge und der Bereitstellung aus dem Versorgungsnetz, ist die Bereit-
stellung im Brandfall von insgesamt 400 m*® Léschwassermenge erfor-
derlich. Diese Menge wird Uber 2 Léschwasserbehélter mit einem Nutz-
inhalt von jeweils 200 m® sichergestellt. Mit der Anordnung der beiden
Léschwasserbehalter kann der geforderte Ldschbereich von je 300 m
Umkreis fur das Gesamtgebiet abgedeckt werden.
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Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes ist im Trennsystem vor-
gesehen.

Im Bebauungsplangebiet anfallendes Abwasser wird Uber Schmutz-
wasserkanale gesammelt und im Kreuzungsbereich der L 562 (Siege-
ner StralRe/Peimbachstraie), L 908 (Kreuztaler Stralle) sowie der K 20
(Siegener StraRe) durch den Anschluss an das o&ffentliche Kanalnetz
der Stadtwerke Freudenberg in Richtung Kiaraniage Lindenberg und
damit der zentralen Abwasserbeseitigung der Stadt Freudenberg zuge-
fahrt.

Der vorhandene Schmutzwasserkanal ist ausreichend dimensioniert.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserableitung und -behandlung wird
dem § 51a des Landeswassergesetzes (LWG) Rechnung getragen.

Das von den befestigten Verkehrs- (Innere ErschlieBung) und Gewer-
beflachen anfallende Oberflachenwasser wird nach Sammlung und Ab-
leitung in Regenwasserkanalen in ein hinreichend dimensioniertes Re-
genrickhaltebecken (RRB) eingeleitet. Der behandlungsbedirftige Teil
des anfallenden Regenwassers wird vor Einleitung in das RRB zu-
nachst in einem Regenklarbecken (RKB), gemaR den Vorgaben des
sog. Trennerlasses — Anforderungen an die Niederschlagsentwasser-
ung im Trennverfahren vom 26.05.2004, vorbehandelt.

Die in das RRB eingeleiteten Niederschlagswasser werden nach Rlck-
haltung und Drosselung einer Versickerungsmulde breitflachig dem
Vorfluter, einem namenlosen Seitengewasser des Lederbaches ortsnah
zugefuhrt.

Anfallendes Oberflachenwasser der Verkehrsflachen der Zufahrt in das
Gewerbegebiet (ca. 330 m von der K 20 ausgehend) wird Uber begrin-
te Mulden gesammelt, zurlickgehalten und anschlief’end in den Unter-
grund versickert. Der nicht versickerte Anteil wird zeitverzdgert Gber
unter den Mulden liegenden Drainageleitungen gesammelt, abgeleitet
und anschlieRend im talseitigen Bdschungsbereich der K 20 Gber eine
Sickerrigole breitflachig dem Gewasser Peimbach zugefuhrt.

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008



4.2

Seite 42

Etwa 8 ha der geplanten Gewerbegebietsflache, einschl. Verkehrsfla-
chen liegen im naturlichen Einzugsgebiet des Zeitenbaches. Vorgese-
hen ist das anfallende Oberflachenwasser von diesen Flachen dem
RRB und somit dem Einzugsbereich des Lederbaches zuzufihren. Um
der zu erwartenden Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fur
das Einzugsgebiet des oberen Zeitenbaches entgegenzuwirken und die
vorhandenen Verhaltnisse nicht zu verschlechtern, wird die Entwéasse-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser von Dach-
flachen (keine reinen Metalldacher zugelassen) von Gewerbeflachen
stdwestlich der Planstrale 1.3 (ca. 2,73 ha, bei einer Uberbaubaren
Flache von 80 % = 0,8 x 2,73 ha = 2,2 ha) Uber eine im talseitigen
Grunstreifen angelegte Rohrrigole breitflachig versickert und so dem
Zeitenbach zeitverzogert zugeleitet (ndheres hierzu siehe Umweltbe-
richt).

Um die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes mit den entspre-
chenden Medien zu sichern, werden die erforderlichen Trassen mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
sowie der Stadt Freudenberg bzw. Stadtwerke gesichert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit dem Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 100 werden in gro-
Ren Teilen des Plangebietes Eingriffe in Natur und Landschaft méglich.
Aufgrund dieser potenziellen Eingriffsmoglichkeiten wird eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erstellt, um die unvermeidbaren Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu ermitteln. Die erforderliche Kompensation dieser
Eingriffe soll weitgehend im Plangebiet selbst erfolgen; da dies nicht
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méglich ist, werden die nicht plangebietsintern ausgleichbaren Eingriffe
auf externen Flachen kompensiert. Art und Umfang dieser MaRnahmen
werden im Teil Il der Begrundung (Umweltbericht, Kapitel 3.4 ,Aus-
gleichsmaRnahmen") detailliert erlgutert.

Der Bebauungsplan Nr. 100 umfaf3t einschlieRlich bereits vorhandener
Bebauung, geplanter ErschlieBung und gewerblicher Bebauung sowie
notwendiger Béschungen, Einschnitte und nicht beanspruchten Neben-
flachen rund 33,71 ha.

Die mit der Unteren Landschaftsbehérde und dem zusténdigen Forstamt
abgestimmte 6kologische Bilanzierung fur diese Flache auf der Grund-
lage einer bereits 2003 und erneut 2007 erfolgten Bestandsaufnahme
der vorhandenen Biotoptypen ergibt im Durchschnitt 5,5 Wertpunkte je
m2. Das Plangebiet weist im Ist-Zustand eine 6kologische Wertigkeit von
1.839.850 Wertpunkten auf.
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Der geplante Zustand stellt sich Uberschlagig folgendermafien dar:

Biotoptyp m? Biotopwert | Wertpunkte
je m?

Versiegelte Flachen (Bestand 179100 0,1 17910
und Planung) einschlief3lich
Verkehrsflachen
Flache fur die Wasserwirt- 4850 3 14550
schaft (RRB)
Grunflachen auf Bdschungen,| ca. 62950 5 314750

Einschnitten und ebenen Be-
reichen, neu angelegt

Rest- und Arrondierungsfléd-| ca. 90200 6,5 586300
chen, teilweise unverandert
Summe 337100 933.510

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes von ca. 337100 m? in voll-
standig hergestelitem und bebautem Zustand wird mit etwa 933510
Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betragt somit 1.839.850 — 933.510 =
906.340 Wertpunkte.

Innerhalb des Plangebietes kann dessen 6kologischer Wert etwa zu 51
% erhalten oder wiederhergestellt werden. Das Defizit wird auf insge-
samt 17 Teilflachen mit insgesamt rund 40 ha in den Gemarkungen BU-
schergrund, Freudenberg, Lindenberg, Oberheuslingen, Plittershagen
und Niederndorf kompensiert. Mit einer durchschnittlichen Aufwertung
von etwas mehr als 2,5 Wertpunkten/m? erreichen diese MalRnahmen
ein Kompensationsvolumen von rund 1.066.750 Wertpunkten. Die Ein-
griffe werden daher vollstandig ausgeglichen.
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Finanzierung

Nach einer ersten Kostenschatzung entstehen ohne Grunderwerb fol-
gende ErschlieRungskosten (brutto):

Regenwasser, einschl. Hausanschlusse 650.000,- €
Regenklar- und Ruckhaltebecken 350.000,- €
Schmutzwasser, einschl. Hausanschitsse 625.000,- €
Léschwasser 180.000,- €
Wasserversorgung (innere u. &uflere ErschlielRung) 225.000,- €
Stralenbau (innere ErschlielRung) 830.000,- €
StralRenbau (duRere ErschlielRung) 600.000,- €
Geléndemodellierung 2.275.000,- €
KompensationsmalRnahmen 320.000,- €

GemaR dem stadtebaulichen und ErschlieBungsvertrag zwischen der
Stadt Freudenberg als Tragerin der Planungshoheit und der S-
Infrastruktur GmbH (Tochtergeselischaft der Stadtsparkasse Freuden-
berg) als Vorhabenstrager werden samtliche mit der Entwicklung und
Planung der Flachen des Bebauungsplanes entstehenden Kosten (Pla-
nungskosten, ErschlieBungskosten, Kosten fur Ausgleichsmalnahmen
etc.) von dem Vorhabenstrager ibernommen.

Somit entstehen durch Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten
fur den kommunalen Haushalt.
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Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung

Nachrichtlich Ubernommen wird gem. § 9 (6) BauGB in Verbindung mit
den Ergebnissen der gutachterlichen Stellungnahme des BUros
Hohn/Gutz, Kéin zu den bergbaulichen Auswirkungen aus dem Fla-
chennutzungsplan die Abgrenzung von Flachen, unter denen der Berg-
bau umgegangen ist.® Die Flache wurde mit einem entsprechenden
Hinweis auf ggf. erforderliche SicherungsmafRnahmen im Rahmen der
Errichtung baulicher Anlagen gemaR § 9 (5) Nr. 2 BauGB planungs-
rechtlich in der zeichnerischen Darstellung mit Planzeichen Nr. 15.11
Planzeichenverordnung (PlanzV) gekennzeichnet.

Ebenfalls nachrichtlich Gbernommen werden (soweit erforderlich) die
Trassen der bestehenden und ggf. geplanten Versorgungsleitungen in
Abstimmung mit den Leitungstragern sowie der Stadt Freudenberg (so-
weit erforderlich inklusiver der Eintragung eines Geh-, Fahr- und/oder
Leitunsgrechtes).

Weitere Planungen oder sonstige Gegebenheiten, welche eine nach-
richtliche Ubernahme in den Entwurf bzw. einer planungsrechtliche
Kennzeichnung erfordern wirden, sind der Stadt Freudenberg derzeitig
nicht bekannt.

® Ergebnisse der Grubenbildeinsichtnahme, Gutachterliche Stellungnahme des Bergtechnischen
Ingenieur- und Vermessungsbiiros H. Hohn/ W. Giitz, Kéln vom 05.09.2005
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Flachenbilanz

Aus der Realisierung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Industrieflache ca. 14,7 ha
Sondergebiet Hotel ca. 0,9 ha
StralRenverkehrsflache ca. 2,3 ha
Waldflachen ca. 0,2 ha
Grinflachen ca. 15,3 ha
Sonstige Flachen (Wasserwirtschaft) ca. 0,5 ha
Gesamtflache des Plangebietes ca. 33,71 ha
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Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Gemal § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzufthren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind
im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zu dokumentieren.
Der Umweltbericht ist zu diesem Bebauungsplan als eigenstandiger
Bericht als Teil Il der Begriindung beigefugt.
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Anlage 1 zur Begriindung

Auszug aus dem RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, vom 06.06.2007:
Anlage 1: Abstandsliste 2007

Abstandsklasse |, Abstand 1.500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 1] Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den Einsatz von Brennstof-
fen, soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)

[Nr. 2] Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke

[Nr. 3] Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. Stranggieflanlagen

[Nr. 4] Mineraldlraffinerien (#)

Abstandsklasse I, Abstand 1.000 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 5] Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder bitu-
mindsem Schiefer

[Nr. 6] Anlagen zur Herstellung von Formstlcken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr
je Stunde im Freien (*) (siehe auch Ifd. Nr. 90)

[Nr. 7] Anlagen zum Résten, Schmelzen und Sintern von Erzen

[Nr. 8] Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen
oder Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je
Stunde einschl. StranggieRen (*) (siehe auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

[Nr. 9] Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen einschl. Aluminiumhuitten (#)

[Nr. 10] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Me-
tall im Freien (z. B. Container) (*) (siehe auch Ifd. Nr. 96)
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[Nr. 11] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern o-
der -sektionen aus Metall im Freien (z. B. Container) (*) (siehe auch Ifd.
Nr. 97)

[Nr. 12] Anlagen zur fabrikmanigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder sonsti-
gen anorganischen Verbindungen (#)

[Nr. 13] Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen
durch chemische Umwandiung in industriellem Umfang (#)

[Nr. 14] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern (sie-
he auch Ifd. Nr. 50) (#)

[Nr. 15] Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff, Schwefeldioxid,
Phosgen (#)

[Nr. 16] Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fur Pflanzen-
schutzmittel und von Bioziden (#)

[Nr. 17] Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemi-
sche Umwandlung (Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)

[Nr. 18] Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holfaserplatten
oder Holzfasermatten

[Nr. 19] Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lage-
rung von Tierkérpern oder tierischen Abféllen, ausgenommen Kleintier-
krematorien (siehe auch ifd. Nr. 200)

[Nr. 20] Offene Prifstande fur oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab insge-
samt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken (siehe auch Ifd. Nr. 101)

[Nr. 21] Offene Prifstande fur oder mit Luftschrauben (siehe auch Ifd.
Nr. 101)

[Nr. 22] Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktio-
nen im Freien (%)
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Abstandsklasse Ill, Abstand 700 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 23] Kraftwerke und Feuerungsanlagen fur den Einsatz von Brenn-
stoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max.
900 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

[Nr. 24] Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

[Nr. 25] Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

[Nr. 26] Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

[Nr. 27] Elektro-Stahiwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbo-
genéfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 8 und
46)

[Nr. 28] Automobil- und Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)

[Nr. 29] Anlagen zur fabrikm&Rigen Herstellung von Kohlenwasserstof-
fen einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)

[Nr. 30] Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

[Nr. 31] Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von Séuren, Basen,
Salzen (#)

[Nr. 32] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stick-
stoff- oder kaliumhaltigen Dungemitteln (#)

[Nr. 33] Anlagen zur Herstellung von Rul? (#)

[Nr. 34] Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandiung
von Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (siehe auch Ifd. Nr. 71)

[Nr. 35] Aufbereitungsanlagen fur schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)

[Nr. 36] Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr. 160)
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Abstandsklasse IV, Abstand 500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 37] Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsania-
gen fur den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswérmeleis-
tung 50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#);
Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswar-
me oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von Abfallhéizern ohne
Holzschutzmittel oder Beschichtungen von halogenorganischen Verbin-
dungen mit einer Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

[Nr. 38] Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV
oder mehr einschlieBlich der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen (*)

[Nr. 39] Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
[Nr. 40] Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

[Nr. 41] Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit
es aus Altglas hergestellt

[Nr. 42] Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieflich
Anlagen zur Herstellung von Mineralfasern

[Nr. 43] Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Stralenbau-
stoffen unter Verwendung von Zement (*)

[Nr. 44] Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen
aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbereitungs-
anlagen fur bitumintse StraRenbaustoffe und Teersplittaniagen mit ei-

ner Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde (siehe auch Ifd.
Nr. 91)

[Nr. 45] Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metal-
len, ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer Band-
breite bis 650 mm (*)

[Nr. 46] Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Tem-
per- oder StahigieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

[Nr. 47] Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)
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[Nr. 48] Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder
geschweifdten Rohren aus Stahl (*)

[Nr. 49] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

[Nr. 50] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis) (siehe auch Ifd. Nr.
14) (#)

[Nr. 51] Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von synthetischen Kau-
tschuken (#)

[Nr. 52] Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie
von Ausgangsstoffen fur Farben und Anstrichmittel (#)

[Nr. 53] Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungséle (#)

[Nr. 54] Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)

[Nr. 55] Anlagen zum Destillieren von flichtigen organischen Verbin-
dungen mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(siehe auch Ifd. Nr. 105)

[Nr. 56] Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen, Gegens-
tanden oder Erzeugnissen einschliefllich der dazugehdrigen Trock-
nungsanlagen unter Verwendung von organischen Lésungsmitteln mit
einem Verbrauch an organischen Losungsmittein von 150 Kilogramm
oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder mehr je Jahr

[Nr. 57] Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackie-
ren oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt

[Nr. 58] Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phe-
nol- oder kresolhaltigen Drahtlacken

[Nr. 59] Anlagen zur Herstellung von Gegensténden unter Verwendung
von Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt
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[Nr. 80] Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Roh-
stoffen oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen An-
lagen zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 Kilogramm
Speisefett je Woche

[Nr. 61] Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dingemittein oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen, Tier-
haare, Federn, Hérner, Klauen oder Blut

[Nr. 62] Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fur selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch verar-
beitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

[Nr. 683] Kottrocknungsaniagen

[Nr. 684] Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer Produktions-
leistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als Vierteljahres-
durchschnittswert

[Nr. 65] Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktions-
leistung von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vier-
teljahresdurchschnittswert (siehe auch Ifd. Nr. 193)

[Nr. 66] Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne Fertigerzeugnis-
se oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

[Nr. 7] Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Ver-
wendung von Zuckerriben oder Rohzucker

[Nr. 68] Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flussiger oder
gasférmiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren

[Nr. 69] Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben
fur die Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr
oder in einer Wirbelschicht

[Nr. 70] Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr {(Kompostwerke) (siehe auch Ifd. Nr. 128)
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[Nr. 71] Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung
von Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht genehmigungsbe-
durftig (siehe auch Ifd. Nr. 34)

[Nr. 72] a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormthien mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen oder Nichteisenschrot-
ten, einschlieRlich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 15.000
Quadratmeter oder mehr oder einer Gesamtlagerkapazitat von 1.500
Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten oder mehr

[Nr. 73] Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféalien mit ei-
ner Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

[Nr. 74] Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schiammen mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

[Nr. 75] Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen An-
lagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Gber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

[Nr. 76] Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer Leis-
tung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung
oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfalit

[Nr. 77] Offene oder unvolistandig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schuttgitern, die im trockenen Zustand stauben kdnnen,
soweit 400 Tonnen Schuttglter oder mehr je Tag bewegt werden; dies
gilt auch fur saisonal genutzte Getreideannahmestellen.

Anlagen zum Be- und Entladen von Erdaushub oder von Gestein, das
bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anféllt, sind
ausgenommen

[Nr. 78] Abwasserbehandlungsaniagen fur mehr als 100.000 EW (siehe
auch Ifd. Nr. 143)

[Nr. 79] Oberirdische Deponien
[Nr. 80] Autokinos (*)
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Abstandsklasse V, Abstand 300 m [mit ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 81] Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Pro-
zesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen, flussi-
gen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung
von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer Verbrennungseinrichtung
einschlieRlich zugehdriger Dampfkessel, ausgenommen Notstromag-
gregate

[Nr. 82] Verbrennungsmotoraniagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen
oder zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas fur den Einsatz von flussigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder mehr

[Nr. 83] Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom (*)

[Nr. 84] Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus
festen Brennstoffen

[Nr. 85] Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

[Nr. 86] Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natlrlichem
oder kunstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fir Sand
oder Kies

[Nr. 87] Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineral-
farben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

[Nr. 88] Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

[Nr. 89] Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatzdichte 300
kg oder mehr je m®* Rauminhalt der Brennanlage betragt

[Nr. 90] Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr
je Stunde in geschlossenen Hallen (*) (siehe auch Ifd. Nr. 6)
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[Nr. 91] Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen
aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliellich Aufbereitungs-
anlagen fur bitumintse StralRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit ei-
ner Produktionsleistung bis weniger als 200 Tonnen je Stunde (siehe
auch Ifd. Nr. 44)

[Nr. 92] Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung
von weniger als 2, 5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder StahigielRe-
reien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als 20 t Gusstei-
le je Tag (siehe auch Ifd. Nr. 46)

[Nr. 93] GieRereien fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmel-
zen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit ei-
ner Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und Cad-
mium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen Nichteisen-
metallen (siehe auch Ifd. Nrm. 163 und 203)

[Nr. 94] Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flam-
men

[Nr. 95] Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzflussigen Ba-
dern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen

[Nr. 96] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Me-
tall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe
auch Ifd. Nr. 10)

[Nr. 97] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern o-
der -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*) (siehe auch Ifd.
Nr. 11)

[Nr. 98] Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

[Nr. 99] Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder Industrie-
batteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

[Nr. 100] Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magne-
siumpulver oder -pasten oder von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder
Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten (#)

[Nr. 101] Anlagen fur den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeu-
gen (i.V.m. Prufstanden, s. ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
Motorenprufstande und geschlossene Prufstande fur oder mit Luft-
schrauben
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[Nr. 102] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden durch
chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

[Nr. 103] Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekamp-
fungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt,
abgepackt oder umgefulit werden (#)

[Nr. 104] Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen
fur Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten im industriellen
Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper eingesetzt werden
(#)

[Nr. 105] Anlagen zum Destillieren von flichtigen organischen Verbin-
dungen mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#) (sie-
he auch Ifd. Nr. 55)

[Nr. 106] Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit
einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#)

[Nr. 107] Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-
stoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben
unter Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fllchtigen organischen Ver-
bindungen (#)

[Nr. 108] Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen, Ge-
genstanden oder Erzeugnissen einschlieBlich der zugehérigen Trock-
nungsaniagen unter Verwendung von organischen Lésungsmitteln mit
einem Verbrauch an organischen L&sungsmitteln von 25 Kilogramm bis
weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als
200 Tonnen je Jahr

[Nr. 109] Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Ma-
terialien mit Rotationsdruckmaschinen einschlieRlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische Lo6-
sungsmittel enthalten

[Nr. 110] Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lackie-
ren oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehorigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze 10
Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt, ausge-
nommen Anlagen fur den Einsatz von Pulverbeschichtungsstoffen

[Nr. 111] Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Stoffen oder Ge-
genstanden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, auch Anlagen zum
Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heilem Bitumen
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[Nr. 112] Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanlagen
unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und Weichma-
chern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl

[Nr. 113] Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung
von Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

[Nr. 114] Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch
aus Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

[Nr. 115] Anlagen zum Schiachten von Tieren mit einer Leistung von
500 kg Lebendgewicht Geflugel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Ton-
nen Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag

[Nr. 118] Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemusekonserven
auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

[Nr. 117] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwéarmen der Bestandteile tierischer Herkunft

[Nr. 118] Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen

[Nr. 119] Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim
oder Knochenleim

[Nr. 120] Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle

[Nr. 121] Anlagen zum Gerben einschlie3lich Nachgerben von Tierh&u-
ten oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedurftige Lederfabriken

[Nr. 122] Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

[Nr. 123] Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit ei-
ner Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemeh-
len je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

[Nr. 124] Anlagen zum Rdésten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken
von gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerostetem Kaffee oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

[Nr. 125] Anlagen zum Ré&sten von Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder NUssen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurch-
schnittswert

Begriindung BP 100, Stand: 28.01.2008



Seite 60

[Nr. 126] Anlagen zur Herstellung

von SulRwaren oder Sirup,

zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,

sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder Schokoladenmas-
se

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

[Nr. 127] Sortieranlagen fur Hausmull mit einer Durchsatzleistung von
10 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

[Nr. 128] Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus or-
ganischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder
mehr Einsatzstoffen je Jahr (siehe auch Ifd. Nr. 70)

[Nr. 129] Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Ab-
fallen auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

[Nr. 130] Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch bio-
logische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem Ein-
satz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

[Nr. 131] Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichtei-
senschrotten, einschliellich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache
von 1.000 Quadratmeter bis weniger als 15.000 Quadratmeter oder ei-
ner Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis weniger als 1.500 Ton-
nen Eisen- oder Nichteisenschrotten

[Nr. 132] Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

[Nr. 133] Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit ei-
ner Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Ania-
gen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt

[Nr. 134] Anlagen, die der Lagerung und Abfullung von brennbaren Ga-
sen in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder
mehr dienen, ausgenommen Erdgasrdhrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Gase
z. B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Einzel-
behaltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als 1.000 Kubik-
zentimeter handelt (*)(#)

[Nr. 135] Anlagen, die der Lagerung und Umfuliung von brennbaren
Flussigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermégen von 5.000
Tonnen oder mehr dienen (*)(#)
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[Nr. 136] Anlagen zur Lagerung von Gulle mit einem Fassungsvermo-
gen von 2.500 Kubikmetern oder mehr

[Nr. 137] Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen mit
25.000 Tonnen oder mehr dienen (*)(#)

[Nr. 138] Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekau-
tschuk unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen

- weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet werden
oder

- ausschlief3lich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird (siehe auch
ifd. Nr. 221)

[Nr. 139] Offene Anlagen mit schalitechnisch optimierten gasbetriebe-
nen Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Austbung des Mo-
torsports dienen (Kart-Bahnen)

[Nr. 140] Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, Stra-
Rentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie Anlagen
zur automatischen Reinigung von Fassern einschlieflich zugehdériger
Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von organischen Stoffen ge-
reinigt werden

[Nr. 141] Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren, ein-
schlieBlich der zugehorigen Trocknungsanlagen, auch soweit nicht ge-
nehmigungsbedurftig ‘

[Nr. 142] Kaiteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kéltemittein von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

[Nr. 143] Abwasserbehandiungsaniagen bis einschlieRlich 100.000 EW
(siehe auch Ifd. Nr. 78)

[Nr. 144] Oberirdische Deponien fur Inert- und Mineralstoffe
[Nr. 145] Sage-, Furnier- oder Schéalwerke (*)

[Nr. 146] Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims,
Kies, Ton oder Lehm

[Nr. 147] Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonstei-
nen oder Faserzementplatten unter Dampflberdruck

[Nr. 148] Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten
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[Nr. 149] Emaillieranlagen
[Nr. 150] Presswerke (*)

[Nr. 151] Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktio-
nen in geschlossenen Hallen (*)

[Nr. 152] Stab- oder Drahtziehereien (*)

[Nr. 153] Schwermaschinenbau

[Nr. 154] Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)

[Nr. 155] Auslieferungslager fur Tiefkhikost (*)

[Nr. 156] Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

[Nr. 157] Betriebshdfe fur Straflenbahnen (*)

[Nr. 158] Betriebshéfe der Mullabfuhr oder der Stralendienste (*)

[Nr. 159] Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen (%)

[Nr. 160] Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr. 36)

Abstandsklasse Vi, Abstand 200 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 161] Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

[Nr. 162] Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m?® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m® und weniger als 300 kg/m® Rauminhait der Bren-
nanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die dis-
kontinuierlich und ohne Abluftfihrung betrieben werden

[Nr. 163] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen
bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
(auch soweit durch besondere Wahl emissionsarmer Schmelzaggrega-
te nicht genehmigungsbedurftig) (siehe auch Ifd. Nrn. 93 und 203)
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[Nr. 164] GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weni-
ger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis
weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abge-
gossen werden

[Nr. 165] Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunst-
stoffen durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur Ober-
flachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen unter Ver-
wendung von Fluss- oder Salpetersaure (#)

[Nr. 166] Anlagen zur Verarbeitung von flussigen ungesattigten Polyes-
terharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit Aminen zu
Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine ge-
schlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fur einen Harz-
verbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z. B. Bootsbau, Fahrzeug-
bau oder Behélterbau

[Nr. 167] Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schieifscheiben, -
korpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Bin-
de- oder Losungsmittel

[Nr. 168] Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen
unter Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenfor-

men oder zum Ausschaumen von Hohlraumen mit Polyurethan, soweit
die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

[Nr. 169] Anlagen zum R&uchern von Fleisch- oder Fischwaren mit ei-
ner Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geraucherten Wa-
ren je Tag, ausgenommen

- Anlagen in Gaststéatten,

- R&auchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

- Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase konstruktionsbe-
dingt der Anlage wieder zugefuhrt werden

[Nr. 170] Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

[Nr. 171] Brauereien mit einem Ausstof von 200 Hektoliter Bier oder
mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brenne-
reien

[Nr. 172] Anlagen zur Herstellung von Speisewirzen aus tierischen o-
der pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Séuren
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[Nr. 173] Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie
Anlagen mit Spruhtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen
aus Milch oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder
mehr je Tag las Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

[Nr. 174] Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter ZufGhrung von
Warme oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

[Nr. 175] Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Altél oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder
mehr

[Nr. 176] Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfal-
len, mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

[Nr. 177] Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlam-
men mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag o-
der einer Gesamtkapazitét von 150 Tonnen oder mehr

[Nr. 178] Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfélien, soweit in
diesen Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils
Uber einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

[Nr. 179] Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlielich unter Verwendung von Wasser als
Verdunnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht genehmi-
gungsbedurftig

[Nr. 180] Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Féarben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschliellich der Spannranmenanlagen

[Nr. 181] Aniagen zur Herstellung von Bolzen, Nagein, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadein oder dhnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (%)

[Nr. 182] Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweillten Rohren aus Stahl (*)

[Nr. 183] Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfullen o-
der Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

[Nr. 184] Maschinenfabriken oder Hartereien
[Nr. 185] Pressereien oder Stanzereien (*)
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[Nr. 186] Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache
[Nr. 187] Anlagen zur Herstellung von Kabeln

[Nr. 188] Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren

[Nr. 189] Zimmereien (%)

[Nr. 180] Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger
als 25 kg/h (z. B. Lohnlackierereien)

[Nr. 191] Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

[Nr. 192] Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz
von Gebléasen (*)

[Nr. 193] Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktions-
leistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnis-
sen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (siehe auch Ifd. Nr. 65)

[Nr. 194] Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwa-
ren

[Nr. 195] Milchverwertungsaniagen ohne Trockenmilcherzeugung

[Nr. 196] Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs (*)

[Nr. 197] Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgutern bei Getrei-
deannahmestellen, soweit weniger als 400 t Schittglter je Tag bewegt
werden kénnen

[Nr. 198] Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-
stoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben
unter Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fluchtigen organischen Verbin-
dungen

[Nr. 199] Kart-Anlagen sowie Modellsportaniagen in geschlossenen
Hallen
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Abstandsklasse VI, Abstand 100 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 200] Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19)

[Nr. 201] Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Altél oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1 Me-
gawatt

[Nr. 202] Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Altautos mit einer
Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je Woche

[Nr. 203] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

[Nr. 204] Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

[Nr. 205] Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien

[Nr. 206] Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwen-
dung von Phenolharzen

[Nr. 207] Autolackierereien einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

[Nr. 208] Tischlereien oder Schreinereien
[Nr. 209] Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen
[Nr. 210] Steins&gerein, -schleifereien oder —polierereien

[Nr. 211] Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst
werden

[Nr. 212] Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Ta-
schen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

[Nr. 213] Aniagen zur Herstellung von Reispinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

[Nr. 214] Spinnereien oder Webereien
[Nr. 215] Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
[Nr. 216] GroRRwaschereien oder grofle chemische Reinigungsaniagen

[Nr. 217] Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektroni-
schen oder feinmechanischen Industrie

[Nr. 218] Bauhofe
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[Nr. 219] Anlagen zur KraftfahrzeuglUberwachung
[Nr. 220] Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

[Nr. 221] Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden (siehe auch Ifd. Nr. 138)

Anmerkung:

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) ge-
kennzeichneten Anlagearten ausschlielich oder weit Uberwiegend aus
Grunden des Larmschutzes und basiert auf den Gerduschimmissions-
richtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete. Der Abstand darf daher
um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu
schutzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet
oder ein Kleinsiediungsgebiet handelt (gemanR Nr. 2.2.2.4 des Runder-
lasses vom 06.06.2007).

Bei der Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstande
zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern,
oder Dorfgebieten andererseits konnen bei mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten die Abstande der Ubernachsten Abstandsklasse zu Grun-
de gelegt werden. Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht eingehal-
ten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich (gema&f Nr.
2.2.2.5 des Runderlasses vom 06.06.2007).
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Stadt Freudenberg
Der Birgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden

hier: Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 100 ,,Gewerbegebiet Wilhelms-
héhe West"

1. Ziel des Bebauungsplanes

Bereich A:

Die Stadt Freudenberg verfugt nicht in ausreichendem MaRe (ber gewerbliche Bauflachen,
um die bestehende hohe Nachfrage zu decken. Dies trifft gerade auch fur die in unmittelbarer
Né&he der Autobahn befindlichen Gewerbebereiche zu, da diese Bereiche bereits zu 100 %

bebaut sind.

Das gleiche gilt fur die bestehenden Bebauungsplane, Hommeswiese — Neufassung" und
,Hommeswiese — Erweiterung”, die zu Uber 90 % ausgelastet sind. Im Jahre 2001 wurde im
Zusammenhang mit den letztgenannten Bebauungsplanen, die sich auch im Stadtteil Bi-
schergrund befinden, ein weiterer Bebauungsplan mit Giberwiegend von frt zuldssigen Nut-
zung her eingeschrankter gewerblicher Bauflache rechtskraftig, mit dessen Umsetzung im
Jahre 2005 begonnen wurde. Fir diese Bereiche der Gewerbegebiete Hommeswiese wurden

jedoch verkehrsintensive und schwerlastintensive Betriebe ausgeschlossen.

Somit stehen fur ortsansassige Firmen, die verkehrsintensiv sind bzw. einen hohen Anteil
an Schwerlastverkehr besitzen und innerhalb der Stadt Freudenberg einen neuen Standort
suchen, um lhren Betrieb zu erweitern und neue Arbeitspldtze zu schaffen, keine weiteren

Bauflachen fur Neuansiedlungen mehr zur Verfligung.



Somit werden sowohl aus grundsatzlicher als auch aus nutzungsspezifischer Sicht dringend

zusatzliche gewerbliche Bauflachen mit dem Schwerpunkt Industriegebiet im Stadtgebiet von

Freudenberg bendotigt.

Der Gewerbefldchenbedarf fur die Stadt Freudenberg wurde auf der Grundlage der Fort-

schreibung des Regionalplanes fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereich Siegen von

2007 analysiert . Die landesplanerische Abstimmung mit der Bezirksplanungsbehérde bei der

Bezirksregierung Arnsberg wurde mit Verfligung vom 11.10.2007 bestétigt.

Der Bebauungsplan wurde hinsichtlich der industriellen Nutzung so gegliedert, dass die be-

sonders stérenden Betriebe nach den Regelungen des Abstandserlasses nur in entspre-

chendem Abstand zu den Ortsrandlagen errichtet werden durfen. Ebenso wurde die Héhen-

entwicklung der kiinftigen Gebédude so festgesetzt, dass die Ortsrandlagen keine direkte Ein-

sichtnahme in das Gebiet haben.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte
Einleitungsbeschluss 19.09.2007 Stadtentwicklungsausschuss
31.10.2007 Rat der Stadt Freudenberg
Veroéffentlichung Einleitungsbe- |17.11.2007 Amtsblatt der Stadt Freuden-
schluss berg
Fruhzeitige Beteiligungsverfah- |27.11.2007 bis 04.12.2007 Burger
ren 11.01.2008 Abgabemaoglichkeit schriftli-
cher Anregungen
20.11.2007 Scoping- Termin
29.11.2007 Anschreiben an Behdrden

und sonstiger Trager offentli-
cher Belange

Beschluss o6ffentliche Auslegung | 07.02.2008

Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung 03.03.2007 bis 03.04.2008

29.11.2007

Verodffentlichung Amtsblatt
am 23.02.2008

Schreiben an Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg der Stadt Freudenberg Nr.
100 ,Gewerbegebiet Wilhelmshohe West* kommt zu dem zusammenfassenden Ergebnis,
dass bei der Umsetzung der Planung und bei Beachtung der Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten

sind.

In jedem Fall wird durch Monitoring von der Stadt Freudenberg zu priifen sein, ob mittel- und
langfristig doch Veranderungen eintreten, denen durch geeignete Malnahmen dann entge-

genzutreten ist.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen sowohl von Biirgern wie auch sei-

tens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Anregungen ein.

Dabei bezog sich der Hinweis des Wasserverbandes auf die geplanten und notwendigen
Versorgungstrassen innerhalb des Plangebietes (Bereich A). Dieser Hinweis wurde im Be-

bauungsplanverfahren weiter bearbeitet.

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich seitens der Unteren Was-
serbehdrde auf die Darstellung des Uberschwemmungsgebietes (Bereich B), das in die Aus-
legungsfassung der 7. Anderung aufgenommen wurde. Die Hinweise des Kreises als Untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde sowie als Wirtschaftsreferat wurden zur Kenntnis

genommen bei der ¢ffentlichen Auslegung beriicksichtigt.

Die AuRerung des Kreises Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehtrde bezieht
sich auf den Detaillierungsgrad des Umweltberichtes. Die Weiterentwicklung des Umweltbe-

richtes erfolgte in Zusammenarbeit mit der Unteren Landschaftsbehérde.

Der Landesbetrieb StraBenbau Niederlassung Siegen macht auf die notwendigerweise
abzuschlieRenden Vereinbarung fur die Anbindung des Gebietes Uber die Kreisstrale 20 an

das Uberértliche StraRennetz aufmerksam.



Im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan verweist der Landschaftsverband West-
falen - Lippe, Archdologie fiir Westfalen, auf den historischen Handelsweg Eisenstra-
Re/Bruderstralle hin. Nach Abstimmung mit der Behérde wird vor der Terrassierung eine

Dokumentation durchgefihrt.

Der Landesbetrieb Holz und Wald NRW macht auf die wahrend des Planverfahrens bereits
begonnenen AbholzungsmalRnahmen sowie auf die erforderlichen Ausgleich- und Ersatz-
maRnahmen aufmerksam. Der Zeitpunkt des Beginns der Abholzungsmafinahmen ergab
sich aus der Vegetationsperiode. Die durchzufilhrenden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
erfolgten wie bereits geschrieben in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde vorwie-

gend auf Waldflachen.

Die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen bezogen auf den Beginn der Abholzungs-
mafnahmen, die GroRe des Plangebietes (einschi. Bedarfsermittiung) und den Abstand zu
der bestehenden Splittersiedlung ,Am Héhwald“ im Bereich A. Ein Teil der im Bereich B an-
sassigen Gewerbebetriebe brachte hinsichtlich des Bestandsschutzes Anregungen vor. Zu
den AbholzungsmaRnahmen wird hier auf die Ausfihrungen zum Landesbetrieb Holz und
Wald NRW hingewiesen. Die GroRe des Plangebietes ist landesplanerisch abgestimmt und
orientiert sich an dem Bedarf der Stadt Freudenberg bei Reduzierung der Gewerbeflachen-
ausweisung an anderer Stelle. Der Abstand zur Splittersiedlung ,Am Héhwald" ist ein Prob-
lem der verbindlichen Bauleitplanung. Hier erfolgte eine entsprechende Regelung nicht nur

Uber die Abstandliste, sondern auch tber Larmkontingentierung.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden die Anregun-

gen vom Landesbetrieb StraBenbau, Holz und Wald erneut vorgetragen.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie sowie die Wehrbe-
reichsverwaltung lll haben Hinweise vorgetragen , die als solche in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen wurden. Hierzu zahlt, dass der Bergbau umgegangen ist und
das im Baugenehmigungsverfahren bei baulichen Anlagen tber 20 m tber Grund die Wehr-

bereichsverwaltung zu beteiligen ist.

Seitens des Kreises Siegen -Wittgenstein als Untere Landschaftsbehérde sowie die Na-
turschutzverbénde (BUND und Nabu) wird der fiir die Planung in Anspruch genommene

Wald als wertvoller Heinsimsen —Buchenwald bzw. als historischer Hauberg bewertet. Der



Ausgleich fur diese Flachen wiare kaum herzustellen. Uber Ausgleichsbilanzierungen werden

gerade aus forstwirtschaftlicher Sicht sehr wertvolle Flachen als Ersatz angeboten.

Seitens der Biirger wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung inhaltlich keine wesent-
lich neuen Aspekte vorgebracht. In einer Postkartenaktion mit vorformulierten Satzen gingen
nahezu 80 Postkarten ein, die sich inhaltlich ebenfalls auf die Grole des Gewerbegebietes
und die nach Auffassung der Blrger zu wenig beriicksichtigten Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes bezogen.

Weiterhin wurden die Festsetzungen beziiglich der Immissionskontigentierung kritisch hinter-
fragt.

Eigentiimer und Pachter des im Nordost des Plangebietes befindlichen Waldhotels sehen die
spéatere Nutzung des Hotels durch die Baumalnahme beeintrachtigt.

Im Immissionsgutachten, im Plan beziiglich der Hohenfestsetzungen und Festsetzungen von
fiktiven Larmschutzwaéllen wurden daraufhin redaktionelle Anderungen vorgenommen, wel-
che den Anregungen der Einwender teilweise Rechnung tragen und zur eindeutigen Lesbar-
keit der Planunterlagen beitragen. Diese im Abwagungsvorschlag naher erlauterten Ande-

rungen berUhren nicht die Grundziige der Planung.

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bereits seit 1999 sind verschiedene, weitaus umfangreichere Planungen eines Gewerbege-
bietes im Bereich Wilhelmshthe West betrieben worden. Mit der auch damals bereites be-
triebenen Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes, ca. 35 ha gewerbliche Bau-
flache in zwei Bauabschnitten zu entwickeln, sind dabei mégliche Bebauungen aufgezeigt
worden, welche gleichermaRen aufgrund unter wirtschaftlicher und o6kologischer Belange
immer wieder optimiert worden sind. So ist der Uberplante Standort nach dem Scheitern des
urspringlich vorgesehenen, interkommunalen Gewerbegebietes wiederholt erheblich redu-
ziert worden bis zu dem jetzt vorliegenden Bebauungskonzept. Die vorgesehene Aufteilung
und der Umfang der Bebauung im Plangebiet kann nicht weiter reduziert werden, ohne eine
sinnvolle Ausnutzung der kiinftigen Plangebietsflache in Frage zu stellen. Sie stiinde in kei-
nem Verhaltnis zu den auch in diesem Fall noch teilweise erheblichen Eingriffen in Natur-
haushalt und Landschaftsbild und wirde auch die umfangreichen externen Ausgleichsmal-
nahmen nicht Uberflissig machen. Die Planung der HaupterschlieRung mit Anbindung an die
Anschlussstelle der Bundesautobahn tber die K 20 und L 562 ist in enger Zusammenarbeit
mit dem Landesbetrieb Stralen NRW erfolgt. Dabei wurden natirlich alternative Erschiie-

fungsvarianten abgepruft.



6. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.100 ,Gewerbegebiet Wilhelmshohe West*
wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 24.04.2008 festgestellt und wird
mit der ortsiblichen Bekanntmachung wirksam. Bei Fassung des Satzungsbeschlusses wur-
de festgelegt, dass die Auswirkungen der BaumafRnahmen im Rahmen des Monitoring fach-
lich begleitet werden.,

Die vorliegende fachliche Untersuchung zur Uberleitung in ein Monitoring sowie die Potenzi-
alkartierung planungsrelevanter Arten hierzu ist als Anlage in den Umweltbericht Ubernom-

men.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplanes bei-

geflgt.

Freudenberg, den 24.04.2008
Der Burgermeister
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(G hther)




Anlage 2 zur Begriindung

Weitergehende Erlauterungen zur Bauleitplanung

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben
2. Abwasserbeseitigung
3. Wasserschutzgebiete
4. Oberirdische Gewasser
1.  Allgemeine Angaben
1.1 Gemeinde / Stadt: Stadt Freudenberg
1.2 Bebauungsplan: Nr. 100 ,Gewerbegebiet Wilhelmshohe West"
1.3  Flachennutzungsplan:
1.4 Vorhaben- und Erschlieungsplan
2. Abwasserbeseitigung
21 Welcher Klaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? Lindenberg
2.2  Wieviel Einwohnerwerte sind z.Z. an die Klaranlage angeschlossen? 1700 EW
2.3 Ist die Kanalisation im Abwasserbeseitigungskonzept aufgenommen? Uja X nein
2.4  Sind die im Plangebiet dargestelliten Flachen im genehmigten
Entwasserungsentwurf enthalten? Qja x* nein
Wenn ja: Bezeichnung des Entwasserungsentwurfes: * Niederschiagswasser wird ortsnah versickert oder
gedrosseit nach Rickhaltung in Gewasser eingeleitet
Datum der Genehmigung:* Schimutzwasserkanal bereits vorhanden (Klaranlage ausreichend dimensioniert fiir 3000 EW)
2.5 st die Beseitigung anfallender Abwasser durch vorhandene Anlagen geregelt? x* ja Q nein
{gemeint ist die in FlieRrichtung ndchste Anlage, z. B.: Regenlberlauf, Regeniberlaufbecken,
Stauraumkanal, Regenrlickhaltebecken oder Regenklarbecken)
Wenn ja: Name des Bauwerks:
Wenn nein: Name des erforderl. Bauwerks
2.6 Welche Flache umfasst das Plangebiet ? Gewerbeflache 14,8 ha, Verkehrsflache Innere Erschl. 1,1 ha
sowie Verkehrsfiache Innere Erschliefung (Zufahrt) 0,35 ha
2.7  Welcher Versiegelungsgrad wurde fiir das Plangebiet ermittelt? 80 %
2.8  Die geplante Siedlungsdichte betragt spez. Schmutzwasseranfall fir Gewerbeflachen 0,5 /(s x ha)
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2.9 Die Entwasserung erfolgt im:  x Trennsystem U Modifiz. Entwasserungsystem {0 Mischsystem
2.9.1 Trennsystem / Modifiziertes Entwdsserungssystem

(Lt. RdErl. d. MUNLV vom 26.05.2004 wird das Niederschiagswasser in Abhangigkeit von den
Herkunftsflachen in Belastungskategorien eingeteilt)

2.9.1.1 Handelt es sich um unbelastetes Niederschlagswasser der Kategorie | der Anlage 17

Herkunftsbereich:

Flachengrofle: ha

2.9.1.2 Handelt es sich um schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie |l der Anlage 17?

Herkunftsbereich: Dach- sowie Hofflachen

Flachengrole (ohne Verkehrsflache): 14,8 ha

vorgesehene Behandlung falls erforderlich? Vorbehandlung in einem Regenkldrbecken mit anschl.
Ruckhaltung u. gedrosselter Ableituna/Versickerung in ein namenloses Seitengewdasser des Lederbaches
sowie Versickerung von anfallendem Dachflachenwasser (keine reinen Metalldacher) einer Teilflache
Uber eine Rohrrigole in den Zeitenbach

Verkehrsflache: innere ErschlielRung 1,1 ha/ Innere ErschlieRung (Zufahrt) 0,35 ha

geschatztes Verkehrsautkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung falls erforderlich? Innere Erschliefung: s.Dach- u. Hofflachen /

Innere Erschliefung (Zufahrt): Sammliung/Ruckhaliung Uber begrinte Mulden, anschl. Versickerung in
den Untergrund. Sammiung und Ableitung des nicht versickerten Anteiles zeitverzogert Gber unter den
Mulden liegenden Drainageleitungen mit anschl. Zufuhrung, im talseitigen Béschungsbereich der K 20,
Uber eine Sickerrigole breitflachig dem Gewasser Peimbach.

2.9.1.3 Handelt es sich um stark belastetes Niederschlagswasser der Kategorie 1l der Anlage 17

Herkunftsbereich:

Flachengrofie (ohne Verkehrsflache): ha

vorgesehene Behandlung

Verkehrsflache: ha

geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung:

2.9.2 Mischsystem

Begrundung, warum Trennsystem / Modifiziertes Entwdsserungssystem nicht moglich ist:
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210 In welchem Verfahren wird die Umsetzung des § 51 a LWG NRW geregelt?
2.10.1  durch Darlegung in der Begrundung zum Bebauungsplan X ja U nein

2.10.2  durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren

gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsplan) aja 4 nein
2.10.3  durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschlagswasser-

beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. komm. Satzung) Qja Q nein
2.1 Einleitung erfolgt ins oberirdische Gewasser X ja O nein

Einleitung erfolgt ins Grundwasser X ja O nein

3. Wasserschutzgebiete

3.1 Liegt das Plangebiet in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet? dja X nein

3.2 Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet
bzw. im Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsanlagen? dja x nein

4, Oberirdische Gewasser

41  Befinden sich Gewasser im Plangebiet? X ja QA nein

wenn ja: welche? namenloses Seitengewdasser des Lederbaches

4.2 Furwelche Gewasser sind ,Konzepte zur naturnahen Entwicklung (KNEF)" vorhanden

oder in Aufstellung?

Werden fUr diese Gewasser die Entwicklungsziele des KNEF eingehalten? aja U nein

4.3  FUr welche Gewasser ist kein ,Konzept zur naturnahen Entwicklung (KNEF)* vorhanden?

namenioses Seitengewasser des Lederbaches

Sind fur diese Gewdasser ausreichende Uferstreifen zur Gewasserentwicklung

vorhanden? X ja Qa rein

4.4 Befinden sich Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet? Qja X nein

Datum / Unterschrift des Planungstragers




