Praambel

Aufgrund o - -
- der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) vom ::glgi[:se? ;:I';_,Au l:gi%':%%‘;{?g; i'r‘: Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO)

14. Juli 1994 in der zur Zeit geltenden Fassung, zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes zur

Stérkung der kommunalen Selbstverwaltung - GO-Reformgesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380), {:E:} Flachen fur Aufschiittungen eines Erdwalls fiir den subjektiven Immissionsschutz wie z.B. die
in Kraft getreten am 17.Oktober 2007, Verhinderung einer Sichtverbindung.

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2141) W Hohe der Erdwallkrone = 3,50 m {ber hergestelltem Strassenniveau der Haupterschliessungsstrasse
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), des Industriegebietes.

z.B.

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) WKH 401,00 mUNN WallkronenhOhe tber NN

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), . . ) )
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes @~ e Flachen fir die Landwirtschaft (gemass § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873), e e

Zweckbestimmung:
- des § 86 der Landesbauordnung Nordrhein Westfalen (Bau ONRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256) geschiitzter Landschaftsbestandteil nach dem Landschaftsplan der Stadt Freudenberg

hat der Rat der Stadt Freudenberg in der Sitzung am 240408 ...... den Bebauungsplan

Nr. 100 "Wilhelmshéhe West" gem § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Flachen fir Wald (geméss § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

A. Festsetzung nach § 9 Abs. 1bis 4 und 7 BauGB

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung CNWRE. ) Flache fiir die Niederschlagswasserriickhaltung (NWRB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

NW Festsetzungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO in Verbindung mit

§ 1 Abs. 3-9 BauNVO Auf den mit NW gekennzeichneten Flachen ist nicht schadliches und nicht verunreinigtes
Niedeschlagswasser von Dachflachen (keine reinen Metalldacher)

In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Glb 1.1 bis Glb 5.2 sind gemaf § 1 (5) BauNVO tiber eine offentliche Versickerungsanlage dem Einzugsgebiet des Zeitenbaches zuzuflhren.

i.vV.m. § 1 (9) BauNVO Betriebe und Anlagen allgemein zulassig, sofern sie die gebietsbezogenen
Immissionsschutzfestsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz dieses Bebauungsplanes
nachweislich erfillen (siehe unten).

In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Glb 1.1 bis Glb 5.2 sind die gemal § 9 (3) Nr. 2

Sonstige Planzeichen

BauNVO ausnahmsweiss zuldssigen - . Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke _ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ——r— (§9 Abs.‘1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Glb 1.1 bis Glb 5.2 sind die gemaR § 9 (1) und (2) Beglinstigte:
BauNVQ aligemejn Zuigssigen Nuzungen (V+E) = Ver- und Entsorgungsunternehmen

- Vergnligungsstatten, . . (S) = Stadt Freudenberg

gemaf § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig. (A) = Aligemeinheit

In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Glb 1.1 bis Glb 5.2 ist die Zulassigkeit der geman
§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen .

Wohnnutzung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist

i.V.m. § (1) Nr. 5 BauNVO nach der Sicherstellung des Larm-Immissionsschutzes zu bestimmen. Es ist

zu gewahrleisten, dass die AuRenbauteile flir schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 so ausgebildet werden,
dass bei Auftreten von AulRengerauschen tags/nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35/25 dB(A)
eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. Der erforderliche Nachweis ist

im Rahmen des Bauantrages zu erbringen. Die Gesamtbauschallddmm-Mal3e der AuBenbauteile R'w, res

Teil 1: Festsetzungen zum Larm-Immissionsschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind innerhalb der nutzungseingeschrankten
Industriegebiete Glb 1.1 bis Glb 5.2 gemaR § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Betriebe und Anlagen
nur zulassig, wenn die von Betrieben und Anlagen ausgehenden Gerausche die nachfolgend

festgesetzten Gerdusch-Emissionskontingente nach DIN 45691 (Stand Dezember 2006) weder

sind dabei in Abhéngigkeit des Verhaltnisses der Wand- und Fensterflichen und den RaumgréRen nach tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nazchts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) dberschreiten.
DIN 4109 fiir die betroffenen Fassaden einzuhalten. Insbesondere Rolladenkasten miissen mindestens Gerausch-Em|ss;gndsé<?£:mgente pro m* der geplanten Glb-Gebiete fiir die Zeitraume
greqglie e Bad A0S ~Vialise autwersen wie die re Sip- arraume » - 1sSatz =
entsprechend dimensionierten schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen ausgestattet werden. Bei der Baugebiet Glb 1.1 - tags: 68, nachts: 53
Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von dem nachts festgelegten Baugebiet Glb 1.2 - tags: 70, nachts: 55
Emissionskontingent im eingeschrénkten Industriegebiet selber und in den angrenzenden Gebieten Baugebiet GIb 1.3 - tags: 67, nachts: 52
auszugehen. Baugebiet GIb 2.1 - tags: 65, nachts: 50
Baugebiet Glb 2.2 - tags: 66, nachts: 51
Sonstige Sondergebiete (§ 11 (2) BauNVO) Baugebiet GIb 2.3 - tags: 66, nachts: 51
Hotelnutzung Baugebiet GIb 3 - tags: 67, nachts: 52
i . : . . N . . ) Baugebiet Glb 4.1 - tags: 70, nachts: 55
Zulassig ist die Wohnnutzung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Baugebiet Glb 4.2 - tags: 73, nachts: 58
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Baugebiet Glb 5.1 - tags: 70, nachts: 55

Baugebiet Glb 5.2 - tags: 73, nachts: 58

Uberbaubare Grundstlicksflache
il Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

‘\ Edﬁcﬂbﬁgbﬁgg?égtﬁrﬁgﬂsotﬁ %‘SES?Q,?Z'SL Pesimint Teil 2: vorbeugender Immissionsschutz zu Luftschadstoffen, Geriichen, Schwingungen/Erschitterungen etc.
Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden die Baugebiete gemaf
~ Baugrenze § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO in die nutzungseingeschrankten Industriegebiete Glb 1.1 bis
\Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache Glb 5.2 und hinsichtlich der Zulassigkeitsvoraussetzungen von Betrieben und
Anlagen die nachfolgenden Festsetzungen getroffen. Grundlage der Gliederung ist die der Begriindung
Nebenanlagen gem. §§ 12+14 BauNVO sind ausserhalb der Gberbaubaren zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigte Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums fiir
Grundsticksflache zulassig. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 ,Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr
Mass der baulichen Nutzung de; I;nmissionsscf;lutz t;:deutsame Abstéande”, (Abstzangserlafs I:(I;lg_\;, g\ng:lsg; f: ) Abstandsliste 2007,
MBI. fiir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober - ).
15 8.Ake. 1.1 1 BRUCE, G 10 Badbive) In dem gemaR § 1 (4) 2 BauNVO als GIb 1.1 gegliederten Gebiet sind zur Sicherstellung des
zB.GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | (1500 m-Klasse)
bis VI (200 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht zuléssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen in dem
zB.GFZ @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze als Glb 1.1 gegliederten Gebiet ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 161 bis 199
(Abstandsklasse VI, 200-m-Klasse) sowie die mit (*) gekennzeichnete Ifd. Nr. 159 der Abstandsklasse

V (300-m-Klasse, ,Speditionen aller

Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer Gitermengen®) der Abstandsliste 2007 zugelassen werden,
wenn durch geeignete bauliche oder organisatorische oder technische Malinahmen sicher gestellt wird,
dass die von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen mit denen der allgemein zulassigen Anlagen
vergleichbar sind.

2B8.BMZ[10,0| Baumassenzahl (BMZ) als Héchstgrenze

g | a & T Ty T zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs.4 BauNVO
i ‘ i a4 L Ausnahmsweise ist ein 4. Vollgeschoss als Tiefgarage
L | T o D) 553 T e des Hotels, ohne Anrechnung auf die Geschossigkeit, zulassig.

z.B
: __ S . k. : - i - P - TH 419,00 miNN Maximale Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Gebaude) in Hohenmetern iiber Normalnull. In den geman § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 1.2 und 2.1 gegliederten Gebieten sind zur Sicherstellung des
- e £ i VAR Y7 . : vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | (1500 m-Klasse)
R T i i b : N In Ausnahmeféllen kann geméan § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der bis V (300 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht zulassig.
5 in den jeweiligen Glb-Gebieten festgesetzten maximalen Héhe durch untergeordnete Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den als Glb 1.2 und 2.1 gegliederten Gebieten ausnahmsweise die
N rne. T OB) v BT bauliche Teilanlagen zugelassen werden, wenn diese zur Realisierung des unter den laufenden Nummern 81 bis 160 (Abstandsklasse V, 300-m-Klasse) der Abstandsliste 2007
N Pl BE N Gesamtvorhabens notwendig sind. aufgeflihrten Anlagen zugelassen werden, wenn durch geeignete bauliche oder organisatorische oder
) AL technische MaRnahmen sicher gestellt wird, dass die von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen
o ' Im Bereich des SO-Gebietes ist die Ausfiihrung des Untergeschosses als zusatzliches Vollgeschoss mit denen der allgemein zulassigen Anlagen vergleichbar sind.
. . Mo i . =AY : WY zuldssig, wenn bei zuklnftigen Erweiterungen die Traufhéhe des vorhandenen baulichen Bestandes
e S EN T o von 396,00 miNN nicht Uberschritten wird. In den gem&R § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 1.3, 2.2, 4.2 und 5.2 gegliederten Gebieten sind zur
B oy A= Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse |
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (1500 m-Klasse) bis IV (500 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht zuldssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) kénnen in den als Glb 1.3, 2.2, 4.2 und'5.2 gegliederten Gebieten ausnahmsweise die unter den
L . - laufenden Nummern 37 bis 80 (Abstandsklasse |V, 500-m-Klasse) der Abstandsliste 2007 aufgefuhrten
U be rS|ChtS p I a n e M 1 '5 » 000 —-o—o—0—4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Anlagen zugelassen werden, wenn durch geeignete bauliche oder organisatorische oder technische
‘ i i ‘ i MaRnahmen sicher gestellt wird, dass die von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen mit denen der
mit der Darstellung der externen dkologischen Ausgleichsflachen Baugrenze - allgemein zullissigen Anlagen verglsichbar sind,
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Die abweichende Bauweise gilt im Sinne der offenen Bauweise. In den geman § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 2.3, 3, 4.1 und 5.1 gegliederten Gebieten sind zur
: Es sind Gebaudeléngen iiber 50,00 m zulissi Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse |
Quelle: Bergtechnisches VermessungsbUro ' S (1500 m-Klasse) bis 11l (700 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht

UBERSICHTSKARTE ZU BRegs “'“°““ﬁw?.‘rf.;ﬁ.“i;‘?£%}g§;{f Gorkatoniiicken zuléssig.
AUSWIRKUNG DES BERGBAUS e §9Abs. TR, 11 und Abs. 6 BauGB) , , , ,
OO s ot il i B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauONRW in Verbindung

vom 09.08.2005 Strassenbegrenzungslinie

Gehweg / Bankette mit § 9 Abs. 4 BauGB
Verkehrsflache
Gehweg / Bankette Werbeanlagen:

Strassenbegrenzungslinie
Die Oberkante der Werbeanlage darf die Oberkante des Gebaudes (Attika) an der jeweiligen Statte der Leistung

nicht uberragen.

’// e Strassenbegrenzungslinie . Als Werbeanlagen gelten neben Schildern und anderen Transparenten auch Fahnen und Masten mit
/ Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Beschriftung und Emblemen. Wechsellichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung ist unzuléssig.
' " Strassenbegrenzungslinie Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.
Zweckbestimmung: . . :
5 W Fussieg C. Sonstige und nachrichtliche Darstellungen
& WW  Wirtschaftsweg
N4 " i ¢ | 163 Flurstick
achen fir Versorgungsanlagen
71 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und gbs. g BauGB) /D/Q\O\ Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine
k. b _ Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen T TTTT= magliche Grundstiicksgrenzen (geplant)
Zweckbestimmung: 526161 geplanter Héhenpunkt
iﬁ ; O st ~ 319 Hshenschichtlinie
SR ez
: %ﬁ:‘ Griinflichen ,r'“ W \ Vorhandene Bdschungen
.%‘E;é‘ ._ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
g ;‘&!:a!l 3 SR i .—1'"1“- A
%g;ﬁ"*i Private Grunflache: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen, TR VA Geaplants Basenung

rata

LU

standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. % Berme

(gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) {4

e Private Griinflache: Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
ey i .
= und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. %/ Vorhandene Gebiude
=il 48 (geméss § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -
Sl (i
*-.. di BELY ' _ ’S,!. : b0 0 O o Offentliche Griinflache: Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von einheimischen, Weg
: ‘:g -_..};jf' e, SChaChtl mit Angabe zur Lagegenauigkeit hP :fj' ' .:;-:.? Sl 3 - standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. e T befahrbarer Weg
e e Tl . - \ P (geméss § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
< ..fymfc?; il ';; Stollen mit Angabe zur Lagegenauigkeit Za
. é? /fe':" s Pikchen: wter danepint Pagebn o Bargies. Offentliche Griinflache: Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von einheimischen, \_\ vorhandene Gewasser
g/ I = Ersteliung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungs. 4 standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

I
’{:E-’ ::’ maBnahmen ergriffen werden missen. (geméss § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

» Il § Angaben sind aus nicht vermassten Planen entnommen.
i Die Genaulgkeit der Punkte varilert zwischen 25,0 und 60,0m.




Quellbereich

z.B. Gerausch-Emissionskontingente pro m? der Gl-Flachen in dB(A)
EK: t=68/n=58 (bei Aufstellung von Baugebieten in Teile unterschiedlicher Nutzungsintensitét
bezogen auf die Gesamtflache des Baugebietes)

m 'Umgrenzung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

D. Hinweise :

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfalischen Museum flir Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe

(Tel. 02761/9375-0) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Freudenberg, den 25.04.08

gez. E. Glinther

.................................

Blrgermeister L.S.



