Stadt Freudenberg
Der Biirgermeister
Bauamt

Begriindung zum
Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 66
"Barengarten/Lindenberger Strale”
1. Allgemeines
Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 12. 05. 2004 den Be-
schlufd zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Barengarten/Lindenberger
Strafie" gefasst.
2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lindenberg, Flur 8, und umfasst die Flur-
sticke 130, 447, 540 und 541. Umgrenzt wird das Plangebiet

sudlich von der Lindenberger Stral’e K 19,

Ostlich von Grundstlicken des zur Aufstellung beschlossenen Be-
bauungsplanes Nr. 62 "Barengarten”,

nordlich von der ortlichen Bebauung oberhalb der Stadtstrafie "Hof-
gasse”, und ’
westlich von der ortlichen Bebauung an der Stadtstrafle "Hofgasse"

und der Kreisstraf’e K 19 "Lindenberger Stralte".

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt.

Das Plangebiet ist insgesamt 1.011 m? groR.
3. Erforderlichkeit, Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes
Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung ergibt sich aus folgender Uberlegung:

3.1 Die sudlich gelegenen Grundstlicke liegen derzeit und nach der noch durch-
zufihrende Neu-Aufteilung nicht unmittelbar an einer 6ffentiichen Stralle.
Die Planung muss daher die Frage beantworten, ob eine Bebauung ohne
direkten Anschluss an die Stral3e stadtebaulich und erschlieRungstechnisch
akzeptabel ist.
Obwohl die genannten Grundstlicke Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB
sind, ist eine sich unmittelbar auf § 34 BauGB stlitzende Bebauung proble-
matisch. Um der Gefahr einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
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begegnen, ist fur das Plangebiet eine verbindliche Bauleitplanung erforder-
lich. Diesem Planungsziel dient die vorgesehene Satzung nach

§ 8, 9 ff. BauGB.

Das stadtebaulich und erschlielungstechnisch unproblematisch anzusehen-
Grundstick an der "Lindenberger Strale" wird in das Plangebiet einbezo-
gen, um die ErschlieBung insgesamt technisch und kostenmafig zu verein-
fachen.

3.2 Die Satzung soll dariiber hinaus Art und Maf} der baulichen Nutzung und die
Erschlieung festlegen.

Bebauung

Es sollen 3 freistehende Einfamilienhauser im kosten- und flachensparenden
Bauen errichtet werden.

Dem Charakter des Stadtteiles Lindenberg entsprechend wird in dem Plangebiet
eine allgemeine Wohnbebauung (WA) festgesetzt.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich mit ihren
Schwerpunkten auf die Dachformen, Dachneigungen und die Wand- und
Gebaudehdhen Uber der natlirlichen Gelandeoberflache. Letztere sollen es -
ermoglichen, auch im Untergeschof} zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Verkehrliche Anbindung, ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich ausschlieYlich Gber eine 3,50 m breite private
Zufahrt von der "Lindenberger Stralle" erschlossen. Diese Zufahrt wird als Geh-,
Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt. Diese Art der Er-
schlieflung ist ausreichend. Auch hinsichtlich des Rettungswesens und des
Brandschutzes ist der Einsatz ohne Schwierigkeiten moglich.

Diese Erschlieflung ist vor Baubeginn rechtlich durch eine Grunddienstbarkeit
zu sichern.

Ver- und Entsorgung

6.1 Versorgung
Die Versorgung hat von der "Lindenberger Strale" aus zu erfolgen. Die er-
forderlichen Versorgungsleitungen sind dort vorhanden. Diese Versorgung
ist vor Baubeginn rechtlich durch eine Grunddienstbarkeit zu sichern.

6.2 Entsorgung
Die Entwasserung im Trennsystem hat (ber die privaten Flurstiicke 542 und
543 in das stadtische Kanalsystem in der nordlich gelegenen Stadtstralle
"Hofgasse" zu erfolgen. Diese Entsorgung ist vor Baubeginn rechtlich durch

eine Grunddienstbarkeit zu sichern.
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7. Umweltschiitzende Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadt-
teiles Lindenberg i. S. des § 34 BauGB. Nach § 21 Abs. 2 BNatSchG sind die
Vorschriften der Eingriffsregelung auf solche Vorhaben nicht anzuwenden. Aus-
gleichs- und/oder Ersatzmaftnahmen sind daher nicht erforderlich..
Uberschissiges Erdmaterial soll soweit wie mdglich im Plangebiet eingebaut
werden. Restliches Erdmaterial wird auf eine abfallrechtlich zugelassenen Depo-
nie gebracht.

8. Bodendenkmalpflegerische Belange

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Muse-
um fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/
93750, Fax. 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 2 DSchG NW).

Stadt Freudenberg, den 02.12.2004

—

(Hartmann)
Baudezernent
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Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 66 ,,Birengarten/ Lindenberger Strae® im Stadtteil Lin-
denberg - Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 244
' Abs. 2 Satz 1 BauGB (Uberleitungsvorschriften)

Am 02.12.2004 beschloss der Rat der
Stadt Freudenberg den Bebauungs-
plan der Stadt Freudenberg Nr. 66
«Barengarten/Lindenberger Straf3e”
als Satzung.

Das Plangebiet des Bebauungs-
planes wird wie folgt umgrenzt: .

- im Norden von der Lindenberger
StraBle (K19),

- im Osten von GrundstlGcken des
in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
62 ,Bérengarten”

- im Studen von der &értlichen Be-
bauung oberhalb der StadtstraBe
~Hofgasse” und

- im Westen von der &rtlichen Be-
bauung an der StadtstraBe ,Hof-

e’ und der K 19 (Lindenberger
Saale).

Zur besseren Ubersicht ist in der
nebenstehenden Planskizze das
Plangebiet mit einer gestrichelten
Linie umgrenzt.

Der Bebauungsplan der Stadt
Freudenberg Nr. 66 ,Barengarten/
Lindenberger StraBe” liegt nebst
Begriindung von jetzt an bei der
Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgebdude  BurgstraBe
7, 57258 Freudenberg, Zimmer B
24, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB
(Oberleitungsvorschriften) tritt der
Bebauungsplan mit dieser Bekannt-
machung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 02.12.2004
sowie Ort und Zeit der Auslegung
und Einsichtnahme far jedermann

‘werden hiermit dffentlich bekannt-

gemacht.
Hinweise:
1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 217 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvor-
schriften und

b) Méangel der Abwigung unbe-
achtlich, wenn sie nicht in Fallen
der Nr. 1 innerhalb eines Jahres , in
den Fallen der Nr. 2 innerhalb von
7 Jahren seit Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegentber der

Stadt Freudenberg geltend gemacht,

worden sind; der Sachverhalt, der
den Mangel begriinden soll, ist dar-
zulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4
BauGB Uber die Entschadigung von
durch diesen Bebauungsplan ein-
getretenen Vermdgensnachteilen
sowie Gber die Falligkeit und das Er-
16schen von Entschadigungsanspri-
chen wird hingewiesen. Die Leistung
der Entschadigung ist schriftlich bei
der Stadt Freudenberg zu beantra-
gen. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von
3 Jahren nach Ablauf eines Kalen-
derjahres, in dem die in § 44 Abs. 3
Satz 1 BauGB bezeichneten Vermo-

Ubersichtsplan

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg
Nr. 66 "Bdrengarten-Lindenberger StraBe"

gensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeige-
fahrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften der Gemein-
deordnung  Nordrhein-Westfalen
nach § 7 Absatz 6 dieses Gesetzes
kann gegen diese Satzung nach Ab-
lauf eines Jahres seit der Bekannt-
machung nicht_geltend gemacht
werden, es sei denn -

a) eine vorgeschriebene Genehmi-
gung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungs-
gemaB offentlich bekanntgemacht

Abgrenzung des Geltungsbereiches

worden,

¢) der Bargermeister hat den Ratsbe-
schiuss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmange!
ist gegeniber der Stadt Freuden-
berg vorher geriigt und damit die
verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 03.12.2004
Der BGrgermeigter

Gunther



