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Praambel Flachen fir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO)

Ubersichtsplan

: = B. Gerausch-Emissionskontingente pro m? der Gl-Flachen in dB(A)
Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Flachen fur Aufschittungen eines Erdwalls fir den subjektiven Immissionsschutz wie z.B. die = o bei Aufstellung von Baugebieten in Teile unterschiedlicher Nutzungsintensitat
Nr. 100 ,Wilhelmshohe West“, in d li d F [ i Sit 05.12.2019 al i - : : : EK: t=68/n=58 | g g g
mit der Darstellung der externen 6kologischen Ausgleichsflichen Gorann Bemogaramr 0 e nonlegancRll SRV Saier SR, el SesR e RSN Er = PN hezogenaltidie Cesamtiachs des Baugebiete)
atzung beschlossen: i N . ;
. 5y Hbéhe der Erdwallkrone = 3,50 m Uber hergestelltem Strassenniveau der Haupterschliessungsstrasse E
der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes W dos Il isthegetiotes: . p . ool UnsisteuraNeRFEC Y, it donenden BRphRIgeH
YD % - § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 2B (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)
0@*”0} > St dor i omarc e (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetz vom 11. April 2019 (GV. WKH 401,00 miNN  Wallkronenhéhe tber NN _ _
*3‘%‘2‘ NRW. S. 202). D. Hinweise:
XS _ Fldachen fiir die Landwirtschaft und Wald Bei Bodeneinariffen ké Hodendpnlmai ] ichtli
_ 110 d 13 d B tzbuch BauGB der F der Bek t h ei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
"@Q“Q".’ 33 1, ol S5 HaupeseP RS (Salliaty, 1n; der Fassting ol Hekanmimeenting fam (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit der

,,,,,,,,,,,,, .. T . : natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
= Aelabiie S Ul st T g R IE LR 2t der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir
Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0) unverzlglich

Zweckbestimmung: : : 4 ) . : N
T T e anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
geschitzter Landschaftsbestandteil nach dem Landschaftsplan der Stadt Freudenberg erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
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- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
in vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).
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Anderungsbereiche der 2. vereinfachten Anderung:

- Flachen fur Wald (gemass § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

A. Festsetzung nach § 9 Abs. 1bis 4 und 7 BauGB Fldchen fiir die Wasserwirtschaft § Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiche der Anderungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) mit Kennziffer der einzelnen Bereiche 1-5
Art der baulichen Nutzung NWRE. Flache fiir die Niederschlagswasserriickhaltung (NWRB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQO) Bereich 1: - Rucknahme der Ausgleichsflache als nicht Gberbaubare
it ; Grundstucksflachen und tUberbaubare Grundstiicksflache
_ _ _ _ _ _ NW Festsetelngen 2ur Beseligung dess biederschlagswasserns bis auf 3,0 m entlang der norddstlichen Grundsticksgrenze,
i Nutzungseingeschréanktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO in Verbindung mit _ _ ) o o _ N - Wegfall der Griinflache mit AnpflanzungsmaRnahme nach
S §1 Abs. 3-9 BauNVO Auf den mit NW gekennzeichneten Flachen ist nicht schadliches und nicht verunreinigtes § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Gebiet -Gl b 5.2-.
] Niederschlagswasser von Dachflachen (keine reinen Metalldacher)
tber eine éffentliche Versickerungsanlage dem Einzugsgebiet des Zeitenbaches zuzufihren. Bereich 2: - Anderung der Griinflache in Verkehrsflache,

In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Glb 1.1 bis Glb 5.2 sind gemal3 § 1 (5) BauNVO
.V.m. § 1 (9) BauNVO Betriebe und Anlagen allgemein zuldssig, sofern sie die gebietsbezogenen

Immissionsschutzfestsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz dieses Bebauungsplanes Sonstige Planzeichen
nachweislich erflllen (siehe unten).

- Wegfall der Griinflache mit Anpflanzungsmalinahme
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE.
- Wegfall des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.

:g d(re\]nvrgjtzungs:ingesc_:hrénﬁen_Industriegebieten lbrl.1 bisClRe.2sind Qe gemai s 219) Nr 2 - Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes Bereiche 3 und 4: - Wegnahme des Standstreifens/Riicknahme der StralRenbe-
iul E}L.J.ST(? r;]'}gwhelslt(e thu asl,;s,lgen ial q dheitliche 7 K grenzungslinie und Zugabe der nicht Uberbaubaren
ARISGETITUMKITENIGHE, KUIHIEle; SPZaieunt. gesunauRellichsiiecre e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Grundstiicksflache in den Gebieten -Gl b 1.2 Gl b 1.3 und
gemalk § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. S (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Gl b 2.3- ’
Sy In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Glb 1.1 bis Glb 5.2 sind die gemal’ § 9 (1) und (2) Begnstigte: e
;ﬁ"x\’ ” Bait]g\;igﬂlr?;sn;ggeznulaSSIQen Nutzungen (V+E) = Ver- und Entsorgungsunternehmen Bereich 5: - Anderung der Griinflache in nicht Gberbaubare Grundstiicks-

s L . L (8) = Stadt Freudenberg flache im Gebiet -Gl b 2.1-,
gemals § 1 (5) Ba_uNVO |.Y.m. §10) BE’_IUNVQ mchtzulassg. e ke By . (A) = Allgemeinheit - Wegfall der Grinflache mit Anpflanzungsmalinahme
In den nutzungseingeschrankten Industriegebieten Glb 1.1 bis Glb 5.2 ist die Zuléssigkeit der gemar nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und Erhaltungs-
§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO aushahmsweise zulassigen AR RS §'9 REE TN 955 BAUEE

*‘ﬁ . }_.___ﬁzii @ Wohnnutzung fur Aufsichts- und Bereifcschaftsper.gone_n sowie fu"r Betriebsinhaber und Betriebsleiter_, die Festsezungen zum vorbeugenden Immissionsschutz ' ' '

21 .-'se;g-*_: " fot 5?_5%;%%' \ dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist
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LV.m. § (1) Nr. 5 BauNVO nach der Sicherstellung des Larm-Immissionsschutzes zu bestimmen. Es ist

zu gewahrleisten, dass die Auldenbauteile flr schutzbedlrftige Raume nach DIN 4109 so ausgebildet werden,
dass bei Auftreten von Auldengerduschen tags/nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35/25 dB(A)
eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. Der erforderliche Nachwels ist
im Rahmen des Bauantrages zu erbringen. Die Gesamtbauschalldamm-Mal3e der Auldenbauteile R'w, res
sind dabei in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Wand- und Fensterflachen und den Raumgrél3en nach
DIN 4109 fur die betroffenen Fassaden einzuhalten. Inshesondere Rolladenkdsten missen mindestens
die gleichen Bauschalldamm-Mal3e aufweisen wie die Fenster. SchlafrAume missen zusatzlich mit
entsprechend dimensionierten schallgeddmmten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Bei der
Ermittlung von baulichen und technischen Malihahmen ist von dem nachts festgelegten
Emissionskontingent im eingeschrankten Industriegebiet selber und in den angrenzenden Gebieten
auszugehen.

Teil 1: Festsetzungen zum Larm-lmmissionsschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind innerhalb der nutzungseingeschrankten
Industriegebiete Glb 1.1 bis Glb 5.2 gemai3 § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Betriebe und Anlagen
nur zulassig, wenn die von Betrieben und Anlagen ausgehenden Gerdusche die nachfolgend
festgesetzten Gerdusch-Emissionskontingente nach DIN 45691 (Stand Dezember 2006) weder

tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.
Gerausch-Emissionskontingente pro m? der geplanten Glb-Gebiete flr die Zeitraume

tags und nachts in dB(A)

Baugebiet GIb 1.1 - tags: 68, nachts: 53

Baugebiet GIb 1.2 - tags: 70, nachts: 55

Baugebiet GIb 1.3 - tags: 67, nachts: 52

Baugebiet GIb 2.1 - tags: 65, nachts: 50

Baugebiet Glb 2.2 - tags: 66, nachts: 51

Baugebiet Glb 2.3 - tags: 66, nachts: 51

Baugebiet GIb3 - tags: 67, nachts: 52

Baugebiet Glb 4.1 - tags: 70, nachts: 55

Baugebiet GIb 4.2 - tags: 73, nachts: 58

Baugebiet GIb 5.1 - tags: 70, nachts: 55

Baugebiet GIb 5.2 - tags: 73, nachts: 58

Sonstige Sondergebiete (§ 11 (2) BauNVO)

Hotelnhutzung
Zuldssig ist die Wohnnutzung flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und etriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

/Uberbaubare Grundstucksflache : . \ _ _
= BN e e ey e e Dle_ Prafung der Elnhaltung e_rfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abgghmtt 5. _ )
- durch die Festsetzung von Baugrenzen Tell 2 vorbeugender Immissionsschutz zu _Luftschadstoffen, Gerucht_en, SchW|ngungenl?rschutterungen etc.
~Nog Zur Slcherstellung des vorbeugenden Ir_nml_ssmnsschmz_es Werdt?n die Baugeb_lete g_ema[?» _
N SHgIRlss &1 (©) BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO in die nutzungseingeschrankten Industriegebiete Glb 1.1 bis
“\Nicht Uberbaubare Grundstiicksgrenze Glb 5.2 und hinsichtlich der Zulassigkeitsvoraussetzungen von Betrieben und
Anlagen die nachfolgenden Festsetzungen getroffen. Grundlage der Gliederung ist die der Begrundung
Nebenanlagen gem. §§ 12+14 BauNVO sind ausserhalb der Gberbaubaren zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigte Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums fir
Grundstlcksflache zulassig. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 ,Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr

den Immissionsschutz bedeutsame Abstande”, (Abstandserlal? NRW, Anlage 1: Abstandsliste 2007,
MBI. fur das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.).
In dem gemank § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 1.1 gegliederten Gebiet sind zur Sicherstellung des

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

-B.GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | (1500 m-Klasse)
bis VI (200 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht zuldssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in dem
-B.GFZ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze als Glb 1.1 gegliederten Gebiet ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 161 bis 199
(Abstandsklasse VI, 200-m-Klasse) sowie die mit (*) gekennzeichnete Ifd. Nr. 159 der Abstandsklasse
. V (300-m-Klasse, ,Speditionen aller
zB.BMZ 1050 Baumassenzahl (BMZ) als Hochstgrenze Art sowie Betriebe zum Umschlag grélderer Gltermengen®) der Abstandsliste 2007 zugelassen werden,
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 16 Abs.4 BauNVO Yergelehbarsing.
Ausnahmsweise ist ein 4. Vollgeschoss als Tiefgarage
des Hotels, ohne Anrechnung auf die Geschossigkeit, zulassig. Inden gemal’ § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 1.2 und 2.1 gegliederten Gebieten sind zur Sicherstellung des
z.B. vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | (1500 m-Klasse)
TH 419,00 miiNN Maximale Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Gebaude) in Hohenmetern tiber Normalnull. bis V (300 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht zulassig.
Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den als Glb 1.2 und 2.1 gegliederten Gebieten aushahmsweise die
In Ausnahmeféllen kann gemanR § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der unter den laufenden Nummern 81 bis 160 (Abstandsklasse V, 300-m-Klasse) der Abstandsliste 2007
in den jeweiligen Glb-Gebieten festgesetzten maximalen Héhe durch untergeordnete aufgefuhrten Anlagen zugelassen werden, wenn durch geeignete bauliche oder organisatorische oder
bauliche Teilanlagen zugelassen werden, wenn diese zur Realisierung des technische Mal3hahmen sicher gestellt wird, dass die von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen
Gesamtvorhabens notwendig sind. mit denen der allgemein zulassigen Anlagen vergleichbar sind.
Im Bereich des SO-Gebietes ist die Ausflihrung des Untergeschosses als zusatzliches Vollgeschoss Indengemal’ § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 1.3, 2.2, 4.2 und 5.2 gegliederten Gebieten sind zur
zulassig, wenn bei zuklnftigen Erweiterungen die Traufhdhe des vorhandenen baulichen Bestandes Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse |
ue . . von 396,00 muNN nicht Uberschritten wird. (1500 m-Klasse) bis IV (500 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht zuldssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB
U be rSIChtS plan e M 1 :5_000 kénnen in den als Glb 1.3, 2.2, 4.2 und 5.2 gegliederten Gebieten aushahmsweise die unter den
_ N : _ N Bauweise, Baulinien und Baugrenzen laufenden Nummern 37 bis 80 (Abstandsklass_e IV, 500-m-KIasse) der Apstanc_isliste 2007 aufg_ef[]hrten
mit der Darste”ung der externen okolog|schen Ausg|e|chsﬂachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Anlagen zugelassen werden, wenn durch geeignete bauliche oder organisatorische oder technische
Malinahmen sicher gestellt wird, dass die von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen mit denen der
_— allgemein zuldssigen Anlagen vergleichbar sind.
o004 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
_ - Baugrenze Indengemal? § 1 (4) 2 BauNVO als Glb 2.3, 3, 4.1 und 5.1 gegliederten Gebieten sind zur
.- Quelley Pergie fis fes oo bio Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse |
UBERSICHTSKARTE ZU PR I . . - - -
Lo ol a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVQ) (1500 m-Klasse) bis |l {700 m-Klasse) der Abstandsliste 2007 nicht
AUSWIRKUNG DES BERGBAUS i e Die abweichende Bauweise gilt im Sinne der offenen Bauweise. zulassig.
eMail:guetz@netcolgne de Es sind Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig.
Ergebnisse der Grubenbildeinsichmahme
3 1[] vom 09,08,2005

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauONRW in Verbindung mit
Strassenbegrenzungslinie § 9 AbS 4 BaUGB

Gehweg / Bankette
Verkehrsflache

Gehweg / Bankette Werbeanlagen:
Strassenbegrenzungslinie

Die Oberkante der Werbeanlage darf die Oberkante des Gebaudes (Attika) an der jeweiligen Statte der Leistung
nicht Uberragen.

Strassenbegrenzungslinie Als Werbeanlagen gelten neben Schildern und anderen Transparenten auch Fahnen und Masten mit
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Beschriftung und Emblemen. Wechsellichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung ist unzulassig.
Strassenbegrenzungslinie Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.

foocss ZwecKkbestimmun 5 & -

£ S Lo C. Sonstige und nachrichtliche Darstellungen
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WW  Wirtschaftsweg

” i 163 Flurstick
Flachen fir Versorgungsanlagen
i (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) /D/\ Vorhandene Grundstlckgrenzen und Grenzsteine
| :_ Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen  ~~ —e————— mdbgliche Grundstucksgrenzen (geplant)
I _
g _‘ Zweckbestimmung 0261.61 geplanter Héhenpunkt

@ Eekrizitat 20 Hbhehsshickine

Grunflachen m Vorhandene Béschungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Private Grunflache: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen, > S:rp:inte =eEhing
standortgerechten Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen. e .
(gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) T ____// Geplante Béschung

Private Grunflache: Umgrenzung von Flachen fir Maldhahmen zum Schutz, zur Pflege

- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. / Vorhatidene Gebaude

(gemass § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

‘ @ Schadht rrit Angebe aur Lagegenauigkeit
i £ :
i A Stollen rrit Angabe 2ur Lagegenaligkeit

£
F/ (5 g , : W
i Flschen unter d Plangebiet der Bergh . : Sy . Rl e
f i e e e D 0 0. 0] Offentliche Grinflache: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen, 9
Iy f;" Erstellung von Ingenieurkonstruktionan bauliche Sicherungs- Tt A ey - 5 - i
&/ 14 - s 0 0 O stand"ortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. [ befahrbarer Weg
.-:_.'r" ,.“I;': Angaben sind aus nicht vermassten Planen entnormmen, (gemass § 9 Abs 1 Nr' 25a BaUGB)
/ I." Die Genauigkeit der Punkte variiert zwisthen 25,0 und 60,0, \
vorhandene Gewasser

Offentliche Griinflache: Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von einheimischen, \_\

standortgerechten Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
(gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGRB)



