PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung der Stadt Freudenberg Nr. 63 ,Siebelsaat”, in der vorliegenden Form in seiner Sitzung
am 06.12.2018 als Satzung beschlossen:

— § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

— 8§ 1, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 1548), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2018 (BGBI. | S. 2508),
in Verbindung mit der

— Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).




PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Anderungsbereichs
des Bebauungsplans

-o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet gem. §6 BauNvo in Verbindung
2 mit§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

zuldssig sind:

1. Wohngebéude

2. Geschafts- und Birogeb&ude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungswesens

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. §19 BauNVO
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. §20 BauNVO
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16

Abs. 4 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Uberbaubare Grundsticksflache gem. §23 BauNVO

/ Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Ein Vortreten von Geb&udeteilen um héchstens 50cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.
Ausnahmsweise kann ein Vortreten ganzer Gebéude um héchstens 50cm zugelassen werden, wenn
nachbarrechtliche Interessen nicht berihrt werden.

— Baugrenze

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche

Anlagen, die nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen in den Abstandsfléchen zugelassen werden kénnen, zuléssig.

Im MI-2-Gebiet sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen nicht nur in den fir sie vorgesehenen,
umgrenzten Flachen zuldssig.

4. \lerkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch
| zwischen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4 m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
...... Zweckbestimmung: Forstabfuhrweg mit Zufahrtsberechtigung fiir Anliegerverkehr

V(L 562) Verkehrsraum der L 562, hier: Seitenstreifen bestehend aus Verkehrsgriin einschl. anliegenden,
notwendigen Grundstiickszufahrten sowie FuRgéangerflichen und Bushaltestelle

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 5 Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Schmutzwasserkanal, unterirdisch

Lederbach-Verrohrung Bachlauf—Verrohrung

6. Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Private Grilinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Fl&chen fir Maltnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

o o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

. ® von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern.
® ®
o 0o 0 0

gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen

Hier: Erhalt der gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (ehemals Schutz nach § 62 Landschaftsgesetz NRW)

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwassserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 5Abs. 2Nr. 7und Abs. 4, §9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpléatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Abgrenzung des Gewdasserrandstreifens im Sinne des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

JUOOOOCOLT it Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

o | | o T
L (A) Beglnstigte: (A) - Stadt Freudenberg
L (B) (B) - Stadt Freudenberg und Kreis Siegen-Wittgenstein (Bachlaufverrohrung)

10. Sonstige Darstellungen

mem mmm mmm Grenze des Bebauungsplans Nr. 63 der Stadt Freudenberg "Siebelsaat" in der Fassung der 8. Anderung

~ Grundstiicksgrenzen, vorhanden

WIA Gebaude, vorhanden

—33400— Hohenline mit Hohenangabe {I. NN

IIIE Béschung

1103 Flurstiicknummer

Textliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NW)

Werbeanlagen

Anlagen der AulRenwerbung, die in einem Abstand bis zu 20 m vom Fahrbahnrand
der Landesstralde errichtet werden sollen, bedirfen der Zustimmung des zustandi-
gen StraRenbaulasttragers. Die Oberkante der Werbeanlage darf die Oberkante des
Geb&audes (Attika / First) an der jeweiligen Statte der Leistung nicht tiberragen. Als
Werbeanlagen gelten neben Schildern und Transparenten auch Fahnen und Masten
mit Beschriftung und Emblemen sowie Beschriftungen der Schaufenster. Wechsel-
lichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind unzulassig.

Hinweise

1. GemaR § 38 WHG umfasst der Gewasserrandstreifen das Ufer und den Bereich,
der an das Gewaé&sser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der
Gewadsserrandstreifen ist im AuRenbereich 5 m breit, innerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile wird er mit angemessener Breite festgesetzt. Er bemisst
sich ab der Linie des Mittelwasserstandes und ist von jeglicher Gel&dndeverande-
rung sowie baulichen Anlagen frei zu halten.

2. BaumaRnahme und Veranderungen der Bodengestalt sowie Vegetationsbeseiti-
gungen dirfen nicht gegen die in § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes formulier-
ten Verbote zum Schutz von bedrohten Tierarten verstof3en. Diese betreffen insbe-
sondere alle heimischen Vogel- und Fledermausarten, einige weitere Kleinsduger
sowie zahlreiche Reptilien- und Amphibienarten. Insbesondere ist es verboten, Indi-
viduen geschiitzter Tierarten zu téten, zu verletzen oder erheblich zu stéren,
ebenso wie deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschédigen oder zu zersto6-
ren.

3. BaumaRnahmen und deren Vorbereitung wie Vegetationsbeseitigung und Erdar-
beiten sind nur im Zeitraum vom 01. August bis zum 28. Februar des Folgejahres
zulassig.




