Stadt Freudenberg
Der Blrgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung —

Entwurf der Begrundung zur

1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.
100 ,,Gewerbegebiet Wilhelmshohe - West*

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 24.04.2008 den Bebau-
ungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 100 , Gewerbegebiet Wilhelmshohe - West"
einschlieRlich des Umweltberichtes und des darin enthaltenen landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages mit den entsprechenden Ausgleichsverpflichtungen als Satzung
beschlossen. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
,Freudenberg aktuell*, dem Amtsblatt der Stadt Freudenberg, am 31.05.2008 wurde
der 0. g. Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Bisher wurden keine weiteren Anderungsverfahren eingeleitet.

Diese Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet lediglich eine Anderung der Dar-
stellung der externen Ausgleichsverpflichtungen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 100
,Gewerbegebiet Wilhelmshohe —West* wurde ein Teil der notwendigen externen
Kompensationsflachen in Absprache mit der Grundstiickseigentimerin im Bereich
des ,Knippen“ festgesetzt und auch zwischenzeitlich umgesetzt.

Diese Flachen der externen Kompensationsmalinahme ,Knippen“ befinden sich im
Bereich der Vorrangzone A der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Freudenberg.

Anlass der Anderung ist die Feststellung im Rahmen der Untersuchung des Vorha-
bentragers zur Umsetzung der geplanten Windenergieanlagen, dass zumindest Teile
der nach dem Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsflachen fur Transport-
wege genutzt werden mussen.

Im Rahmen eines Ausgleichs-Monitorings wurde festgestellt, dass die Flachen nicht
in vollem Umfang fiir KompensationsmaRnahmen genutzt werden, gleichzeitig aber
der erforderliche Punktwert der MaRnahmen erbracht wurden. Dies bedeutet, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 100 ,Gewerbe-
gebiet Wilhelmshéhe - West" nicht vollstandig mit den umgesetzten Kompensations-
flachen in der Ortlichkeit (ibereinstimmen.

Mit dieser Anderung wird die zeichnerische Darstellung der Kompensationsmald-
nahme ,Knippen*“ entsprechend ihrer tatsachlichen Lage festgesetzt.



-2.

Aufgrund des vorliegenden Sachverhaltes sind die an dem Verfahren beteiligten
auch die von der Planung Betroffenen, so dass die Durchfilhrung eines Beteiligungs-
verfahrens entbehrlich ist.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen nicht beriihrt. Ebenso
werden stadtebauliche Ziele des Ursprungsplanes hierdurch nicht beeintrachtigt.

Der Birgermeister

Freudgnberg, den 26.02.2015
Im A?ﬁ

?(ftrag

(Hartmann)



1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 100
~Gewerbegebiet Wilhelmshohe - West”

- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)

Bestiti

Bs wird nach § 2 Abs. 3 Bekannuma-
chungsanordnung (BekanntVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26,
August 1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt
geiindert durch Verordnung vom 13. Mai
2014 (GV. NRW. S. 307) bestitigt, dass
der Wortlaut des nachstehenden Sat-
zungsbeschlusses der 1. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 100 ,,Gewerbegebiet Wilhelmshéhe
- West* mit dem Empfehlungsbeschluss
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Kultur und Touristik in seiner Sitzung
am 25.11.2014 und dem Beschluss
des Rates der Stadt Freudenberg vom
26.02.2015 iibereinstimmt und dass nach
§ 2 Abs. 1 und 2 BekanntVO verfahren
worden ist.

Freudenberg, den 11.03.2015
Der Bilirgermeister
Giinther

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenbetg vom 26.02.2015 so-
wie Ot und Zeit der Auslegung und
Einsichtnahme fiir jedermann werden
hiermit éffentlich bekanntgemacht.

—_

. vereinfachte .&.nderung des Bebau-
ungsplanes der Stadt PFreudenberg
Nr. 100 ,,Gewerbegebiet Wilhelmho-
he - West*”

- Fassung des Satzungsbeschlusses
gemiB § 10 in Verbindung mit § 1
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Rat der Stadt Freudenberg be-
schlieBt unter Berficksichtigong der
Aussagen der Vorlage mit der Vorlagen-
Nr. 163/2014 sowie auf der Grundlage
des Empfehlungsbeschlusses des Aus-
schusses fiir Stadtentwicklung, Kul-
tur und Touristik in seiner Sitzung am
25.11.2014 die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes der Stadt Freuden-
berg Nr. 100 ,,Gewerbegebiet Wilbelms-
héhe - West" in der vorliegenden Fas-
sung nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
als Satzung aufgrund folgender Rechts-
grundlagen:

- §§ 10 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8 und §13 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. I S. 2414) zuletzt
geiindert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15,Juli 2014 (BGBL. 1 8. 954)

§ 7 der Gemeindeordnung Nordrhein
Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW.
S. 666), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 19.12.2013
(GV. NRW. 8. "878)

Die Begtiindung der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 100 ,Gewerbe-
gebiet Wilhelmshéhe - West™ (Anlage 4
der Vorlage Nr. 163/2014) wird entspre-

chend beschlossen. Die Begriindung er-
hilt das Datum des Satzungsbeschlusses.

Die Anderungsbeteich umfasst die Ab-
grenzungen  der  Kompensationsmaf-
nahmen 1 -4 des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 100 ,,Gewerbegebiet Wilhelnshéhe
~ West“ in der Gemarkung Biischer-
grund, Flur 21.

Zur besseren Ubersicht ist in der nach-
stehenden Planskizze die Planbereiche
mit gestrichelten Linien umgrenzt.
Ubersichisplan dor
1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes der Stad! Freudenberg
Nr. 100 * WithelmshBhe-West”
Andorung der Ausglelchsfiichen

Planungsinhalt:
Zeichnerische

Abgrenzung  der
KompensationsmalBinahmen 1 - 4 des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 100 ,,Ge-
wetbegebiet Wilhelmshohe - West®
entsprechend der tatséichlichen Lage
der erfolgten Kompensation in der
Ortlichkeit.

Die 1. vercinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 100 ,,Gewerbegebiet Wilhelmshéhe
— West“ liegt nebst Begriindung von jetzt
an bei der Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgebiude Morer Plaz 1,
57258 Freudenberg, Dachgeschoss Zim-
mer 317, wihrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB tritt die 1. An-
derung des o. g Bebauungsplanes mit
dieser Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:
1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden
a) eine Verletzung der in § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten  Verfahrens- und
Formvorschriften und
b) Mingel der Abwigung unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegeniiber der
Stadt Freudenbetg geltend ge
macht worden sind; der Sachver-

halt, der den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.
2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
iiber die Entschidigung von dutch
diesen Bebavungsplan eingetretenen
Vermégensnachteilen sowie iiber die
Filligkeit und das Erldschen von Ent-
schiidigungsanspriichen wird hinge-
wiesen, Die Leistung der Entschidi-
gung ist schriftlich bei der Stadt Freu-
denberg zu beantragen.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von 3 Jahren
nach Ablauf eines Kalenderjahres, in
dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bezeichneten  Vermogensnachteile
eingetreten sind, die Falligheit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.
Die Verletzung von Verfahrens- und
Formverschriften der Gemeindeord-
nung Nordshein - Westfalen nach § 7
Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen
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. Beite 7

den Bebauwungsplan nach  Ablauf

cines Jahres seit der Bekanntmachung

nicht geltend gemacht werden, es sci
denn

a) eine vorgeschricbene Genehmi-
gung fehlt oder ein vorgeschrie-
benes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) der Bebawungsplan ist nicht ord-
aungsgemil dffentich bekanntge-
macht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Ratsbe-
schluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel
ist gegeniiber der Stadt Freuden-
berg vorher geriigt und damit die
vetletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel exgibt,

Freudenberg, den 11.03.2015
Der Biitgermeister
Giinther




