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Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Freudenberg
_nSiebelsaat”
8. Anderung und Erweiterung

PLANBEGRUNDUNG SATZUNGSBESCHLUSS
Stand : 07/2011

1. EINFUHRUNG

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil des Stadtteils Lindenberg in unmittelbarer Néhe der
L 562 Siegener Strale..
Es wird wie folgt begrenzt :

- Im Westen von den 6stlichen Grenzen des Grundstlcks Siebelsaat 15 sowie der
anliegenden Gemeindestralle ,Siebelsaat”,

- im Norden von der nérdlichen Grundstlcksgrenze des Grundstlicks Siebelsaat 16,

- im Osten vom Waldsaum der bereits zur Gemarkung Alchen z&hlenden, benachbarten
Fichtenforstflache,

- im S{iden von der sldlichen Grenze des Grundstlicks des vorhandenen Druckereibetriebes
und

- im Stdwesten vom 6stlichen befestigten Rand der L 562 ,Siegener Stralle”.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,37 Hektar.

Die Hohenlage des Gelandes bewegt sich zwischen 327 m und 337 m . NN.

Das Gelande weist im Slidosten, im Bereich des hier wieder offen verlaufenden Lederbaches
einen senkenartigen Gelandeeinschnitt auf. Einen ebenfalls deutlich tiefer liegenden Plange-
bietsteil stellen die Flachen dar, die nérdlich des StralRendamms der Stralle Siebelsaat im
Verlauf, bzw. im ehemaligen Verlauf des Lederbaches liegen. Den hdchsten Punkt des Plan-
gebiets stellt der Fahrbahnrand der L 562 in Richtung Wilhelmshoéhe an der westlichsten
Ecke des Plangebiets dar.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gem. § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Der Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Freudenberg ,Siebelsaat” ist seit dem Jahre 1966 in



Kraft. Der Plan sollte seinerzeit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das gleich-
namige Wohngebiet schaffen. Auf seiner Grundlage entstand der heutige Siedlungsteil Sie-
belsaat des Stadtteils Lindenberg. Der Ursprungsplan sieht allerdings eine Einmindung der
inneren HaupterschlieBungsstralle auf die Uberdrtliche Siegener Strale / L 562 in einem
topografisch und verkehrstechnisch sehr unglinstigen Bereich vor. Deshalb wurde die Ein-
mindung in der Vergangenheit bereits anders ausgefuhrt. Die Stralle Siebelsaat beschreibt
nunmehr einen S-férmigen Bogen und schliellt ca. 100m weiter sudlich an die Ubergeordnete
StralRe an. Dieser Zustand besteht seit Jahrzehnten. Zwischenzeitlich ist beiderseits dieses
Einmundungsbereiches Bebauung entstanden, die dem gebauten Verlauf der Stralle Siebel-
saat Rechnung tragen. Allerdings sind kleinere Baulicken entstanden, deren mdgliche Be-
bauung einer geordneten stadtebaulichen Einordnung in das Siedlungsgeflge bedirfen. Da
aktuell Bebauungswiinsche bekannt geworden sind, hat die Stadt dies zum Anlass genom-
men, die Uberfallige Anderung sowie die Erweiterung des Bebauungsplans in Angriff zu
nehmen.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet der 8. Plananderung und Ergénzung Siebelsaat stellt das Verbindungsglied
zwischen dem etwas isoliert gelegenen Siedlungsteil Siebelsaat im Norden und der Ortslage
des Stadtteils Lindenberg im Stden dar. Das Plangebiet liegt auferordentlich verkehrsglns-
tig an der L 562. Das Ortszentrum Lindenberg liegt nur ca. 500m entfernt. Die Entfernung
zum Stadtzentrum Freudenbergs bzw. des Stadtteils Blischergrund, in dem sich alle relevan-
ten infrastrukturellen Versorgungseinrichtungen befinden, betragt zwischen 3 und 4 Kilome-
ter.

Ostlich zieht sich der Westhang des bewaldeten Bergriickens des Alcherberges bis an das
Plangebiet heran und stellt eine nattrliche Z&sur und Begrenzung der értlichen Siedlungsfla-
chen dar.

Nordwestlich und nérdlich des Bebauungsplangebietes ,Siebelsaat” schlieRen sich bedeu-
tende Gewerbe- und Industriegebietsflachen der Stadt Freudenberg an.

2.2 Bebauung und Nutzung

Die bauliche Nutzung im Plangebiet selbst besteht aus zwei Wohngebauden und einem nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieb. Die noch vorhandenen Freiflachen im Plangebiet
werden von beiden Nutzungen etwa gleich stark gepragt. Das nordostlich gelegene allge-
meine Wohngebiet des Altplans Siebelsaat sowie die nérdliche und nordwestlich gelegenen
Gewerbe- und Industriegebiete runden den pragenden Einwirkungsbereich auf das Plange-
biet ab. Der verkehrsreiche Uberortliche Strallenverkehrszug der Siegener Strale / L 562
wirkt sich mit seinen Verkehrsemissionen ebenfalls auf den Charakter des Plangebiets in
vorpragender Weise aus.



2.3 ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den Ubergeordneten Hauptverkehrs-
zug Siegener Stralle / L 562, der die Verbindung in Richtung Oberzentrum Siegen ebenso

wie zum Stadtzentrum Freudenberg und zur Autobahnanschlussstelle Freudenberg der A 45
sicherstellt.

Die innere ErschlieRung wird durch den vorhandenen, S-férmigen stdlichen Teilabschnitt der
Gemeindestralle Siebelsaat gebildet. Alle vorhandenen und zukinftig noch moglichen Anla-
gen und Nutzungen werden unmittelbar von ihr erschliossen. Eine unmittelbare Erschlieffung
von Grundstiicken von der L 562 in ihrem Abschnitt nérdlich der Weinmindung ,Siebelsaat*
ist durch Festsetzung ausdriicklich ausgeschlossen.

2.4 Ver-und Entsorgung

- Elektrizitat
Der ortliche Stromversorger ist die RWE AG. Die bedarfsgerechte Versorgung des Plange-
biets ist sichergestellt. Zur Unterverteilung des elektrischen Stroms ist eine Trafostation
vorhanden. Ihr Standort ist mit einer Flache flr Versorgungsanlagen festgesetzt.

-Trinkwasser
Die Wasserversorgung des Plangebiets obliegt den Stadtwerken Freudenberg. Der Versor-
gungstrager stellt die Wasserversorgung mengen- und druckmé&Big sicher. Aktuell steht ei-
ne Wassermenge von 1.800 | / min. zur Verflgung.

- Abwasser
In der StralBe Siebelsaat verlauft der Schmutzwasserkanal, der den gréRten Teil des
Wohngebiets Siebelsaat entsorgt. An ihn sind auch alle Grundstlicke des Plangebiets an-
geschossen. Die Kanalleitung verldsst allerdings den Strallenkérper der Gemeindestralle
im Bereich des Druckereigrundstiickes und verlauft hier im Betriebsgelande. Der Bebau-
ungsplan sichert die Kanaltrasse durch die Festsetzung eines entsprechenden Leitungs-
rechtes zugunsten der Stadt Freudenberg.
Aus dem Wohngebiet Siebelsaat kommt ein weiterer Schmutzwasserkanal im Plangebiet
an. Dieser verlduft im Talbereich des norddstlichen Plangebietsteils und bindet in H6he des
Bestandswohngebaudes Siegener Stralle 407 in die Kanalleitung im StraRenraum ein. Die-
se Leitung dient zur Entwasserung der tiefergelegenen Hauser im Wohngebiet Siebelsaat.
Sie hat keine ErschlieBungsfunktion flr das Plangebiet. Dort, wo sie in Privatgeléande ver-
lauft, ist sie mit einem Leitungsrecht festgesetzt. Die Entwasserung und Abwasserbeseiti-
gung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem. Durch die bereits verlegten
Schmutzwasserkanale ist das Plangebiet an das 6ffentliche Kanalnetz und somit an die
Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Siegen angeschlossen.
Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort vom Nutzungs-
berechtigten des Grundstlcks zu Versickerung oder zur Verrieselung zu bringen oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit méglich ist.
Im vorliegenden Fall ist das nicht versickerungsféhige unbelastete Niederschlagswasser
ortsnah in das Gewasser Lederbach einzuleiten. Die Untere Wasserbehérde des Kreises
Siegen-Wittgenstein weist darauf hin, dass eine solche Einleitung in den Lederbach einer



wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf. AuBerdem weist sie darauf hin, dass
die Erlaubnis ggfs. nur dann erteilt werden kann, wenn zum Gewasserschutz und zur Erhal-
tung eines naturnahen Wasserabflusses im Gewésser direktabflussverhindernde Maf3nah-
men nachgewiesen und dargestellt werden, die einer durch Versiegelung bedingten Ab-
flussverscharfung im Wasserlauf entgegen wirken. In Anbetracht der nur noch gering még-
lichen zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet, wird auf der Ebene der Bauleitplanung von
MaRnahmen im Gewasser verzichtet. Eine genaue Prifung des konkreten Sachverhalts
wére dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzuftihren.

- Telekommunikation
Die Deutsche Telekom wird die ¢rtliche Festnetzversorgung im Telefonbereich sicherstel-
len.
in gleicher Weise wird der Zugang zu anderen Netzen von sonstigen elektronischen
Kommunikationsanbietern erméglicht.

- Abfallbeseitigung
Die Entsorgung von Hausmll erfolgt nach den fiir den Stadtteil Ublichen Bedingungen
durch die entsprechend beauftragten Entsorgungsbetriebe zu den turnusméRigen
Ziehungszeiten.
Bodenaushub aus der Gebaudeerrichtung soll értlich wieder eingebaut werden (sh. 2.8).
In Plangebietsmitte, am Ostrand der Stralle Siebelsaat gelegen, befindet sich eine Wert-
stoffsammelstelle, in der Altglas, Altpapier und Verpackungen gesammelt werden.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

- Waldrand
Das Plangebiet wird an seinem 6stlichen Rand von Hochwald begrenzt. Die Entfernung der
nachstmdglichen Bebauung (Uberbaubare Grundstiicksflache) betragt in der Regel 30 Me-
ter. Weder in Bezug auf Verschattung und Windwurfgefahr, die vom Wald auf die Bebau-
ung ausgeht noch etwa die Gefahr des Brandiberschlags von der Bebauung auf den na-
hen Wald sind gegenseitige Beeintrachtigungen zu beflrchten.

- Verlauf, Ufersaum und Teilverrohrung des Lederbachs
Der Lederbach ist gem. § 3 Abs.1, Punkt 3 Landeswassergesetz (LWG) als ein sonstiges
Gewasser einzuordnen. Er erreicht das Plangebiet von Norden kommend und wird auf den
ersten 40m als offener Bachlauf gefuhrt. In diesem Bereich mindet auch ein, 6stlich ins
Plangebiet eintretendes namenloses und teilweise verrohrtes Gewasser in den Lederbach.
In der Folge tangiert der Lederbach in verrohrtem Verlauf erneut die Strale Siebelsaat.
Nach 80m tritt der Bachlauf wieder zu Tage und verlauft von hier in einem Taleinschnitt ca.
50m bis zur sldlichen Plangebietsgrenze in offenem Verlauf auf dem Betriebsgrundstiick
der anliegenden Druckerei.
Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein regt an zu prufen, ob eine
offene Verlegung des Lederbaches am norddstlichen Rand des Plangebiets bachabwérts
der Einmlindung des Siebelsaatbaches angestrebt werden kann.
Dazu ist grundsatzlich zu sagen, dass laut EU-Wasserrahmenrichtlinie jedes Gewé&sser in
einen guten Zustand zu versetzen ist. Innerhalb geschlossener Ortschaften ist zumindest
das Erreichen eines ,guten Potenzials® anzustreben. Diesen Zielen folgend wird zur Zeit ein
,Konzept zur naturnahen Gestaltung der FlieRgewasser" (KNEF) der Bachlaufe in Freu-
denberg erstellt. Im Zuge dessen sind auch der Lederbach und der Siebelsaatbach begut-
achtet worden. Im Ergebnis zeigte sich, dass eine vollstdndige oder auch nur teilweise Of-



fenlegung der verrohrten Bachstrecken im Plangebiet aus restriktiven Giinden entweder
nicht moglich ist oder nur mit unverhéaltnismaRig hohem Aufwand an topografischen Veran-
derungen mdoglich ware. Diesem hohen Aufwand stiinde auf der anderen Seite nur eine
sehr geringflgige Verbesserung der Strukturglte der Gewasser gegenltber. Nach Abwa-
gung der Vor- und Nachteile wird daher auf eine offene Verlegung des Lederbaches ver-
zichtet.

2.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebies befinden sich keine Baudenkmaler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmalern ist nicht bekannt. Gleichwohl kénnen bei Boden-
eingriffen Bodendenkmadler (kultur- und/oder bodengeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt Freudenberg als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem Westfali-
schen Museum fur Archéologie, Amt flr Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4
DSchG NW).

2.7 Sonstiges

Beim Bodenaushub von Neubaumaflnahmen ist dem Massenausgleich eindeutig der Vor-
rang gegeniber der Entsorgung von Erdmassen einzurdumen. Sofern jedoch Uberschissige
Bodenmassen anfallen, ist dieser nur in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf
eine abfallrechtlich zugelassene Deponie innerhalb des Kreisgebietes Siegen-Wittgenstein
zu verbringen.

Derzeit liegen bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Sie-
gen-Wittgenstein keine Erkenntnisse vor, dass innerhalb des Plangebiets Bodenverunreini-
gungen, Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vorliegen.

Es liegen ferner keine Erkenntnisse darlber vor, dass im Plangebiet der Bergbau umgegan-
gen ist.



3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Wie bereits dargestellt ist der nérdliche Teilbereich des Plangebiets der 8. Anderung und
Ergénzung bereits Bestandteil des bestehenden Bebauungsplans Nr. 63 der Stadt Freuden-
berg ,Siebelsaat’. Die hier seit jeher geltenden Festsetzungen sind so nicht verwirklicht wor-
den, so dass der Plan in diesem Bereich mittlerweile als undurchfiihrbar gelten muss. Der
sich nach Suden an das Bebauungsplangebiet anschlielende Siedlungsteil hat sich in der
Folge auf der Grundlage des § 34 BauGB herausgebildet.

Far die Stralle ,Siebelsaat” wurde eine topografisch wesentlich glinstigere Méglichkeit der
Anbindung an die Uberértliche Siegener Stralle, als im Altplan vorgesehen, gefunden. Letzt-
lich war dies auch Voraussetzung fur die Ansiedlung eines erst in jingerer Vergangenheit im
stdlichen Bereich des Plangebiets errichteten Druckereibetriebes.

3.2 Regionalplanung / Flichennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg stellt den Bereich des Plangebiets zum
weitaus Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache dar. Lediglich an seinem s{dstlichen Aus-
laufer ragt entlang des Waldrandes eine kleine, von Stden kommende Grinflache ins Plan-
gebiet hinein. Der Bebauungsplan soll im gréRten Teil seines Geltungsbereichs ein Mischge-
biet festsetzen. Nur ganz im Norden wird die Festsetzung eines Bestandswohngrundstiickes
aus dem Altplan als Allgemeines Wohngebiet ibernommen.

Die Festsetzung des Mischgebiets weicht rein formal von der im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Wohnbauflache ab. Gleichwohl darf die Flache von relativ geringer Grofke und
wegen ihrer bereits bestehenden Vorprégung durchaus als aus dem Flachennuntzungsplan
gem § 8 Abs.2 BauGB entwickelt angesehen werden. Der Bebauungsplan widerspricht in
diesem Punkt nicht dem FNP, er konkretisiert ihn vielmehr. Gleiches gilt fur die Darstellung
der Grunflache im Flachennutzungsplan.

3.3 Landschaftsplanung / Sonstige Fachplanungen

Die Stadt Freudenberg verflgt Uber einen Landschaftsplan, der im Umweltbericht néher dar-
gestellt und in seinen Auswirkungen auf das Plangebiet erlautert wird. Die Untere Land-
schaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein weist darauf hin, dass die stdostlichen Teil-
flachen des Plangebiets um den Lederbach sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Freudenberg befinden und gem. Landschaftsplan Freudenberg (Flache B4 in Zff. 3.2 des
Landschaftsplans) mit einer Brachflachenausweisung belegt sind. Die diesbeziiglichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans resultieren aus den erteilten Genehmigungen und Befreiun-
gen im Zusammenhang mit der Errichtung und Erweiterung des hier vor Beginn dieses Ver-
fahrens bereits angesiedelten Druckereibetriebes.

Im Bereich des Bebauungsplangebiets Nr.63 sowie in dessen ndherer Umgebung sind keine
weiteren Fachplanungen bekannt.



4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung hat zunéachst zum Ziel, vorhandene Nutzungsbrachen in Form von zwei Bauli-
cken einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufthren. Da es sich hier um einen
Siedlungsbereich im Spannungsfeld zwischen Wohnen, Gewerbe und Freiraum handelt, ist
eine stadtebaulich ordnende Hand gefordert.

Im Plangebiet soll dariberhinaus die in der Vergangenheit abseits von bestehenden Festset-
zungen vollzogene Entwicklung in saubere bauplanungsrechtliche Bahnen gelenkt werden.
Baurechtliche Unklarheiten werden auf diese Weise beseitigt und der Weg fir die Bebauung
der bebauungsfahigen Restflachen wird ermdglicht.

Neben der eindeutigen Ordnung der Bebauungsmoéglichkeiten sollen ferner der ruhende
Verkehr, die Grinflachen und Versorgungsflachen so geordnet werden, dass das Gebiet der
8. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ein geordnetes und ansprechendes Er-
scheinungsbild prasentiert.

Durch das Plangebiet ziehen sich eine Reihe von Leitungstrassen der Schmutz- und Re-
genwasserentwasserung sowie die verrohrte und offene Fihrung des Lederbaches sowie die
eines namenlosen Gewadassers. Die Leitungstrassen gilt es zu sichern,die Teilabschnitte der
offenen Bachladufe ebenfalls.

Der Altplan des Bebauungsplans Nr. 63 ,Siebelsaat” setzt Verkehrsflachen fest, die in ihrer
Flhrung nie ausgefuhrt wurden und heute nicht mehr ausgefiihrt werden kénnen und sollen.
Die in der Vergangenheit bereits abweichend von den Festsetzungen errichtete neue Anbin-
dung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz soll nunmehr durch die rechtsgultige Festsetzung
einer entsprechenden 6ffentlichen Verkehrsflache untersetzt werden.

Das vorhandene Gelédnderelief im Plangebiet soll beibehaiten werden. Hinzutretende Bebau-
ung soll nur in ErschlieBungsstralenndhe erméglicht und nur in héhenmalliig angepasster
Form errichtet werden kdnnen.

4.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Gemal § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Wie unter 3.2 erwahnt, stellt der FNP der Stadt Freudenberg die Flache des Plange-
biets Uberwiegend als Wohnbauflache dar mit einer von Stdosten hineinragenden Grinfla-
che dar.

Die Festsetzung des Mischgebiets im grofiten Teil des Plangebiets weicht rein formal von
der im Flachennutzungsplan dargestellt Wohnbauflache ab. Gleichwohl darf die Flache von
relativ geringer Gré3e und wegen ihrer bereits bestehenden Vorpragung durchaus als aus
dem Flachennuntzungsplan gem § 8 Abs.2 BauGB angesehen werden. Sie stellt einen we-
sentlichen Bestandteil des stadtebaulichen Ordnungsziels des Planes dar, indem hierdurch
eine harmonische Flachenabstufung vom nordwestlich benachbarten Gewerbe- und Indust-
riegebiet (Gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan) hin zur stdlich des Geltungsbe-
reichs unmittelbar angrenzenden Wohnbauflache hergestellt wird. Der Bebauungsplan wi-
derspricht in diesem Punkt nicht dem FNP, er konkretisiert ihn vielmehr und folgt damit vor



allem dem in §1 Abs.6 Ziff. 1 BauGB formulierten stadtebaulichen Grundsatz, nachdem bei
der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen sind.

In Bezug auf die von Stdosten ins Plangebiet hineinragende Grinflache besteht ebenfalls
rein formal eine Abweichung der Festsetzungen des Bebauungsplans von der Darstellung
des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan greift hier die Genehmigungs- und Befrei-
ungstatbestande aus der Bau- und Betriebsgenehmigung des hier bereits vor dem Planauf-
stellungsverfahren vollstandig errichteten Druckereibetriebes auf und gestaltet insofern die
Darstellung des Flachennutzuungsplans aus. Die erhaltenen Biotopflachen (gesetzlich ge-
schitzt nach § 30 BNatSchG / ehemals geschitzt nach § 62 Landschaftsgesetz NRW) wer-
den in den Bebauungsplan als Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Ubernommen,
hier : ,Erhalt von geschitzten Biotopstrukturen” innerhalb einer festgesetzten privaten Grin-
flache. Ein zusatzliches Anderungsverfahren am Flachennutzungsplan ist diesbeziglich folg-
lich ebenfalls nicht erforderlich.

4.3. Stddtebauliche Grunddaten

Fldche des Plangebietes : 13.674 qm

davon : Nettobauland WA : 654 gm
Nettobauland Mi : 6.480 qm
Off.Verkehrsfliche : 2.635 qm
Off. Griinflache : 1.650 gm
priv. Griinfliche : 1.780 qm
Gewadsserfldche : 280 qm
Wald : 120 gm
Flache fiir Versorgung : 75 qm

5. PLANINHALT (Abwéagqung und Begriindung)

5.1  Nutzung der Grundstiicke

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das bebaute Grundstlick Siebelsaat 16, am Nordrand des
Plangebiets gelegen, unveréndert als Aligemeines Wohngebiet (WA), wie bereits im Altplan
vorhanden, festgesetzt. Es werden die Nutzungen, die im Katalog des § 4 der Baunutzungs-
verordnung als ausnahmsweise zulédssig erklart werden, Ubernommen, mit Ausnahme der
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese Nutzungen haben von ihrem Wesen her Anspri-
che an die zur Verflgung zu stellende Flache und die Verkehrserschlieflung, die im Plange-
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biet nicht zu verwirklichen sind. Sie werden deshalb als nicht zuldssig festgesetzt. Der gréfite
Teil des Plangebiets wird als Mischgebiet gemal § 6 der Baunutzungsverordnung festge-
setzt, da hier Wohnnutzung und die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, vorgesehen bzw. bereits vorhanden sind. Das Mischgebiet wird un-
terteilt in ein MI-1-Gebiet und ein MI-2-Gebiet. Im MI-2-Gebiet befindet sich im Wesentlichen
das Betriebsgeldnde des Druckereibetriebes. Hinzu kommt am Ostrand des Plangebiets,
zwischen der Fiache fur Versorgungsanlagen und dem Waldrand gelegen, eine relativ ebene
Flache, die zukUnftig als betriebsgebundene Stellplatzanlage genutzt werden koénnte. Diese
Flachen werden mit MI-2 bezeichnet, weil hier Stellplatze und Garagen auflerhalb der Gber-
baubaren Grundsttcksflachen nur in den fur sie bestimmten Flachen angeordnet werden
durfen. Diese Einschrankung ist in diesem Planteil geboten, um drohende Gelédndeveréande-
rungen und UberméRige Zufahrtsflachen gerade im Nahbereich zum offen verlaufenden Ab-
schnitt des Lederbaches vermeiden zu helfen. Im MI-1 Gebiet, das ndrdlich und westlich der
Gemeindestralle ,Siebelsaat” liegt, gilt, dass Stellplatze und Garagen auf der gesamten
Grundstlicksflache, auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache angeordnet werden
konnen. Im MI-1-Gebiet wird zusatzlich die Errichtung eines neuen bzw. die Erweiterung des
vorhandenen Wohnhauses sowie die Ansiedlung eines kleinen Gewerbebetriebes auf der
nérdlich benachbarten Flache ermoglicht. Zur Leitung und Steuerung dieses Ansiedlungs-
prozesses von nicht wesentlich stérendem Gewerbe in Nachbarschaft zu Wohnnutzung ist
die Festsetzung eines Mischgebiets alternativios. Es werden allerdings die Nutzungen Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstétten ausgeschlossen, weil die Lage, die
Flachengrofie und die bisher bereits vollzogene Bebauung diese Arten von Nutzungen stad-
tebaulich nicht sinnvoll erscheinen ldsst. Die Betriebszeiten des Gewerbebetriebes sollen in
einem Ein-Schicht- Betrieb in der Zeit von 7:00 Uhr bis maximal 20:00 Uhr geflihrt werden,
um die Bewohner des Allgemeines Wohngebietes in den Abend- und Nachtstunden nicht zu
beeintrachtigen. Ein entsprechender Hinweis wurde in der Planausfertigung aufgenommen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

In Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung wird fur das WA-Gebiet exakt die bestehende
Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 63 Gbernommen. Hier galt bisher und soll auch zu-
kUnftig gelten :

zuldssige Anzahl der Vollgeschosse : |

Ferner wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Im Mischgebiet wird ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Es wird bewusst
nicht von der nach § 17 BauNVO maximal moéglichen Festsetzung einer GRZ von 0,6 Ge-
brauch gemacht, weil dies zu einer zu starken baulichen Dichte zwischen dem gering ver-
dichteten, nérdlich angrenzenden Wohngebiet Siebelsaat und der sich stdlich anschlieRen-
den gewachsenen Ortslage von ebenfalls geringer Dichte fuhren wiirde, die angesichts der
peripheren Lage des Plangebiets im Siedlungsgeflige des Stadtteils Lindenberg nicht zu
rechtfertigen ware. Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.

Es wird im MI-Gebiet zuséatzlich eine Geschossflachenzahl festgesetzt. Diese wird einen
Wert von 0,8 erhalten und ldsst damit in der Zusammenschau mit den hier festgesetzten ma-
ximal 2 Vollgeschossen eine gute Ausnutzung in der Hohe zu.

Die Begrenzung auf 2 Vollgeschosse ist angeraten, da hierdurch einerseits kein Ubermaf an
Gebaudehdhe zu befurchten ist und gleichzeitig eine nutzungsgerechte gréfiere bauliche
Nutzung im Vergleich zum nérdlich angrenzenden Wohngebiet erreicht werden kann.
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5.1.3 Bauweise

Als Bauweise wird -zum Erreichen des vorgenannten Ziels einer nutzungs- und lagegerecht
angepassten Bebauung- offene Bauweise festgesetzt. Die hier vorhandenen und zu erwar-
tenden Gebaude erreichen in keinem Fall eine Gebaudelédnge von mehr als 50 Metern.

Eine weitere Differenzierung der Bauweise ist im Mischgebiet weder angeraten noch erfor-
derlich. Der Altplan des Bebauungsplans Nr.63 sieht dies auch fir das WA-Gebiet nicht vor.

5.1.4 Baugrenzen, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Im WA-Gebiet wird fur das Baugrundstlick Siebelsaat 16 die Uberbaubare Grundstlcksflache
die bestehenden Festsetzung des B-Plans Nr.63 in der Flache exakt Ubernommen. Die stra-
Renseitige Begrenzung wird allerdings nicht mehr in Form einer Baulinie sondern als Bau-
grenze festgesetzt. Die Baulinie lasst sich aus heutiger Sicht an dieser Stelle nicht mehr be-
griinden und durch den baulichen Bestand ist keine Anderung der straRenseitigen Bauflucht
zu erwarten. Aufgrund einer Anregung im Rahmen der Offenelgung wird die Uberbaubare
flache um 6m in Richtung Osten ausgedehnt.

Im MI-Gebiet sollen die Bebauungsmdglichkeiten, die die Gelédndesituation ermdglichen,
groRRzligig ausgeschopft werden kénnen. Daher sind die Uberbaubaren Grundstlcksflachen
hier auch relativ groRRzlgig ausgedehnt und orientieren sich Uberwiegend an den &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie an Gelandekanten. Hierdurch gewahrleisten sie ausreichenden Spiel-
raum bei der Wahl| der Gebaudeplatzierung auf den Grundstiicken und decken den bauli-
chen Bestand in vollem Umfang ab.

In der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 und 2
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der BauO NW in den Abstandflachen zugelassen
werden kdnnen, zuldssig. Damit ist eine groRzligige Platzierung unter anderem von Garagen
und Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen auf den Grundsticken gewahrleistet.

Eine Ausnahme stellt das Gebiet MI2 dar, in dem der Druckereibetrieb anséssig ist bzw. zu-
séatzliche Flachen zur Abrundung hinzugewinnen kann. In diesem Gebiet dirfen aufierhalb
der Oberbaubaren Grundstlicksflachen Garagen und Stellplatze nur in den fur sie gem. § 12
Abs.6 BauNVO umgrenzten Bereichen angelegt werden. Diese Festlegung wurde aus der
Baugenehmigung der Betriebsanlagen abgeleitet und sorgt daflr, dass die topografisch
schwierigen Gelandeabschnitte des Betriebsgeldndes in N&dhe zum Bachlauf des Lederba-
ches von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten unberihrt bleiben.

5.2 Verkehrsflichen, Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen der Verkehrsflachen den zwischenzeit-
lich eingetretenen ortlichen Bestandsverhaltnissen zum weitaus grofiten Teil. Der bereits
hergestellte Verlauf der Strale ,Siebelsaat” wird in der Breite, in der sie ins Gebiet von Nor-
den hineinfUhrt, ndmlich mit 7,00m festgesetzt. Innerhalb dieser Flache kann eine Fahrbahn-
breite von 5,50m sowie eine einseitiger Gehsteig von 1,50m Breite verwirklicht werden. Der
Gehsteig sollte an der Westseite der Verkehrsflache angelegt werden, damit die im Verlauf
der Trasse bereits verlegte Kanalleitung mit ihrer Schachtgalerie innerhalb der Gehsteigfla-
che und damit auf offentlichem StralRenland liegt. Gleiches gilt fur die bereits vorhandene
Strallenleuchte. Im Bereich der Einmiindung der Gemeindestralle in die L 562 / Siegener
StralRe wird der 6rtlich bereits sehr groRzlgig bemessene Einmundungstrichter auf das er-
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forderliche Mafy zurlickgenommen. Hierbei wird gewahleistet, dass ein reibungsloses Ein-
und Ausfahren unter Beriicksichtigung des Begegnungsfalls Lkw / Lkw im Einmiindungstrich-
ter méglich ist.

Da die StraRe ,Siebelsaat" im nérdlich des Anderungsgebietes gelegenen Altteil des Bebau-

ungsplans zwar als Wendeschleife festgesetzt ist, tatsachlich aber lediglich als Sackgasse

hergestellt wurde, gab es die Uberlegung, im Plangebiet der Anderung eine Wendemdglich-

keit speziell fur Lkw vorzusehen. Wegen des geringen hier zu erwartenden Lkw-Anteils, so-

wie dem zu geringen geeigneten Flachenangebots wurde diese Uberlegung nicht weiter ver-

folgt. Bei dem geringen Anliegerverkehr auf der Stralle ,Siebelsaat” besteht fur diesen eher

selten vorkommenden Bedarfsfall durchaus die Mdéglichkeit im Bereich der Einmindung des

Holzabfuhrweges zu wenden.

Flankiert wird die HaupterschlieRung im Plangebiet von Verkehrsflachen besonderer Zweck-

bestimmung.

1. Offentlicher Parkplatz 8stlich der Gemeindestralle und stdéstlich der vorhandenen Tra-
fostation dient auch der Abdeckung von im Gebiet anfallendem Besucherverkehr.

2. Holzabfuhrweg / Waldzugangsverkehr mit Zufahrtsberechtigung fur Anliegerverkehr des
MI2-Gebiets.

Das Plangebiet wird an seinem stidwestlichen Rand von der versiegelten Verkehrsflache der
L 562 / Siegener Strafte begrenzt. Die dahinterliegenden, unbefestigten Teile der Stralken-
parzelle liegen somit im Plangebiet. Sie werden als Verkehrsgrin der Siegener Stralle dar-
gestellt, sind Bestandteil der o6ffentlichen Verkehrsflache der L 562 und werden mit einer
Strallenbegrenzungslinie gegentber den angrenzenden Baugebieten und Grinflachen ab-
gegrenzt.In diesem als Verkehrsgrin festgesetzten Seitenstreifen sind —was den Abschnitt
der L 562 stdlich der Einmindung der Stralle ,Siebelsaat” betrifft- notwendige Grundstiicks-
zufahrten zulassig. Noérdlich der Einmindung ist dagegen ein Zu- und Ausfahrtverbot festge-
setzt.

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Freudenberg werden die Abschnitte der vorhande-
nen Abwasserkanalleitungen festgesetzt, die nicht in 6ffentlichen Flachen verlaufen. Glei-
ches gilt fur verrohrte Abschnitte im Zuge des Bachlaufes des Lederbaches, die nicht in 6f-
fentlichen Flachen verlaufen.. Hier werden Leitungsrechte zugunsten der Stadt Freudenberg
und des Kreises Siegen-Wittgenstein festgesetzt.

5.3 Fléache fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abfallentsorgung

Ostlich an die Gemeindestrale angrenzend befindet sich eine Kompakt-Trafostation, die der
bedarfsgerechten Stromversorgung des Plangebiets dient. Die Flache ist entsprechend
zweckbestimmt festgesetzt. Sie soll zukinftig auch der Unterbringung der bisher auf einer
anderen, weniger gut geeigneten Flache untergebrachten Wertstoff-Sammelcontainer die-
nen.

5.4 Grinflachen

Im Plangebiet werden sowohl private als auch 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.
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1. Die ruckwartigen, géartnerisch gestalteten, tieferliegenden Teile des Wohngrundstlcks
Siebelsaat 16 werden als private Grinflache festgesetzt. Hier soll aus topografischen wie
gewasserschitzenden Grinden Bebauung auf Dauer unterbunden sein.

2. Das Grundsttck des Druckereibetriebes liegt mit seinem sudostlichen Teil im Bereich des

ins Plangebiet hineinziehenden Griinzuges am Rande der Hochwaldflache. Der Bebauungs-

plan tragt dieser Planungspréposition aus dem FNP Rechnung, indem er hier private
Grunflache festsetzt. Er tut dies in enger Anlehnung an die gultige Baugenehmigung fir
die Betriebsanlagen. Dementsprechend werden die genehmigten betrieblichen Stellplatze
an der einzigen topografisch daflir geeigneten Stelle dieses Bereiches als solche festge-
setzt.

3. Als offentliche Grunflache wird der im Eigentum der Stadt Freudenberg stehende Geléan-
destreifen, der sich 6stlich entlang der Gemeidestrafle Siebelsaat erstreckt und von stark
geneigten Boschungsflachen in Richtung Bachlauf des Lederbaches gepragt ist, festge-
setzt. Die Zweckbestimmung dieser Flache, die im Plan mit ,Parkanlage* angegeben ist,
besteht im eigentlichen Sinne im Schutz des Uferrandstreifens des offenen Verlaufs des
Lederbaches sowie des Randes zum &stlich angrenzenden Hochwald.

4. Westlich der Gemeindestralle bis zur Siegener Stralle erstreckt sich flankierend zum MI1-
Gebiet eine vorhandene griine Freiflache. Diese wird in ihrem nérdlichen Teil erhalten. Sie
dient als Puffer zwischen MI-1-Gebiet und nérdlich angrenzendem Wohngebiet des Alt-
plans Nr. 83. |lhre Zweckbestimmung ist als értliche, wohngebietsnahe Parkflache vorge-
sehen.

5.5 Wasserflichen

Der Lederbach durchflie3t das Plangebiet von Norden nach Stden. Er kommt als offener
Bachlauf an, unterquert den Stralenkérper der Gemeindestralle Siebelsaat auf einer Lénge
von ca. 80m und verlauft dann sldlich im Bereich des MI-2-Gebiets auf einer Lange von 50
Metern bis zum Verlassen des Plangebiets wieder offen.

Die beiden Abschnitte, in denen der Bach offen verlauft, werden ebenso wie der offene Ab-
schnitt des nameniosen Gewassers, das von Nordwesten kommend in den Lederbach min-
det, als Wasserflachen festgesetzt.

Eine weitergehende Offnung des Lederbaches im Plangebiet wird im Rahmen eines parallel
in Aufstellung befindlichen ,Konzeptes zur naturnahen Entwicklung von FieRgewassern®
grundsétzlich gepruft, welches zur Zeit flachendeckend fir die Bachldufe im Stadtgebiet von
Freudenberg aufgestellt wird. Allerdings kommt die laufende Untersuchung, gerade auch
unter Inaugenscheinnahme der Ortlichkeit, zu der zwischenzeitlichen Erkenntnis, dass es
sich hier aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und der Verkehrswege um einen so-
genannten ,restriktiven” Abschnitt handelt, der aus Griinden der aktuellen Flachennutzung,
aber auch aus topografischen Griinden weder teilweise noch vollstédndig offengelegt werden
kann.

5.6 Flidche fiir Wald

An der norddstlichen Plangebietsgrenze ragt eine geringe Flache der Hochwaldparzelle, die
sich in ihrem weitaus grof3ten Teil jenseits und aulerhalb des Plangebiets erstreckt, in das
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Plangebiet hinein. Diese Flache wird bestandsgerecht als Flache fur Wald festgesetzt.

5.7 Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonst.Bepflanzungen sowie Gewiadssern

Auf dem Betriebsgelande des Druckereibetriebes werden zu beiden Seiten des hier wieder in
einem offenen Gerinne verlaufenden Lederbaches die zum Schutz der Bereiche von nach §
30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Biotope Umgrenzungen von Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzung sowie von Gewassern festgesetzt. Hintergrund hierfur sind die entsprechenden
Auflagen in der Baugenehmung der Betriebsanlagen aus dem Jahr 2001. Danach musste
die nach Verwirklichung der genehmigten Bebauung verbleibende Restflache des geschitz-
ten Biotops (§ 30 BNatSchG) von jeglicher Beeintrachtigung freigehalten werden. Die
Pflanzverpflichtungen wurden erflllt. Die Bepflanzungen sind seither zu erhalten, zu pflegen
und zu schitzen. Die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB tragt dieser Verpflichtung in
geeigneter Weise Rechnung.

5.8 Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Der in der Anlage beigefugte Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Fach-
beitrag hat ermittelt und nachgewiesen, dass die geplanten Festsetzungen im Rahmen der 8.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Siebelsaat” auf die zu untersuchen-
den Schutzgiter in den meisten Fallen entweder Uiberhaupt keine oder nur sehr geringflgige
Auswirkungen haben werden. Dies wird erreicht, indem Auswirkungen entweder vermieden
oder méglichst klein gehalten werden. Die Festsetzungen bewirken, dass keine weiteren
Mafinahmen in Bezug auf den dkologischen Ausgleich getroffen werden mussen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im Umweltbericht konkret in den Tabellen 6 und 7
erfolgt mit dem Ergebnis eines geringflgigen Defizits an Wertpunkten, welches keines weite-
ren Ausgleichs bedarf. Diese Bilanzierung beruht auf zwei Planunterlagen. Fur Tabelle 6
wurden die bisherigen Festsetzungen des alten Bebauungsplans im Norden des Anderungs-
gebiets sowie die sich aus der Lage im Innenbereich nach § 34 BauGB ergebenden bebau-
baren Flachen im mittietren und sldlichen Erweiterungsgebiet, die im Fall der Fa. MRD be-
reits genehmigt worden sind, zeichnerisch zusammengestellt und die entsprechenden Teil-
flachen planimetriert. Tabelle 7 ergibt sich direkt aus dem Anderungsplan mit entsprechender
Flachenermittiung der darin festgesetzten Nutzungen, die gleichfalls planimetriert wurden.
Unter diesen Voraussetzungen war eine vergleichende Beurteilung des Vorhabens mdéglich.
Die im Rahmen der Ansiedlung der Fa. MRD erforderlichen AusgleichsmalRhahmen wurden
seinerzeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entwickelt, festgelegt und dann um-
gesetzt. Im Zuge des Verfahrens wurden auch die erforderlichen Befreiungen von den Best-
immungen des § 69 LG NRW erteilt.

Die in diesen Genehmigungen enthaltenen Auflagen fur den Erhalt verbleibender Biotopfla-
chen (gesetzlich geschitzt nach § 30 BNatSchG / ehemals geschitzt nach § 62 Land-
schaftsgesetz NRW) werden in den Bebauungsplan als Festsetzungen nach § 9 Abs.1
Nr.25b BauGB Ubernommen, hier : ,Erhalt von geschtzten Biotopstrukturen® innerhalb einer
festgesetzten privaten Grinflache.

Die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein weist ferner darauf hin,
dass die sudéstlichen Teilflaichen des Plangebiets um den Lederbach sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Freudenberg befinden und gem. Landschaftsplan Freudenberg
(Flache B4 in Zff. 3.2 des Landschaftsplans) mit einer Brachflachenausweisung belegt sind.
Sie macht darauf aufmerksam dass ein Zurlckweichen hinter die Schutzausweisungen des
Landschaftsplans nach ihrer Ansicht eines entsprechenden Verfahrens auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bedUrfen wirde.
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Hiergegen ist zu sagen, dass die Festsetzung der Flache B4 des Landschaftsplans der Stadt
Freudenberg als Brachflache auf dem urspringlichen Zustand dieses Bereiches vor der Ge-
nehmigung der Erweiterung des Druckereibetriebes beruht. Die Ubernahme der genehmig-
ten Betriebsanlagen als Bestand in den Bebauungsplan und damit verbunden die Ubernah-
me der Genehmigungstatbestande aus der Baugenehmigung des Kreises Siegen-
Wittgenstein einschlieBlich der im Verfahren erteilten Befreiungen von naturschutzrechtlichen
Bestimmungen in den Festsetzungskatalog des Bebauungsplans bedarf keines Anderungs-
verfahrens am Flachennutzungsplan. Alle nach den angesprochenenen Befreiungen verblei-
benden Restflachen des bachnahen Biotops innerhalb des Plangebiets werden insofern wei-
terhin nach den Festsetzungen des Landschaftsplans bewirtschaftet.

5.9 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Wie bereits dargestellt, verlaufen im Geltungsbereich des Plangebiets einige unterirdische
Leitungstrassen. Diese dienen zum einen der verrohrten Fluhrung des Lederbaches im Be-
reich seiner Querung des Strallenkérpers der Gemeindestralle Siebelsaat und zum anderen
der Abfiihrung von Schmutzwasser aus den Tallagen des benachbarten Gebiete in den Tal-
sammler, der zunédchst in der StraRenflache Siebelsaat und dann im Mi2-Gebiet bis zur sid-
lichen Plangebietsgrenze verlauft.

Die Leitungstrassen werden in den Abschnitten, in denen sie nicht in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen oder offentlichen Grunflachen verlaufen, als mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Freudenberg zu belastenden Flachen festgesetzt.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Die Durchfiihrung der Planung hat zunéchst die Konsolidierung und bauplanungsrechtliche
Absicherung des Bestandes im Auge. Insofern sichern die beabsichtigten Festsetzungen den
Bestandsschutz der bisherigen baulichen Anlagen, der Baugrundstliicke und deren Nutzun-
gen.

Parallel sollen die wenigen noch vorhandene bereits erschlossenen Freiflachen einer be-
stimmungsgrechten Nutzung zugefihrt werden. Hieraus ergibt sich eine Bebauungsverdich-
tung, die benachbarte Wohngebaude berihrt. Diese Bebauungsverdichtung wird allerdings
in einem der Umgebung eng angepassten Rahmen stattfinden, so dass negative Auswirkun-
gen eher auszuschlielBen sind. Gleiches gilt fur die zusatzlich ansiedlungsfahigen Nut-
zungen. Diese werden die benachbarte vorhandene Wohnnutzung nur im Rahmen des
mischgebietskonformen Gebots des ,Nicht wesentlich Storens” tangieren. Die bestehenden
Verkehrsimmissionen der nahen L 562 sowie des westlich angrenzenden Gewerbe- und In-
dustriegebiets Uberlagern die Auswirkungen der zuklnftigen Mischgebietsnutzung deutlich.
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6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die neu erdffneten Bebauungsméglichkeiten, die im Ubrigen bereits nach § 34 BauGB bisher
im Grundsatz mdéglich waren, werden nicht dazu fihren, dass &ffentliche Einrichtungen der
Daseinsvorsorge der Stadt Freudenberg ihre bisherigen Kapazitaten Gberschreiten.

6.3 Verkehr

Nach Durchflhrung der Planung ist im Plangebiet allenfalls mit einer minimalen Zunahme
von Pkw- und Kleinlastverkehr zu rechnen.

Auch eine Belastung durch vermehrten Park- oder Parksuchverkehr ist in den angrenzenden
Siedlungsbereichen nicht zu erwarten.

Die vorhandene Gemeindestralle ist ohne weiteres in der Lage, den zusétzlichen Verkehr zu
bewéltigen.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungstrager werden durch Netzerganzungen den Anschluss der zusétzlichen bei-
den Bauplatze im Gebiet an die vorhandene Leitungsinfrastruktur sicherstellen. Dies gilt fur
alle Leitungsmedien.

Auch die Anbindung an das stadtische Abwasserkanalleitungsystem fihrt nicht zu zusétzli-
chen Aufwendungen fir die Allgemeinheit. Gleiches gilt fir die Regenentwéasserung und die
Abfallbeseitigung.

6.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Durch die Planung im Rahmen der 8. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 63
,Siebelsaat’ sind keine negativen Auswirkungen auf die Natur, die Landschaft und die Um-
welt zu erwarten. Der Umweltbericht in der Anlage zur Planbegrindung ermittelt im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nur ein geringflugiges, nicht ausgleichsbedurftiges Be-
wertungsdefizit von lediglich 678 Wertpunkten.

6.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten flr die Vorbereitung der Malinahmen und die Planung zur Anpassung des Bau-
rechts an die drtlich vorhandenen Gegebenheiten tragt die Stadt Freudenberg. Die Hohe der
Kosten beschrankt sich auf die reinen Planungskosten (Vermessungstechnische Leistungen
zur Herstellung der Kartengrundlage, Stadtebauliche und Landschaftsplanerische Leistungen
Leistungen zur Schaffung des angepassten Baurechts, Schaffung eines neuen Standortes
fur die Wertstoffcontainer, Anlegen eines fahrbahnbegleitenden FuRweges entlang der Ge-
meindestralle, Rickbau Einmindungsbereich in L 562).
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Soweit es sich um erschlieungsbeitragsfahigen Aufwand handelt, kénnen die Kosten der
BaumaRnahmen Uber Erschlielungsbeitrage an beglnstigte Anlieger in rechtlich zul&ssiger
GréRenordnung weitergegeben weden.

Die Stadt ist, da die ErschlieBung des Gesamtgebietes bereits im Ist-Zustand als gesichert
angesehen werden muss, nicht gezwungen bauliche MaRnahmen durchzuflhren. Im Zuge
ihres eigenen Planungsziels ,Schaffung einer besseren stédtebaulichen und baurechtlichen
Ordnung"” ist sie an keine zeitlichen Fristen gebunden.

7. VERFAHREN

Die Stadt Freudenberg hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens folgende Beschlisse
gefasst und dabei die folgenden Aspekte geprift und behandelt :

- Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 04.06.2009 den Be-
schluss zur Aufstellung der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans des Be-
bauungsplans Nr. 63 der Stadt Freudenberg ,Siebelsaat” im Stadtteil Lindenberg" gefasst.
Der Beschluss wurde am 20.02.2010 ortstblich bekannt gemacht.

- Friihzeitige Beteiligung der Offentichkeit gem. § 3 (1)
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 02.03.2010 bis zum
04.03.2010 stattgefunden. Die Offentlichkeit wurde in Form.einer &ffentlichen Einsicht-
nahme Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Losungen, die fur die Neugestaltung des Gebiets in Betracht kommen, und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet.

- Friihzeitige Beteilung der Behdrden, Trager 6ff. Belange und Nachbargemeinden
Parallel wurden die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.07.2010 unterrichtet und aufge-
fordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu aufliern.

- Entwurfsbeschluss
Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 06.07.2011 vom Stadtentwicklungs-
ausschuss der Stadt Freudenberg als Grundiage fur die ¢ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

- Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand wurde vom 10.08.2010 bis zum 10.09.2010
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.07.2010 ortstblich be-
kannt gemacht,

- Beteiligung der Behérden geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wer-
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den kann, wurden mit Schreiben vom 15.07.2010 von der Planung unterrichtet und zur Stel-
lungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

- Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden gepruft und in die weitere Abwagung ein-
bezogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgendem Punkt geén-
dert: ....ccccvvnnns

- Abwédgungs- und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Rat der
Stadt Freudenberg in 6ffentlicher Sitzung am .01.12.2011 behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

- Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung vom .......... in Kraft getreten.

8. RECHTSGRUNDLAGEN

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zu-
letzt geéndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 i, S. 58)

- Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000, zuletzt ge&ndert durch Art.| des Gesetzes vom 28.10.2008
(GV. NRW. S. 644)

-Das Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.04.1980, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2002

- Das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.07.2000

- Das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.1995

Der Burgermeister
Im Auftrag

Baudezernent
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Stadt Freudenberg

Der Burgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behoérdenbeteiligung in der Anderung des Bebauungsplanes bertcksichtigt
wurden

hier: 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Freuden-
berg Nr. 63 ,Siebelsaat” im Stadtteil Lindenberg

1. Ziel der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes

Der nérdliche Teilbereich des Plangebiets der 8. Anderung und Ergénzung ist bereits
Bestandteil des bestehenden Bebauungsplans Nr. 63 der Stadt Freudenberg ,Sie-
belsaat®. Die hier seit jeher geltenden Festsetzungen sind so nicht verwirklicht wor-
den, so dass der Plan in diesem Bereich mittlerweile als undurchfiihrbar gelten muss.
Der sich nach Siden an das Bebauungsplangebiet anschlielende Siedlungsteil hat

sich in der Folge auf der Grundlage des § 34 BauGB herausgebildet.

Fir die StralRe ,Siebelsaat" wurde eine topografisch wesentlich glinstigere Mdglich-
keit der Anbindung an die Uberdrtliche Siegener Stralle, als im Altplan vorgesehen,
gefunden. Letztlich war dies auch Voraussetzung fiir die Ansiedlung eines erst in
jungerer Vergangenheit im stdlichen Bereich des Plangebiets errichteten Druckerei-

betriebes.



Die Planung hat zun&chst zum Ziel, vorhandene Nutzungsbrachen in Form von zwei
Baulicken einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufthren. Da es sich
hier um einen Siedlungsbereich im Spannungsfeld zwischen Wohnen, Gewerbe und

Freiraum handelt, ist eine staddtebaulich ordnende Hand gefordert.

Im Plangebiet soll dariber hinaus die in der Vergangenheit abseits von bestehenden
Festsetzungen volizogene Entwicklung in saubere bauplanungsrechtliche Bahnen
gelenkt werden. Baurechtliche Unklarheiten werden auf diese Weise beseitigt und

der Weg flr die Bebauung der bebauungsfahigen Restflachen wird ermoglicht.

Neben der eindeutigen Ordnung der Bebauungsmoglichkeiten sollen ferner der ru-
hende Verkehr, die Grunflachen und Versorgungsflachen so geordnet werden, dass
das Gebiet der 8. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans ein geordnetes

und ansprechendes Erscheinungsbild prasentiert.

Durch das Plangebiet ziehen sich eine Reihe von Leitungstrassen der Schmutz- und
Regenwasserentwasserung sowie die verrohrte und offene Fihrung des Lederba-
ches sowie die eines namenlosen Gewassers. Die Leitungstrassen gilt es zu sichern,

die Teilabschnitte der offenen Bachlaufe ebenfalls.

Die in der Vergangenheit bereits abweichend von den Festsetzungen errichtete neue
Anbindung an das uberértliche Verkehrsnetz soll nunmehr durch die rechtsgiiltige

Festsetzung einer entsprechenden 6ffentlichen Verkehrsflache untersetzt werden.

Das vorhandene Gelénderelief im Plangebiet soll beibehalten werden. Hinzutretende
Bebauung soll nur in ErschlieBungsstraennahe erméglicht und nur in hdhenmaBig

angepasster Form errichtet werden kénnen.



2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte

Einleitungsbeschluss 03.06.2009 Stadtentwicklungsausschuss
04.06.2009 Rat der Stadt Freudenberg

Veroffentlichung Einleitungsbe- |20.02.2010 Amtsblatt der Stadt Freuden-

schiuss

berg

Frihzeitige Beteiligungsverfah-
ren

02.03.2010 bis 04.03.2010
18.03.2010

Blrger
Abgabemdéglichkeit schriftli-
cher Anregungen

06.01.2010 Anschreiben an die Tréger
offentlicher Belange
Beschluss 6ffentliche Auslegung | 24.06.2010 Stadtentwicklungsausschuss

der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

10.08.2010 bis 10.09.2010

Verdffentlichung Amtsblatt
am 10.07.2010

15.07.2010 Schreiben an die Behérden
und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Ergebnis der 6ffentlichen Ausle- |11.11.2010 Stadtentwicklungsausschuss
gung
Beschluss zur erneuten offentli- | 06.07.2011 Stadtentwicklungsausschuss

chen Auslegung

Erneute 6ffentliche Auslegung

13.09.2011 bis 27.09.2011

Veréffentlichung im Amtsblatt
am 03.09.2011

08.09.2011 Schreiben an die Behérden
und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange

Ergebnis der erneuten &ffentli- | 19.10.2011 Stadtentwicklungsausschuss
chen Auslegung
Satzungsbeschluss 01.12.2011 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, dafl’ bei

der Umsetzung der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sie-

belsaat® in Lindenberg keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

zu erwarten sind.

In jedem Fall wird durch Monitoring von der Stadt Freudenberg zu prifen sein, ob mittel- und

langfristig doch Verénderungen eintreten, denen durch geeignete MaRnahmen dann entge-

genzutreten ist.




4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Friihzeitige Beteiligungsverfahren

fm Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen seitens der Blrger nur Anregun-
gen vom Ortsvorsteher ein. Seitens der beteiligten Trager &ffentlicher Belange gingen fol-

gende Anregungen ein:

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich seitens der Unteren Was-
serbehdérde auf die Darstellung und Festsetzung des vorhandenen Wasserlaufes.

Bei der Festsetzung der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes handelt es sich
um die Festschreibung der derzeitigen Situation. Eine Anderung des derzeitigen Zustandes

ist planungsrechtlich nicht vorgesehen.

Den Anregungen des Kreises Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehérde wurde
im weiteren Anderungsverfahren nachgekommen. Dies gilt auch fir die Hinweise als Untere

Abfallwirtschafts- und Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Siegen - Wittgenstein.

Der Hinweis des Westf. Museums fiir Archdologie wurde ebenfalls in dem weiteren Plan-

verfahren berlcksichtigt.

Der Bitte des Naturschutzbundes Deutschland, bei der weiteren Planung auf die Verroh-
rung des Lederbaches zu verzichten, wird mit Hinweis auf die zurzeit in Auftrag befindliche
,Konzeption zur naturnahen Entwicklung von FlieRgewassern* nicht nachgekommen. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es sich aufgrund der dufleren Umstande um

einen restriktiven Gewésserabschnitt handelt.

Das Schreiben des Ortsvorstehers macht auf folgende Punkte aufmerksam:
- Einrichtung eines Fullweges aus dem Wohngebiet ,Siebelsaat” zur Bushaltestelle an
der Siegener Stralle
- Regelung des Zu- und Auslieferungsverkehrs sowie der Parkraumbewirtschaftung bei
dem vorhandenen Gewerbebetrieb
- Immissionsschutz zur Wohnbebauung bei weiterer Gewerbeansiedlung
- Beachtung der vorhandenen Bachverrohrung
- Verkehrsberuhigende und geschwindigkeitsreduzierende Einrichtungen entlang der
Siegener Stralle
Der ersten Anregung wurde insofern gefolgt, dass nachrichtlich in der festgesetzten Grinfla-

che eine fulllaufige Wegeflihrung dargestellt wurde. Ein Ausbau ist jedoch nicht vorgesehen.



Zur 2. Anregung ist anzumerken, dass verkehrsregelnde MaRnahmen im Planverfahren nicht
vorgesehen sind.
Zum 3. Anstrich ist auszufihren, dass der Bebauungsplan aufgrund der entsprechenden

Festsetzung eines Mischgebietes bereits ausreichenden Immissionsschutz Rechnung tragt.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden neben dem Ortsvorsteher von 10 Biirgern
Anregungen vorgebracht, die im Wesentlichen inhaltlich dem Schreiben des Ortsvorstehers
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung entsprechen. Seitens der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gingen folgende Anregungen ein:

Der Kreis Siegen Wittgenstein hat erneut als Untere Wasserbehérde und als Untere Land-
schaftsbehérde Anregungen vorgetragen.
Die Anregungen werden soweit nicht bereits in der Begriindung erldutert als redaktionelle

Anmerkungen in die Planbegriindung tbernommen.
¢) Emeute ffentliche Auslegung
Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung wurden von 5 Biirgern Anregungen vorge-

bracht, die im Wesentlichen inhaltlich den Schreiben im Rahmen der &ffentlichen Auslegung

entsprechen. Dabei gingen die Anregungen nicht auf den Anlass der erneuten 6ffentlichen

Auslegung ein. Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen fol-

gende Anregungen ein:

Der Kreis Siegen Wittgenstein hat aus Sicht des Fachbereiches Immissionsschutz Anre-
gungen vorgetragen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der zweite Spiegelstrich der Ausfihrun-
gen des Kreises Siegen Wittgenstein weist auf eine Klarstellung hin, die entsprechend redak-

tionell in der Begriindung zum Satzungsbeschluss geandert wird.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fur das Anderungs- und Erweiterungsgebiet gibt es keine Standortalternativen im
klassischen Sinne einer Standortsuche, sondern lediglich verschiedene Méglichkei-

ten der inneren Anordnung der ErschlieRung und Bebauung.



Mit der Fortentwicklung der gesamten bauleitplanerischen Konzeption wurde eine
sinnvolle Anordnung der ErschlieBung und Bebauung im vorhandenen Bestand auf-
gezeigt, welche unter anderem auch aufgrund okologischer Belange immer wieder
optimiert worden ist. Die sehr geringfugige zusatzliche Versiegelung im Anderungs-
und Erweiterungsgebiet kann nicht weiter reduziert werden, ohne eine sinnvolle Aus-
nutzung der beplanten Flachen in Frage zu stellen. Sie stlinde in keinem Verhaltnis

zu den dann reduzierten Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild.

6. Satzungsbeschluss

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.63 a ,Siebelsaat* im Stadt-
teil Lindenberg wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 01.12.2011 be-

schlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die vorliegende fachliche Untersuchung zur Uberleitung in ein Monitoring sowie die Potenzi-
alkartierung planungsrelevanter Arten hierzu ist als Anlage in den Umweltbericht Ubernom-

men.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der 8.Anderung des Bebau-

ungsplanes beigefigt.

Freudenberg, den 01.12.2011
Der Burgermeister




8. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes der Stadt Freudenberg Nx. 63 ,,Siebelsaat*
im Stadtteil Lindenberg
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 01.12.2011 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg die 8. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 63 ,Siebelsaat”
im Stadtteil Lindenberg als Satzung.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

- Im Westen von den &stlichen Grenzen des Grundstiicks Siebelsaat 15 sowie
der anliegenden GemeindestraBBe ,Siebelsaat”,
- im Norden von der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
Siebelsaat 16,
- im Osten vom Waldsaum der bereits zur Gemarkung Alchen z&hlenden,
benachbarten Fichtenforstfléche,
- im SGden von der stdlichen Grenze des Grundstiicks des vorhandenen
Druckereibetriebes und
- im Stdwesten vom Ostlichen befestigten Rand der L 562 ,Siegener StraBe”.
Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit
gestrichelter Linie umgrenzt.
Ubersichisplan Die 8. Anderung und Erweiterung
R e WIS e des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 63 ,Siebelsaat”
im Stadtteil Lindenberg liegt nebst
Begrindung und der zusammen-
fassenden Erklarung gem. § 10
Abs. 4 BauGB von jetzt an bei der
Stadtverwaltung Freudenberg, Ver-
waltungsgebdude Morer 1, 57258
Freudenberg, Dachgeschoss Zimmer
317, wahrend der Dienststunden zu
jedermann Einsicht 6ffentlich aus.
Gem. § 10 Abs. 3 in Verbindung mit §
1 Abs. 1 BauGB tritt die 8. Anderung
und Erweiterung des o. g. Bebau-
ungsplan mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:
Der Satzungsbeschluss des Rates der

Stadt Freudenberg vom 01.12.2011
sowie Ort und Zeit der Auslegung
und Einsichtnahme fur jedermann
werden hiermit 6ffentlich bekannt-
gemacht.

F 7 Umerenzung des Getungebereiches der 8 Anceruog und Envesterung

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mangel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Stadt Freuden-
berg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber

die Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermé-

gensnachteilen sowie tber die Falligkeit und das Erléschen von Entscha-

digungsanspriichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschadigung ist

schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu beantragen.

Ein Entsch&digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach

Ablaut eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeich-

neten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches

herbeigefihrt wird.

Seite



3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-

nung Nordrhein - Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den

Bebauungsplan nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht gel-

tend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgeflhrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekanntgemacht
worden,

¢) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freudenberg
vorher gerigt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 05.12.2011

Der Blrgermeister

Gunther
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