PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

M,

M,

AIIgemeines Woh ngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngeb&ude
2. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedars fir die Bewohner des Gebigts dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherberqungsgewerbes,
3 Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedifnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sporliche Zwecke.

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergqungsgewerbes,

2. sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen filr Wenwaltung

nicht zul&ssig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2 Tankstelen

Mischgebiet gem. § 6 BauNvO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Brogebaude

3 Einzehandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungswesens

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir WVenwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhetliche
und sporliche Zwecke

nicht zul&ssig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2 Tankstelen

3 Wemnigungsstatten im Sinne des §6 (2) Nr. 8 und (3) BauNyO

Mischgebiet gem. § 6 BauNvO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

zulassig sind;

1. Wohngeb&ude

2. Geschafts- und Birogebdude

3 Einzehandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungswesens

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Wenwaltungen sowie filr kirchliche | kulturelle, soziale, gesundhetliche
und sporliche Zwecke

nicht zul&ssig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2 Tankstelen

3 Wergnigungsstatten im Sinne des §6 (2) Nr. 8 und (3) BauNyO

2. MaR der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. §19 BauNVO

Geschossflachenzahl { GFZ ) gem. §20 BauNvO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrerze gem. § 16
Abs. 4 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. §23 BauNVO

Die Oberbaubaren Grundsticksfiachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen um hichstens S0cmyvor die Baugrenze kann zugelassen werden.
Ausnahmsweise kann ein Yortreten ganzer Gebaude um hochstens 50cm zugelassen werden, wenn
nachbarrechtliche [nteressen nicht berihrt werden.

Baugrenze

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNyO sowie bauliche
Anlagen, die nach der Bauordnung Mordrhein-\Westfalen in den Abstandsfidchen zugelassen werden kinnen, zulassig.
Im MI-2-Gebiet sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen nur in den filr sie worgesehenen,
umarenzten Flachen zuldssig.

4. Verkehrsflachen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Straltenbegrenzungslinie auch
zwischen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

affentliche Stratenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentlicher Parkplatz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zyieckbestimmung: Forstabfuhrweg mit Zufahrtsberechtigung fur Anliegerverkehr

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsraum der L 562, hier: Seitenstreifen bestehend aus Verkehrsgrin einschl. anliegenden,
notwendigen Grundstickszufahrten sowie Fulgangerflachen und Bushaltestelle

2. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen gem. § 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:

D Elektnzitat
o Abfall

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. $ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Schmutzwasserkanal, unterirdisch

Lederbach-Yerrohrung BachlaufVerrohrung

7. Grunflachen gem.§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Gffertliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Frivate Grunflachen

8. Flachen flr die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen for vwald

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen flir Manhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

e o o » Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

» von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem.
[ ]
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Hier: Erhalt der gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (ehemals Schutz nach § 62 Landschaftsgesetz NRWY)
gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwassserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses gem.§5Abs. 2Nr. 7und Abs.4, §9Abs.1Nr.16 und Abs. 6 BauGB

Wasserfiachen

11. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Mebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Mit Geh- (), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

arrrr
L (A) Begunstigte: (A) - Stadt Freudenberg
L (B) (B) - Stadt Freudenberg und kreis Siegen-Wittgenstein (Bachlaufsermrohrung)

12. Sonstige Darstellungen

g Grundstiicksgrenzen, vorhanden

& Gebaude, vorhanden

— 33400~ Hohenline mit Héhenangabe (i. NN

E]j Bdschung

71103 Flurstticknummer

Geplanter FuRweg

Textliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NW)

1. Einfriedungen
Die Grundstiicke im MI-1 Gebiet sind an ihrer westlichen, zur Landesstrafle L 562
hin gelegenen Grundsticksgrenze llickenlos einzufrieden.

2. Werbeanlagen
Anlagen der Aufenwerbung, die in einem Abstand bis zu 20 m vom Fahrbahnrand
der LandesstralRe errichtet werden sollen, bedlrfen der Zustimmung des zustandigen
StralRenbaulasttragers. Die Oberkante der Werbeanlage darf die Oberkante des
Gebaudes (Attika / First) an der jeweiligen Statte der Leistung nicht Uberragen.
Als Werbeanlagen gelten neben Schildern und Transparenten auch Fahnen und
Masten mit Beschriftung und Emblemen sowie Beschriftungen der Schaufenster.
Wechsellichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind unzuléassig.

PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriten in der jeweils giltigen
Fassung, die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 63
soiebelsaat” in der vorliegenden Form in seiner Sitzungam 01.12.2011 als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der Fassung der

Bekanntmachungvom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 5. 666).
§ 13 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Oktober 2011(GV. NRW. 5.539), in Kraft

getreten am 22. November 2011 .

- § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509),
in Verbindung mit § 1 Abs. 8 (BauGB), in Verbindung der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Jan.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466).

- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen {(BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. 5. 256), zuletzt § 4 gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Mai 201 1{(GV. NRW. $.272), in Kraft getreten am 4. Juni 2011.

UBERSICHTSPLAN

8. ANDERUNG/ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 63
DER STADT FREUDENBERG

'SIEBELSAAT"

M. 1:500

STAND : 07 /2011

Offentliche Auslegung gem. § 4a (3)
in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

PLANVERFASSER
HORSTMANN UND HOFFMANN

ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG

ALTE POSTSTRASSE 1 57258 FREUDENBERG
TEL.: 02734/7010 (7019) FAX.: 02734/20686
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