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1. Verfahrensbeschliisse

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 26.10.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit* gem. § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) beschlossen. Gleichzeitig wurden die Beschlisse zur Verfahrensdurchfiihrung gem. §§
2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 19.09.2007
den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit*
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 24.04.2008 den Beschluss zur

Erweiterung des Plangebietes beschlossen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 04.09.2008 den Satzungsbeschiuss zum
Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit” gefasst.

2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Stadtteiles Lindenberg und umfasst insbesondere in der
Gemarkung Lindenberg, Flur 9 die Flurstlicke 26, 34 tiw., 77 tiw., 105 - 109, 149, 151 tiw,, 156,
157 tlw. und 199. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten vor allem durch die Nordostgrenzen der Flurstiicke 101 ziw.,
143 tiw. Und 157 Hiw., Flur 6, Gemarkung Lindenberg,

- im Siidosten im Wesentlichen durch die L 565 (Heisberger Stral3e) und

- im Westen vor allem durch die Westgrenzen der Flurstiicke 26 und 157 tiw., Flur

6, Gemarkung Lindenberg.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan (s. Deckblatt).
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2.1 Lage im Raum

Topographisch handelt es sich um ein nach Sudosten hangiges Geldnde an der siid6stlichen

Stadtgrenze zur Stadt Siegen.

Das Plangebiet liegt auf einem Bereich von rd. 300 m bis 340 m . NN.

2.2 GrofBe und Flachennutzung

Die Grof3e des Plangebietes betrdgt rd. 7,7 ha.
Die Einzelflachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Industrielle Baufidchen 5,2 ha

Ausgleichsfldche 2,0 ha
innerhalb des Plangebietes

Regenriickhaltung 0,2 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,3 ha
Summe 7,7 ha

3. Planungsgrundlagen

3.1 Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwickiungsplan Nordrhein-Westfalen vom 29.06.1995 als
Grundzentrum mit 10 000 bis 25 000 Einwohnern ausgewiesen. Die Stadt Freudenberg liegt an
den Entwicklungsachsen 1. Ordnung Hagen - Siegen (Autobahn A 45) und 2. Ordnung Siegen -
Waldbréhl. Das Grundzentrum gehdrt zum Oberbereich Siegen.

Die Stadt besitzt Teilfunktionen eines Mittelzentrums.
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3.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen vom
22.02.2008 - stellt den Bereich Freiheit als Wald- und Erholungsbereich dar.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem 28.04.1997, stellt das
Gebiet als Waldflache dar. Daher wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Stadt
Freudenberg im 15. Anderungsverfahren gedndert, so dass dann der Bebauungsplan der Stadt
Freudenberg Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit* gem. § 8 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist. Mit Verfligung vom 18.01.2007 hat die
Landesplanungsbehdrde bei der Bezirksregierung in Arnsberg gegeniiber der Ausweisung der
gewerblichen Baufliche im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung gem. § 32

Landesplanungsgesetz keine Bedenken.

4. Stadtebauliche Zielsetzungen

4.1 Anlass der Planung und allgemeine Aussagen

Der Bereich des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.67 ,Gewerbegebiet Freiheit"
befindet sich an der siidéstlichen Stadtgrenze unmittelbar an der Landstrale L 565 (Heisberger
Strae). In dem Bereich ist seit Jahrzehnten ein Betonwerk ansassig, das in der Vergangenheit
verschiedentlich aus Griinden der Existenzsicherung eine Erweiterung des Betriebsgeldndes
durchgefiihrt hat. Diese Erweiterungen sind bauordnungsrechtlich genehmigt worden.

Inzwischen sind auch diese Erweiterungsflaichen aufgrund der Expansion auf dem
Betriebsgelande voll ausgeschdpft, so dass zur Sicherung des Betriebes an diesem Standort die
Ausweisung weiterer Bauflachen notwendig wird. Zur Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und um einer ungeordneten gewerblichen Entwicklung entgegenzuwirken ist die
Aufsteliung eines qualifizierten Bebauungsplanes unumganglich. in dem Plangebiet soll ein

eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt werden.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen des eingeschrénkten Industriegebietes erfolgt in
Anlehnung an die beabsichtigte Nutzung und die Vertrdglichkeit mit den umliegenden
Nutzungen, wobei es sich bei den in unmittelbarer Néhe befindlichen Wochenendhausnutzung
um eine bauordnungsrechtlich nicht genehmigte Anlage handelt.

in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet liegt auf dem Gebiet der Stadt Siegen das
Naturfreibad ,Seelbacher Weiher*. Durch die vorgesehenen Festsetzungen im Plangebiet wird
dieser Freizeitbereich nicht nachteilig beeintréchtigt.

Durch die gewahiten Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass der Vorhabentrager sein
vorhandenes Betonfertigteilewerk ggfls. mit Hallen auf diesem Areal erweitern kann.

Aus diesem Grund werden Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt und nicht nur reine
Lagerflachen.

Um die zur Verfugung stehenden Flachen effektiv auszunutzen, soll die Uberbaubare
Grundstiicksflache méglichst groR gehalten werden. Dementsprechend ist die Grundflachenzahl

und die Baumassenzahl ausgelegt worden.

Die geplante Terrassierung des Gelandes ist auf die (berbaubaren Fldchen ausgelegt. im
Innenbereich des Plangebietes werden neben den vorhandenen Bdschungen unwesentlich
neue Béschungen angelegt. Die herzustellenden Terrassen werden liberwiegend durch neu

anzulegenden Stiitzmauern abgefangen.

Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt. Bei der inneren
ErschlieBung handelt es sich ausschlieBlich um private Verkehrsflichen, welche an die
vorgesehene bauliche Nutzung angepasst werden. Dementsprechend sind auch die Auf- und
Abfahrrampen zwischen den einzelnen Terrassen nachrichtlich unter den sonstigen

Darstellungen ausgewiesen.

Da bei der Berechnung der Grundflachenzahl auch Stellplatze und Zufahrten mitzurechnen sind
(§ 19 Abs. 4 BauNVO), setzt der Bebauungsplan fiir das eingeschrénkte Industriegebiet die
Grundflachenzahl entsprechend den zuldssigen Obergrenzen des § 17 BauNVO fest.
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4.2.1 ErschlieBung

Die Zufahrisregelung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 67
,Gewerbegebiet Freiheit* erfolgt Uber die bisherige ErschlieBung des Betriebes von der
Heisberger Strafte (L 565) aus.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die innere ErschlieBung auf den privaten Grundstiicksflachen
(s. auch Punkt 4. 1 dieser Begrindung).

4.2.2 Baufldchen

Das Plangebiet grenzt nérddlich an die L 565 (Heisberger Strale) an und wird als ein
eingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO in Verbindung mit der Abstandsliste 1998
auf der Grundlage der 4. BimSchV vom 19.03.1997 festgesetzt. Von den Ausnahmen des § 9
Abs. 3 BauNVO wird die Ziffer 1 fur ausnahmsweise zuldssig erklart, da Wohnungen far
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die dem

Betrieb zuzuordnen sind, errichtet werden kénnen.

Entsprechend dieser Abstandsliste sind die Abstandklasse V und VIl fur das Plangebiet

aligemein zuléssig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht der Obergrenze fur
Gewerbegebiete gem. § 17 BauNVO.

Die festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 erméglicht in Verbindung mit der festgesetzten
Gebaudehdhe (Traufhdhe) von 14,5 m iiber terrassiertem Gelénde die Errichtung von Hallen, in
denen auch Spezialmaschinen wie méglicherweise Krane aufgestellt werden kénnen. Die
Festsetzung der Hohenbegrenzung der geplanten Bebauung fligt sich in die gegebene
Gelandestruktur ein. Damit werden die Eingriffe in das Landschaftsbild auf das soll somit

erreicht werden.

Im Plangebiet werden ortliche Bauvorschriften festgesetzt. Diese beziehen sich auf die
Errichtung von Werbeanlagen und die Fassadengestaltung der méglichen Bebauung.
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Da es sich bei Werbeanlagen um genehmigungspflichtige Vorhaben im Sinne der Bauordnung
des Landes Nordrhein- Westfalen handelt, sind diese gesondert zu beantragen. Im Einzelfall ist
von der Baugenehmigungsbehérde zu priifen, ob die beantragte Werbeanlage den Verkehr auf
der L 565 (Heisberger StraBe) beeintrachtigt. Der Strafenbaulasttréger ist im
Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

4.2.3 Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und den darin getroffenen Festsetzungen
entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 21 BNatSchG auszugleichen, zu
ersetzen oder zu mindern sind.

Grundsatzlich ist es Ziel der Bauleitplanung, alle planungsrelevanten Belange und
Problemstellungen innerhalb des Plangebietes zu beachten und gegeneinander abzuwagen.
Dies bedeutet, dass auch die notwendigen Ausgleichsmanahmen méglichst umfassend im
Plangebiet durchgefithrt werden sollen. Da jedoch rund 75 % des Plangebietes versiegelt
werden, kann lediglich knapp ein Drittel der ermittelten 6kologischen Kompensation durch Erhait
vorhandener Strukturen oder durch Entwicklung héherwertiger Strukturen, vor allem in dem
Waldabstandsstreifen, im Plangebiet selbst erbracht werden. Dies erfordert umfangreiche
externe  KompensationsmaRnahmen, die méglichst ortsnah auf  geeigneten,
aufwertungswiirdigen Waldflachen &stlich, stidéstlich und stdlich des Plangebietes festgesetzt

werden.

im Ubrigen wird auf Punkt 5 (Umweltbericht einschl. landschaftspflegerischer Fachbeitrag) der

Begriindung verwiesen.

4.2.4 Sonstiges

Das Geldnde muss aufgrund der geplanten Nutzung terrassiert werden.

Ein Massenausgleich hat Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub. Sofern doch
anfallender Uberschiissiger Bodenaushub anfiilt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisesgebietes

zu beseitigen.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass in diesem Bereich der Bergbau umgegangen ist. Auch
liegen keine Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflichen oder
Altlasten gem. § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor.

.10
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5. Umweltbericht einschl. landschaftspflegerischer Fachbeitrag

5.1 Beschreibung des Planvorhabens

5.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)
ist die Umweltpriifung als umfassendes Prufverfahren fur alle Bauleitplanverfahren eingefuhrt
worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungsplénen im vereinfachten Verfahren wird
die Umweltpriifung damit grundsétzlich in allen Bauleitplanverfahren erforderlich, deren
formeller Aufstellungsbeschiuss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden ist. Geman der
aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren eine
Umweltprifung zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltpriifung erfoigt
innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder
Gutachten zugrunde zu legen. Gleichwohl wird auf Untersuchungen zuriickgegriffen, die fir das
Vorhaben vorliegen bzw. hierfiir erstellt wurden (Bestandsaufnahme der Biotoptypen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zwecks Uberprifung bestehender
naturschutzrechtlicher Festsetzungen). Aus diesen Unterlagen sind bereits wesentliche
Hinweise insbesondere zu eventuellen MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Auswirkungen in die Bauleitplanung eingeflossen. Aufbauend auf diese Untersuchungen
werden konkrete MaRnahmen entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare Auswirkungen des
Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwégungsmaterial fur das
Planverfahren zusammen und bereitet es fir die abschlieRende Abwéagung der Umweltbelange
mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert, in welcher Weise die
Bewertung der ermitteiten und beschriebenen Umweltauswirkungen des Planvorhabens im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwadgung berticksichtigt worden ist. Dies schiie3t die
Beriicksichtigung der Eingriffsregelung und die Darsteliung von Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen mit ein.

Damit ist gewshrleistet, dass die Abwégung der umweltrelevanten Belange mit den vom
Vorhaben veraniassten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht wird.

5.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst eine etwa 7,7 ha groRe Flache siddstlich von Lindenberg, die
unmittelbar an die etwa auf der Stadtgrenze zu Siegen verlaufende L 565 angrenzt. Sie wird zu
etwa einem Viertel bereits gewerblich genutzt, besteht jedoch gréftenteils aus Wald (Fichten-
und Larchenbestande, iberwiegend jedoch Laubmischwald aus Stieleiche, Rotbuche und
Bergahorn, teilweise unter Uberhaltern) und ist im derzeit geltenden Flachennutzungsplan als
Waldflédche dargestellt; diese Darstellung soll in einem Parallelverfahren in eine Nutzung
,Gewerbegebiet* umgeandert und in dem Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden.

.1
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Hintergrund dieser Planung ist es, die weitere Entwicklung des im Plangebiet bereits
bestehenden Standorts der Firma Christoph & Co. GmbH sicherzustellen, indem das Baurecht
fur eine aus betrieblichen Griinden dringend notwendige Arrondierung des Betriebsgeldndes
geschaffen wird. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes geschaffen.
Weitere, detaillierte Erlduterungen zum Anlass der Planung befinden sich in der Begriindung
zum Bebauungsplan.

5.1.3 Art des Vorhabens mit stéadtebaulichen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt der Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 , Gewerbegebiet Freiheit” ist
die Ausweisung von Flachen fir ein Gewerbegebiet.

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend der Zielrichtung des Bebauungsplans
festgesetzt: Im Bebauungsplan werden die Grundfidchenzahl, die Baumassenzahl und die
maximale Traufhéhe von Gebauden sowie eine maximale Geldndehdhe als Festsetzungen
aufgenommen.

Die auBere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der unmittelbar suddstlich verlaufenden
LandstraBe 565 (Freiheit - Niederfischbach) aus. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber
werksinterne Wegetrassen, die innerhalb der hdhenmaRig gestaffelten Ebenen an die
betrieblich jeweils aktuelle Erfordernis angepaRlt werden.

Weitere, detaillierte Eriduterungen zur Art des Vorhabens befinden sich im vorstehenden
Abschnitt 4 der Begriindung bzw. werden im Bebauungplan zeichnerisch als Festsetzungen
oder sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter abgebildet.

5.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte GréRe des Plangebietes betragt ca. 7,7 ha. Innerhalb dieses Gebietes werden
betrachtliche Flachen durch die ggf. mdgliche Bebauung und die erforderlichen Zuwegungen,
Umfahrungen, Stell- und Lagerplatze versiegeit werden.

in der folgenden Tabelle wird der zus#tzliche Bedarf an Grund und Boden, der sich durch
die geplanten MaBnahmen ergibt, zusammengestellt. Zusatzlich ist dabei vermerkt, ob
Teilflachen aufgrund ihrer besonderen Situation einer Kompensationspflicht unterliegen.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen, Angaben in m?

Geplante Nutzung Bestand |Planung | Differenz | Ausgleichspflicht

GE, GRZ 0,8, Uberbaubare Flachen 18340 56900 38150 38560

einschlieBllich zusétzlich versiegelbarer
Flachen (Zuwegungen, Umfahrungen,
Stell- und Lagerplatze) und &ffentliche
Verkehrswege (L565)

Private Griinflichen (Entwicklung, 58460 19900 -38150
Erhalt und Neubepflanzung nach § 9
Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sowie
Flache flr die Wasserwirtschaft)

Summen 76800 76800 0 38560

12
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Da es sich um eine bauliche Nutzung von bisher forstwirtschaftlich genutzter Flache handelt,
besteht fur alle aufgelisteten Flachen, die kinftig versiegelbar sein werden, eine
Ausgleichspflicht.

Weitere Flachen, auch auerhalb des Plangebietes, werden nicht in Anspruch genommen.
Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen, werden diese
hinsichtlich ihres quantitativen Umfangs oder qualitativ beschrieben. Auferdem werden
MaRnahmen entwickelt, mit welchen diese Auswirkungen vermieden oder minimiert werden
kénnen.

5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

5.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge auf einem &stlich bis stidéstlich
exponierten Talhang des Alten Heisberg. Die sudostlich angrenzende Talung wird von dem
Triilingseifen gebildet, einem rechten Zufluss des Lederbachs, der von Lindenberg nach
Seelbach zur Alche flie3t. Die nordéstliche Grenze des Plangebiets wird von einem weiteren,
namenlosen Seifen gebildet, der in den Trillingseifen einmindet. Alle Talungen nahe des
Plangebiets sind als Kerbtiler ausgepragt; der Talraum des Trillingseifens ist allerdings durch
die Trasse der L 565, die hier von dem Knoten am Seelbacher Weiher nach Heisberg fihrt,
stark Uberpragt. Die im Zuge des StraBenbaus entstandenen Bschungen grenzen an das
Plangebiet und sind teils mit Laubgehdlzen, teils mit Hochstauden bewachsen.

Die Flache liegt auf einer Hohe von 302 bis 348 m 4. NN und ist in den Waldflachen in ihrem
zentralen Teil mit etwa 10 bis 15 % Gefalle maRig stark nach Osten geneigt. Im Norden und
Siiden des Plangebietes im Bereich des Siepens im Norden und einer siepenartigen
Einmuldung im Siidwesten ist das Gelande starker geneigt mit hdufig 15 bis 20 % und 6rtlich
Uber 30 % Gefille. Die angrenzenden Erhebungen des Berglands erreichen 383 m G NN im
Siudosten (Gemarkung Seelbach) und 392 im Nordwesten (alter Heisberg).

Die Béden des engeren Plangebietes bestehen vorwiegend aus den in der Region weit
verbreiteten Braunerdebdden, die je nach Gelandeneigung in unterschiedlicher Machtigkeit
ausgepragt sind. In den Talbéden der Siepen haben sich 6rtlich Gleybdden entwickelt. Auf
Unterhangen und in Gelandemulden nehmen 6rtlich kolluviale Bodenbildungen gréeren Raum
ein; diese Béden sind besonders tiefgrindig. Die Region ist durchweg potenzieller Wuchsort
eines natlirlichen Buchenwaldes der submontanen Héhenstufe. Mehr als 3 ha des Plangebietes
bestehen aus Laubmischwald mit unterschiedlichen Anteilen der Rotbuche.

Die Hange und Héhen der néheren und weiteren Umgebung sind vorwiegend bewaldet und
seltener landwirtschaftlich genutzt. Der Talraum des Trullingseifens wird als Griinland genutzt,
im Nordosten schlieft sich im Talausgang zum Lederbach der Seelbacher Weiher an. Rund ein
Viertel des Plangebiets nahe der L 565 wird bereits gewerblich genutzt, diese Teilflache ist
gréRtenteils versiegelt. Vereinzelte Wohnbebauung befindet sich in ca. 300 m Entfernung
(Restaurant mit Wohnung am Seelbacher Weiher) in 6stlicher Richtung. Unmittelbar an das
bestehende, gewerblich genutzte Gelénde grenzt ein zeitweise (an Wochenenden) als
Ferienhaus genutztes Gebdude an. Geschlossene Wohnbebauung befindet sich in 800 m
Entfernung in norddstlicher Richtung (Alchen), in 1300 m in nordwestlicher Richtung
(Lindenberg), in 1000 m in siidwestlicher Richtung (Heisberg) sowie in 1100 m in slid6stlicher
Richtung (Seelbach). Das Plangebiet selbst grenzt im Nordosten an den offenen Talgrund eines
namenlosen Gewassers, im Norden, Nordwesten und Westen an Waldbestande sowie im
Stidosten unmittelbar an die dort verlaufende L 565 an und Uberschreitet diese im Bereich des
geplanten Regenriickhaltebeckens, welches siidostlich der Landstrale angeordnet wird.

.. 13
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Das Klima ist atlantisch-submontan geprégt und somit regenfeucht mit niederschlagsreichen,
maRig warmen Sommern und milden bis magig kalten Wintern. Die Winde wehen iiberwiegend
aus westlichen und slidwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet ist im Stdosten bereits teilweise versiegelt und wird von dem bestehenden
Gewerbebetrieb als Standort genutzt. Der gréfite Teil des Plangebietes besteht aus
Laubmischwald (Rotbuchen und Stieleichen in unterschiedlichen Mischverhéltnissen, teils als
Voranbauflachen, und ein jingerer Bergahombestand sid6stlich der L 565). Etwas mehr als ein
Hektar besteht aus Nadelwald (vorwiegend Fichten, teilweise Japanlérche); geringere Anteile
des Waldes dhneln Niederwaldfldchen, deren Bewirtschaftung seit vielen Jahren aufgegeben
worden ist.

5.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

5.2.2.1 Aligemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze sind fir die Schutzglter aligemeine Grundsétze und
Ziele formuliert, die grundsatzlich im Zuge der Umweltpriifung auf der Grundiage dieses
Umweltberichtes berlicksichtigt werden missen. So sollen besonders solche Auspragungen
und Strukturen der Schutzgiter hervorgehoben werden, die aufgrund ihrer in den Fachgesetzen
definierten Bedeutungen wichtige Funktionen (ibernehmen (z. B. mikroklimatische Verhéitnisse,
immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des Bodenschutzes). Die
Funktionsfahigkeit dieser Schutzgiiter ist unter Beachtung der gesetzlichen Zielvorgaben zu
schiitzen, zu erhalten und weiterzuentwickein. Relevant sind die in der folgenden Tabelle
genannten Zielaussagen:

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus ibergeordneten Vorgaben

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Mensch TA Larm, Schutz der Aligemeinheit und Nachbarschaft vor schédlichen
Blmschg u. VO Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge
DIN 18005 Voraussetzung gesunder Lebensverhéitnisse der

Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Manahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll

Boden Bodenschutz- Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
gesetz Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundiage und
-raum far Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,
als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur- und
Naturgeschichte sowie fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und éffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schéadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegeniiber dem Entstehen
schédlicher Bodenverénderungen und die Férderung der
Sanierung von schadlichen Bodenverénderungen und
Altlasten.

Baugesetzbuch | Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusétzlicher Inanspruchnahme von Bbden




Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
haushalts- Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
gesetz und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
bkologischen Funktionen
Landes-
wasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor
gesetz vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
Pflanzen schutzgesetz und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
und Landschafts- | Verantwortung fir kommende Generationen im besiedelten
gesetz NRW und unbesiedelten Bereich so zu schiutzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes,
- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere die
Baugesetzbuch | Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.
L.uft und Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
Klima immissions- des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
schutzgesetz Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt
Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gesetz NRW zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage seiner
Erholung
Landschaft |Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung der
schutzgesetz Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
und Landschafts- | Lebensgrundiage des Menschen auch in Verantwortung fur
gesetz NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft
Kultur- und |Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung von Bauleitpianen sind insbesondere die
Sachgiter Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter zu
bericksichtigen.




Denkmal- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen

schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der

Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich
emacht werden.

Im Landschaftsplan der Stadt Freudenberg ist fur das Plangebiet in der Entwicklungskarte
_Erhalt von Waldflaichen® dargestellt und als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Sofern
seitens der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein als Trager der
Landschaftsplanung keine grundsétzlichen Einwéande gegen das Vorhaben bestehen, werden
die Darstellungen bzw. Festsetzungen des geltenden Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt (gemaB § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW).

Es existieren keine sonstigen, fir das engere Plangebiet relevanten Ziele von Fachplanen.
Belange des Wasser- und Naturschutzrechtes betreffen die Strukturen einer Quelle und des
sich anschlieRenden, namenlosen Gewassers im ndrdlichen Teil des Plangebiets, die teilweise
nach § 62 LG NRW geschitzt sind; diese Bereiche werden von mdglichen Vorhaben im
Plangebiet aber nicht in unvertréglicher Weise berthrt.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die hier
beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fiir die einzelnen
Schutzgiter dar. So erfullen z. B. Bdden mit bedeutungsvollen Funktionen fir den
Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem
Fall existiert ein hoher Zielerfullungsgrad. Grundsétzlich gilt: Je héher die auf ein Schutzgut
wirkende Eingriffsintensitét ist, umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele
zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.

Durch die weiter unten aufgefithrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle 3)
wird deutlich, dass mehrere Schutzgiiter in unterschiedlich ausgepragter Weise betroffen sein
kénnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit zu ermittein. Eine entsprechende
Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der begrenzten
Veranderungen innerhalb des Plangebiets auf dieses beschrankt.

Die fur die einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen beeintrachtigt werden kénnen, werden in den nachfolgenden
Abschnitten aufgezeigt.

5.2.2.2 Natiirliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzgiter des Naturhaushaltes (unabhangig
von Nutzungsanspriichen des Menschen) dargestelit.

5.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Plangebiet vorkommende Vegetation/Flachennutzung wurde im Rahmen einer
Begehung im April 2007 erfasst. Sie setzt sich zusammen aus den ausgedehnten Waldfiachen
stidwestlich, westlich, nordwestlich und nérdlich des bestehenden Gewerbebetriebes sowie
einigen gehdlz- und staudenbewachsenen Bdschungen und Restflachen nahe an diesem
Betrieb.

Das Gebiet auRerhalb des bestehenden Gewerbebetriebes besteht zu einem groen Teil
aus Laubmischwald. Dieser besteht im Siiden des Gebietes vorwiegend aus Stieleichen,
denen in untergeordnetem MaRe junge Rotbuchen beigemengt sind; auerdem enthéalt
dieser rund 1,5 ha umfassende Abschnitt noch Birken und Eschen sowie in der
Strauchschicht Hasel, Faulbaum und schwarzen Holunder. Nach Nordwesten schlief3t sich
an diesen Bestand eine knapp 0,5 ha groRe Teilflaiche mit jingeren Rotbuchen an, die einen
geringeren Eichenanteil enthalten. Westlich des Betriebsgelandes befindet sich eine ca. 1,1
ha groRe Teilflache mit diteren Stieleichen, unter welchen vor einigen Jahren Rotbuchen
unterbaut worden sind.
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Unter der noch jungen Buchenschicht befindet sich eine fiir lockere Eichenwalder typische
Krautschicht aus Wald-Greiskraut, Roten Fingerhut, Waldbeere, Gamander und Brombeere.
Dieser krautige Bewuchs séaumt auch die vorhandenen Wirtschaftswege und Schneisen und
uberzieht — allerdings sehr liickig und schiitter ausgeprégt — die bergseitigen, sehr steilen
Felsanschnitte und Béschungen des Betriebsgelandes.

Nordwestlich der Voranbauflache erstreckt sich bis Gber den Quellbereich eines namenlosen
Gewassers hinweg ein Fichtenwald mit wenig Unterwuchs aus Farnen und Moosen.
Unmittelbar sudlich des Bachlaufs liegen mehrere kleine, offensichtlich seit mehreren Jahren
ungenutzte Laubwaldflichen, die teils einen Haubergcharakter aufweisen und vorwiegend
Eichen und Birken enthalten, teils Sukzessionscharakter besitzen (Salweiden, Birken und Hasel
mit Anzeichen von Schneebruchschiaden). Nérdlich des Bachlaufs erstreckt sich ein kleiner
Bestand aus Japanldrchen mit &hnlichem Unterwuchs wie in der vorbeschriebenen
Voranbaufldche. Entlang des Bachiaufs unterhalb des noch im Fichtenbestand gelegenen
Quellbereichs haben sich Erlen und Weiden angesiedelt. Die Gbrigen Béschungen und Hange,
auch nahe an dem Gewerbebetrieb, sind mit Eichen, Birken, Rotbuchen, Espen, Vogelkirschen,
Salweiden, Fichten und Hasel bewachsen. Studdostlich der L 565 erstreckt sich ein Bestand aus
Bergahorn im Stangenholzstadium. Die Waldwirtschaftswege und Schneisen entlang dieser
Forstflichen bestehen aus héufig schifterem Gras- und  Krautbewuchs
(Trittpflanzenvegetation).

Das Betriebsgeldnde ist nahezu volistandig versiegelt mit Geb&uden und betonierten
Fahrwegen und Lagerplatzen. Allenfalls kleinflachig sind dort Hecken aus Nadelgehdizen bzw.
bepflanzte Betonfertigteile vorhanden. Versiegelt ist auch die L 565 im Bereich der Fahrbahnen
und gréBerer Teile der Bankettflachen.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet (Grundlagen: ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, Diisseldorf 1996
sowie Okomatrix fiir Gehélzbestande der Forstamter im Kreis Siegen-Wittgenstein)

Biotoptyp Wertpunktzahl
Bebauung und versiegelte Zuwegungen/Lagerplatze 0
Versiegelte Stralenflache der L 565 0
Unversiegelte, vegetationsfreie Fldchen 1
Unversiegelte, vegetationsarme Wirtschaftswege 2
Wegrain, grasbewachsen 4
Koniferenhecke 4
Nadelwald, Japaniérche 4
Hochstauden auf Béschungen, an Wegréndern und auf Schneisen 5
Fichtenwald 5
Laubwald, Bergahorn sudlich der L 565 im Stangenholzstadium 55
Laubgehoizstreifen aus einheimischen Arten 6
Laubmischwald aus jungen Rotbuchen mit Eichenbeimengung 6,5
Laubmischwald aus Stieleichen mit Rotbuchenbeimengung 7
Teilweise durchgewachsener Hauberg und Sukzessionsflache 7,5
Laubmischwald aus alteren Eichen, Voranbau mit Rotbuche 8
Gewasserlauf mit Erlensaum 8
Réhrichtflichen aus Wald-Reitgras nahe Quelie 8
Quellbereich des namenlosen Gewéssers 10
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5.2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach faunistischen
Erfassungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen
Strukturen der Flachennutzung sind im Plangebiet vorwiegend Ubiquisten ( Allerweltsarten) zu
erwarten, die an die anthropogen vorbelastete Umwelt (bereits vorhandene Gewerbeflachenim
Plangebiet selbst und Verkehrsflaichen als L 565 direkt angrenzend, als L 562 200 m
norddstlich und A 45 500 m sldwestlich) angepasst sind.

Eine erste Einschatzung der im Plangebiet vorhandenen Tierwelt hat im Rahmen der
Bestandsaufnahme der Biotoptypen stattgefunden. Hierbei, aber auch zu spéteren Zeitpunkten
im Jahr 2007 wurden im Bereich der vorhandenen Bebauung und in den angrenzenden
Waldfldchen keine empfindlichen, geschiitzten Tierarten vorgefunden.

Die haufigen akustischen und optischen Stérungen, die die Fluchtdistanzen sehr vieler Arten
Uberschreiten, lassen im Plangebiet keine empfindlichen bzw. seltenen, darunter auch
schiitzenswerte bzw. geschiitzte Arten hoherer Wirbeltiere in nennenswerter Anzahl erwarten,
so dass keine eingehenderen Untersuchungen hierzu erforderlich werden. Allenfalls die &lteren
Eichenbestande kénnen als Nahrungs- und Bruthabitat fir verschiedene Vogelarten dienen;
deren potenzielles, nicht nachgewiesenes Vorkommen ist bereits mit den hoheren
Biotoptypenwerten beriicksichtigt. Die teilweise sehr dichten Geholizbestdnde ohne
nennenswerte Strukturen wie aufstehendes Totholz und Hohlenbildungen sind z. B. fir die
Fledermausfauna als Bruthabitat nicht bzw. als Jagdhabitat nur bedingt geeignet. Die dem
Plangebiet benachbarten Freiflachen im Nordosten und Stidosten bieten diesen Tieren bessere
Lebensmdglichkeiten.

Eine Auswertung der im Bereich des Messtischblaties 5113 vorkommenden, geschitzten
Tierarten (Quelle: Website der LOBF Recklinghausen) hat zwar ergeben, dass insgesamt 37
Spezies, hauptséchlich Vogel- und Fledermausarten, darin aufgelistet sind; eine Analyse der
Lebensraumanspriiche dieser Arten zeigt jedoch, dass nur ein sehr kieiner Teil dieser Arten
grundsatziich einen Teil seines Lebensraumes im eigentlichen Plangebiet haben wird. Dies trifft
eher fur die Talrdume des Lederbachs und seiner Zuflisse sowie Niederwaldbereiche
auRerhalb des Plangebietes zu, die von der Planung unberiihrt bleiben. Besonders die
Fledermausarten bevorzugen eher strukturierte Lebensrdume und Jagdhabitate mit Hecken,
Baumgruppen, Gehélzinseln und Gewéassern, die eher in den Talr&umen in Nachbarschaft des
Plangebietes vorhanden sind und ebenfalls erhalten bleiben.

Der geplante Waldabstandsstreifen wird durch Entfenen der Koniferen und Etablieren
strukturierter Laubgehélzbesténde unterschiedlicher Wuchshdhe fiir viele Tierarten bessere
Lebensbedingungen bieten als die zur Zeit dort vorhandenen Waldfldchen. Daher werden
méglicherweise dort vorkommende, seltene Tiere nicht nur geeignete Rickzugsfiachen
behalten, sondern in mehreren Fallen durch die planungsbedingt strukturelie Anreicherung der
zur Zeit noch ungegliederten Waldflache im Plangebiet durchaus verbesserte Bedingungen
erhalten, sofern sie in der Lage sein werden, sich den gelegentlichen Stérungen durch den
angrenzenden Lagerbetrieb anzupassen.

Wildlebende GroRsauger kénnen im Plangebiet ebenfalls vorkommmen. Trotz der als Barrieren
wirkenden, Uberdrtlichen Straen sind Wanderungen des Schwarz- und Schalenwildes - parallel
zur Autobahn und zur L 562 und Gber die L 565 hinweg — durchaus wahrscheinlich. Auch ist mit
Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsdugern (u. a. Mausen und lgel) in vergleichbarer
Populationsdichte wie in der bebauten Umgebung zu rechnen — hier sind jedoch voraussichtlich
keine besonders schitzenswerten Arten vorhanden.
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Die Vogelwelt wird zwar Brut- und Nahrungshabitate im Plangebiet durch die Inanspruchnahme
von etwas (ber 3,5 ha Waldfliche verlieren; zahlreiche geeignete Strukturen fur die
vorhandenen Vogelarten bleiben jedoch erhaiten. Es darf auch nicht verkannt werden, dass die
vorgesehene Herstellung eines Waldabstandstreifens als stufig aufgebauter Waldrand fur
zahlreiche Vogelarten - langfristig gesehen - sogar eine Verbesserung bedeutet. In den
Fichtenbestéanden, aber auch in den jingeren Rotbuchenbestanden fehlt ndmlich weithin eine
Kraut- und Strauchschicht oder ist nur sparlich ausgepragt, wahrend solche vielfaltigen
Lebensraume auf rund 1,5 ha in den geplanten Randstrukturen erst geschaffen werden.

Sowoh! die vorhandenen und zur Erhaltung vorgesehenen Gehblzstreifen als auch die
geplanten Strukturen rings um die UGberbaubaren Flachen kdénnen somit zu geeigneten
Lebensraumen auch fiir geschiitzte Arten werden, die im Rahmen dieser Einschatzung nichtim
einzelnen aufgefithrt zu werden brauchen. Bevorzugt gilt dies fiir die Singvogelarten, wéahrend
das Gebiet fur Taggreifvégel aufgrund des Fehlens groer offener Bereiche nur bedingt
attraktiv ist. Selbst Nachtgreifvégel finden in dem teilweise dichten Buchenaufwuchs zur Zeit
eher gering geeignete Jagdhabitate vor.

Lebensrdume fir Reptilien und Amphibien sind im Plangebiet durchaus vorhanden, aufgrund
einer teilweise isolierten Lage und maRig ausgepragten Strukturen jedoch von eher geringer
Bedeutung. Die bereits vorhandenen und auch die geplanten Geldndeanschnitte mit
Felsaufschiiissen dienen bei entsprechender Exposition als Reptilienhabitat; der teilweise
auRerhalb des Plangebiets befindliche Siepen mit naturnahen Strukturen bleibt unberiihrt und
ist fiur Amphibien ein wertvoller Lebensraum.

Wirbellose Tiere sind in regionaltypischer Haufigkeit im Gebiet vertreten. Unter der
Insektenfauna finden z. B. Laufkaferarten und Spinnen entlang der Oberkanten der
bestehenden Gelandeanschnitte zum Wald hin zeitweilig gute Lebensbedingungen vor.

5.2.2.2.3 Schutzgut Boden

Iim Plangebiet herrschen auf den bislang unverénderten Flachen vorwiegend flachgrindige,
nahrstoff- und kalkarme Braunerdeb&den vor. In einer Senke ca. 150 m nordwestlich der
Hauptzufahrt zum Betrieb haben sich mittel- bis tiefgriindige Kolluvien entwickelt. Diese Struktur
setzt sich im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens siiddstlich der L 565 fort.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten des Devon, der
in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund pragt. Die Talungen des
Lederbachs und ihrer Zuflisse im Bereich von Sohlenkerbtélern sind mit wesentlich jingeren
Ablagerungen des Quartars bzw. des Holozéns aufgeschottert, wahrend der Kerbtalabschnitt
des Siepen kein nennenswertes Sediment aufweist.

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung und der vorgesehenen Grundfléchenzahl von 0,8 kann
keine oberflichennahe Versickerung des Niederschlagswassers erfolgen. Soweit die Flachen
des Plangebiets noch nicht entsprechend verdndert worden sind, wird die beabsichtigte
Nutzung diesen Zustand durch eine Zunahme der versiegelten Fldche deutlich veréandern.

Detaillierte boden- und griindungsmechanische Untersuchungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fir die Bauphase ggf notwendige
Leistungen kalkulieren zu kénnen, wird empfohlen, im Vorfeld von Aushubarbeiten Grindigkeit
und Beschaffenheit der Bodenschichten sowie den aktuellen Grundwasserspiegel zu sondieren.

...19
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5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Beziiglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt aufgefihrien
Empfehlungen verwiesen. Ansonsten sind ndhere hydrogeologische Untersuchungen im
Plangebiet nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt auf einer manig steil zum Lederbach im Osten und zum Trillingsseifen im
Sudosten hin geneigten Mittel- bis Unterhanglage ostlich des Alten Heisbergs. Ein
oberflachliches FlieRgewisser befindet sich im Norden des Plangebietes. Dabei handelt es sich
um die Quelle und den quelinahen Oberlauf eines namenlosen Gewassers. Da ein Teil der
Regenwassermenge nach einer Bebauung mit GRZ 0,8 nicht vor Ort versickert werden kann,
wird vorgesehen, dieses Wasser liber ein ausreichend dimensioniertes Regenriickhaltebecken
abzufiihren. Um die anfallenden Wassermengen méglichst dezentral zur Versickerung zu
bringen, werden — wie bereits im bestehenden Betriebsgelande erfolgreich praktiziert — an
mehreren Stellen Sickerschichte hergestellt, deren Uberlaufe in das Rickhaltebecken gefihrt
werden. Mit dieser Anordnung wird das Niederschiagswasser sowohl zeitverzégert als auch
mechanisch hinreichend gereinigt den natirlichen Wasserkdrpern — Grundwasser und
FlieRgewésser — zugefuhrt.

5.2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verfligung. Die Werte der
gegebenenfalls relevanten Parameter SO, NO, NO,, CO und Schwebstaub, die durch die
Erweiterung der Fa. Christoph kinftig erzeugt werden, sind sehr gering und liegen damit
deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft. Die Zunahme der Emissionen wird
aufgrund konsequenter Nutzung der neuesten gebdudetechnischen Ver- und
Entsorgungsmedien sehr gering sein. Ohnehin ist der Erweiterungsbereich vor allem fir die
Schaffung zusatzlicher Lagerkapazitaten vorgesehen, so dass Emissionen vorwiegend durch
gelegentliche Fahrzeugbewegungen entstehen werden. Die entsprechenden Grenzwerte
werden daher voraussichtlich nicht Uberschritten.

In dem Plangebiet werden aufgrund der beabsichtigten Nutzung voraussichtlich keine
verschérften schallschutztechnischen Auflagen erforderlich sein; die Bebauungsplanung weist
Uiberbaubare Flachen in den gesetzlich vorgeschriebenen Abstanden zu den nachstgelegenen
Wohn- und Mischgebieten aus. Eine mégliche Schallausbreitung von dem bestehenden Betrieb
zu einem ca. 300 m in 6stlicher Richtung gelegenen Gaststéttenbetrieb am Seelbacher Weiher
wurde untersucht mit dem Ergebnis, dass die zuldssigen Grenzwerte nicht Gberschritten
werden. Etwaige Gerauschemissionen aus dem Erweiterungsbereich werden von dem
Verlarmungsband der siidwestlich verlaufenden A 45 in vielen Fallen iberlagert und damit nicht
als Einzelgquelle wahrgenommen.

5.2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet entsprechen den verbreitet entwickelten
Merkmalen des niederschlagsreichen Siiderberglandes. Das Hauptmaximum der Niederschlage
liegt in den Monaten Dezember und Januar mit Nebenmaxima in den Monaten Juli und August.
Das Minimum des Jahresniederschlages liegt im Monat Mérz.
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Aufgrund seiner Héhenlage befindet sich das Plangebiet in einer topografisch bedingten,
leichten Leelage mit einer méglichen Abweichung von der berechneten, h6henabhangigen
Niederschlagsmenge in Héhe von wahrscheinlich rund - § %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Blih-, Ernte- und Aussaattermine geht
hervor, dass es sich um ein Gebiet mit méBig giinstigen Vegetationsbedingungen handelt, wie
es fiir Hohenlagen des Siiderberglandes im Ubergang vom collinen zum submontanen Bereich
typisch ist. Aufgrund dieser Lage ist an bis zu 40 Tagen im Jahr mit Nebel zu rechnen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet keine Bedeutung als Flache fir Entstehung und Transport
von Kalt- und Frischiuft fiir die Umgebung. Der Gehdlzbestand im Plangebiet und auf den
angrenzenden Flachen unterbindet Luftstrémungen zu den unterhalb gelegenen Talbereichen
mehr oder weniger vollstindig. Die nachstgelegene, dauerhaft genutzte Wohnbebauung, die
von entsprechenden Frischluftstromen profitieren wiirde, ist ein Anwesen mit Gaststatte am
Seelbacher Weiher. Sie wird von den Freiflaichen des Tals oberhalb des Weihers hinreichend
mit Frischluft versorgt.

Das Mikroklima im engeren Plangebiet ist einerseits durch den vorhandenen Gehoizbewuchs,
andererseits durch die bereits bestehende Bebauung und Versiegelung wesentlich gepragt. Mit
der vorgesehenen Nutzung sind hier deutliche Verdnderungen zu erwarten.

5.2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natiirlichen Grundlagen im Plangebiet sind in unterschiedlichem Malle
miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im folgenden werden die bedeutendsten
dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fir eine waldreiche Mittelgebirgslandschaft.
Kleinraumig tritt auf den héhergelegenen Flachen eine eingeschrankte Wasserversorgung auf
flachgrindigen, grundwasserfernen Flachen hinzu und erméglicht unterschiedliche
Waldauspragungen — Buchenwald auf den noch frischen Standorten mit zunehmendem
Anteilen von Eichen und Hainbuchen auf den flachgriindigeren, sonnenexponierten Flachen.
Die tieferen Lagen bis hin zu den Talbdden der Kerb- und Sohlenkerbtéler sind haufig von den
umgebenden Hohenziigen verschatiet und mit entsprechender, feuchtigkeits- und
nasseliebender Vegetation bewachsen, unter anderem mit einem Erlen-Eschen-Mischwald.

Die Nadelforstflichen, aber auch die jingeren bis mittelalten Buchenbesténde bieten nur
wenigen angepassten Pflanzenarten sowie einer verhéltnismaBig geringen Anzahl von
Tierarten einen gut ausgepragten Lebensraum. Auch die aus 6kologischer Sicht grundsatziich
sehr hochwertige Quelle und der Oberlauf des Siepen werden durch ihre Lage in dem
Nadelwald eingeschrankt. Aufgrund der groRraumig isolierten Lage zwischen mehreren
Uberregionalen Verkehrswegen besitzen die schwach bis méRig strukturierten Waldfiéchen nur
eine geringe Bedeutung als Wanderkorridor, wahrend die Uberwiegend auerhalb des Gebietes
gelegenen Gewésserachsen sowohl fir die Vogelwelt als auch fiir die Fischfauna und Kleintiere
in den Gewassern fur den jeweiligen genetischen Austausch von mittlerer bis grof3er Bedeutung
sind.

Die beabsichtigte Nutzung als Gewerbegebiet wird die schwach bis méaRig ausgepragten,
natirlichen Wechselbeziehungen auf der beanspruchten Waldflache zwar unterbrechen, die fur
Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren Gewésserachsen aber nicht beeinflussen. AuBerdem

bleiben angrenzend ausgedehnte Waldflachen erhalten.
.. 21
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Damit wird sichergestellt, dass eher fir den Naturhaushalt wenig bis méRig bedeutende,
bereits jetzt schon beeintrachtigte Strukturen dauerhaft entfallen werden und wertvollere
Bereiche unverandert erhalten oder in ihrer Funktion noch gestarkt werden, z. B. im
Quellbereich durch Ersetzen des Nadelwaldes durch einen gestuften Waldsaum aus
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen. Auch wenn im Einzelfall h6herwertige
Waldbestande, z. B. dlterer Eichenwald mit Voranbau von Rotbuche, entfallen werden, so
kénnen diese durch angemessene und umfangreiche Kompensationsmafnahmen in
Waldflachen sowohl! innerhalb des Plangebietes ausgeglichen als auch auflerhalb ersetzt
werden.

5.2.2.3 Mensch- und geselischaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzgiter dargestellt, die zum einen aus
den Nutzungsanspriichen der Bevélkerung resultieren bzw. erst durch anthropogene
Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst zum Schutzgut im
Sinne des UVPG werden.

5.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfait

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorhandene Topographie und
die heutige Nutzung bestimmt. So sind die Hénge und Anhdhen im Talraum des Lederbachs
und seiner Zuflisse gepragt von Laub- und Nadelwaldbesténden mit einzelnen Freiflachen,
allerdings auch von vereinzelter, gewerblicher Bebauung entlang den Verkehrswegen; eine
Gliederung dieser Landschaft entsteht im wesentlichen durch die Geholzbestande.

Das Plangebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine vorwiegend bewaldete Hangflache
ostlich des ,Alten Heisbergs Aufgrund seiner sichtverstellten Lage in einem Seitental des
Lederbachs kann es nur von wenigen waldfreien Stellen im Talraum des Trillingseifens stdlich
der L 565 aus eingesehen werden. Es handelt sich bei den vorgefundenen
Landschaftsstrukturen um einen Bereich mit mehreren, kleinrdumig vielfaltig ausgepragten
Landschaftselementen, wie etwa unterschiedlich geneigte Hang- und Talformen mit
unterschiedlichem Gehdlzbewuchs. Dennoch ist das Plangebiet aus landschaftséasthetischer
Sicht sowoh! wegen der Vorbelastung des bestehenden Betriebes als auch der topografisch
bedingt geringen Einsehbarkeit allenfalls durchschnittlich ausgestattet und entsprechend zu
bewerten.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Umstand angemessen bericksichtigen. Eine
wirkungsvolle Eingriinung des Plangebietes ist zwar grundsatzlich winschenswert, aus den
vorstehenden Grinden aber nicht zwingend notwendig. Statt der sonst Ublichen
Boschungsbepflanzungen kénnen die mit Stitzmauern abgefangenen Ebenen auch durch
Berankung dieser Mauern mit geeigneten Arten begriint werden.

.22



Seite 22

5.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie liegen jeweils in einer
Entfernung von ca. 5,5 km im Nordwesten (Eulenbruchs Wald) und ca. 1,2 km im Nordosten
(Trupbacher Heide).

5.2.2.3.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter sind nach derzeitigem Wissensstand im Plangebiet nicht vorhanden.

5.2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Die bisherige forstwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird volistandig wegfallen. in dem
erforderlichen Waldabstandsstreifen wird ein gestuft aufgebauter Waldsaum entwickelt, der
zum grofRen Teil niederwaldahnlich bewirtschaftet werden kann und dann zumindest teilweise
einer in der Region ublichen forstwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Eine existenzbedrohende
Flachenreduzierung der Forstbetriebe (Waldgenossenschaften Seelbach und Lindenberg) wird
jedoch vermieden. Landwirtschaftliche Nutzung ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Fischerei wird nicht betroffen, weil es sich bei dem im Gebiet befindlichen Siepen mit dem
darin entspringenden, namenlosen Gewasser um kein fischereilich nutzbares Gewdsser
handelt. Allerdings werden die Waldflachen des Plangebietes jagdlich genutzt; ein Hochsitz
befindet sich im Plangebiet in einer Schneise zwischen dem Rotbuchen-Eichen-Mischbestand
im Siiden und dem Eichenbestand mit einer Voranbau-Kultur aus Rotbuche im zentralen
Gebiet. Da trotz des unmittelbar angrenzenden Gewerbebetriebes eine jagdliche Nutzung
ausgeubt wird, kann diese Nutzung durch eine Verlegung des Hochsitzes um ca. 100 m in
nordwestlicher Richtung beibehalten werden; die neu angelegten Walds&ume bieten dann
erneut gute Jagdmdglichkeiten.

5.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und
Sachgiitern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der zur Zeit
vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren Schutzglter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstrukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl diese Nutzung in sich
als auch andere Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch: vorwiegend eingeschrénkte Zuganglichkeit des
Gelandes (auBerhalb der Waldwege nur fur
Waldeigentimer und Jagdpéchter bzw. im Gewerbe-
Betrieb nur fur Mitarbeiter der Fa. Christoph & Co.
GmbH zugénglich — sehr geringe Erholungseignung
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» Schutzgut Pflanze: forstliche Nutzung, Fichten, Eichen, Voranbau mit
Rotbuche unter Eichen— tendenziell artenarme
Pflanzendecke — Ausbildung daran angepasster
Tierartengruppen, vorwiegend Allerweltsarten
(Ubiquisten)

» Schutzgut Tier: geringe bis maRige Lebens-, Brut- und Wander-
Wandermdglichkeiten durch maRig bis schwach
ausgepragte Vernetzungswirkungen — geringe bis
maRige Beweglichkeit der Arten, Habitatstrukturen im
Wald jedoch durchgéngig vorhanden

» Schutzgut Boden: Veranderungen der gewachsenen Bodenstrukturen
im Westen des Plangebietes, im lbrigen Plangebiet
durch gewerbliche Nutzung bereits verandert; geringe
bis mittlere, teils groRe Machtigkeit des Solums —
Pufferfunktionen des Bodens auf den Waldflachen
insgesamt maRig bis gut ausgepragt— Speicherung
von geltsten Stoffen im Boden, Verhinderung von
deren Auswaschung ins Grundwasser

> Schutzgut Wasser meist rasche Versickerung des Regenwassers bis ins
Grundwasser — geringer Einfluss der Bodennutzung

auf das Grundwasser

» Schutzgut Klima: vorwiegend gehélzbewachsene Flache —
geringer Austausch von Kalt- und Frischiuft aufgrund
der benachbarten Gebaude- und Vegetationsstrukturen
— geringe Bedeutung fur das lokale Klima

» Schutzgut Luft:vorwiegend gehoizbewachsene Flache,
bebaute Flachen im Osten — méaRige bis starke
Abschirmungseffekte, kaum Ventilationswirkung

> Schutzgut Landschaft:  Allgemeine Zuganglichkeit des Plangebietes nur auf
den
randlichen Wirtschaftswegen vorhanden — bereits
heute stark eingeschrankte Erlebbarkeit der Landschaft
— teilweiser erheblicher Eigenartsverlust der
Landschaft aufgrund der gewerblichen Nutzung

5.3 Beschreibung der umweltrelevanten Mainahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen MaRnahmen ermittelt, die die Umwelt in relevanter
Weise beeintrachtigen kénnen. Weiterhin werden die Méglichkeiten der Vermeidung bzw.
Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Unvermeidbare Auswirkungen werden ermittelt und
bilanziert, um die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen zu entwickeln.
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5.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht im Bereich der neu herzustellenden,
gewerblich nutzbaren Flachen eine vollstandige Versiegelung von Boden (bebaubare Flachen
mit Nebenanlagen und Umfahrungen). Hiervon werden knapp 3,5 ha betroffen. Die

Das Regenrlickhaltebecken im Saden des Plangebietes wird voraussichtlich 0,25 ha
beanspruchen. Unverandert bleiben die gewerblich genutzten und bereits versiegelten Flachen
im Osten des Gebietes sowie deren teils sehr schmale Eingrinungsstreifen im Nordosten und
Sudosten. Ein etwa 25 m breiter Streifen von dem oberen Siepen im Norden des Gebietes bis
zur L 565 im Siden des Gebietes wird als Waldabstandsfliche zwischen der geplanten
gewerblichen Bebauung und den angrenzenden Waldfldchen angelegt; hierbei werden sowohl
Laub- als auch Nadelwaldbestédnde in eine niederwaldahnliche Struktur umgewandeit.

Die von der Umsetzung des Bebauungsplans ausgeldsten Veranderungen sind in den
nachfolgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit“ definieren
diejenigen planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu
charakterisieren sind. Dies sind insbesondere der vorgesehene Nutzungstyp und die mit ihm
verbundenen baulichen Elemente sowie Elemente der technischen Infrastruktur, z. b. die
Regenriickhaltebecken.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitdt auf die
jeweiligen Schutzgiter. Fir eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die
folgende Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten
Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt

Tabelle 4: Geflige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
glter bezogene |Uber- | Versie- |Freiflé- Verande- | Gas- u. Larm |Ab- |Ab-
Faktoren bau- |gelung |chenver- |rung des |staubf. fall |was-
ung lust Reliefs Emission ser
Mensch | Wohnen
Erholung/ X
Freizeit
Landwirt-
schaft
Forstwirt- X X X X X
schaft
Wasser- X X X
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X X X X
Tier X X X X
Boden X X X
Wasser X X X X
Klima
Luft X X
Landschaft X X X X
Kulturgiter
Sachgiter X X X
Wechselwirkungen X X X X X
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Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Geflige ist ein erster Arbeitsschritt
innerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der
schutzgutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen Uber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen Beschreibung der
Mafnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (s. dazu
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich, fur welche Auswirkungen keine
oder nur unzureichend geeignete MaRnahmen entwickelt werden kénnen. Diese werden im
Anschlul zusammenfassend aufgefiihrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Herstellen eines Planums auf den unterschiedlichen
Ebenen des Plangebiets) wird eine Reihe von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter zu
erwarten sein, die sich nach Fertigstellung der Abgrabungen und Aufschiittungen und einer
spéter folgenden Bebauung als dauerhafte Auswirkungen manifestieren. Die Ursachen fur
derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die Verdnderungen der physikalisch-
energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekundér- und Wechselwirkungen im Bereich
aller Naturfaktoren begriindet. Dariiber hinaus sind durch die zukinftige Nutzung weitere
Wirkungen in Form von Emissionen durch werksinternen Fahrzeugverkehr sowie durch zu- und
abfahrende Fahrzeuge zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tabelle 5: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter

Mensch: » Geringflgige Stérung der benachbarten Erholungs-
einrichtungen, z. B. Schwimmbad im Osten, durch Larm und
insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub und
Unruhe (1)

» Verlust forstwirtschaftlicher Produktionsfléche (2)

Pflanze: » Zerstérung der Vegetationsdecke (teilweise) (3)

> Biotopverlust (4)

Tier: > Verlust von Lebens- und Teillebensraumen (z. B.
Nahrungsraum) (5)

Boden: > Auf rund 75 % des Plangebietes vollstandiger Verlust der
bodendékologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fur eine
entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von
Bebauung, Versiegelung und Anschittung (6)

Wasser: » Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (7)

» Beschleunigung des Gebietsabflusses (8)

Klima: » Geringfugige Ausweitung der ortlichen Warmeinsel (9)

Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen/befristet,
innerbetrieblicher Verkehr, Hausbrand) (10)

Landschaft: » Verlust von Freiraum (11)

Kultur- > Keine Auswirkungen auf KulturgUter, da nicht vorhanden

/Sachguter: (12)

» Verlust forstwirtschaftlicher Produktionsflache (13)

Wechsel- » Verschiebung von Artengemeinschaften (14)

wirkungen: » Veranderung des Wasserhaushalts (15)
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Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen durften in der Regel auf das
Plangebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrénkt bieiben.

5.3.2 VermeidungsmafBinahmen

Ein Unterlassen des Vorhabens wiirde kurz- bis mittelfristig zu einer Verlagerung der Fa.
Christoph & Co. GmbH flihren, da deren weitere Entwicklung auf dem derzeit vorhandenen,
beengten Ort nicht moglich ist. Eine Firmenverlagerung wirde auch — zumindest
voriibergehend — eine Gewerbebrache auf dem heutigen Standort zur Folge haben, die weder
wirtschaftspolitisch noch stédtebaulich und auch nicht 6kologisch wiinschenswert ist. Die
Verlagerung der Fa. Christoph & Co. GmbH wiirde namlich auf einem neuen Standort bisher
géanzlich unberiihrte Flachen in gréBerem Umfang beanspruchen, als dies mit der geplanten
Erweiterung des bestehenden Standorts der Fall sein wird.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt 1dsst sich, wie vorstehend angedeutet,
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Im Vorfeld und parallel zu der
Bebauungsplankonzeption Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit* sind in diesem Sinne auch weitere
Standortalternativen fir die Fa. Christoph & Co. GmbH in der Stadt Freudenberg betrachtet
worden; sie erfordern allerdings eine vollstandige Verlagerung des Firmenstandorts. Zum einen
handelt es sich dabei um Flachen im nordwestlich gelegenen Gewerbegebiet Hommeswiese,
die grundsatzlich sofort verfligbar sind, zum anderen im sudlich gelegenen Gewerbegebiet
Stadtmitte-Stid. AufRerdem werden voraussichtlich in einigen Jahren umfangreiche
Gewerbeflachen in geringer Entfernung auf dem projektierten Gewerbegebiet Witheimshohe-
West zur Verfligung stehen.

Zu diesen Alternativstandorten ist folgendes anzumerken:

Die potenziellen Standorte Hommeswiese und Stadtmitte-Std sind fur ein Unternehmen mit
intensiven Verkehrsbewegungen mit den Charakteristika eines Betonsteinwerkes ( Rohstoffe
und weiterverarbeitete Materialien als Massengiter) nicht geeignet, da dies zu zusétzlichen,
starken Verkehrsbelastungen der Ortslagen Biischergrund und Freudenberg fiihren wiirde. Die
Einwohner von Buschergrund haben im Vorfeld der Erweiterung des Gewerbegebiets
Hommeswiese bereits erhebliche Bedenken aus diesen Grinden angemeldet, daher wurde
eine Ansiedlung von entsprechenden Betrieben dort ausgeschlossen. Entsprechendes gilt fur
den Standort Stadtmitte-Sid.

Das Gewerbegebiet Wilhelmshohe-West wird frithestens in einem mittelfristigen Zeithorizont
zur Verfigung stehen. Der aktuelle, dringende Erweiterungsbedarf der Fa. Christoph & Co.
GmbH erfordert jedoch eine kurzfristige Losung, wie sie mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit® realisiert werden kann. Die Aufstellung des
Bebauungsplans regelt die weiterhin zuldssige Entwicklung innerhalb des vorhandenen
Betriebsstandorts, dessen Anlagen zwar genehmigt, aber bislang nicht bauleitplanerisch
dargestelit bzw. festgesetzt worden sind.

Die alternativen Standorte kommen somit nicht in Frage.

VermeidungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind dennoch beachtet worden, denn
mehrere randliche Gehdlzstrukturen werden erhalten bleiben bzw. werden durch Umnutzungen
auf den neu entstehenden Waldabstandsstreifen ergénzt oder umgewandelt. Die dauerhafte
Uberbauung/Versiegelung der brigen Flachen stellt zweifelsohne einen volistandig
auszugleichenden Eingriff dar. Durch die Arrondierung des bestehenden Werkes wird der
Flachenbedarf auf den tatsachlich notwendigen Umfang beschrénkt und damit ein
wirtschaftlicher Umgang mit dem knappen Gut Grund und Boden sichergestellt — auch dies ist
ein Vermeidungsaspekt.

.. 27
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5.3.3 Verminderungs- und SchutzmafBnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Plangebiet wird durch umfangreiche
MaRnahmen zur dezentralen bzw. zeitlich verzégerten Versickerung des Niederschlagswassers
erreicht. Der Schutzeffekt fir das eventuell betroffene Schutzgut wasserhaushaltliche
Funktionen (7 und 8) ist allerdings sehr gering, da aulerhalb der iberbaubaren Flachen weitere
Flachen versiegelt werden. Aufgrund der Raumverhélinisse und der teilweise erheblich
bewegten Topografie kann die Versiegelung im Plangebiet nicht weiter minimiert werden. Der
verstarkte Oberflichenabfluss wird durch Versickerungsschachte und an ein an diese
angeschlossenes Regenriickhaltebecken aliméahlich in das Grundwasser bzw. in den sidostlich
gelegenen Vorfluter abgefiihrt, so dass zumindest die groBraumigen wasserhaushaltlichen
Funktionen nur geringflgig beeintrachtigt werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,10) auf den noch nicht bebauten
Grundstiicksflachen kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlicksichtigendes
Baustellenmanagement sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden.

Fir die Menschen bestehen grundsatzlich zwar Erfordernisse fiir Schallschutzmafinahmen,; da
die Orientierungswerte der TA L&rm in den weiter entfernten Wohn- und Erholungsgebieten
aber weder bauzeitlich noch wahrend des Betriebs Gberschritten werden, ist dieser Sachverhalt
nicht besonders zu beriicksichtigen. Mit den grofen Abstanden zu der Wohnbebauung der
umiiegenden Ortschaften Heisberg, Lindenberg, Alchen und Seelbach wird ein passiver
Schallschutz bereits gewahrieistet.

Die Sichtbarkeit der neuen Stiitzmauern sowie der auf den neuen Plateaus abgesteliten
Paletten mit den fertigen Produkten und besonders der ggf. spéter errichteten Gebéaude wird
durch eine H6henbegrenzung auf 14,50 m Attika/First derselben in Verbindung mit einer
maximalen Hohe des terrassiert hergestellten Geldndes Giber NN deutlich reduziert, sie betrifft
ohnehin nur wenige Teilflichen.

5.3.4 AusgleichsmaRnahmen

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen und der
Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringem bis mittlerem, ortlich aber auch erhGhtem
Okologischen Wert werden immer noch erhebliche Auswirkungen verbleiben, die im
eigentlichen Plangebiet nur teilweise ausgeglichen werden kénnen. In der &kologischen
Bilanzierung des nachfolgenden, integrierten landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist unter
Beriicksichtigung dieser Sachverhalte ein Ausgleichsdefizit ermittelt worden, welches nur
aulBerhalb des Plangebietes annahernd volistandig kompensiert werden kann.

Die Ausgleichsflachen fiir die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zerstérung
der Vegetationsdecke (teilweise) (3), Biotopverlust (4), Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen (z. B. Nahrungsraum) (5), auf Teilflachen Verlust der bodendkologischen
Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fir eine
entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung und
Anschittung (6), Verlust von Freiraum (11)] mit insgesamt rund 11 ha befinden sich daher
auferhalb des Plangebietes, jedoch teilweise unmittelbar benachbart in der Gemarkung
Seelbach auf entsprechend aufwertungsfahigen Waldflachen in ca. 0,2 bis 1,0 km Entfemung in
stidostlicher Richtung. Da es im Stadtgebiet von Freudenberg nicht nur sehr schwierig ist,
alternativ gleichwertig geeignete Fléachen flir gewerbliche Nutzung zu finden, sondern auch in
nur begrenztem Umfang funktional vergleichbare Fldchen fiir eine angemessene Kompensation
gibt, wird das ermittelte 6kologische Defizit méglichst eingriffsnah im Wald kompensiert.
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5.3.4.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des engeren Plangebietes

Die zu erhaltenden Biotopstrukturen im Nordosten des Plangebietes werden als ,Flachen mit
Bindungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® nach § 9 Nr. 1 Abs. 25 Nr. b BauGB ausgewiesen. Die im Gebiet bereits
vorhandenen, steilen Abgrabungsbéschungen nehmen nur einen sehr geringen Raum ein und
bieiben einer selbsttatigen Entwicklung/natiriicher Sukzession Gberlassen bzw. werden in neu
zu erstellende Stutzwande integriert; daher werden sie nicht als 6kologisch werthaltige Flachen
bilanziert. Die Waldabstandsstreifen werden als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege, zur Entwickiung und zur Erhaltung von Natur und Landschaft* nach § 9 Nr. 1 Abs. 20
BauGB ausgewiesen. Die Flachengréfen und Wertigkeiten sind in den Tabellen des
nachfolgend im Umweltbericht integrierten landschaftspflegerischen Fachbeitrags dargestelit.

5.3.4.2 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des engeren Plangebietes

Um das 6kologische Defizit der Bebauungsplanflache volistandig zu kompensieren, wird eine
Reihe von Mafnahmen im Wald in der stidstlich unmittelbar benachbarten Gemarkung
Seelbach vorgesehen, Sie wird aus dem nachfolgenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag
entwickelt und beschrieben.

5.4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 67 ,Gewerbegebiet
Freiheit" in Freudenberg-Lindenberg ist dieser Begrindung als Anlage 1 beigefigt.

Dieser Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass unter dem abwagungsrelevanten
Gesichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung von neuen Gewerbebauflachen die
Belange des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der anthropogenen Schutzgiter in
ausreichender Weise gewlrdigt werden. Die Ausgleichsmaflnahmen stehen in einem
angemessenen Verhaltnis zur Ausweisung von Gewerbeflachen/Versiegelung und sind
naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.

5.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzgiter kann durch die oben aufgezeigten
MaRnahmen in vielen Féallen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert oder ausgeglichen
werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen (3), (4) und der Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen der vorhandenen Tierwelt (5) ist eine erhebliche Auswirkung, die in die
Bilanzierung des vorstehenden Abschnitts eingeht und entsprechend kompensiert werden muf.
Gleiches gilt fur die Verluste (6) der bodendkologischen Funktionen in einem sehr groRen Teil
des Plangebietes.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (7) und die Beschleunigung
des Gebietsabflusses durch zusétzliche Versiegelungen (8) sind aufgrund ihrer punktuellen
Wirkung zwar orllich erheblich, diese Auswirkung wird jedoch relativiert, indem das
oberflachlich anfallende Niederschlagswasser zunéchst Gber Versickerungsschéchte und bei
gréReren Mengen Uber ein ausreichend bemessenes Regenrickhaltebecken dezentral dem
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Grundwasser bzw. mit entsprechend gedrosseitem AbfluR dem nachstgelegenen Vorfluter
zugeflihrt wird. Eventuell entstehendes Abwasser wird dem Hauptsammler der stadtischen
Entwésserung zugeleitet.

Die durch die spater mégliche, zusétzliche Bebauung entstehende Ausweitung der stadtischen
Warmeinsel (9) ist aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar. Daherist nicht zu erwarten,
dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte stérkere oder
langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten werden als bisher
schon. Die ringsum anschlieBenden Waldgebiete und Freiflachen bewirken sowohl heute als
auch zukiinftig eine wichtigen klimatischen Ausgleich.

Die Erzeugung zuséatzlicher gasférmiger Emissionen durch Hausbrand (10) nach der zusatzlich
erméglichten Bebauung dirfte fir diese Strukturen typische Grélenordnungen annehmen, die
damit zu vernachléssigen sind.

Der durch Verkehrsaufkommen erzeugte Larm im Bereich des Gewerbegebietes und der
ErschlieRungsstraBle ist im Verhéltnis zu dem Verlarmungsband der nahegelegenen A 45 und
der groRen Entfernungen zu der nachstgelegenen Wohnbebauung unerheblich. Gerade diese
Standortwahl bewirkt eine wichtige Vermeidung von entsprechenden Belastungen, die bei einer
Verlagerung des Betriebes z. B. in das Gewerbegebiet Hommeswiese in Blschergrund
auftreten wirden.

In diesem Zusammenhang sind auch noch einmal moégliche Stérungen der benachbarten
Bebauung (Freizeit- und Erholungsgebiet, u. a. Seelbacher Weiher) durch Larm, Staub und
Unruhe (1) wahrend der Bauphase zu nennen. Diese l&sst sich durch die bereits erwahnten
MaRnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese
Auswirkungen zeitlich befristet sind und z. B. abends oder an Wochenenden nicht auftreten
werden, wenn die Erholungseinrichtungen besonders stark fregentiert werden.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Bericksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die flr diejenigen
Schutzgiter, fur die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen entwickelt werden kénnen.

5.6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertraglichkeit ist darzulegen,
inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen Standorten umgesetzt
werden kann.

5.6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Fléche in ihrem
jetzigen Zustand hatte vordergriindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgefihrter
Auswirkungen zur Folge; das Ausbleiben der aus betrieblichen Griinden dringend notwendigen
Betriebserweiterung der Fa. Christoph & Co. GmbH schréankt deren operativen
Handlungsspielraum jedoch in sehr erheblichem Mafle ein. Der Verzicht hétte zur Folge, dass
keine weiteren Arbeitspldtze geschaffen werden und die bestehenden Arbeitsplatze nicht
durchweg gesichert werden kénnten.
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Werden dem Werk angemessene Erweiterungen dauerhaft versagt, so kann dies in
mittelfristigen Zeitrdumen ein Abwandern des Betriebes in Kommunen, die geeignete Flachen
bereitzustellen beabsichtigen, zur Folge haben. Die Verlagerung des Betriebes dorthin hatte
auRerdem sehr wahrscheinlich eine Inanspruchnahme von bislang unberihrter Natur zur Folge,
da hierfir andernorts die bauleitplanerischen Voraussetzungen erst geschaffen werden
miissten, und eine ebenso unerwiinschte Industriebrache auf dem heutigen Standort. Diese
Entwicklung ist nicht im Sinne des Aligemeinwohis innerhalb der Stadt Freudenberg.

5.6.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit” werden die folgenden
Ziele verfolgt:

Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen Nachfragedrucks in Lindenberg nach
Gewerbeflachen einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwicklung
zugefihrt,

Konkrete Alternativen zu diesem speziellen Standort sind bereits erschlossene Gewerbeflachen
in den Gewerbegebieten Hommeswiese Il und Stadtmitte-Siid bzw. in dem noch nicht
erschlossenen Gewerbegebiet Wilhelmshéhe-West. Grundsaétzlich sind auch weitere Flachen
im Stadtgebiet von Freudenberg fiir gewerbliche Nutzung geeignet.

In den meisten Fallen sind hier jedoch ebenfalls zuvor Flachennutzungsplandnderungen
erforderlich. AuRerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf
diesen Flachen vielfach &hnlich hoch wie im konkreten Plangebiet. AuRerdem wird durch die
konkrete Planung eine — verglichen mit den Alternativen — optimale Erweiterungsméglichkeit far
die angrenzende Fa. Christoph & Co. GmbH geschaffen; alle Altemativen liefen auf eine
volistindige Verlagerung des Betriebes hinaus, was erhebliche logistische Nachteile
verursachen wirde und zudem die Umwelt aufgrund eines umfangreichen Verkehrs z. B. inden
Ortslagen von Buschergrund oder Freudenberg stark belasten wirde.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Lésung von mehreren Varianten dar, die hier
nicht im einzelnen dargestelit werden.

5.6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fir das Plangebiet keine Standortalternativen im
klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Méglichkeiten der
inneren Aufteilung der Gberbaubaren Flachen bzw. der Anordnung der Baufenster.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption des Bebauungsplans wurde eine mégliche
Bebauung aufgezeigt, welche gleichermaBen aufgrund unter wirtschaftlicher und ékologischer
Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Dabei wurde auch geprift, inwieweit die
geplanten Ebenen mit Béschungen hergestellt werden kénnen. Dies ist zwar méglich, jedoch
wiirden sich bei dieser Variante die mdglichen neuen Baufenster um fast die Halfte reduzieren
bei dhnlich schwerwiegenden Eingriffen; allenfalls die Begriinung der Béschungen kdnnte ais
planinterner Ausgleich eingriffsmindernd angerechnet werden. Die im vorgelegten Plan
vorgesehene, maximale Uberbaubarkeit im Plangebiet kann deshalb nicht weiter reduziert
werden, ohne eine sinnvolle Ausnutzung der Plangebietsflache in Frage zu stellen.
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Sie stiinde in keinem Verhaltnis zu den dann geringfiigig reduzierten Eingriffen in Naturhaushalt
und Landschaftsbild und wiirde auch die umfangreichen externen AusgleichsmaRnahmen nicht
Uberfliissig machen.

5.7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die
Beschreibungen nicht vollstdndig aus einer umfassenden Untersuchung zur
Umweltvertraglichkeit, wie sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS
vorliegen, abgeleitet werden konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und
Umfang entsprechen kénnen. Allerdings ist bei der Erfassung der Biotoptypen im April 2007
sowie bei weiteren Begehungen des Gelandes im Mai 2007 sowie bei weiteren Ortterminen
eine Reihe von umweltrelevanten Informationen erhoben worden, die in diesen Umweltbericht
einflieRen.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschétzungen. Insofem haben
die oben ermitteiten Auswirkungen gréRtenteils rein beschreibenden Charakter, ohne auf
konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Aus diesen Grinden kénnen
bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt nicht eindeutig
determiniert werden. So kénnen beispielsweise mdogliche Auswirkungen wie etwa
Beeintrachtigungen der vorhandenen Tierwelt und auch solche hydrogeologischer Art durchaus
als potenzielle Beeintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt beziffert werden, da
entsprechende Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand fiir derartige Spezialgutachten istim
Verhdltnis zu den dabei speziell fir das Plangebiet zu gewinnenden Ergebnissen
unverhéltnismaRig hoch, so dass derartige mehr grundsétzliche Fragestellungen aus dem
6kologischen Bereich nicht an dieses Planvorhaben gebunden werden sollten.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fiur das Vorhaben
relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschétzung der zu erwartenden
Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die Ausfilhrungen die Umwelterheblichkeit der
Planung deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz
kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines méglichst umweltvertraglichen
Ergebnisses vornehmen.

5.8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der
Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt

in vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der
Vergangenheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der
Umsetzung der Planung verbunden waren, nicht in dem MaRe vermieden oder minimiert, wie
es in den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war. Auch Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen in den Plangebieten, wurden
nur unzureichend, verspatet, nicht dauerhaft oder (iberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erlautert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand im Bebauungsplan Nr.
67 ,Gewerbegebiet Freiheit‘ von vornherein vermieden werden soll. Dies wird erreicht, indem
die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet auf ein fir den Investor akzeptierbares Maf
beschrankt werden und das infolgedessen verbleibende, héhere o6kologische Defizit auf
externen Flachen mit solchen MaRnahmen kompensiert wird, die zum einen eine wirksame
Aufwertung sicherstellen, zum anderen aufgrund ihrer kompakten Lage und ubersichtlichen
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Anordnung jederzeit rasch und einfach auf ihnre Wirksamkeit Gberpriift werden kdnnen, was sich
in der Vergangenheit bei Ma3nahmen auf den eigentlichen Baugrundstiicken (interner
Ausgleich) haufig als problematisch herausgestelit hat.

Die externen KompensationsmaBinahmen werden innerhalb von héchstens zwei Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen und werden analog zu dem Fortschreiten der
Herstellung der neuen Gewerbeflachen fortgesetzt. Wird z. B. das Planum fir das Baufenster
im westlichen Plangebiet erst in funf Jahren hergestellt, braucht auch der anteilige 6kologische
Ausgleich erst dann nachgewiesen zu werden. Solche Zeitspannen ergeben sich unter
anderem aus forstgesetzlichen Regelungen, die einen Kahischlag von mehr als 0,3 ha am
Stiick untersagen; die geplanten KompensationsmaRnahmen werden daher in mehreren,
zeitlich gestaffelten Abschnitten hergestelit.

Die Waldumwandlungen studdéstiich des Plangebietes werden mit vertraglichen Vereinbarungen
mit den Eigentiimern abgesichert und mit Anzeige des Vollzugs von Fachkréften des Forstamts
Siegen und der Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein abgenommen. Gegenstand der
vertraglichen Vereinbarung wird nicht nur die Herstellung, sondern auch die dauerhafte und
fachgerechte Pflege der geplanten Waldstrukturen. Eine Uberprifung der Entwicklung in
gewlinschter Weise erfolgt im Zuge der Ublichen Pflege dieser Besténde, die seitens des
Forstamtes Siegen betreut wird.

Mit den vorstehenden Abladufen werden nicht nur die vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen eingehalten, sondern auch die dauerhafte und wirksame Umsetzung
der Kompensationsmafinahmen fiur die unvermeidbaren Eingriffe garantiert. Nichteinhaltungen
der Auflagen werden dokumentiert und mit unwiderruflichen Fristsetzungen ihre wirksame
Nachbesserung eingefordert und nachgepruft.

5. 9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit" in Freudenberg-Lindenberg umfaft
rund 7,7 ha, von denen rund 1,9 ha bereits versiegelt sind und weitere 3,5 ha dauerhaft
versiegelt werden. Die restliche Fldche von ca. 2 ha bleibt zu einem kleinen Teil in ihrem
derzeitigen Zustand erhalten oder wird durch Anlegen eines stufig aufgebauten Waldsaums
teilweise aufgewertet; rund 0,25 ha werden fur ein Regenriickhaltebecken (Erdbecken)
benétigt. Trotz des bewegten Reliefs werden nur wenige Boschungsflachen entstehen, da
die neu hergestellten Ebenen mit geeigneten Stitzmauern abgefangen werden sollen.

Externe AusgleichsmaBnahmen werden in einer Entfernung von 0,2 bis 1,0 km stdostlich
des engeren Plangebietes in der Gemarkung Seelbach im Wald durchgefihrt. Dort werden
z. T. Fichten- und Larchenbestande in artenreichen Laubmischwald mit Rotbuche als
Hauptbaumart umgewandelt, groBziigige Waldinnenrander entlang von Wegen und
Bachlaufen angelegt und WaldauBenrander zu angrenzenden Freiflachen geschaffen..

Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Flachen des Bebauungsplanes
beschranken. Die Anlieger der angrenzenden Erholungsgebiete werden lediglich bauzeitlich
betroffen, betrieblich bedingte Emissionen aus den neuen gewerblichen Anlagen, sofern sie
{iberhaupt auftreten werden, bieiben unerheblich bzw. Gberschreiten nicht den zur Zeit
bereits vorhandenen Umfang, der immissionsschutzrechtlich zuldssige Werte einhéit.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich die Tier- und
Pflanzenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen wird dort
Forstwirtschaft und Jagd fortan nicht mehr méglich sein.

.. 33



Seite 33

Zur Zeit wird das Planungsgebiet teilweise bereits gewerblich genutzt, zum grofiten Teil besteht
es jedoch aus Forstkulturen.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachguter in vielen Féllen entweder Gberhaupt
keine oder nur geringfiigige Auswirkungen haben werden. Das wird erreicht, indem die
Auswirkungen entweder vermieden oder méglichst kiein gehalten werden. Die Auswirkungen
auf die Tier- und Pflanzenwelt und auf den Boden und den Wasserhaushalt durch Versiegelung
sind ~ auf die engere Ortlichkeit bezogen — zwar erheblich, sie sind aber unvermeidbar, werden
mit geeigneten MaRnahmen im Plangebiet ausgeglichen und werden damit in ihrer Funktion
ganz oder groRtenteils wiederhergestellt. Die nicht vollstandig ausgleichbaren Auswirkungen
werden mit externen KompensationsmaRnahmen ersetzt. Das im Zuge der Skologischen
Bilanzierung ermittelte Defizit wird damit auf ein unerhebliches Maf reduziert.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, dass bei der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit“ in Freudenberg-
Lindenberg bei Beachtung der Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch das Wasserversorgungsnetz der

Stadtwerke Freudenberg sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Giber das Stromnetz das Rheinisch Westfalische
Elektrizitdtswerk (RWE).

Anfallendes Abwasser wird durch den Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz der Stadt
Freudenberg im Mischsystem in Richtung Siegen und dort in die éffentliche Abwasseraniage in
der Gemarkung Seelbach gefiihrt und damit der zentralen Abwasserbeseitigung der Stadt
Siegen zugefihrt. Uber die Einleitung in die Abwasseraniagen der Stadt Siegen liegt eine
6ffentlich- rechtliche Vereinbarung vor. Der vorhandene Schmutzwasserkanal ist ausreichend
dimensioniert, da das zusétzliche Niederschlagswasser einem namenlosen Vorfluter zugefihrt
wird.

Beziglich des Niederschlagwassers ist hier der § 51a Abs4 1 und 2 LWG

(Landeswassergesetz) in Ansatz zu bringen.

Es ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass unverschmutzte Niederschlagswasser aus den
bebauten und versiegelten Flachen gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG) vor Ort von den
Nutzungsberechtigten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten
sind, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Alilgemeinheit und der vorhandenen

Versickerungsfahigkeit des Bodens méglich ist.
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Das Plangebiet liegt auf einem nach Siden/Sidosten hin geneigten Hang.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen und der
Bebauung kann (ber separate Regenwasserkanale, Rigolen oder Sickerschéchten direkt
versickern oder der im Plangebiet hinreichend dimensionierten, festgesetzten Regenriickhaitung
gedrosselt in den Vorfluter oder in einer Versickerungsmulde in den Untergrund abgegeben
werden.

In diesem Zusammenhang wird auf den Umweltbericht unter Punkt 5 dieser Begriindung und

hier Unterpunkt 5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser verwiesen.

Die Abfallbeseitigung - Abfalleinsammlung und Beforderung - wird durch die Stadt Freudenberg,
die sich hierbei einem speziellen Entsorgungsunternehmen bedient, durchgefihrt.

Ein wasserwirtschaftlicher Erlduterungsbericht ist dieser Begriindung (Anlage 2) beigeflgt.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler.

Gleichwohl kénnen bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde , aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischer und/oder pflanziichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit))
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie, Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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8. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung
Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den nachsten zwei Jahren erfolgen. Da sich
das Plangebiet in Privatbesitz befindet, ist fur die Umsetzung der beabsichtigten Grundstiicke

zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen

der §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.

9. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen Baubestand eingegriffen, so
dass Umsetzungs- bzw. VerlagerungsmaBnahmen nicht anstehend. Die Plandurchfiihrung wirkt
sich auch nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der angrenzenden Bewohner
aus. Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher nicht zu

erwarten.

10. Kosten

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen, wurden
Uberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung
malgeblichen Kostenansatze ermittelt.

Freudenberg, den 04.09.2008
Im Auftrag

(Hartmann)

Baudezernent



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geléandes

Fiachenbilanz Plangebiet — Bestand —

Anlage 1

Biotoptyp m? Wertzahl | Wertpunkte
Versiegeltes Betriebsgeldande (Gebdude, Wege 16711 0 0
und Pléatze)

Versiegelte StralRenflache der L 565 1460 0 0
Unversiegelte, vegetationsfreie Platze 129 1 129
Waldwirtschaftswege, sparlich bewachsen 1497 2 2994
Wegrain, grasbewachsen 83 4 332
Koniferenhecke 45 4 180
Nadelwald, Larche 664 4 2656
Hochstaudenbewachsene Streifen und 3072 5 15360
Boschungsflachen (Betriebsgeldnde und Stralle)

Schneisen im Laubwald, teilweise mit 1945 5 9725
Hochstauden bewachsen

Nadelwald, Fichte 10755 5 53775
Wegebegleitende Laubgehdlzstreifen 1797 6 10782
Laubwald, Bergahorn sidlich der L 565 im 3290 55 18095
Stangenholzstadium

Laubwald, Rotbuche mit Eichenbeimengung 4654 6,5 30251
Laubwald, Stieleiche mit Rotbuchenbeimengung 15648 7 109536
Hauberg, z. T. durchgewachsen 3428 7,5 25710
Stieleiche mit Voranbau Rotbuche 11240 8 89920
Gewadsser mit Erlensaum 263 8 2104
Réhricht (Land-Reitgras) in Quelindhe 34 8 272
Quellbereich 60 10 600
Summe 76775 372.421

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes von 76775 m? wird mit 372.421 Wertpunkten

ermittelt.

Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelédndes

Die vorgesehene Nutzung als Gewerbefliche mit einer Gberbaubaren sowie nicht

Uberbaubaren, jedoch versiegelbaren Flache bei einer Grundfldchenzahl von 0,8 beansprucht
insgesamt 50.600 m2. Hiervon sind 16.711 m? bereits durch den bestehenden Betrieb

versiegelt.

Sofern sie nicht fur die neue Profilierung des Geldndes beansprucht werden, bleiben die

angrenzenden Gehélzbestande erhalten bzw. werden in gestuft aufgebaute Waldsdume zur

Einhaltung des Waldabstandes von der geplanten Bebauung umgewandelt. Eventuell noch

bestehende Waldwirtschaftswege entfallen.




Im Stden des Plangebiets wird auf 2500 m? eine Flache fir die Behandlung des bei definierten
Starkniederschldgen anfallenden Oberflichenwassers vorgesehen. Ein betréchtlicher Teil
dieses Wassers wird zur Zeit im bestehenden Gewerbebetrieb bereits dezentral Gber
Sickerschéchte dem Grundwasser zugefuhrt. Dies ist auch in Teilen des erweiterten
Betriebsgeléndes vorgesehen. Zum einen wird auf diese Weise die dem Regenriickhaltebecken
zugefihrte Wassermenge verringert, zum anderen erfolgt durch die Anordnung der
Sickerschéchte eine mechanische Vorkldrung des Niederschlagswassers, bevor es in das
Becken gelangt. So wird unter anderem sichergestellt, da in den Vorfluter abgeschlagenes

Wasser aus dem Becken keine unerwiinschten Schwebstoffe mehr enthalt.

Zum angrenzenden Wald wird auf 13.800 m? ein durchschnittlich 25 m breiter, stufig
aufgebauter Waldrand angelegt. Teilweise wird der bestehende Laubmischwald entsprechend
durchforstet. Dann sind kaum Neuanpflanzungen erforderlich, denn der niedrige
Laubgehélzbestand entsteht durch Stockausschlag oder Anflug bzw. Aufschlag aus
benachbarten Bestinden und wird fortan niederwaldartig genutzt. Im Bereich der
Nadelwaldbestande im Norden des Plangebietes sind die Nadelhélzer komplett zu entfernen.
Hier sind allerdings gruppenweise Startpflanzungen der gewiinschten Laubhdlzer (Erlen,
Eschen, Vogelkirsche, Bergahorn) zur Beschleunigung der Sukzession vorzunehmen. Der in
dem Nadelwaldbestand gelegene Quelibereich sowie der daran anschlieBende Oberlauf des
namenlosen Gewassers in einem Kerbtal mit ca. 500 m? im Plangebiet bleiben unberihrt bzw.

werden durch Erlenanpflanzungen fiir die wegfallenden Nadelgehdlze aufgewertet.

Flachenbilanz Plangebiet — Planung —

Biotoptyp m? Wertzahi | Wertpunkte
Uberbaubare Gewerbeflache (versiegelt) 43500 0 0
nicht Gberbaubare Gewerbefldche (versiegelt) 10275 0 0
Landstra3e 565 mit Flache fur Abbiegespur 3060 0 0
gehodizbewachsene Béschungen, Bestand 1840 6 11040
Grunflachen um das begrinte Erdbecken, Planung 700 5 3500
stufig aufgebauter Waldrand 14400 6 86400
Flache fur die Wasserwirtschaft (begrinte 2500 3 7500
Erdbecken)

Bachlauf mit Erlensaum 440 8 3520
Quellbereich 60 10 600
Summe 76775 112.560

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes von 76775 m? in volistandig hergestelitem Zustand
wird mit 112.560 Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betrégt somit 372.421 — 112.560 = 259.861
Wertpunkte mit folgender Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem Ausgleich:

Soll 372.421 Weripunkte
Planung 112.560 Wertpunkte, d. h. Ausgleich intern zu 30,2 % erfoigt
Defizit 259.861 Wertpunkte



Dieses Defizit wird extern mit finf Malnahmenbiindeln auf insgesamt ca. 11 ha
Waldflachen 6stlich, stidéstlich und sldlich des Plangebietes kompensiert. Diese Flachen
liegen 200 bis 1000 m von dem Plangebiet entfernt; hiermit wird insbesondere eine
méglichst nahe am Ort der Eingriffe liegende Kompensation sichergestelit. Die nachstehend
beschriebenen, externen Mafinahmen bewirken rechnerisch einen Vollausgleich der

vorstehend ermittelten, unvermeidbaren Eingriffe.
Zusammenfassende Auflistung der Kompensationsmalnahmen

KompensationsmaBBnahme K 1

Umwandein von Nadelwaldbestanden in artenreiche Misch- und Laubmischwaldbestédnde mit
umfangreichen Sukzessionsflachen zum angrenzenden Bachlauf und Schwimmbadgelédnde

Erzielte Aufwertung: 103.900 Wertpunkte

KompensationsmaBnahme K 2
Umwandein von Japanlarche in Rotbuchenwald durch Voranbau

Erzielte Aufwertung: 18.600 Wertpunkte

KompensationsmaBBnahme K 3
Femelhiebe in Fichtenbestand, Rucknahme des vorhandenen Waldrandes entlang der | 562

Aufbau eines altersstufigen Fichtenbestandes, zur L 562 hin gestuftem Waldrand mit
Laubholzarten (Strauchern und Baumen 2. Ordnung)
Erzielte Aufwertung: 37.500 Wertpunkte

Kompensationsmalinahme K 4

Herstellen umfangreicher Waldinnenrander in einem Fichten-Stangenholz entlang der Wege
und eines Siepen mit Quellbereich, Anpflanzen von Roterlen entlang des Siepen

Erzielte Aufwertung: 75.000 Wertpunkte

KompensationsmaBnahme K 5

Nutzungsverzicht im Quellbereich und Oberlauf des Trillingsseifens nach
sukzessionslenkenden Hiebmalnahmen

Erzielte Aufwertung: 17.500 Wertpunkte

Auf den Kompensationsflachen 1 bis 5 erfolgt eine Aufwertung um insgesamt 252.500
Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem/externem Ausgleich:

Soll 372.421Wertpunkie

Planung 112.560 Wertpunkte intern
Externer Ausgleich K1 —-K 5 252.500 Wertpunkte extern
Gesamt 365.060 Wertpunkie

d. h. Ausgleich gesamt zu 98,0 %



Verbleibendes, rechnerisches Defizit 7361 Wertpunkte

Unter dem abwagungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung von
neuen Gewerbebauflachen werden die Belange des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes
und der anthropogenen Schutzgiter in ausreichender Weise gewirdigt. Die
AusgleichsmaBBnahmen stehen in einem angemessenen Verhéltnis zur Ausweisung von

Gewerbeflachen/Versiegelung und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.
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Stand: November 2005

~Weitergehende Erlduterungen zur Bauleitplanung \]

InHaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben
2. Abwasserbeseitigung
3. Wasserschutzgebiete
4.  Oberirdische Gewisser

1. Allgemeine Angaben

1.1 Gemeinde / Stadt: Jlocll T b Az//

1.2 Bebauungsplan: wZRE ‘G?WJ% { 54(}2(?1 /

1.3 Fléchennutzungsplan:

1.4 Vorhaben- und Erschlielungsplan

2. Abwasserbeseitigung

-

2.1 Welcher Klaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? Sy e\‘}e“ R h3Cena,

2.2 Wieviel Einwohnerwerte sind z.Z. an die Klaranlage angeschlossen? EW

2.3 Istdie Kanalisation im Abwasserbeseitigungskonzept aufgenommen? Uja /‘Q nein

2.4  Sind die im Plangebiet dargesteliten Fldchen im genehmigten
Entwasserungsentwurf enthalten? Uja Xnein
Wenn ja: Bezeichnung des Entwasserungsentwurfes:

Datum der Genehmigung:

2.5  lstdie Beseitigung anfallender Abwasser durch vorhandene Anlagen geregelt? ﬁja U nein
(gemeint ist die in FlieBrichtung nachste Anlage, z. B.: Regenlberlauf, Regentberlaufbecken,
Stauraumkanal, Regenrtckhaltebecken oder Regenkiarbecken)

Wenn ja: Name des Bauwerks:
Wenn nein: Name des erforderl. Bauwerks

2.6 Welche Flache umfasst das Plangebiet ? £,00 _ha

2.7 Welcher Versiegelungsgrad wurde for das Plangebiet ermitteit? ~F5 o

2.8 Die geplante Siedlungsdichte betragt - Einw./ha
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2.9 Die Entwasserung erfolgt im: )@/Trennsystem 0 Modifiz. Entwésserungsystem O Mischsystem
2.9.1 Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem

* (Lt RdEr. d. MUNLV vom 26.05.2004 wird das Niederschlagswasser in Abhangigkeit von den
Herkunftsflachen in Belastungskategorien eingeteilt)

2.91.1 Handelt es sich um unbelastetes Niederschlagswasser der Kategorie | der Anlage 17

Herkunftsbereich:

Flachengroie: — __ha

2.9.1.2 Handelt es sich um schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie Il der Anlage 1?

Herkunftsbereich:

FlachengroRe (ohne Verkehrsflache): —_— ha

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

Verkehrsflache: ha

geschatztes Verkehrsaufkommen: _Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

2.9.1.3  Handelt es sich um stark belastetes Niederschlagswasser der Kategorie 11l der Anlage 17

Herkunftsbereich:

Flachengrofe (ohne Verkehrsflache): ha

vorgesehene Behandlung

Verkehrsflache: ha

geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge/ Tag

vorgesehene Behandlung:

2.9.2 Mischsystem

Begriindung, warum Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem nicht maoglich ist:
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2.101

2.10.2

2.10.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Datum

In welchem Verfahren wird die Umsetzung des § 51 a LWG NRW geregelt?

durch Darlegung in der Begriindung zum Bebauungsplan ,éfja U nein
durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren ' .

gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsplan) Ll ja U nein
durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschlagswasser- ‘ .

beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. komm. Satzung) Qja O nein
Einleitung erfolgt ins oberirdische Gewasser ;@:ia U nein
Einleitung erfolgt ins Grundwasser Uja O nein

Wasserschutzgebiete

Liegt das Plangebiet in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet? a ja '&(nein

Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet _ ‘ .
bzw. im Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsanlagen? Uja %nem

Oberirdische Gewisser

Befinden sich Gewasser im Plangebiet? N ) W U nein
wenn ja: welche? b1 én /JR’( i @miﬁ/ 2 Q/c/ﬂwyf ‘M Voud e, /}(/f‘ /70»: &
Fur welche Gewasser sind ,Konzepte zur naturnahen Entwickiung (KNEF)" vorhanden

oder in Aufstellung?

Werden fur diese Gewésser die Entwicklungsziele des KNEF eingehalten? U ja U nein

Far welche Gewasser ist kein ,Konzept zur naturnahen Entwicklung (KNEF)" vorhanden?

( ! -
A€ /&s’ o ée/«/a\ﬂ"‘v 4’.7 &%/0'47 ui\/-/’ A [@zﬁa 4‘@@( /%L/‘fé)

Sind fur diese Gewdsser ausreichende Uferstreifen zur Gewasserentwickiung
vorhanden? Xja U nein

Befinden sich Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet? Uja Xnein

/ Unterschrift des Planungstragers




Stadt Freudenberg
Der Blrgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden

hier: Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Freiheit* in
der Gemarkung Lindenberg

1. Ziel des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.67 ,Gewerbegebiet Freiheit*
befindet sich an der stddstlichen Stadtgrenze unmittelbar an der Landstrafte L 565 (Heisber-
ger Strafte). In dem Bereich ist seit Jahrzehnten ein Betonwerk ansassig, das in der Vergan-
genheit verschiedentlich aus Griinden der Existenzsicherung eine Erweiterung des Betriebs-
gelandes durchgeflihrt hat. Diese Erweiterungen sind bauordnungsrechtlich genehmigt wor-

den.

Inzwischen sind auch diese Erweiterungsflachen aufgrund der Expansion auf dem Betriebs-
gelande voll ausgeschopft, so dass zur Sicherung des Betriebes an diesem Standort die
Ausweisung weiterer Bauflachen notwendig wird. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwick-
lung und um einer ungeordneten gewerblichen Entwicklung entgegenzuwirken ist die Aufstel-
lung eines qualifizierten Bebauungsplanes unumganglich. In dem Plangebiet soll ein einge-

schrénktes Industriegebiet festgesetzt werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des eingeschrankten Industriegebietes erfolgt in
Anlehnung an die beabsichtigte Nutzung und die Vertraglichkeit mit den umliegenden Nut-

zungen.



Durch die gewéhlten Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass der Vorhabentrager sein

vorhandenes Betonfertigteilewerk ggfls. mit Hallen auf diesem Areal erweitern kann.

Aus diesem Grund werden Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt und nicht nur reine

Lagerflachen.

Die geplante Terrassierung des Geldndes ist auf die Uberbaubaren Fléachen ausgelegt. Im

Innenbereich des Plangebietes werden neben den vorhandenen Bdschungen unwesentlich

neue Boschungen angelegt. Die herzustellenden Terrassen werden Uberwiegend durch neu

anzulegenden Stutzmauern abgefangen.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte

Einleitungsbeschluss 25.10.2006 Stadtentwicklungsausschuss
26.10.2006 Rat der Stadt Freudenberg

Veroffentlichung Einleitungsbe- |17.11.2007 Amtsblatt der Stadt Freuden-

schluss

berg

Frihzeitige Beteiligungsverfah-
ren

12.11.2007 bis 14.06.2007
26.06.2007

Blrger
Abgabemdglichkeit schriftli-
cher Anregungen

28.06.2007 Anschreiben an Behorden
und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange

Beschluss 6ffentliche Auslegung | 19.09.2007 Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Freudenberg

14.02.2008 Erweiterung des Plangebie-

tes durch Beschluss des Ra-
tes der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

13.05.2008 bis 13.06.2008

Verdéffentlichung Amtsblatt
am 03.05.2008

08.05.2008 Schreiben an Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange
Ergebnis der 6ffentlichen Ausle- | 27.08.2008 Stadtentwicklungsausschuss
gung
Satzungsbeschluss 04.09.2008 Rat der Stadt Freudenberg




3. Berticksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg der Stadt Freudenberg Nr.
67 ,Gewerbegebiet Freiheit* kommt zu dem zusammenfassenden Ergebnis, dass bei der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Gewerbegebiet Freiheit' in Freudenberg-
Lindenberg bei Beachtung der Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

In jedem Fall wird durch Monitoring von der Stadt Freudenberg zu prifen sein, ob mittel- und
langfristig doch Veranderungen eintreten, denen durch geeignete Maltnahmen dann entge-

genzutreten ist.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen aus der Offentlichkeit keine Anre-

gungen ein.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden folgende Anregun-
gen vorgebracht:

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich seitens der Unteren Was-
serbehorde auf die Darstellung und die Art der Niederschlagswasserbeseitigung. Hier hat
sich inzwischen die Losung . Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den
versiegelten Flachen und der Bebauung kann Uber separate Regenwasserkanéle, Rigolen
oder Sickerschachten direkt versickern oder angrenzend an das sldostlich der L 565 gelege-
ne, im Plangebiet des Bebauungsplanes festgesetzte Regenrickhaltung, das ausreichend
dimensioniert ist, gedrosselt in den Vorfluter oder in einer Versickerungsmulde in den Unter-
grund abgegeben werden. Hier gibt es inzwischen

Die Hinweise des Kreises als Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde sowie als
Wirtschaftsreferat wurden zur Kenntnis genommen bei der &ffentlichen Auslegung bertck-

sichtigt.

Die AuRerungen des Kreises Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehorde bezo-
gen sich auf die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen. Hier hat zwischenzeitlich ein Ausgleich

der Meinungen stattgefunden.

Eine vergleichbare Stellungnahme zu der des Kreises Siegen — Wittgenstein — Untere Was-

serbehdrde — ging ebenfalls von der Bezirksregierung Arnsberg, Umweltverwaltung ,



Aussenstelle Siegen (heute: Kommunalisierte Umweltverwaltung beim Kreis Siegen Wittgen-

stein) ein.

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW weist in seiner Stellungnahme auf die moglicherweise
notwendige Linksabbiegespur hin, die bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen ist und
bei Bedarf gebaut werden muss. Entsprechende Regelungen erfolgen zwischen dem Lan-

desbetrieb Stralenbau NRW)/Stadt Freudenberg und Stadt Freudenberg/Vorhabentréger.

Der Hinweis der Deutschen Telekom AG auf die vorhandene Versorgungstrasse innerhalb
des Plangebietes ist erst bei der ggflis. zu errichtenden Linksabbiegespur von Bedeutung

wird dann auch beachtet.

Der Hinweis der RWE AG auf die vorhandene Versorgungstrasse bzw. auf den zukinftigen

erhéhten Bedarf wird zur Kenntnis genommen.

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) lehnt die Planung aufgrund der Inanspruch-
nahme von Waldflachen grundsatzlich ab. Da die Umsetzung der Planung stufenweise er-

folgt, werden die Waldflachen auch nicht zu einem Zeitpunkt in Anspruch genommen.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden die Anregun-

gen vom Landesbetrieb StraRenbau erneut vorgetragen.

6. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.67 ,Gewerbegebiet Freiheit* wurde vom Rat
der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 04.09.2008 als Satzung beschlossen und wird
mit der ortsliblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplanes bei-
gefugt.

Freudenberg, den 04.09.2008
Deﬁ;Z Blrgermeister




Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 61
»Cewerbegebiet Freiheit® im Stadtteil
Lindenberg - Schlussbekanntmachung gem. § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 04.09.2008 beschloss der Rat der
Stadt Freudenberg den Bebauungs-
plan der Stadt Freudenberg Nr. 67
~Gewerbegebiet Freiheit” im Stadt-
teil Lindenberg als Satzung.
Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird wie folgt begrenzt:
- im Nordosten
vor allem durch die Nordost
grenzen der Flursticke 101 tlw.,
143 tlw. und 157 tlw., Flur 6,
Gemarkung Lindenberg,
- im SGdosten
im Wesentlichen durch die L 565

e

Verwaltungsg
Freudenberg, Dachgeschoss Zimmer
B 305, wahrend der Dienststunden
zu jedermann Einsicht 6ffentlich aus.
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der o. g.
Bebauungsplanes mit dieser Bekannt-
machung in Kraft.
Bekanntmachungsanordnung:
Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 04.09.2008
sowie Ort und Zeit der Auslegung und
Einsichtnahme fur jedermann werden
hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
Hinweise:
1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden
a) eine Verletzung der in § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvor-
schriften und
b) Méangel der Abwadgung unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegentber
der Stadt Freudenberg geltend ge-
macht worden sind; der Sachverhalt,

(Heisberger StraBe) und - im We-
sten

vor allem durch die Westgrenzen

der Flurstiicke 26 und 157 tlw,,

Flur 6, Gemarkung Lindenberg.

Zur besseren Ubersicht ist in der
nachstehenden Planskizze das Plange-
biet mit gestrichelter Linie umgrenzt.

Der Bebauungsplan der Stadt Freu-
denberg Nr. 67 ,Gewerbegebiet Frei-
heit” im Stadtteil Lindenberg liegt
nebst Begrindung und der zusam-
menfassenden Erklarung von jetzt an
bei der Stadtverwaltung Freudenberg,

E—

der den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.
2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Uber die Entschadigung von durch
diesen Bebauungsplan eingetretenen
Vermdgensnachteilen sowie Uber
die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen wird hin-
gewiesen. Die Leistung der Entscha-
digung ist schriftlich bei der Stadt
Freudenberg zu beantragen.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von 3 Jahren
nach Ablauf eines Kalenderjahres, in
dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefthrt wird,
3. Die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeord-
nung Nordrhein - Westfalen nach §
7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen
den Bebauungsplan nach Ablauf eines
Jahres seit der Bekanntmachung nicht
geltend gemacht werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmi-
gung fehit oder ein vorgeschrie-
benes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefthrt,
b) der Bebauungsplan ist nicht ord-
nungsgemas offentlich bekanntge-
macht worden,
¢} der BGrgermeister hat den Ratshe-
schiuss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel
ist gegeniber der Stadt Freudenberg
vorher gergt und damit die verletz-
te Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.
Freudenberg, den 11.11.2008
Der Bargermeister
GUnther
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