Breroar th nedaly B

zum Bebauungsplan Nr. 64 "Wilhelmshohe™

der Stadt Freudenberg

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am
11.2.1970 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 64 "Wil-
helmshoche" erneut aufzustellen.

Das Plangebiet lag vor der Neuvermessung innerhalb der
Flur 9 Gemarkung Alchen, der Flur 4 Gemarkung Biihl und
der Flur 12 Gemarkung Biischergrund.

Durch den Bau des Autobahnanschlusses u%q der damit
verbundenen Verlegung der LandstraBen 566 und 1308 ist
eine Neuvermessung fiir das gesamte Gebiet durchgefiihrt

worden.

Aus vermessungstechnischen Griinden und der Einfachheit
halber ist das Plangebiet des Bebauungsplanbereiches
der Flur 10 der Gemarkung Lindenberg zugefiigt worden.

Flir einen Teil des Plangebietes besteht bereits seit
dem 19.12.1968 ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan,
der eine Flidche von 10,3 ha umfaft.

Durch die Ablagerung von liberschiissigen Bodenmassen aus
dem Autobahnbau konnten in unmittelbarem AnschluB an
dieses Plangebiet zusdtzliche nutzbare Fl&dchen gewonnen
werden, die mit den Flachen des bisherigen Bebauungs-
planes zusammen 17,06 ha umfassen. Im Sinne eines iiber-
sichtlichen st&@dtebaulichen Ortsrechts wird filir dieses -
Gebiet der Bebauungsplan Nr. 64 aufgestellt. Der Be=
bauungsplan von 1968 soll mit Inkrafttreten des neuen
Ortsrechts auBer Kraft treten.

Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer Nihe
ostlich der Autobahnanschluﬁstelle Wilhelmshohe der



BAB "Sguerlandlinie" auf einem Hohenrlicken.

Durch die exponierte Lage und dem besonderen Umstand,
daB das gesamte Plangebiet von weither und besonders

von der Autobahn gut einzusehen ist, werden bezliglich
der Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen
einschréankende Vorschriften erlassen.

Damit sich das Baugebiet auch gut in die Landschaft
einfligt und nicht als Fremdkdrper erscheint, werden
auch Festsetzungen tiber die Begriinung (Anpflanzen von
Baumen und Striuchern) erlassen. '

1. ErschliefBung

Die ErschlieBung erfolgt von der L 1308, ca. 320 m
bevor diese in den Autobahnzubringer einmindet. Die
ErschlieBungsstraBe fir den Bebauungsplanbereich er-
hilt eine 6,00 m breite Fahrbahn sowie einen 2,00 m
breiten Bilrgersteig und einen 1,00 m breiten Schramm-
bord. Da es sich hier um eine Stichstrafle von ca.
700 m Linge handelt, ist am Ende eine Wende fur

9 Kreisfahrt vorgesehen. '

= Von der Wende ist ein 3,00 m breiter FuBweg zum Stadt--
;‘ ' teil Lindenberg vorgesehen, damit der Fullgdnger das
Gewerbegebiet ohne Umwege erreichen kann.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschlufl an
die Wassertransportleitung des Wasserverbandes Sieger-
land in der L 1308. Von der ErschliefBungsstrafBle wer-

den dann die einzelnen Grundstlicke angeschlossen.

Die Entwidsserung wird im Trennsystem durchgefihrt.
Die Regenwasser werden in einen Bachlauf eingeleitet.
Die Schmutzwasser werden durch einen Hauptsammler in

die Kldranlage Lindenberg eingeleitet.
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Das gesamte Plangebiet ist mit Ausnahme einer Flé&che
von 0,46 ha. = 2,7 % als gewerbliche Bauflache fest-
gesetzt und besonders flr die Aﬂsiedlung ARGHTC e~
heblich belédstigender Gewerbebetriebe mit starkem
Verkehrsaufkommen gedacht worden. Durch die unmittel-
bare Ndhe der Autobahnauffahrt wird das Gewerbegebiet

verkehrsmdBig sehr glnstig erschlossen.
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Das gesamte Gel&nde des Plangebietes ist planeben
hergestellt und jurch die sich daraus ergebenden

Béschungen in verschiedene Ebenen aufgeteilt worden.

Damit die baulichen Anlagen wegen der Erhaltung des
Landschaftsbildes nicht allzu hoch iiber die Gelé&nde-
oberfliche hinausragen, ist zum grofBten Teil die
zweigeschossige Bauweise mit einer maxX. Gebdudehohe
von 8,00 m als Hochstgrenze festgesetzt worden. Um
jedoch eine bessere wirtschaftliche Ausnutzung zu ge-
wahrleisten und auch mehrgeschossige Blirogebdude zu
ermglichén, ist in der Nghe der das Plangebiet durch-
ziehenden Boschungen eine yiergeschossige Bauweise als
Hochstgrenze zuldssig, wenn die max. Gebdudehdhe nicht

mehr als 8,00 m iliber die Boschungsoberkante hinausragt.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche dieser viergeschos-
sigen Bauweilse ist von den das Plangebiet umgebenden
Béschungen so weit zurlickgesetzt, daB sie auBerhalb
des Blickfeldes des Boschungswinkels liegt.



3.

Die Einfriedigung der Freilagerplédtze ist vorge-

schrieben worden, damit der Betrachter aus der Ferne
nur klare kubische Wandflidchen erkennt und kein bun-
tes Bild von verschiedenartigem Lagermaterial in BEr-

scheinung tritt.

Buntlicht- und Wechsellichtwerbeanlagen sollen nicht
zugelassen werden, weil dieses zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung der Landschaft fihrt und auBerdem
durch die Anhiufung von grellen, farbigen Leucht- und
Wechsellichtwerbeanlagen die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der Autobahn gefdhrdet wird.

Die 8ffentlichen Verkehrsflidchen ergeben insgesamt

eine Fliche von 1,16 ha = 6,8 %.

Die Griinfliache (Parkanlage) betridgt insgesamt
0,11 ha = 0,64 %'

Die verbleibende Nettobaufldche betrédgt somit
15,79 ha = 92,56 %.

Begrinung

Mit der Eingriinung des Gewerbegebiletes Wilhelmshohe
ist bereits im Herbst 1968 und Frihjahr 1969 begon-
nen worden. Die BegriinungsmafBnahmen erfolgten nach
Planungen des Amtes flir Landespflege in Meschede.'
7iel dieser MaBnahmen war, die Schiittbdschungen als
landschaftliche Schadstellen durch Bepflanzung mit
standortgemidfen Gehdlzen zu sichern und so eine nach-
haltige landschaftliche Eingliederung des Gebietes zu
erreichen. ‘ :

Nach der inzwischen vorgenommenen Erweilterung des Ge-

werbegebietes sollen die bereits bestehenden



pflanzungen auf den BOschungen (Mischpflanzung aus
standortgemifien Baum- und Straucharten) fortgefihrt
werden. Fiur die weitere Bepflanzung des Gewerbege-
bietes Wilhelmshdhe wird der Pflanzplan und der Er-
liuterungsbericht des Amtes fiir Landespflege vom

Mai 1968 zugrunde gelegt. Danach sind flur die Be-
griinung der das Cewerbegebiet durchziehenden und um-
gebenden Boschungen verschiedene Pflanzstreifen vor-

gesehen.

Die exponierte Lage der Erweiterungsfldche des Ge-
werbegebietes Wilhelmshohe in der offenen Landschaft
hat hohe (etwa 30,00 m) und steile (etwa 60°) Bo-
schungen entstehen lassen. AuBerdem bestehen die auf-
geflillten Schiittmassen aus {iberwiegend grobsteinigem
Material ohne Feinbodenanteil. Der in jeder Hinsicht
ungiinstige Zustand der Rohbdschungen engt die Mog-
lichkeiten der Begriinung stark ein. So ist meistens
nur die Bepflanzung eines Saumes beiderseits der BO-
schungsoberkante moglich. Nur an einigen Stellen er-
lauben gﬁnstigere Verhaltnisse eine fléachige Bepflan-
zung der gesamten Bsschung. Im Bereich der Boschungs—
oberkante ist eine etwa 12,00 m breite Rahmenpflanzung
aus verschiedenen Pflanzstreifen vorgesehen, die sich
von der Bdschungsoberkante durchschnittlich etwa 5,00 m
auf die Bosgchung herunterzieht. Die restlichen 7,00 m
Breite der Rahmenpflanzung befinden sich auf der ebe-
nen Fldche des Geléndes. Fir die verbleibenden stellen
Bdschungsfldchen, wo der Mutterboden kaum hdalt und nur
unter Schwierigkeliten aufgebracht werden kann, wird
eine humuslose Begrinung durch eines der verschiedenen
Anspritéverfahren empfohlen. Anderenfalls mifite fur
eine Begriinung durch Aussaat von Gras- und Krautarten
eine 5 cm starke Mutterbodenschicht aufgetragen werden,
wobei eine Stabilisierung mit diinnen Stangen gegen

Erosionsschiden angebracht ist.
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Aufbau der verschiedenen Pflanzungen:

I. Rahmenpflanzung auf den umgebenden Bdschungen

Sie setzt sich aus verschiedenen Pflanzstreifen
zusammen, Verlauf der Streifen von Bdschungsober-

kante in Richtung Boschungsful.

Pflanzstreifen B baut sich aus einer zweireihi-

gen Strauchpflanzung auf, Breite 3,00 m. In die~
sem Streifen ist der Einfriedigungszaun vorge-
sehen, Reihenabstand 1,00 m, Abstand in der Reihe
0,75 m. Die engen Pflanzabstédnde sollen zu einem
schnellen BodenschluB flihren, um so die Pflegemal-
nahmen auf ein geringes MaB herabzusetzen. '

Pflanzstreifen A setzt sich aus einer vierreihigen

Baum- und Strauchpflanzung zusammen, Relhenabstand
1,00 m, Abstand in der Reihe 1,50 m, Breite des
Streifens 5,50 m.

Pflanzstreifen C besteht aus einer vierreihigen

Strauchpflanzung von 4,00 m Breite, Reihenabstand
1,00 m, Abstand in der Reihe 1,50 m.

Pflanzstreifen D wird aus einer zweireihigen Strauch-

‘pflanzung von 2,00 m Breite gebildet, Reihenabstand
1,00 m, Abstand in der Reihe 0,75 m. '

II. Pflanzungen innerhalb des Gebietes

Durch die Aufteilung des Gebietes in 4 Teilab-
schnitte sind 4 Bdschungen entstanden, die die
einzelnen Abschnitt begrenzen. Drel Boschungen
sind davon bereits bepflanzt. Die vierte Boschung
soll ebenfalls eine Mischpflanzung aus heimischen

Baum- und Straucharten erhalten.



Pflanzstreifen E baut sich aus einer vierreihigcen

Baun~ und Strauchpflanzung auf, Breite des Strei-
fens 4,00 m, Reihenabstand 1,00 m, Abstand in der
Reihe 0,75 m bei AuBenreihen, 1,50 m bei Innen-

‘reihen,

43 Kosten

Die Erschlieﬁung des Plangebietes wird von der Stadt
Freudenberg durchgefiihrt. Die Gesamtkosten fiir die

Erschliefung werden nach eingehenden Ermittlungen

N : ‘ : : 1.700.000,«~ DM
geschdatzt.
Siegen, im Januar 1972 Ausgearbeitet
4 im Auftrage der Stadt
Freudenberg
p

Kreis Siegen

Der Oberkreisdirektor
Abt. Stadtebau und Planung

Die Ubereinstimmune dieser Ablichtung mit dem
i

Orzinel wird hiernmit bheglaubi




