Auf Grund des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969 ( GV. NW. S. 656 / SGV 2020 ) sowie des § 2 Abs. 1 und der
§§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 23.6.1960 ( BGBL. 1 S. 341 ) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauN VO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.11.1968 ( BGBL | S. 1237 ) und des § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960 ( GV. NW. S. 433/ SGV. 232 ) - zuletzt geandert
durch die Dritte Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 ( GV. NW. S. 299/ SGV. 232 ), sowie des § 103 der Bauordnung fir das Land
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Il. FESTSETZUNGEN DURC\H EXT

Festsetzungen nach § 8 BBauG
§1

Nebenanlagen und Garagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
sind auberhalb der liberbaubaren Grundstiicksflidchen unzuldssig. Das glei-
che gilt fiir bauliche Anlagen (Garagen u.a.), Ssowelt sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsfl&chen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kdnnen (§ 23 Abs. 5 BauNvVO ) .

Entlang der ErschlieBungsstrale kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn

die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrichtigt wird.

§ 2
Sichtflichen

Sichtfl&chen sind oberhalb einer H8he wvon 60 cm - vom Fahrbahnrand gemes-
sen - von Sichthindernissen wie bauliche Anlagen, Einfriedungen, auf-

steigende Béschungen usw. freizuhalten.

Gestaltungsvorschriften nach § 103 Bau0 NW

§1
Baugestaltung

(1) Dachform und Dachneigung

Abweichend von der im I. Abschnitt dieses Bebauungsplanes festgesetz-
ten Dachform und Dachneigung sind fiir die Hauptbaukdrper Shedd&cher

zulidssig.

(2) AuBenwidnde

Die AuBlenwdnde der Baukdrper sind bei Flachdichern bis zum hdchsten
Punkt der Dachfliche hochzufilhren.

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

Gebdudehdthe

Gewerbliche bauliche Anlagen diirfen eine H6he von 8,00 m nicht {iber-
schreiten. Bei der im I. Abschnitt festgesetzten 4-geschossigen Bau-
weise wird die Gebdudehdhe von dem Jjeweiligen nordwestlich liegenden
héheren Geldndeniveau {angefangen bei der Bdschungsckerkante der L
1308) gemessen.

Lagerplédtze

Freilagerpldtze sind einzufrieden. Die Einfriedigung muf dem Jje-

weiligen Material des Hauptgebdudes entsprechen und 3,00 m hoch sein.

s 2

Einfriedigungen

Die Grundstiicke siidwestlich der ErschlieBungsstrale sind an ihrer
Slidwestseite (zur L 562 und zur BAB-Anschlufistelle hin) lickenlos

einzufriedigen.

Grundstiickseinfriedigungen aus Stacheldraht sind unzuléssig.

s 3
Werbeanlagen

An jeder Stdtte der Leistung sind h&chstens 2 Werbeanlagen zuldssig.
Sie diirfen nicht iiber die Oberkante des Daches hinausragen und eine

Hoéhe von 1,00 m nicht {iberschreiten.
Buntlicht- und Wechsellichtwerbeanlagen sind unzuldssig.
Eingetragene farbige Firmenzeichen und Firmennamen k&énnen ausnahms-

weise zugelassen werden.
- § 33 StVO wird nicht berithrt. -

PLANZEICHENERKLARUNG

der Festsetzungen nach §9 Abs.1u.5 BBauG vom 23.Juni 1960
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungaplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVO)

{iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNV0)

nicht {berbaubare Grundstiicksfliche

Zahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze)
Grundflédchenzahl
Gescholflachenzahl

Baugrenze ({gleichzeitig Abgrenzung unterschiedlicher Zahl
der Vollgeschosse)

StraBenverkehrsfliache
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflichen

Fladche fiir Versorgungsanlagen

Umformerstation

Griinfl&dchen

Parkanlage

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(Begiinstigter: Siehe Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift)

Sichtfldchen {(siehe § 2 der Festsetzungen durch Text)
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vorhandene Pflanzung

4-reihige Pflanzung aus Baum- und Strauch-
arten, 5,50 m breit, Reihenabstand 1,00 m,
Abstand in der Reihe 1,50 m

2-reihige Strauchpflanzung, 3,00 m breit,
Reihenabstand 1,00 m, Abstand in der Reihe
0,75 m

4-reihige Strauchpflanzung, 4,00 m breit,
Reihenabstand 1,00 m, Abstand in der Reihe
1,50 m

2-reihige Strauchpflanzung, 2,00 m breit,
Reihenabstand 1,00 m, Abstand in der Reihe
0,75 m

4-reihige Pflanzung aus Baum- und Strauch-
arten, 4,00 m breit, Reihenabstand 1,00 m,
BAbstand in der Reihe: AuBenreihen 0,75 m,
Innenreihen 1,50 m

Graseinsaat (evtl. mit Strauchpflanzung)

der Festsetzungen Uber die Gestaltung
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Flachdach

Dachneigung

Grenzsteine und Flurstiicksgrenzen

Béschungen

Héhenpunkte

zu bepflan-
zende Grund-
stiicksflache
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