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1.

Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am ..........cccccceee.... gemalRl § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 62 der Stadt Freudenberg,
'‘Barengarten’, Lindenberg, im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

2.

2.1

2.2

Plangebietsbeschreibung / Lage im Raum
Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich des Stadtteiles Lindenberg.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt :

- im Norden von Grundstiicken der Wohnstral3e ‘Im Klef’

- im Westen von der Lindenberger Stral3e (K 19)

- im Osten von Agrarflachen Flur 5, Fl.st. 724, 162, 163, 167
- im Suden von Agrarflachen Flur 7, Fl.st. 491, 25

Die Abgrenzung des Plangebietes im Detail ergibt sich im weiteren aus dem als Anlage 1
der Begrindung beigefugten Ubersichtsplan.

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lindenberg stidlich des Siedlungsgebietes in Verlangerung
an der westlich gelegenen Lindenberger StrafRe ( K 19).

Sudlich und 6stlich wird das Gelande durch landwirtschaftlich genutzte Flachen umgrenzt.
Der Planbereich liegt an einem Nordhang und ist Giberwiegend leicht geneigt.

Die geplante ‘Planstral3e A’ kann evtl. bei Bedarf und bei entsprechender Beschluf3fassung
nach Osten erweitert werden (evtl. ‘Barengarten, Teil 2).

Der Kernbereich im Stadtteil Freudenberg liegt mit seinen Infrastruktureinrichtungen rund
3,5 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt.

Weitere Infrastruktureinrichtungen wie zum Beispiel Kindergarten, Grund- und weiter-
fihrende Schulen sowie Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im an-
grenzenden Stadtteil Bischergrund vorhanden.



2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

GroRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 1,5 ha grol3.
Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes gliedern sich folgt:

WA  Allgemeines Wohngebiet - 1,32 ha
Verkehrsflachen - 0,18 ha

88,0 % der Gesamtflache
12,0 % der Gesamtflache

Der Hohenunterschied im Plangebiet liegt zwischen 346 m und 366 m tGber NN.

Ubergeordnete Planungen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Raumord-
nungsgesetz, dem Bundesraumordnungsorogramm, im Landesentwicklungsprogramm, in
Landesentwicklungsplanen und in Gebietsentwicklungsplanen dargestellt.

Nach 8§ 2. Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachstehenden Planen
dargestellt und bei MalRnahmen und Planungen zu beachten.

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom
28.04.1993 (Bundesgesetzblatt |, S. 630) und des Bundesraumordnungsprogrammes
(BROP) vom 23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom 15.03.1995 als Grund-
zentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern ausgewiesen. Im Versorgungsbereich besitzt
die Stadt Freudenberg die Teilfunktion eines Mittelzentrums. Die Stadt Freudenberg liegt
an den Entwicklungsachsen erster Ordnung Hagen - Siegen (A 45) und zweiter Ordnung
Siegen - Waldbroél.

Gebietsentwicklungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Arnsberg -Teilabschnitt
Oberbereich Siegen - vom 10.10.1989 - sieht fir das Plangebiet einen Agrarbereich vor.
Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem 28.04.1997,
stellt das Gebiet als Wohnbauflachen dar.



4.2

5.1

51.1

52

Planungen anderer Trager offentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trager offentlicher Belange, die sich auf die gemeindliche
Planung innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit der Gemeinde bekannt, in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.

Stadtebauliche Zielsetzungen
Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhaltnissen
Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Lindenberg vollzog sich starker als sie sich in
dem Malie fir die Gesamtsituation der Stadt Freudenberg darstellt. Es besteht seit Jahren
eine grof3e Nachfrage an Baumdglichkeiten in diesem Stadtteil. Auch ist die Bevélkerungs-
entwicklung in den letzten Jahren steigend.

Planungsanlall und allgemeine stadtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet grenzt nordlich an die vorhandenen Wohnbebauung an. Hier hat sich in
verbindlichen Bebauungsplanen eine Uberwiegende Ein- und Zweifamilienhausbebauung
entwickelt. Dieser Wohngebietscharakter soll auch im Plangebiet ,,Barengarten” fortgesetzt
werden. Im gesamten Plangebiet wird eine allgemeine Wohnbebauung (WA) gem. § 3
BauNVO festgesetzt.

Die Bebauung im Stadtteil Lindenberg hat sich im Laufe der Zeit weitgehend vervollstén-
digt. Die Nachfrage an bebaubaren Grundstiicken ist vorhanden. Durch das Plangebiet soll
ein Teil der Nachfrage gedeckt werden.

Die Geschossigkeit wird Uber die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen geregelt. Diese
Hohen werden festgesetzt, damit aufgrund der Einsehbarkeit des Plangebietes
sichergestellt wird, daf} sich das Baugebiet im Erscheinungsbild der Gelandestruktur an-
pafit. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschol3flachenzahl (GFZ) von 0,8 wird
gewahlt, damit sich hier neben einer freistehenden Einfamilienhausbebauung auch eine
Doppelhausbebauung entwickeln kann.

Die GrundstiucksgréfRen sowie die Uberbaubaren Flachen sind so dimensioniert, daf} sich
im Plangebiet eine aufgelockerte Wohnhausbebauung vollziehen kann.

Durch den Vollzug dieser Zielsetzungen soll eine durchgriinte Bebauung in dem gesamten
Siedlungsbereich gewahrleistet werden. Mit der geplanten Bebauung soll auch ein land-
schaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen werden.

Um die zuvor genannten stadtebaulichen Ziele zu festigen, werden weitere gestaltungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen. Die Dachform, Dachneigung, Wand- und Firsthohe
werden festgelegt. Dadurch soll bei einer héheren Ausnutzung der Grund- und Geschoss-
flachenzahl der Eindruck einer mehrgeschossigen Bebauung entgegengewirkt werden.

Ferner sind Uber die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen auch Materialien und Farben
der Wand- bzw. Dachflachen nach der Farbskala RAL vorgegeben.
Neben dem Satteldach sind auch Walmdéacher und Pultdécher zugelassen.
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5.3

Die Firstrichtung wird in den talseitigen Grundstiicken parallel zur StralRe festgelegt, damit
die vorhandenen Wohnhauser der Stralle ‘Im Klef nicht durch hohe Giebelflachen
beeintrachtigt werden.

Ferner wurden insbesondere bei den anliegenden Grundstiicken zu den Hausern Nr. 10 bis
18 die Baugrenzen angemessen zuriickgelegt und durch Gelandeschnitte mit Darstellung
der moglichen Gebaude als sonstige Darstellungen dokumentiert.

Auf die Anlegung eines o6ffentlichen Kinderspielplatzes kann im Plangebiet verzichtet
werden, da im Stadtteil Lindenberg ein Kleinkinderspielplatz vorhanden ist.

Ansonsten sind aufgrund der Lage des Baugebietes zum ungeplanten AuRRenbereich
Freiraume zum Spielen fur altere Kinder in ausreichendem Mal3e gegeben.

Die Wohneinheiten der Wohngeb&aude werden auf maximal drei Einheiten pro Einfamilien-
haus und zwei Wohneinheit pro Doppelhaushélfte in Ausnahmefallen festgesetzt. Durch
diese Festsetzung soll einer Mehrfamilienhausbebauung im Plangebiet entgegengewirkt
werden.

Bebauung sudlich der ErschlieRungsstral3en (angrenzend an die Bebauung ,im Klef*)

Die Bebauung stdlich der ErschlieBungsstral3en wurde aufgrund von Anregungen der
Burger (Stral3e ,Im Klef) im Zuge der Planung geéandert.

Im Anderungsbereich wurden die Pultdachhauser in diesem Bereich nicht mehr zu-
gelassen.

AuBerdem wurde im Bereich des Grundsticks ,Im Klef 14“ die Baugrenze
zurlickgenommen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auf3ere ErschlielRung des Plangebietes erfolgt zunéchst tber die Kreisstral3e — Linden-
berger Stral3e -, wodurch auch die innerértliche Verkehrsanbindung gesichert ist.

Die PlanstraRe A mit einem Wendehammer im hinteren Bereich ist so angelegt, daf? eine
spatere Erweiterung zum ‘Barengarten, Teil 2" mdglich ist.

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber eine ca. 160 m lange StichstralRe mit Anschlul an die
KreisstralRe K 19 ( Lindenberger Straf3e ) und einer verkehrsberuhigten Nebenstralie.

Im Einfahrtsbereich zur K 19 ist in dem freizuhaltenden Sichtdreieck nur eine niedrige
Bepflanzung von max. 80 cm Hbéhe zulassig.

Das Plangebiet kann somit von Versorgungs- und Rettungsfahrzeugen problemlos ange-
fahren werden.

Die Verkehrsflachenbreiten dieser ErschlieBungsstralle betragen 4,75 m. Durch diese
Dimensionierung wird sichergestellt, daf3 auch bei einer Erweiterung des Plangebietes in
dstlicher Richtung noch ausreichend breite Verkehrsflachen zur Verfugung stehen.

Die Verkehrsflache teilt sich in eine 4,75 m breite Fahrbahn und einen 1,5 m breiten, hang-
seits angelegten Gehweg auf. Der Gehweg dient zur sicheren Fihrung des ful3laufigen
Verkehrs.
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5.5

5.6

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Aufgrund der geplanten Grundstiicks-
zuschnitte kann der ruhende Verkehr fast vollstandig auf den Grundstiicken abgedeckt
werden. Durch kurzzeitig auf der Fahrbahn abgestellte Fahrzeuge kann die Geschwindig-
keit des Fahrverkehrs in diesem Bereiche reduziert werden und sich daraus eine gewissen
Verkehrsberuhigung im Plangebiet ergibt. Eine weitergehende verkehrsberuhigende
Gestaltung des offentlichen Verkehrsraumes bleibt hiervon jedoch unberihrt.

Durch entsprechende Anordnungen von Gestaltungselementen kann diese Planstralie
neben der Verkehrs- auch eine gewisse Aufenthaltsfunktion erftllen.

Da die Anordnung solcher Gestaltungselemente erst wahrend der Bauphase konkretisiert
werden kann, beschrénkt sich der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen auf die
Verkehrsflache.

Fur die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt fir den anfallenden Bodenaushub im
Gebiet selbst weitgehend ein Massenausgleich. Sonstiger Bodenaushub wird, soweit
spezielle gesetzliche Regelungen nichts anderes aussagen, den vom Kreis Siegen-Witt-
genstein betriebenen Abfallbeseitigungsanlagen zugefuhrt.

OPNV

Im Baugebiet ist keine direkte Anbindung an den OPNV vorgesehen. Die Entfernung zur
nachstgelegenen Bushaltestelle der Linie R 38 (Freudenberg/Siegen) betragt 0,5 km. Diese
Haltestellen liegen an der Siegener Stral3e.

Die Bushaltestelle fur die Linie L 154 an der Einmindung Backesweg (auch
Schulbushaltestelle) geht nur in Richtung Freudenberg.

Die Bushaltestellen sind fuf3laufig tiber den geplanten FuRweg Richtung ,Im Klef*, Uber die
Straf3e ,Im Klef* und dann Uber Gehwege bis zur Siegener Stral3e erreichbar.

Bestandsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher keine baulichen Anlagen vorhanden.
Die vorhandene Nachbarbebauung wird durch diese Planungsmaflnahme in ihrem Be-
stand nicht negativ berdhrt.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von Wohnbauflachen in verbindlichen Bauleitpl&nen stellt einen Eingriff in
die Natur und Landschaft dar.

Dementsprechend sind in dem jeweiligen Bebauungsplangebiet fir die festgesetzten
Verkehrsflachen, Uberbaubare Flache etc. Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durchzu-
fuhren.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen samtliche AusgleichsmaRnahmen, die durch
den Eingriff entstehen, innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden. Die hierflr not-
wendigen Flachen sollen moglichst innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden.

Kann ein Vollausgleich fur den geplanten Eingriff im Plangebiet nicht durchgefuhrt werden,
missen die weiteren ErsatzmaRnahmen auf externen Grundstiicken durchgefihrt werden.

Zur Kompensation der Ausgleichsmaflinahmen werden soweit wie moglich Heckenpflanz-
ungen, Strauch- und Gehdlzpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen vorgenommen.

-6-
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Ein Vollausgleich kann im Plangebiet nicht durchgefiihrt werden. Die bendtigten Ersatz-
malnahmen sollen daher auf privaten Grundstiucksflachen durchgefiihrt werden. Die Lage
der Flachen sind aus dem beigefligten landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu ersehen.

Eine Eingriffs- und Ausfallsbilanzierung ist dieser Begrindung als Anlage 2 beigefigt.
Diese Bilanzierung stellt den Istzustand des Plangebietes sowie den Sollzustand nach der
Planung dar.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaéler.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie, Amt fir Boden-
denkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehotrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall, Telekom)

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch das Elektrizitatswerk Siegerland
betrieben. Die elektrische Versorgung des Gebietes ist sichergestellt.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fiir die Stadt
Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese durch Satzungs-
recht und Maflinahmen des Dualen Systems festgelegt sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Freuden-
berg sichergestellt, das entsprechend erweitert wird. Die Entwasserung und Abwasserbe-
seitigung des Plangebietes wird durch die Verlegung entsprechender Abwasserleitungen
im Trennsystem an das Offentlich vorhandene Kanalnetz in Lindenberg und somit an die
Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg angeschlossen.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschlagswasser von
Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort von dem
Nutzungsberechtigten des Grundstiickes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohles der Allgemeinheit
mdglich ist. Ansonsten ist das Niederschlagswasser dem o6ffentlichen Regenwasserkanal
zuzufihren.

Soweit Niederschlagswasser dem Regenwasserkanal zugefihrt werden muss, ist die
Entsorgung wasserwirtschaftlich durch die bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnisse fir



die Einleitung von Niederschlagswasser Uber die bestehenden bzw. zu erweiternden
Regenwasserkanéle des vorhandenen Trennsystems sicherzustellen.

Die Stadtwerke Freudenberg uberarbeiten zur Zeit die Regenwasserkanalisation in
Lindenberg. Fur die vorhandene Einleitung wird ein neuer Erlaubnisantrag mit Bertck-
sichtigung der Baugebietsflache ,Barengarten“ seitens der Stadtwerke Freudenberg
gestellt.

Fur die Telekom-Anschlisse wird eine oberirdische Kabelverlegung ausgeschlossen, damit
ausschlie3lich eine zeitgemé&Re unterirdische Kabelverlegung gewahrleistet ist.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit ist ein voll-
standiges Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht gewahrleistet. Es
besteht die Gefahr, dass dieses Wasser nur oberflachlich versickert und weiter talseits auf
den vorhandenen und bebauten Unterliegergrundstiicken wieder austritt.

Aus diesen Griinden wird auf die Verpflichtung zur Schaffung von Zisternen und sonstigen
Versickerungsmoglichkeiten verzichtet, da auferdem der Stadtteil Lindenberg bereits an
ein Trennsystem angeschlossen ist.

7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den nachsten drei Jahren erfolgen. Da
sich das Plangebiet in Privatbesitz befindet, ist fir die Umsetzung der beabsichtigten
Grundstlcke zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach den
Bestimmungen der 88 45 ff BauGB nicht erforderlich.

8. Grundsatze fur soziale MaRnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen Baubestand eingegriffen,
so dafd Umsetzungs- bzw. VerlagerungsmalRnahmen nicht anstehend.

Die Plandurchfuihrung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumstan-
de der angrenzenden Bewohner aus. Beeintrdchtigungen in wirtschaftlicher wie auch in
sozialer Hinsicht sind daher nicht zu erwarten.

Freudenberg, den .........cccccccvvinnnnnes
Im Auftrag

(Hartmann)
Baudezernent

geadndert : 10.02.2005 / AS



