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1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 46 der Stadt Freudenberg
, Triftstrafe 1 d“

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Planbegrindung
Stand : 05/2024

1. EINFUHRUNG

Der Bebauungsplan Nr.46 ,Triftstral’e 1 d* in seiner Ursprungsfassung wurde im Jahre 1980
rechtskraftig. Im Rahmen der Planung war seinerzeit beabsichtigt, zur Abrundung des reinen
Wohngebietes am Standort zusatzlich einen Kinderspielplatz anzusiedeln.

Die Planung ist nur bedingt vollzogen worden. Die im Bebauungsplan Nr. 46 ,TriftstralRe 1d*
als reine Wohnflache gekennzeichnete Flache ist wie geplant umgesetzt. Die als Kinderspiel-
platz versehene Flache ist bis heute nicht umgesetzt worden.

Durch den laufenden Ausbau der Gesamtanlage ,Wohnen und Pflege am Wald“ der Stiftung
Diakonissenhaus Friedenshort westlich und nord-westlich des Plangebietes angrenzenden
Baufeldern wird eine 6ffentlich zugangliche Grinflache verwirklicht, welche die ortlich bend-
tigten Angebote an Aufenthalt, Bewegung, Naturerlebnis sowie Spiel vollstandig abdeckt. Die
gesonderte Anlage einer 6ffentlichen Grinanlage mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
im Bebauungsplan Nr. 46 ,Triftstrale 1d“erlbrigt sich vor diesem Hintergrund.

Stattdessen soll nunmehr auf dem Flurstlick 902, welches bisher als Kinderspielplatz festge-
setzt ist, ein Café zur Erweiterung der Freizeitmoglichkeiten erbaut werden.

Mit der Plananderung soll eine raumlich-gestalterische Verbesserung gegeniber der alten
Planung herbeigefiihrt werden. Diese Verbesserung soll sich nicht nur fir die Nutzer und
Besucher der Einrichtungen des Friedenhortes positiv auswirken. Die geplante Einrichtung
soll auRerdem der Begegnung mit der umliegenden Wohnbevélkerung dienen.

Die voranstehend beschriebene Planungsanderung greift in die Festsetzungen des beste-
henden Bebauungsplans ein. Die neue Nutzung und das neue Gebaude bedlrfen anderer
Festsetzungen. Hierfiir ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 der Stadt Freudenberg
» I riftstralle 1 d“ notwendig.

1.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Planédnderung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,TriftstraRe 1d* liegt am westli-
chen Siedlungsrand des Stadtteils Freudenberg und wird wie folgt begrenzt:

- Im Siden und Osten von der Wohnbebauung entlang der ,Euelsbruchstralle®,
- Im Westen und Norden von den Anlagen der Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort,
Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst eine Flache von 575 gm.

Das Gelande weist durchgangig Sudost-Hanglage auf. Der hangaufwarts, westlich gelegene
Teil des Plangebietes wird bereits von Einrichtungen und riickwartigen Au3enanlagen des



Friedenhortes eingenommen. Der untere dstliche Bereich umfasst das Bethesda Kranken-
haus mit einer vorgelagerten Wohnbebauung an der Euelsbruchstrafie. Der unmittelbar nérd-
lich benachbarte Bereich wird derzeit mit Neubauten der Friedenshortanlage erweitert.

Lageplan: Abgrenzung des Anderungsgebietes




1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gem. § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fir ihre Anderung.

Die Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort als Eigentimerin und Tragerin diakonischer Ein-
richtungen in Freudenberg beantragt die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Ande-
rung des Bebauungsplans Nr.46 ,TriftstraRe 1d“ fur einen Teilbereich, der mittlerweile Frie-
denshort-eigenen Flachen. Die Stadt Freudenberg hat die Grundstiickparzelle 902 nach Auf-
gabe der Planungsabsicht ,Spielplatz“ an die Stiftung Diakonissenhaus verauflert.

Der neue Eigentiimer/ die neue Eigentimerin beabsichtigt wie dargestellt, den Gesamtraum
der diakonischen Einrichtungen gesamtheitlich zu gestalten. Die Parzelle 902 liegt inmitten
des Gestaltungsraums. Das integrative Gesamtkonzept sieht an dieser zentralen Stelle die
Errichtung eines Begegnungscafés vor.

Die entfallende Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘wird im Rahmen der Ge-
samtanlage ,Wohnen und Pflege am Wald“ durch eine grof3ztigige Griinflache im angren-
zenden Bereich des Bebauungsplanes ersetzt. Durch die 6ffentlich zugangliche Grinflache
werden die oOrtlich bendtigten Angebote an Aufenthalt, Bewegung, Naturerlebnis sowie Spiel
vollstandig abdeckt.

Ziel der Planung ist die Attraktivierung des Bereiches und die sinnvolle Nutzung vorhandener
Flachen.

Mit der Planénderung soll eine rdumlich-gestalterische Verbesserung gegenuber der alten
Planung herbeigefiihrt werden. Diese Verbesserung soll sich nicht nur fir die Nutzer und
Besucher der Einrichtungen positiv auswirken, sondern es wird auch der Begegnung mit der
Bewohnerschaft des umliegenden Gebietes zugutekommen.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,TriftstraRe 1d* liegt am westli-
chen Siedlungsrand des Stadstteils Freudenberg und wird von der sudlichen Seite durch ein
Wohngebiet begrenzt. Im Norden erstreckt sich eine Waldflache, welche zugunsten der Ge-
samtanlage ,Pflege am Wald“ bebaut wird. Im Osten und Westen befinden sich bereits Bau-
ten der Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort. Die Umgebung des Plangebiets wird be-
stimmt durch die folgenden bestehenden rechtskraftigen alteren Bebauungsplane der Stadt
Freudenberg:

- Bebauungsplan Nr. 37 ,TriftstralRe* 1a (WR-Gebiete und Gemeinbedarfsflachen)
- Bebauungsplan Nr. 52 ,Diakoniezentrum Freudenberg"

- Bebauungsplan Nr. 38 ,TriftstraRe” 1d (WR-Gebiete)

- Bebauungsplan Nr. 45  Euelsbruchstraflie” (WA-Gebiete)

Die HaupterschlieBung des Gesamtgelandes ebenso wie die des Geltungsbereiches der 1.
Plananderung erfolgt seit jeher Uber die Gemeindestralle ,Euelsbruchstralle®, die tUber die
.Friedenshortstrale“ und weitere Gemeindestralten ins Stadtzentrum sowie auf die L 512
.Bahnhofstral’e” fiihrt, die wiederum die Verkehrsverbindung in Richtung Rheinland-Pfalz
sowie in Richtung Autobahnanschlussstelle Freudenberg der A 45 und zum Oberzentrum
Siegen herstellt.



2.2 Bestandsbebauung und Nutzung

Das Plangebiet der 1.Anderung umfasst ausschlieRlich die Flache der ehemals geplanten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz®. Die tibrige Bestandsbebauung ent-
lang der ,Euelsbruchstralle”, die sich innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr.
46 ,Triftstral’e 1d“ der Stadt Freudenberg befindet, wird von der Plananderung nicht betrof-
fen.

2.3 ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Gesamtplangebietes des Bebauungsplans Nr.46 ,Triftstral’e
1d“ erfolgt Uber die ,Euelsbruchstrae®. Von hier erfolgt Gber weitere kurze Strallenab-
schnitte von Gemeindestral3en die Anbindung an die L 512 ,BahnhofstralRe“. Diese fuhrt zum
einen in Richtung Kirchen/ Betzdorf ins Bundesland Reinland-Pfalz sowie mit ihrer Anbin-
dung an die L 562 ,Peimbachstralie’/ ,Siegener Strale” zur Autobahnanschlussstelle Freu-
denberg der A 45 und ins Oberzentrum Siegen.

2.4 Ver-und Entsorgung

- Elektrizitat
Der ortliche Stromversorger ist die Westnetz AG. Die bedarfsgerechte Versorgung des
Plangebiets ist sichergestellt. Zur Unterverteilung des elektrischen Stroms im Bereich der
diakonischen Einrichtung der Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort steht die zentrale Ge-
baudetechnik der Gesamtanlage zur Verfiigung.

-Trinkwasser / L6schwasser
Die Wasserversorgung des Plangebiets obliegt den Stadtwerken Freudenberg. Der Versor-
gungstrager stellt die Wasserversorgung mengen- und druckmaRig bedarfsgerecht sicher.
Fir die hier geplante und zulassige Bebauung ist unter Berlcksichtigung des Ar-
beitsblattes W 405 Tabelle 1 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e.V.) ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3h Uber 2 Stunden im
Umkreis von 300 m zugrunde zu legen.

- Abwasser
In der anliegenden ,EuelsbruchstralRe verlauft ein Mischwasserkanal, der das Café-Ge-
lande abwassertechnisch erschlief3t.
Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Durch den vorhande-
nen Mischwasserkanal ist das Plangebiet an das 6ffentliche Kanalnetz und somit an die
Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Freudenberg angeschlossen.

- Telekommunikation
Die Deutsche Telekom stellt die ortliche Festnetzversorgung im Telefonbereich sicher.
In gleicher Weise wird der Zugang zu anderen Netzen von sonstigen elektronischen
Kommunikationsanbietern ermdglicht.



- Abfallbeseitigung
Die Entsorgung von Hausmull erfolgt nach den fiir den Stadtteil Gblichen Bedingungen
durch die entsprechend beauftragten Entsorgungsbetriebe zu den turnusmafigen
Ziehungszeiten.
Bodenaushub aus der Gebaudeerrichtung soll drtlich wieder eingebaut werden.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Obwohl eine formliche Umweltprifung mit Umweltbericht gem. § 13a Abs. 2 BauGB im be-
schleunigten Verfahren formal entfallen kann, erfordert die Behandlung der Aspekte von Na-
tur, Landschaft und Umwelt im Rahmen der Abwagung gleichwohl eine Betrachtung der Be-
standssituation sowie eine Darlegung der Auswirkungen der Planung auf diese Belange.
Diese Darlegung erfolgt kompakt unter Punkt 6.6 der Planbegriindung. An dieser Stelle wird
vorab auf einen wesentlichen, in der Planung auf jeden Fall zu bericksichtigenden Aspekt
hingewiesen:

- Beachtung von Bestimmungen zum Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen ist es gem. § 44 BNatSchG erforderlich,
die artenschutzrechtliche Prifung planungsrelevanter Tierarten innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 46 durchzufiihren. Die Bewertung moglicher Verbotstatbestande
(ASP1) ist in Kap. 6.6.2 ersichtlich.

2.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 , Triftstrale 1d“ be-
finden sich keine Baudenkmaler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmalern ist nicht bekannt. Gleichwohl kénnen bei Boden-
eingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder bodengeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Stadt Freudenberg als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archao-
logie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denk-
malbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mo-
naten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSchG NW).

2.7 Sonstiges

Beim Bodenaushub von Neubaumalnahmen ist dem Massenausgleich eindeutig der Vor-
rang gegenuber der Entsorgung von Erdmassen einzuraumen. Sofern jedoch iberschiissige
Bodenmassen anfallen, ist dieser nur in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf
eine abfallrechtlich zugelassene Deponie innerhalb des Kreisgebietes Siegen-Wittgenstein
zu verbringen.



Derzeit liegen bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde des Kreises Sie-
gen-Wittgenstein keine Erkenntnisse vor, dass innerhalb des Plangebiets Bodenverunreini-
gungen, Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vorliegen.

Die untere Bodenschutzbehérde weist erganzend auf Folgendes hin:

Gemal der Karte der schutzwirdigen Bdéden in NRW 1:50.000 (Geologischer Dienst NRW
2017, dritte Auflage) sind im Planbereich besonders schutzwirdige Staunassebdden mit sehr
hoher Funktionserflllung als Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte der Bodenein-
heit L5112_S341SW4 vorhanden.

Klimaanpassung und Klimaschutz:

Die Klimawirkungsanalyse des Kreises Siegen-Wittgenstein zeigt, dass die umliegenden so-
zialen Infrastrukturen (Bethesda-Krankenhaus, Haus Euelsbruch und Friedenshort) bereits
in der gegenwartigen Situation von Hitze betroffen sind. Dies wird mit weiter zunehmendem
Klimawandel verstarkt werden, sodass in Zukunft von einer hohen Belastung von Hitze aus-
gegangen werden muss. Dies ist bei der Planung des Cafés durch entsprechende und aus-
reichende Mallnahmen (z. B. Verschattungseinrichtungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf die immer héheren Anforderungen des Klimaschutzes und auch im Zusam-
menhang mit den Hinweisen zu Klimaanpassung und Klimaschutz sollte der Versiegelungs-
grad der notwendigerweise zu befestigten Flachen, insbesondere der Parkplatzflachen, még-
lichst gering gehalten werden, indem die Verwendung sickerfahiger bzw. wasserdurchlassi-
ger Okopflastersteine oder Rasengittersteine eingesetzt wird. Uberdies sollten Verschat-
tungseinrichtungen, Dach- und Fassadenbegriinung sowie sonstige Bepflanzungen zur Ver-
besserung des Mikroklimas eingesetzt werden.



3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Triftstrale 1d“ (iberdeckt eine
Teilflache des seit 1980 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 46 ,Triftstrale 1d“ in seiner Ur-
sprungsfassung und soll die urspriinglich beabsichtigten Planungsinhalte mithilfe von Fest-
setzungen andern und durch neue ersetzen.

3.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg stellt den Bereich des Plangebietes der 1.
Anderung als Wohnbauflache dar. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 46 ,TriftstralRe
1d“ ist im bestehenden rechtsglltigen Flachennutzungsplan vollflachig als Wohnbauflache
dargestellt. Es bedarf daher keiner Anderung oder Anpassung des Flachennutzungsplans.

3.3 Landschaftsplanung / Sonstige Fachplanungen

Die Stadt Freudenberg verfligt Uber einen Landschaftsplan, der am 18.12.2003 in Kraft ge-
treten ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird darin als Flache ohne Festsetzun-
gen dargestellt. Dies gilt folgerichtig auch fir den Geltungsbereich der 1.Anderung.

In einem Abstand von ca. 50 m norddstlich grenzt das Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet
,Eulenbruchs Wald“ mit der Gebietsnummer DE-5013-301 an das Plangebiet an.

Das Gebiet liegt norddstlich des geplanten Bauvorhabens. Es umfasst die bodensauren Bu-
chenwalder nordwestlich von Freudenberg. Es wird von ausgedehnten, zusammenhangen-
den und landschaftsraumtypischen, teils bis 170 Jahre alten Buchen- und Buchen-Eichen-
Mischbestanden beherrscht. Auffallend sind vorbildliche Buchennaturverjingungen und stu-
fige Bestandstrukturen. Flachen, die zurzeit noch mit standortfremden Geholzen bestockt
sind, sind fir einen Umbau in Buchenwalder vorgesehen. Durch den Voranbau mit Buchen
ist die Entwicklung hin zu Buchenwaldern gesichert. Mehrere naturnahe Quellsiefen berei-
chern und gliedern das Waldgebiet.

Das Gebiet stellt einen weitgehend naturnahen, naturraumtypischen Waldkomplex aus bo-
densauren Buchenwaldern dar, der in seiner Ausdehnung, Geschlossenheit und in seinem
Erhaltungszustand, insbesondere bezogen auf seine Lage im westlichen Siegerland, her-
ausragend ist.

In Punkt 6.6.1 der Planbegriindung wird im Rahmen einer vorlaufigen Vertraglichkeitspri-
fung festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck des Flora-Fauna-Habitat (FFH)Gebietes ,Eulenbruchs Wald“ mit der Ge-
bietsnummer DE-5013-301 zu erwarten sind.

3.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 46 , Triftstra3e 1d“ in seiner Ursprungsfassung erfolgte im Jahre 1980
im Normalverfahren.



Die geplante Anderung des 0.g. Bebauungsplans kann als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung angesehen werden, da sie vollstandig von vorhandener bzw. in Bau befindlicher Bebau-
ung umgeben ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,TriftstraRe 1d“ wird als selbstéandiger Ande-
rungsplan aufgestellt, weil dieser Teilbereich der Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr.
46 umfassend Uberplant wird. Fiir den Anderungsbereich entsteht somit ein eigenstandige-
Gliltigkeit erreicht, indem er die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in seinem Gel-
tungsbereich auch ohne den Hintergrund des Ursprungsplans sicherstellen kann. Der Ur-
sprungsplan gilt dementsprechend nur fiir den Gbrigen, von diesem Anderungsplan raumlich
nicht erfassten Bereich weiter. Der Bebauungsplan der 1. Anderung stellt somit ein eigen-
standiges bauplanungsrechtliches Satzungsdokument der Stadt Freudenberg dar. Die Er-
schlieBung des Geltungsbereiches der 1. Anderung ist durch die vorhandene Trasse der un-
mittelbar anliegenden ,Euelsbruchstrae” gesichert.

Der § 13a BauGB regelt die Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenent-
wicklung und nennt die Voraussetzungen fiir seine Anwendung und damit die Zulassigkeit
des beschleunigten Verfahrens. Im vorliegenden Fall sind die Voraussetzungen gegeben,
weil:

— Es sich um ein Vorhaben der Nachverdichtung handelt,

— Die GroRRe des Plangebietes weniger als 20.000 gm betragt

— Es sich um kein Vorhaben handelt, welches einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegt,

— Weder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter bestehen,

— Keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 BImSchG bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Aufgrund dessen werden die mit der Planung im Zusammenhang stehenden Eingriffe im
Verfahren so behandelt, als waren diese ,vor der planerischen Entscheidung vorgenommen
worden®. So gelten alle méglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes wie Flachenversie-
gelung, Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Larm, Licht, Erschitterungen und Ande-
rungen des Landschaftsbildes als bereits erfolgt und nicht durch das Vorhaben verursacht.
KompensationsmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung sind somit nicht erforderlich.

Die konkreten Bestimmungen flir den Fachbeitrag Naturschutz richten sich dennoch nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG). Bei der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.
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4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Das Hauptziel der in Form des bestehenden Bebauungsplans Nr. 46 ,Triftstrale 1d“ repra-
sentierten Planung war die Schaffung von Grundsticken zur Errichtung von Wohnhausern.
Das Ziel bleibt auch durch die nunmehr in Angriff genommene 1.Anderung des Bebauungs-
plans grundsatzlich bestehen. Lediglich der ehemals geplante Spielplatz wird durch ein Be-
gegnungscafé ersetzt.

Der vormals geplante Kinderspielplatz wird durch eine, an den Bebauungsplan angren-
zende Grunflache ersetzt.

Im Plangebiet der 1. Anderung selbst wird keine Grinflache festgesetzt. Gleichwohl wird
die nichtiberbaubare Grundstlicksflache, die die geplante gastronomische Einrichtung um-
geben wird, mit Ausnahme der Zuwegung als grof3ztgigen Grunbereich ausgefihrt. Ziel
der AulRenanlagen ist es, den Bereich des ,Cafés der Begegnung® in die Gesamtanlage
~Wohnen und Pflege am Wald* der Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort einzubinden.
Das Plangebiet ist im Kontext der Gesamtanlage der Stiftung Diakonissenhaus Friedens-
hort. zu betrachten und zu bewerten. Der Planungstrager plant den gesamten Bereich sei-
ner Anlagen von der Friedenshortstralde bis zum ehemaligen Sportplatz an der Euelsbruch-
strale durchgangig als Gesamtanlage ,Wohnen und Pflege am Wald“ zu gestalten. In die-
sem Zusammenhang sollen die bestehenden und noch geplanten Wohn-, Pflege- und So-
zZialeinrichtungen in das ganzheitliche Konzept einer aufenthaltsfreundlichen und griinge-
stalterisch anspruchsvollen Gesamtlésung eingebunden werden.

Hierein integriert soll das geplante “Cafe” im Park® integraler Bestandteil des Freiraumkon-
zeptes werden und das zentrale Angebot zur Begegnung im Quartier machen. Das Cafe’
ist somit Bestandteil des Griinkonzeptes, das wesentlich Uber das Plangebiet der 1. Bebau-
ungsplananderung hinausgeht. Der Griinzug mit seinem Bestandteil ,Cafe” im Park® ist als
nachhaltiger und 6kologisch wertvoller Griinbereich mit einer AuRenwirkung tGber das Frie-
denshortgelande hinaus angelegt und soll Gesprach und Begegnung im Quartier fordern.

Die GroRe der privaten Grinflache auf dem westlich angrenzenden Baufeld Ubersteigt die
der festgesetzten Flache fir einen Kinderspielplatz um das 5-fache. Dadurch gewinnt das
Reine Wohngebiet mehr Freiflache flr értlich bendétigte Angebote an Aufenthalte, Bewe-
gung, Naturerlebnis sowie Spiel.

Die GrunderschlieBung der neu geplanten Einrichtung soll Gber die ,Euelsbruchstralle” ge-
fuhrt werden.

4.2 Stadtebauliche Grunddaten

Flache des Plangebietes:
Flache des Anderungsgebietes: 575 qm
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5. PLANINHALT (Abwagung und Begrindung)

5.1 Nutzung der Grundstiicke

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet der 1. Anderung, wird aus der Darstellung des Flachennutzungsplans ent-
wickelt. Im vorliegenden Fall wird als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet"
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. In Verbindung mit § 1 Absatz 4 bis 6 BauNVO wird der
Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO wie folgt abgeandert:
— Die Anlagen und Einrichtungen des § 4 Absatz 2 BauNVO werden als allgemein
zulassig festgesetzt.
— Die Anlagen und Einrichtungen des § 4 Absatz 3 BauNVO werden als nicht zulassig
festgesetzt.
Der Ausschluss der Anlagen und Einrichtungen, die nach § 4 Absatz 3 BauNVO als aus-
nahmsweise zulassig vorgesehen sind, werden hier ausgeschlossen, weil sie nicht in das
Umfeld des Plananderungsgebietes passen und aufgrund ihres vermutlichen Stérgrades
fur erhebliche Spannungen sorgen wirden. Aul3erdem beabsichtigt die Stiftung Diakonis-
senhaus Friedenshort am Standort keine dem Nutzungszweck der Einrichtung nicht ent-
sprechende Anlagen und Nutzungen zuzulassen.
Daher wird die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunvo

Zulassig sind

WA

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden

3. Handwerksbelriebe,

4. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

s

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung soll sicherstellen, dass zum einen das
Bebauungskonzept der Stadt umgesetzt werden kann, zum anderen aber auch ein Rahmen
gesetzt wird, der der engen Nachbarschaft von Klinik- und kliniknahen Einrichtungen zu
den gewachsenen
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Wohngebieten Rechnung tragt. Nicht zuletzt dient ein begrenzender Rahmen fir die Be-
bauung im Plangebiet auch dem Erhalt eines qualitatvollen Stadtbildes.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Triftstrae 1d“ wird als Ober-
grenze fur das flachenwirksame Malf} der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt und damit das Mal’ aus dem Ursprungsplan beibehalten. Die Funktion, die stad-
tebauliche Dichte auf dem Grundstlick in vertraglichen Grenzen zu halten, ibernimmt dar-
Uber hinaus zusatzlich die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen durch Bau-
grenzen, die das Maximum an denkbarer Bebauung umreil3en.

Zusatzlich wird die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal? wie folgt festgesetzt:
Zulassig ist ein Vollgeschoss.

Vor diesem Hintergrund wird die Geschossflachenzahl nicht zuletzt auch aus Griinden der
Beibehaltung des Maldes aus dem Ursprungsplan mit 0,5 festgesetzt.

5.1.3 Bauweise

Fir das Gebaude des Cafés wird im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 46 ,TriftstralRe 1d“ ,offene Bauweise“ festgesetzt. Das Café soll unter Einhaltung der
bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Grenzabstande errichtet werden.

5.1.4 Baugrenzen, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden von Baugrenzen gebildet und orientieren
sich weitestgehend am Planungskonzept der Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,TriftstraRe 1d“ wird die Neupla-
nung des Cafés aufgenommen und mit etwas Spielraum durch Baugrenzen abgebildet.

5.2 Offentliche Verkehrsfliachen

In den Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,TriftstraRe 1d“ fallen
keine offentlichen Verkehrsflachen. Die ErschlieBung des Baufeldes erfolgt tber die an-
grenzende ,Euelsbruchstralle.

5.3 Grinflachen

Im Plangebiet der 1. Anderung selbst wird keine Grinflache festgesetzt. Gleichwohl wird
die nichtiberbaubare Grundstuicksflache, die die geplante gastronomische Einrichtung um-
geben wird, mit Ausnahme der Zuwegung als groRzligigen Grinbereich ausgefihrt. Ziel
der AulRenanlagen ist es, den Bereich des ,Cafés der Begegnung® in die Gesamtanlage
~Wohnen und Pflege am Wald“ der Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort einzubinden.

Das Plangebiet ist im Kontext der Gesamtanlage der Stiftung Diakonissenhaus Friedens-
hort. zu betrachten und zu bewerten. Der Planungstrager plant den gesamten Bereich sei-
ner Anlagen von der Friedenshortstralle bis zum ehemaligen Sportplatz an der Euelsbruch-
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strale durchgangig als Gesamtanlage ,Wohnen und Pflege am Wald“ zu gestalten. In die-
sem Zusammenhang sollen die bestehenden und noch geplanten Wohn-, Pflege- und So-
zZialeinrichtungen in das ganzheitliche Konzept einer aufenthaltsfreundlichen und griinge-
stalterisch anspruchsvollen Gesamtldsung eingebunden werden. Hierein integriert soll das
geplante “Cafe” im Park® integraler Bestandteil des Freiraumkonzeptes werden und das
zentrale Angebot zur Begegnung im Quartier machen. Das Cafe” ist somit Bestandteil des
Grinkonzeptes, das wesentlich Uber das Plangebiet der 1. Bebauungsplananderung hin-
ausgeht. Der Griinzug mit seinem Bestandteil ,Cafe” im Park"® ist als nachhaltiger und dko-
logisch wertvoller Grinbereich mit einer AuRenwirkung Uber das Friedenshortgelande hin-
aus angelegt und soll Gesprach und Begegnung im Quartier férdern.

54 Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstick des Friedenshorts nachzuweisen.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Auf der Grundlage des § 89 Absatz 2 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
werden in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB die folgenden Mindestanforderungen an die
Gestaltung der Gebaude und der Au3enanlagen aus Grinden der Nachhaltigkeit und der
Okologischen Grundausrichtung der Planung festgesetzt: Mit diesen Festsetzungen soll ge-
wahrleistet werden, dass das Niederschlagswasser zeitverzégert und vermindert abgege-
ben wird und unter verbesserten Bedingungen 6rtlich der Versickerung zugeflihrt werden
kann.

1. Flachdéacher sind extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photo-
voltaikanlagen im Konflikt steht. Diese Dacher sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begrtinen. Es sind standort-
gerechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen
zu verwenden.

2. Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit
infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, zum Beispiel: breitfugiges
Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine. Ausnahmsweise diirfen die
Bdden von Carports versiegelt werden.
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6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 , TriftstraRe 1d“ soll die Neuplanung ,Wohnen
und Pflege am Wald“ passend erganzen und eine Attraktivierung der Wohnbebauung dar-
stellen. Insgesamt stellt die Ausweitung des gastronomischen Angebotes im Umfeld der
diakonischen Einrichtungen Friedenshort, des Bethesda Krankenhauses und des ruhigen
Wohngebietes im Zusammenhang mit den Einrichtungen die SchlieRung einer Angebotslii-
cke im stadtischen Versorgungsangebot dar. Die zu erwartende geringfiigige Zunahme des
Kfz-Verkehrs durch Cafébesucher stellt keine erhebliche Belastigung fir die Anwohner der
.Euelsbruchstrale” dar. Der Wegfall des Griinbereiches wird durch ein zusatzliches Au-
Renraumangebot mit éffentlicher Zuganglichkeit auf dem Ubrigen Gelande des Friedens-
hortgelandes kompensiert.

6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die durch die Bauabsichten der Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr.46 ,Triftstralle 1d“ entstehen keine zusatzlichen Belas-
tungen flr Gemeinbedarfseinrichtungen der Stadt Freudenberg oder sonstiger sozialer Inf-
rastruktureinrichtungen.

6.3 Verkehr

Die geanderte Planung im Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Trift-
stralRe 1d“ flhrt allenfalls zu einer sehr geringen Verkehrszunahme gegentber der Planung,
wie sie noch der Aufstellung des Bebauungsplans (Ursprungsplan) zugrunde lag.

6.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist zum einen Uber den Linienbusverkehr von und zum Krankenhaus Uber
die ,Euelsbruchstralle“ sowie die Buswendeschleife mit Endhaltestelle im ndrdlichen Plan-
gebiet an den straRengebundenen OPNV-Verkehr angeschlossen.

Zum anderen verkehrt eine weitere Buslinie der VWS in der ,Friedenshortstrae®, durch die
ebenfalls das neugeplante Café angebunden ist.

6.5 Ver- und Entsorgung

Die Stiftung Diakonissenhaus Friedenshort Bautrager und Betreiber der angeschlossenen
diakonischen Einrichtungen wird auf dem Friedenshort-eigenen Grundstiicksflachen den
Ausbau der technischen Infrastruktur bedarfsgerecht und zeitnah mit der Verwirklichung
der Ausbaumafinahmen in eigener Verantwortung ausflihren. Die Versorgungstrager wer-
den durch Netzerganzungen den Anschluss der zusatzlichen Bebauung im Gebiet an die
vorhandene Leitungsinfrastruktur sicherstellen. Dies gilt fir alle Leitungsmedien.
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Auch die Anbindung an das stadtische Abwasserkanalleitungssystem fihrt nicht zu zusatz-
lichen Aufwendungen fir die Allgemeinheit. Gleiches gilt flir die Regenentwasserung und
die Abfallbeseitigung.

6. Natur, Landschaft, Umwelt

6.6.1 Schutzgebiete

a) Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (NRW)

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen weist derzeit noch norddstlich angrenzend, be-
nannt als ,NSG Seelbachs- und Eulenbruchswald“ ein schutzwtirdiges Biotop (BK-5013-
211) aus.

Die Flachen sind inzwischen durch die im Bau befindlichen Gebaude der Pflegeeinrich-
tung des Friedenshorts in Anspruch genommen.

b) gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung sind keine nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz geschitzten Biotope vorhanden. Eine Beeintrachtigung der nachstgelege-
nen Flachen durch das Vorhaben ist unwahrscheinlich.

c) Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,NSG Seelbachs- und Eulenbruchswald (SI-076) beginnt ca. 50 m
norddstlich.
Beeintrachtigungen der Schutzziele sind nicht zu erwarten.

d) Flora-Fauna-Habitat-Gebiet / Gberschlagige Vorprifung auf Vertraglichkeit und Risiko-
abschatzung

In einem Abstand von ca. 50 m norddstlich grenzt z.T. in Uberlagerung mit 0.g. NSG das

FFH-Gebiet ,Eulenbruchs Wald“ mit der Gebietsnummer DE-5013-301 an (Landkreis Sie-
gen-Wittgenstein, Gesamtflache 167 ha).

Daher erfolgt an dieser Stelle eine Uberschlagige Vorprufung auf Vertraglichkeit und Risi-
koabschatzung.

Das Gebiet liegt norddstlich des geplanten Bauvorhabens. Es umfasst die bodensauren
Buchenwalder nordwestlich von Freudenberg. Es wird von ausgedehnten, zusammenhan-
genden und landschaftsraumtypischen, teils bis 170 Jahre alten Buchen- und Buchen-Ei-
chen-Mischbestanden beherrscht. Auffallend sind vorbildliche Buchennaturverjiingungen
und stufige Bestandstrukturen. Flachen, die zurzeit noch mit standortfremden Gehdlzen
bestockt sind, sind fir einen Umbau in Buchenwalder vorgesehen. Durch den Voranbau
mit Buchen ist die Entwicklung hin zu Buchenwaldern gesichert. Mehrere naturnahe
Quellsiefen bereichern und gliedern das Waldgebiet.

Das Gebiet stellt einen weitgehend naturnahen, naturraumtypischen Waldkomplex aus
bodensauren Buchenwaldern dar, der in seiner Ausdehnung, Geschlossenheit und in sei-
nem Erhaltungszustand, insbesondere bezogen auf seine Lage im westlichen Siegerland,
herausragend ist.

Ziel ist die Erhaltung und Wiederherstellung der typischen Arten und Lebensgemeinschaf-
ten eines grofRen, zusammenhangenden Waldgebietes, insbesondere von

o naturnahen, gestuften, reich strukturierten, krautreichen Buchenwaldern mit ausge-
pragter Naturverjingung in Form von Hainsimsen-Buchenwald (bodensaurer Buchenwald),
FFH-Lebensraum,
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. Laubwaldflachen mit hohen Anteilen von Traubenkirsche und z.T. auch Bergahorn,

o naturnahen Bachabschnitten mit Erlen-Eschenwaldern (gefahrdet / stark gefahrdet),
prioritdrer FFH-Lebensraum, und Weichholzsaum,

. Quellbereichen (Quellsimpfe),

o Feucht- und Nassgriinland in Form von Sumpfdotterblumenwiese einschliellich der
typischen Tier- und Pflanzenarten sowie Lebensgemeinschaften.

Als Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang 1 FFH-RL treten auf

. Hainsimsen-Buchenwald (9110)

o Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91E0)

o Naturliche eutrophe Seen und Altarme (3150, untergeordneter Flachenanteil)

Als Tiere und Pflanzen kommen nach Anhang 1 FFH-RL
o Dendrocopos medius (Mittelspecht)

o Picus canus (Grauspecht)

o Milvus milvus (Rotmilan)

o Dryocopus martius (Schwarzspecht)

o Laubwald (HC16), Anteil 70 (%)
o Kunstforsten (z.B. Pappelbestande oder exotische Gehdlze) (HC20), Anteil 30 (%)

Fir die Meldung des Gebietes ist ausschlaggebend als Lebensraumtyp nach
Anhang | der FFH-Richtlinie

Hainsimsen-Buchenwald (9110)

Namengebend fiir die Hainsimsen-Buchenwalder ist die Weilte Hainsimse.

Die dominierende Baumart ist die Rotbuche. In der Baumschicht kdnnen Stiel- oder Trau-
beneiche beigemischt sein. Die Bodenvegetation ist nur sparlich ausgebildet.

Die ,artenarmen“ Buchenwalder sind der primare Lebensraum fiir eine hohe Anzahl west-
und mitteleuropaischer Tierarten. Besonders bedeutsam sind naturnahe Hainsimsen-Bu-
chenwalder, in denen alle Stadien der Waldentwicklung vertreten sind.

Typische Pflanzenarten:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Weilke Hainsimse (Luzula luzuloides)
Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa)
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)
Wald-Sauerklee (Oxalis acetosella)
Bleichmoos (Polytrichum formosum)
Adlerfarn (Pteridium aquilinum)

b) Das Gebiet hat dariber hinaus im Gebietsnetz Natura 2000 Bedeutung fur Erlen-
Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91EOQ, Prioritéarer Lebensraum).

Als Ubergeordnetes Erhaltungsziel des Schutzgebietes gillt die Erhaltung und Wiederher-
stellung der typischen Arten und Lebensgemeinschaften des Waldgebietes.

Der abschliefenden Planung des Cafés ging ein Prozess der Vermeidung und Verringe-
rung von Auswirkungen auf das Gebiet und den Naturhaushalt voraus.

Die Innenverdichtung des Friedenshort-Gelandes stellt an sich schon eine Verringerungs-
und VermeidungsmalRnahme dar, da dadurch die Inanspruchnahme von nicht erschlosse-
nen Flachen vermieden wird.

Durch das Planvorhaben kénnen dennoch folgende Wirkfaktoren ausgeldst werden:
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Baubedingte Auswirkungen:

o Larm durch Baubetrieb
o ggf. zusatzliche Abgasbelastung durch voribergehend gesteigertes Fahrzeugauf-
kommen je nach Bauabwicklung

Anlagenbedingte Auswirkungen:

. Auswirkungen des Verkehrsaufkommens "

o Entzug von Puffer- und Distanzflachen

o Verlust von Bodenfunktionen
Betriebsbedingte Auswirkungen:

o Erhéhung von Schall- und Abgasemissionen durch Steigerung des Besucher- und
Lieferverkehrs sowie ggf. durch Rettungsfahrzeuge 2

. Lichtemissionen®

o Elektromagnetische Emissionen®

Bei den ermittelten Auswirkungen handelt es sich zum Teil nur um temporare Ereignisse
wie die baubedingten Gerausch- und Staubemissionen.

Die Zunahme der Gerauschentwicklung durch den Besucherverkehr im laufenden Be-
trieb wird sich nicht signifikant auswirken, da das neue Pflegeheim und das Bethesda-
Krankenhaus direkt angrenzen.

2 Der Lieferverkehr sowie die Entsorgung von Hausmidill und Betriebsstoffen wird inner-
halb des derzeitigen Gelandes Uber bereits vorhandene Lager und tiber Sammelstellen
organisiert. Eine wesentliche Steigerung des inner- und auf3erbetrieblichen Verkehrsauf-
kommens wird daher nicht erwartet.

®)Die zusatzlich erzeugten Lichtemissionen werden nach einer geringen Distanz nicht
mehr gesondert wahrgenommen. Ein signifikanter Stoéreffekt auf das FFH-Gebiet tritt da-
her nicht ein.

“Elektromagnetische Emissionen haben rechtlich unterhalb des fiir Menschen schadli-
chen Grenzwertes zu bleiben und sind daher auch fir die wertgebenden Tierarten des
FFH-Gebietes (allesamt Vogelarten) als nicht signifikant einzustufen.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass die prioritdren Schutzziele des FFH-Gebietes
sowie der Tiervorkommen innerhalb des Gebietes bau-, anlagen- und betriebsbedingt
durch das geplante Café beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen zwischen der Gebietsflache und dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind im Wesentlichen auszuschlieen, da wertgebende LRT und typische
Pflanzen- und Tierarten nicht vorkommen.

Kumulationswirkungen mit weiteren geplanten Projekten werden vermutlich nicht auftre-
ten.

Daher kann festgestellt werden, dass durch die 0.g. Auswirkungen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck des FFH-Gebietes ,Eulen-
bruchs Wald“ mit der Gebietshnummer DE-5013-301 zu erwarten sind.

6.6.2 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

A Artenschutzrechtliche Relevanz

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die euro-
parechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH- Richtlinie und der Vo-
gelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die Spielrdume, die die Europaische
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Kommission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschriften zulasst, recht-
lich abgesichert.

Die konkreten Bestimmungen fiir den Fachbeitrag Naturschutz richten sich nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 15. September 2017 (einschl. folgender Fas-
sungen), da die artenschutzrechtliche Prifung gemanR §44 BNatSchG eine eigenstandige
Prifung im Rahmen des naturschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens ist.

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die biologische Vielfalt (Arten, Le-
bensgemeinschaften, Biotope), der Naturhaushalt (Leistungs- und Funktionsfahigkeit) so-
wie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit von Natur und Landschaft und der Erholungswert zu
schitzen und im Plankonzept abwagend zu berilicksichtigen. Grundsatzlich gilt fir den
Verursacher, ,vermeidbare Beeintrachtigungen ... zu unterlassen®. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind i.d.R. im Rahmen der Eingriffsregelung hinsichtlich des notwendigen
Ausgleichs abwagend zu prifen.

Nicht abwagbar sind die Vorgaben fir den Artenschutz und den gesetzlichen Bio-
topschutz. Sie ergeben sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des §44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG.

Hiernach ist es verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, ohne besonderen
Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie wildlebende Pflanzen ohne verninfti-
gen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen sowie deren Bestande zu
verwisten. Weiterhin sind Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten geschutzt.
Sie dirfen nicht ohne besonderen Grund beeintrachtigt oder zerstért werden.

In einer Vorprifung werden diese artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG bezuglich der auf europaischer und nationaler Ebene geschutzten Arten, die
durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung sind ebenso die besonders geschitzten
Arten wie

o alle wildlebenden einheimischen Vogelarten

o alle Saugetiere ohne jagdbare Arten und Problemarten

o alle Reptilien und Amphibien

. alle Bienen, Hummeln und Libellen

. fast alle Bockkéafer, GroRlaufkafer u.a.

o alle Orchideen und Torfmoose

zu beachten sowie die streng geschitzten Arten nach Bundesartenschutzverordnung, An-
lage 1, Spalte 3, FFH Richtlinie, Anhang IV und EU Artenschutzverordnung, Anhang A.

Die Vorgehensweise folgt den Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (LANUV NRW 2010).

Die Artenschutzrechtliche Potentialanalyse beinhaltet eine tUberschldgige Prognose, ob
und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen.

Besonderer Handlungsbedarf besteht flir alle wild lebenden Tiere und Pflanzen der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, deren Erhaltungszustand der loka-
len Population durch das Bauvorhaben potenziell verschlechtert werden kann.

Mindestens diese Arten werden hinsichtlich der Verbote des § 44 BNatSchG Uberprtift.

Das Gelande wurde zur Erhéhung der Aussagesicherheit in Augenschein genommen
(28.01.2023). Fur die artenschutzrechtliche Abhandlung der Stufe 1 wurde innerhalb des
Eingriffsbereiches eine Bestandsaufnahme relevanter Habitatstrukturen (Lebensraumty-
pen) durchgefihrt.

Dabei wurden fur den Geltungsbereich der Lebensraum ,Kleingehodlze, Badume, Geblische
Hecken* festgestellt.
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Das Plangebiet besteht aus einer nach Stidosten annahernd gleichmaRig abfallenden in-
nerdrtlichen, verbuschten Flache.

Im Nordosten wachst eine altere Platane. Die Ubrige Flache ist vermutlich mit Gehodlzen
aus Samenanflug (vorwiegend Spitzahorn sowie Brombeere, im sldlichen Hangbereich
einige Eichen aus Stockausschlag) und Buschwerk, das vielleicht ,ausgewildert® wurde
oder sich aus Gartenabfallen entwickelt hat. Hierzu gehéren im Westen Bestande von
Cornus stolonifera (griner Hartriegel), Aralia elatata (Teufelskriickstock) Euonymus for-
tunei (Teppichspindel) u.a.

Die Eichen aus Stockausschlag im Bdschungsbereich weisen zwar reichlich Totholz, je-
doch kaum Stammrisse, Spalten oder nennenswerte Héhlungen auf.
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Foto: Zierghélzer,\standortfremd, nicht heimisch

B Planungsrelevante Arten

Einige geschitzte Tiergruppen bzw. Pflanzenarten werden von der weiteren Betrachtung
ausgeschlossen, da keine Gefahrdung der lokalen Population besteht. Bei diesen Arten
handelt es sich um weit verbreitete, eurydke, ungefahrdete, unempfindliche und im Gebiet
verbreitete Arten (z.B. die besonders geschutzten Arten Igel, Spitzmaus, Maulwurf), deren
lokale Populationen durch das Vorhaben nicht gefahrdet sind, da im rdumlichen Zusam-
menhang genligend Ausweichhabitate vorhanden sind. Jagdbares Wild ist zudem von der
Untersuchung ausgeschlossen (Ausnahme: Waldschnepfe).

Pflanzen

Pflanzen der besonders geschiitzten und streng geschitzten Arten wurden nicht erfasst.
Bedrohte Pflanzengesellschaften gemal Roter Liste NRW kommen nicht vor. Ebenso
wurden keine bedrohten Biotoptypen gemal Roter Liste NRW erfasst.

Tiere

Auflistung planungsrelevanter Arten in dem Lebensraumtyp ,,Kleingeholze, Alleen,
Baume, Gebiische, Hecken*

Vorauswahl fur Quadrant 3 im Messtischblatt (MTB) 5013 (Kreuztal) (Download vom
19.05.2023, http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de+

Art Status = Erhaltungszu- B KlGehoel
* stand
in NRW
(KON)
Wissenschaftlicher Deutscher
Name Name
Saugetiere
Felis silvestris Wildkatze ” Gt (FoRu),
Na
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Myotis daubentonii Wasserfleder- » G Na
maus
Myotis myotis GrolRes Maus- ” U Na
ohr
Myotis nattereri Fransenfleder- » G Na
maus
Pipistrellus pipistrel- = Zwergfleder- ” G Na
lus maus
Plecotus auritus Braunes Lang- » G FoRu, Na
ohr
Vogel
Accipiter nisus Sperber ” G (FoRu),
Na
Anthus trivialis Baumpieper ” Ul FoRu
Asio otus Waldohreule ” U Na
Buteo buteo Mé&ausebussard ” G (FoRu)
Carduelis can- Bluthanfling " U FoRu
nabina
Cuculus canorus Kuckuck ” uj Na
Dryobates minor Kleinspecht ” G Na
Dryocopus martius Schwarzspecht » G (Na)
Falco tinnunculus Turmfalke ” G (FoRu)
Hirundo rustica Rauchschwalbe uj (Na)
Passer montanus Feldsperling ” U (Na)
Phoenicurus phoe- Gartenrot- » U FoRu
nicurus schwanz
Scolopax rusticola Waldschnepfe ” U (FoRu)
Strix aluco Waldkauz ” G Na
Amphibien
Triturus cristatus Kammmolch ” G (Ru)

* Nachweis/Brutnachweis seit 2000 vorhanden

(EHZ) Erhaltungszustand in NRW (KON),
G = gunstig
U| = unglinstig  (auf-/absteigende Tendenz)

Legende der Lebensstatten-Kategorien

FoRu - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Vorkommen im Lebensraum)

FoRu! - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)
(FoRu) - Fortpflanzung- und Ruhestatte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
Na - Nahrungshabitat (Vorkommen im Lebensraum)

(Na) - Nahrungshabitat (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)

Sidugetiere
Wildkatze

Aufgrund der innerdrtlichen Lage, der zweiseitigen Einzaunung und des nachtlichen Stor-
potentials durch den angrenzenden Krankenhausbetrieb u.a. ist der Geltungsbereich we-
der als Lebensraum noch als Streifkorridor wandernder Wildkatzen geeignet.

Fledermausarten

In vergleichbaren Lebensraumstrukturen im MTB-Planquadrant sind mindestens 5 Fleder-
mausarten nachgewiesen.
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Wasserfledermaus
Grol3es Mausohr
Fransenfledermaus
Zwergfledermaus
Braunes Langohr

Da keine Stollen oder Erdspalten sowie offensichtlich keine wesentlichen Baumquartiere
innerhalb des Planungsbereiches vorhanden sind und kein Gebaudeabbruch ansteht,
werden bezlglich der Zerstérung von Winterquartieren von Fledermausen der o0.g. Arten
keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG eintreten.

Die Wasserfledermaus

ist eine Waldfledermaus, die in strukturreichen Landschaften mit einem hohen Gewasser-
und Waldanteil vorkommt. Als Jagdgebiete dienen offene Wasserflachen anstehenden
und langsam flieRenden Gewassern, bevorzugt mit Ufergehdlzen. Dort jagen die Tiere in
meist nur 5 bis 20 cm Hohe Uber der Wasseroberflache.

Aufgrund Uberwiegend fehlender Lebensraumausstattung ist die Art durch das Planvorha-
ben nicht betroffen.

GroBe Mausohren sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften mit ei-
nem hohen Wald- und Gewasseranteil leben. Die Jagdgebiete liegen meist in geschlosse-
nen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwalder mit geringer Kraut- und
Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m H6he (z.B. Buchenhallenwal-
der).

Auch fir diese Art ist die Naturraumausstattung des Geltungsbereiches suboptimal.

Die Fransenfledermaus lebt bevorzugt in unterholzreichen Laubwaldern mit Iickigem
Baumbestand. Als Jagdgebiete werden auflerdem reich strukturierte, halboffene Parkland-
schaften mit Hecken, Baumgruppen, Griinland und Gewassern aufgesucht. Die Zwergfle-
dermaus ist zwar eine Gebaudefledermaus, die in strukturreichen Landschaften, vor allem
auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommt. Als Hauptjagdgebiete dienen jedoch

auch Gewasser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungs-
bereich werden parkartige Gehdlzbestande sowie Stral’enlaternen aufgesucht.

Die derzeit vorhandenen Nahrungsstrukturen des Naturraums werden sich aufgrund der
geringen Ausdehnung des Planvorhabens nicht nachteilig verandern. Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten sind nicht gegeben. Der Lebensraum beider Arten wird sich daher nicht
signifikant andern.

Als Waldfledermaus bevorzugt das Braune Langohr unterholzreiche, mehrschichtige
lichte Laub- und Nadelwalder. Der Planungsraum mit seinem hohen Stdrpotential ist als
Lebensraum nicht geeignet.

Risikomindernde MaBnahmen fiir Fledermause
Es wird empfohlen, im Plangebiet sogenannte Insektenfreundliche Aufienbeleuchtung zu
verwenden.

Das Entfernen von Geholzen aufgrund der gesetzlichen Vorgaben zw. 1.0Oktober und
Ende Februar hat in der Zeit der Winterruhe zu erfolgen.

Unter Beachtung der 0.g. Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen sind fur die Ar-
tengruppe der Fledermause VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG derzeit sicher ausgeschlossen.

24



Vogel

Fir den Landschaftsraum sind 14 geféahrdete Vogelarten gelistet.
Davon sind folgende 10 Arten horst- oder (voll-)héhlenbritend.
o Sperber

Waldohreule

Mausebussard

Schwarzstorch

Kleinspecht

Schwarzspecht

Turmfalke

Rotmilan

Feldsperling

Waldkauz

Hohlungen und Horste wurden nicht gesichtet, sodass von keinem Besatz durch o.g. Ar-
ten auszugehen ist.

Fur die
o Rauchschwalbe
fehlen die konstruktiven Baulichkeiten flr Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die

o Waldschnepfe

hingegen flhlt sich nur in feuchteren Bereichen wie Bruchwaldern oder Gelandesenken
wohl.

Als Vogelarten der artenreichen Geholzstrukturen sind

o Bluthanfling

o Gartenrotschwanz

aufgrund des hohen Stérpotential und fehlenden Nahrungsangebots unwahrscheinlich.

Risikomindernde MaBnahmen fiir Végel

Gemal Vogelschutzrichtlinie sind die Bruten aller freilebenden Vogelarten grundsatzlich zu
schitzen.

Daher ist die Fallung von Gehdlzen generell nur auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist im
Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar mdglich. Verbotstatbestande der Zerstérung
von pot. Fortpflanzungsstatten gem. § 44 BNatSchG werden dadurch vermieden.

Amphibien
Fir den Kammmolch bestehen keinerlei Habitatstrukturen.
Wanderkorridore auch von Amphibien anderer Arten sind ausgeschlossen.

Nicht gelistete Arten

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine Vegetationsstrukturen, die auf weitere Lebens-
rdume entweder nicht gelisteter planungsrelevanter Tierarten oder Tierarten anderer
Schutzkategorien wie

o besonders geschitzte Arten,

o streng geschuitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten und

o europaische Vogelarten,

hinweisen koénnten.

Bedrohte Pflanzenarten wurden nicht erfasst.
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Cc Fazit
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen in Bezug auf Saugetiere, Vogel
und Amphibien insbesondere mit dem § 44 BNatSchG, sind sicher auszuschlieRen.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf schutzwirdige Arten zu erwarten sind.
Die Aufnahme der Stufe 2 der Artenschutzrechtlichen Prifung ist damit nicht erforderlich.

6.6.3 Weitere umweltrelevante Belange

In einem ersten Schritt wurde unter Bericksichtigung der vorliegenden umweltrelevanten
Aussagen eine Prufung vorgenommen. Es galt zu klaren, inwieweit fur die in § 1 (6) Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen zu erwar-
ten sind bzw. solche erheblichen Auswirkungen anzunehmen sind, die Uber das Mal} des
bisher Zulassigen hinausgehen.

Baugesetz- Umweltbelang Voraussichtliche Prifmethode und De-

buch erhebliche Auswir- | taillierungsgrad

kungen/ Gegen-
stand der Umwelt-
prufung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, nein e Landschaftsin-
Pflanzen, Boden, Wasser, formationssystem
Luft, Klima und das Wir- NRW
kungsgefiige zwischen ihnen e Artenschutz-
sowie die Landschaft und die rechtliche Potenzi-
biologische Vielfalt alanalyse (ASP1)

e Geopor-
tal.NRW,

e ELWAS NRW,

e LANUV Infosys-
teme,

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der nein . Landschaftsin-
Schutzzweck der Gebiete von formationssystem
gemeinschaftlicher Bedeu- NRW
tung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinn
des Bundesnaturschutzgeset-
zes

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkun- | nein e Diverse Regel-
gen auf den Menschen und werke
seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkun- | nein o Liste der Bau-
gen auf Kultur- und sonstige denkmaler in
Sachguter Freudenberg

e Liste der Boden-
denkmaler in
Freudenberg
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§1(6) Nr. 7e

Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwas-
sern

nein

§ 1 (6) Nr. 7

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Ener-

gie

nein

§1(6)Nr. 7g

Darstellung von Landschafts-
planen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsrechtes

Landschaftsinfor-
mationssystem
NRW

§ 1 (6) Nr. 7h

Erhaltung der bestehenden
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von
bindenden Beschlissen der
europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden

nein

§1(6)Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d

nein

§1(6)Nr. 7j

unbeschadet des § 50 Satz 1
des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle o-
der Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i,

nein

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen, zusatzliche
Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirt-
schaftlichen, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzten
Flachen

ja1)

nein

§1a(3)

Zusatzliche Eingriffe in Natur
und Landschaft

ja?2)
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1) Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB ,sparsam und schonend umgegan-
gen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.”

Die Kommunen haben jedoch mit dem § 13 a BauGB die Moglichkeit, Bebauungsplane im
beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Uberplant werden diirfen dabei Flachen, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden, was hier gegeben ist.

2) Fur Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist dann kein Ausgleich
erforderlich.

Daher stellt rein rechtlich das Planvorhaben keinen Eingriff in das Schutzgut Boden und in
Natur und Landschaft dar.

Gemal der oben durchgefiihrten Bewertung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die biotischen und abiotischen Umwelt-Schutzglter zu erwarten. Eine vertiefende Betrach-
tung erubrigt sich dadurch an dieser Stelle.

6.6.4 Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen, risikomindernde MaBnahmen
o Gemal Vogelschutzrichtlinie sind die Bruten aller freilebenden Vogelarten
grundsatzlich zu schitzen. Die Beseitigung von Gehdlzen sollte zum Schutz der
Fauna innerhalb der im BNatSchG genannten Sperrfristen ab Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen.

. Gemal Bodenschutz-Gesetz sind Ober- und Unterboden auf getrennten De-
pots zwischenzulagern und sofort zu begriinen. Uberschiissigen Boden einer sinn-
vollen Nutzung zufihren.

. Gemal Insektenschutzgesetz (Novellierung des BNatSchG vom 01.Marz
2022) wird in Bezug auf die Neugestaltung und Umristung von Aufienbeleuchtungs-
anlagen auf Folgendes hingewiesen:

,Beleuchtungen unterliegen als Lichtanlagen typischerweise keiner immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungspflicht. Allerdings verpflichtet das Immis-
sionsschutzrecht Betreiberinnen und Betreiber nicht genehmigungspflichtiger
Lichtanlagen schadliche Umwelteinwirkungen durch Malihahmen nach dem
Stand der Technik zu vermeiden bzw. zu minimieren. Diese Pflichten gelten
fur gewerbliche AuRenbeleuchtungen, wie etwa Lichtwerbeanlagen, nicht
aber fur private Haus- und Gartenbeleuchtungen oder fur gemeindlich betrie-
bene Strallenbeleuchtungen

Der Trend zu effizienter, kaltweil3er bis neutralweil3er Beleuchtung ohne Be-
grenzung der Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte oder Abstrahlungsgeometrie
(in den oberen Halbraum oder in die Horizontale) kann gegen das Natur-
schutzrecht, insbesondere das Artenschutz- und FFH-Recht (Flora-Fauna-
Habitat), verstoRen. Denn statt Stromeinsparungen sind Erhellung der Nacht-
landschaften und Rebound-Effekte zu erwarten.”
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6.7 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Vorbereitung der MalRnahmen und die Planung zur Anpassung des Bau-
rechts an die ortlich vorhandenen Gegebenheiten tragt die Stiftung Diakonissenhaus Frie-
denshort. Die Hohe der Kosten beschrankt sich auf die reinen Planungskosten (Vermes-
sungstechnische Leistungen zur Herstellung der Kartengrundlage, Stadtebauliche und
Landschaftsplanerische Leistungen zur Schaffung des angepassten Baurechts). Die Stadt
ist, da die Erschliefung des Gesamtgebietes bereits im Ist-Zustand als gesichert angese-
hen werden muss, nicht gezwungen bauliche Malhahmen am Ausbau der ,Euelsbruch-
stral3e” durchzufiihren.
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7. VERFAHREN

Die Stadt Freudenberg hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens folgende Be-
schllisse gefasst und dabei die folgenden Aspekte geprift und behandelt:

- Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 02.03.2023 den Be-
schluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.46 ,TriftstraRe 1d“ (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) gefasst. Der Beschluss wurde am 17.06.2023 orts-
ublich bekannt gemacht.

- Entwurfsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung wurde am 22.08.2023 vom Ausschuss fiir
Stadtentwicklung und Digitalisierung der Stadt Freudenberg als Grundlage fur die 6ffent-
liche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

- Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplans der 1. Anderung Stand 09/2023 wurde vom
19.02.2024 bis zum 20.03.2024 o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wur-
den am 10.02.2024 ortslblich bekannt gemacht.

- Beteiligung der Beh6rden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, wurden mit Mail vom 15.02.2024 von der Planung unterrichtet und
zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

- Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der o&ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom
Rat der Stadt Freudenberg in 6ffentlicher Sitzung am 02.05.2024 behandelt. In der glei-
chen Sitzung wurde der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.46 ,Triftstrae 1d“ als Sat-
zung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

- Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung vom 29.06.2024 in Kraft ge-
treten.
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8. RECHTSGRUNDLAGEN

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. |, S. 176),

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | $.2542), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, ber. S. 1436) m. W. vom 29. Juli
2022

- Die Gemeindeordnung NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.03.2024 (GV. NRW.
2024 S. 136)

- Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Gesetzt vom 31.10.2023 (GV. NRW. 2023 S. 1172)

Freudenberg, den 02.05.2024

icole Reschke
Blrgermeisterin
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Stadt Freudenberg

Offentliche Bekanntmachung

1. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 46 , TriftstraRe 1d*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Stadtteil Freudenberg
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) in

Verbindung mit § 13a BauGB

Bestatigung

Es wird nach 8 2 Absatz 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (Gesetzes- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen Seite 516),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (Gesetzes- und Verordnungsblatt NRW Seite 741),
bestéatigt, dass der Wortlaut des nachstehenden Satzungsbeschlusses zur 1. qualifizierten Anderung
des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 46 ,TriftstraBe 1d“ (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im Stadtteil Freudenberg mit dem Empfehlungsbeschluss des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Digitalisierung aus der Sitzung am 16.04.2024 sowie dem Beschluss des Rates
der Stadt Freudenberg vom 02.05.2024 bereinstimmt und dass nach § 2 Absatz 1 und 2 BekanntmVO
verfahren worden ist.

Freudenberg, den 18.06.2024
Die Burgermeisterin

Gez. Nicole Reschke

Bekanntmachungsanordnung

1. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 46 "TriftstraRe 1d"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Stadtteil Freudenberg

- Beschluss Uber eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

- Fassung des Satzungsbeschlusses

Der Rat der Stadt Freudenberg fasste in seiner Sitzung am 02.05.2024 folgende Beschliisse:

1. Der Rat der Stadt Freudenberg beschliel3t die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren entsprechend der Abwagungsempfehlung (Anlage 4 der Vorlage mit der
Vorlagen-Nummer LXVI1/2024).

2. Der Rat der Stadt Freudenberg beschlie3t die 1. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46
. 1riftstralle 1 d" (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Stadtteil Freudenberg in der vorliegenden
Fassung nach dem Baugesetzbuch(BauGB) aufgrund folgender Rechtsgrundlagen:

« 8§ 7 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (Gesetzes- und
Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen Seite 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.03.
2024 (Gesetzes- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen Seite 436),

* 881, 10 und 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt
| Seite 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (Bundesgesetzblatt 2023 | Seite
184), in Verbindung mit der




* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 127), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(Bundesgesetzblatt | Seite 176).

Die (der Vorlage LXVII/2024, Anlage 2) beigefiigte Begriindung der 1. qualifizierten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 46 ,Triftstrale 1d“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Stadtteil
Freudenberg wird entsprechend beschlossen. Sie erhalt das Datum des Satzungsbeschlusses.

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 02.05.2024 wird hiermit gemaf § 2
Absatz 1 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Das Plangebiet der 1. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Triftstrale 1d*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Stadtteil Freudenberg befindet sich im westlichen Bereich
des Stadtteils Freudenberg, sudlich des Krankenhauses Bethesda und betrifft in der Gemarkung
Freudenberg, Flur 16, das Flurstiick 902.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze der Bereich der 1. qualifizierten Anderung
dunkel unterlegt:

Ubersichtsplan
zur 1. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 46 “Triftstrafie 1d
(Bebauunsplan der Innenentwicklung)
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- Umgrenzung des Anderungsbereiches

~| Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 “Triftstrafte 1d"
= | (Bebauungsplan der Innenetwicklung)




Planungsziel:

Mit der 1. qualifizierten Anderung soll das infrastrukturelle Angebot in dem Bereich ,Krankenhaus/
Friedenshort* abgerundet werden.

Die Bebauungsplananderung wird mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
entsprechenden Unterlagen kénnen im Rathaus der Stadt Freudenberg sowie auf der Homepage
(aktuell unter diesem Link: www.stadt-freudenberg.de/category/bekanntmachungen) eingesehen
werden.

Hinweise:

1. Nach § 215 Absatz 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und
b) Méangel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit

Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt Freudenberg geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB uber die
Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermégensnachteilen sowie
uber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Die
Leistung der Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf eines
Kalenderjahres, in dem die in § 44 Absatz 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermbgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung Nordrhein -
Westfalen nach 8 7 Absatz 6 dieses Gesetzes kann gegen den Bebauungsplan nach Ablauf
eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefuhrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,

C) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freudenberg vorher geriigt und damit

die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 18.06.2024
Die Burgermeisterin

Gez. Nicole Reschke
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