Stadt Freudenberg Freudenberg, den 27.08.1996
Der Stadtdirektor

BEGRUNDUNG

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 53
“Obere Bahnhofstrafe"

Der Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Freudenberg "Obere Bahnhofstrape" wurde
vom Rat der Stadt Freudenberg am 30.06.1988 als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung der Genehmigung der Bebauungsplansatzung durch den
Regierungsprasidenten in Arnsberg hat der Bebauungsplan am 27.10.1988 seine
Rechtsverbindlichkeit eriangt.

Seit der Erlangung der Rechisverbindlichkeit ist dieser Bebauungsplan in
einem Teilbereich in einem 1. qualifizierten Anderungsverfahren gesndert
worden.

Der Bereich der 2. vereinfachter Anderung tangiert nicht die 1. qualifizierte
Plardnderung.

Dieses hier durchzufithrende Anderungsverfahren beinhaltet im wesentlichen die
Parzelle Gemarkung Freudenberg, Flur &, Nr. 544. Auf dieser 1617 qm grofen
Parzelie setzt der Bebauungsplan zwei Bauspiegel mit einer Grope von rd. 25
x 25 und i8 x 18 m fest. Auf jeder dieser iberbaubaren Fléchen ist bereits
ein dem Gebietscharakter entsprechendes kleines Geschdftshaus verwirklicht
wovrder.

Zwischen diesen beiden Bauspiegeln besteht eine rd. 6,00 m breite wmicht
uberbaubare Fldche. Es ist beabsichtigt, diese beiden iliberbaubaren Fldchen
entiang ihrer ndrdlichen und siidlichen Fluchten zu verbinden. Hierdurch wird
die Moglichkeit geschaffen, die 1in den beiden Gebduden vorhandenen
Geschéftsbereiche durch eine zusammenschliefende Bebauung zu erweitern.

Die weiteren planungsrechtlichen und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen
bleiben von der 2. vereinfackten Anderung unberiihrt.

Aufgrund dieser vorhandenen Festsetzungen bleibt gewdhrleistet, dap hier eine
komprimierte Bebauung den Umgebungsbera1ch dieser Anderung nicht negativ
beeintréchtigt und sich somit in die vorhandenen Baustruktur einfiigt.

Die Festsetzung von neuen Wohnbaufldachen in verbindlichen Bauleitpldnen
stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar. Dementsprechend sind
fliir zusdtzlich geschaffene iiberbaubare Fldchen Ausgleichs- und
Ersatzmapnahmen durchzufiihren.

Die nicht liberbauten und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen den
beiden vorhandenen Gebduden in dem eine bauliche Erweiterung durchgefiihrt
werden kann, werden derzeit als Stellplatzfldchen genutzt. Die
Stellplatzflédchen sind engfugig mit Verbundpflaster gepflastert und somit zu
100 % versiegelt.



Da durch eine bauliche Erweiterung keine zusdtzliche Versiegelung entstehen
kann, entfallen in diesem 2. vereinfachten Anderungsverfahren Ausgleichs- und
Ersatzmapnahmen.

Die Grundziige des Bebauungsplanes werden durch die geplante Anderung nicht
beriihrt.

Aus den v. g. Griinden ist daher die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "Obere Bahnhofstrape" auf den gesamten Bebauungsplan bezogen
stddtebaulich vertretbar.
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