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Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 3 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr 51 ,Gambachsweiher Ost der Stadt Freudenberg n der vorliegenden Fassung nach
dem Baugesetzbuch aufgrund folgender Rechtsgrundlagen in der jewells gultigen Fas-
sung, in sener Sitzung am 10, November 2005 gem § 10 Abs 1 BauGB als Satzung
beschlossen

- § 7 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14 07 1994 (GV NW S 666)

§ 10 BauGB vom 27 08 1997 (Bundesgesetzblatt | S 2141) in Verbindung mit der

Verordnung Uber die Bauliche Nutzling {BauNVO) vom 23 07 1990 (Bundesgesetz-
blatt | S 127)
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A Festselizgen gem. § 9 Abs | und 7 BouGB

@S BB Umgrenzung des Anderungsbereiches
S e Umgrenzung des rlumiichen Gettungsbersiches des Bebouungsplonss
-——0—0 Abgrenzung uniferschiediicher Nutzang. Straflenbagrenzungsiinien gelfen

sbenfolls als Abgrenzung unterschisdicher Nutzung.

Art_dor boulchen Nutzung { § 9 Abs. | Nri BauGB)

Algemeines Wohngebiet gem § &4 BouNVvO

Zuilsslg sind gem. § 4 BauNvO

{. WohngebOude

2. Ule der Versorgung des Gabletes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirischaften sowle nichi stirende Hondwerksbeiriabe

3. Anlogen fir kirchiiche, kulfurelle, soziale, gesundheitfiche und sportiiche
Zwecke

Ausnahmen gem. § 4 Abs 3 BauNVO werden nicht 2ugelassen.
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Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVv0

rultssig sind gem. § 2 BauNvoO

- Wohngebdude

Ausnchmen gem § 3 Abs. 3 BouNVO werden nicht zugeicssen.
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Mah _der baulichen Nutzung gem §_ 9 Absi BouGB

Bougrenze
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Oberboubors Grundstlcksfidche

MNehtliborboubare GCrundstiickefliche

Auf den Bougrundstlickzn ist ais Ausgleich fir die bouliche Nuttung oin
Antel von mindestens 20% der Grundstucksfiticha mit standortgerechier
und hanischer Vegalation fachgerech! zu beptianzenr (GehBizouswanl siehe
Anlage 2der Begrundung)

Die Eemittiung dec 20% zv bepflonzender F'iiche erfolgt auf der Bosls der
Restgrife des Gru dstucks noch Abzug ohderweitig {esigesetzter Strouch-
oder Hochstommpfia.zung. Die Vegetation st 2u pflegen und dauerhaft zu
srhalten.

Ayl Kopitel 8 des londschaftspfiegerischen Begleliplones zu diesem
Bebouungsplon wird verwiesen.

Za der Voligeschosse als Hichsigrenze
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Elichen_tir Versorgungsoniogen { & 9 Abs| Nri2 BouGB) mit der
Tweckbestimmung

Stondort  fir  MOligefi8e
)

Fldchen { § 9 Abs! Nri6 BouGB)

Stitzmaver
freizuholienda Fliche zun schodiosen Ablelfen dasz Welbsbochas
B3scing

Von boulichen Anlogen und Nebenanlagen sowie AnhShungen freizuhaitender
Gellindestreifen zum Schwiz des Gewdesers.

vwhu}dono Gabluds

Stitzmouer

vorhu'zdom Fhrsticksgrenzen mit Grenzsteinen
Hhenschichilinien mit HShenangaben Uber NN
geplonie Grundstlicksgrenzen

vorhandene Bschung
Hihenangabe Uber NN

Fidchen unter denen der Bergbou umgegongen st

C nkraftireten

Diess Satzung tritt mit der Bekanntmochung I>.r die Durchfbhrung des Anzeige-
verfaiwvens sowie Ort und Zelt der OUffentiichen Awslegung In Kraft

Froudenber), den 19 11.1988

Ausnohmswaiss kann das tiniscgeschollzusBiziich suf die_zullssigen-\olla
geschosse angerechnet werden, wenn dies durch die Honglage bedingt ist

| Grundfilichenzah! (GRZ)
I
' Geschofiflichenzohl (GF2)

Offens Beuwesise

nr Einzel- und Doppehiluser zullssig

Verkehrsfilichen | § 9 Abs! Nr # BouGB)
Verketwsgrin

Stroflenbegrenzungsinie

Sehweg

Falvbahn

Strafsnbagrantungsiinie

Fldchen tir Aufschilttungen u. Abgrabungen, sowelt sie tur Herstellung des
Sireflenkiirpers notwendig sind.

Gemischie Verkelvwsfiliche

(FW Mischnutzung zwischen FufigBnger und Fahwverkehr)

(HW Mischnuizung iwischen Jjand, forstwirischafticher . fullibufiger
Verkelr)

Fiichen_mit Geh-, Faoly- und Leitungsrechten ( § 9 Abs.) Nr.2l BouGB)

Wit Lettungsrechten 1u betastende Filichen zugunsien der Stadt Freudenberg
und dor Ver- und Enfsorqungsunternehmen

ABe Versorgungsaniogen sind unferirdisch v filwen

Gelnfichen ( § 9 Absl Nr25 BouGB)

Offentiche Griinfidche, auf weicher gem. § 9 Abs) Nr25a BauGB
einheimische standortgerschie Blume und Strducher onzupflonzen sind,

Private Geinfiiche mit der Zweckbestimmung

Flachen zum Anpfianzen und Erhalten von sinheimischen standortgrechien
B3umen und Strduchern ( § 9 Absl Nr.2% BauGBl

Die Strouchpfianzungen sind in einer Breita von 3m entiang der Grund-
silcksgrenze anzuegen. Wahiweise konn die Breite des Gehdirstreifens suf
3m verkirzt werden, wenn daflr pro 10gm redutierier Pfionifiliche ein
hochsimmiger Laubboum, Mindesistommumfong von @-I0cm ouf dem
Grundstick gepflanzt wird (Auswohi siehe Aniage der Begriindung)
Auf den londschaftapflegerischan Bagleitplon zu diesem Bebouungsplon wird
verwiesen.

Fldchen rum Anpfianzen und Erhaiten von einheimischen stondorigerechten
Biumen und Strduchern ( § 9 Absi Nr23b BouGB)

Umgrenzung von Schufzgebleten und Schutzablekten im Sinne des Natur-
schutzrechies ( § 9 Abs & BouGB)

Geachilizter Lendschaftsbastendiell

Naturdankmal

Beseitigyng_des Mlederschiogwgssers {nach § Sla LWGH

Unverschmutzte Oberflichenwasser von bebouten Grundstiicken, sind inner-
halb des abgegrenzten Bersiches auf diesen nicht zu versickern.
Diess Flichen, sowle ouch dis Straenvarkshrsflichen sind Uber das
stddtiache Konainetz u entwossern.

Auf den ibrigen, nicht bebouten Grundsilcken erfolgt die Versickerung
wie bisher

gez Rudolf Andermann

(Blrgermeistior)



