Stadt Freudenberg Freudenberg, 16.03.2006
Der Birgermeister

Begriindung
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 50 'Gambachsweiher West'

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 5.12.2002 den Einleitungsbeschluss
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes 'Gambachsweiher West' gefasst.

Bisher wurden insgesamt 3 Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich weitgehend vollzogen.

Das 4. Anderungsverfahren liegt im siidwestlichen Teil des Bebauungsplanes und umfasst die
Parzellen Gemarkung Freudenberg, Flur 6, Flurstiicke 803, 808, 812 und 858. Die Flurstiicke 808
und 858 sind mit Zweifamilienhdusern bebaut; davon wird eins als Einfamilienhaus genutzt. Die
sehr grossen Grundstiicke waren urspriinglich sog. 'landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen' fir
Flichtlinge und Vertriebene. Sie wurden im Zuge des Umlegungsverfahrens geteilt. Nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 50 'Gambachsweiher West'
waren nur die am Gambachsweg angrenzenden Teilflachen bebaubar. Die rlickwartigen Grund-
stlicksbereiche werden von den jetzigen Eigentiimern entgegen ihrer urspriinglichen Zweck-
bestimmung nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen in siidlicher Richtung erweitert werden. Durch die
Erweiterung wird den Eigentimern ermdglicht, auf den Flurstiicken 803 und 812 weitere Wohn-
hauser zu errichten bzw. die vorhandene Bebauung zu erweitern.

Die Erschliessung der Grundstlicke ist Uber eine gemeinsame private Zufahrt vom Gambachs-
weg aus gesichert.

Durch die geplante Anderung kann hier zentrumsnaher Wohnraum sinnvoll geschaffen werden.
Die Lage der neuen Baukdrper greift die stadtebauliche Ordnung der Umgebung mit zahlrei-
chen Gebauden in zweiter Reihe auf und fligt sich daher gut in die Umgebungsbebauung ein.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden bei der Erweiterung
weitgehend Ubernommen. Die Festsetzungen hinsichtlich der Dachformen spiegeln das
Erscheinungsbild der vorhandenen Bebauung in der unmittelbaren Umgebung wider.

Fr die Inanspruchnahme fiir die bislang intensiv genutzten Hausgrundstticke wird der 6kolo-
gische Ausgleich in Form einer 3 m breiten privaten Grinfliche erbracht, die an der
sudostlichen Grenze der Erweiterungsflache festgesetzt wird.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort von dem
Nutzungsberechtigten des Grundstiicks zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich
ist. Ansonsten ist das Niederschlagswasser dem 6&ffentlichen Kanal zuzufiihren.

Die Vermeidung von Gberschissigem Erdmaterial ist anzustreben (Massenausgleich). Solite
dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in abfalirechtlich zulassiger Weise zu
entsorgen.



1

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie, Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olper (Tel. 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werkstage in unverandertem Zustand zu
erhalten ( 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen ( 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielsetzungen des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 50 'Gambachsweiher West' und ist somit stadtebaulich vertretbar.

Im Auftrag

W
(Hartmann)
Baudezernent
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Offentliche Bekanntmachungen

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 50 ,,Gambachsweiher West*
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 16.03.2006 beschloss der Rat der
Stadt Freudenberg die 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 50 ,Gambachs-
weiher West” als Satzung.

Der Anderungs- und Erweiterungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 803, 808,
812 und 858, Flur 6, Gemarkung Freuden-
berg.

Zur besseren Ubersicht ist in der nach-
stehenden Planskizze das Plangebiet mit
einer Linie umgrenzt.

Die 4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes der Stadt Freu-

,b‘

QIS SN
s'%‘%'i §Vi¢° <
g’\ S

)

denberg Nr. 50 ,Gambachsweiher West”
liegt nebst Begriindung von jetzt an bei
der Stadtverwaltung Freudenberg, Ver-
waltungsgebdude BurgstraBle 7, 57258
Freudenberg, Zimmer B 24, wéhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB
tritt die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 16.03.2006 sowie
Ort und Zeit der Auslegung und Einsicht-
nahme fir jedermann werden hiermit
offentlich bekanntgemacht.

Hinweise:

1.Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden
a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des §
214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes und

¢) Méngel der Abwagung nach § 214 Abs.
3 Satz 2 unbeachtlich, wenn sie nicht in-
nerhalb von 2 Jahren seit Bekanntma-
chung der Satzung schriftlich gegentber
der Stadt Freudenberg unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sach-
verhaltes geltend gemacht worden sind.

2. Auf die Vorschriften des §? 44 Abs.
3 Satz 1und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber

die Entschadigung von durch diesen Be-
bauungsplan eingetretenen Vermégens-
nachteilen sowie Uber die Falligkeit und
das Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen. Die Leistung
der Entschadigung ist schriftlich bei der
Stadt Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die
in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermbgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruches herbeige-
fuhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen nach § 7 Absatz 6
dieses Gesetzes kann gegen diese Sat-
zung nach Ablauf eines Jahres seit der
Bekanntmachung nicht geltend gemacht
werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung
fehit,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemas
&ffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Blrgermeister hat den Ratsbe-
schluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist
gegenuber der Stadt Freudenberg vorher
gerigt und damit die verletzte Rechts-
vorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.
Freudenberg, den 21.03.2006

Der Blrgermeister

GUnther



