Legende:

A. Festsetzungen nach §9 Abs. 1 und 7 BauGB

I BN B Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I Bl Bereich der 4. Anderung und Erweiterung

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO in Verbindung
WA mit §1 Abs. 3-9 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hndwerksbetriebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbungsgewerbes

Nicht zulassig sind:

1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Auf den Baugrundstiicken ist als Ausgleich fir die bauliche
Nutzung ein Anteil von min. 20% der Grundstlicksflache mit
standortgerechter und heimischer Vegetation fachgerecht
zu bepflanzen. Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
(Gehdlzauswahl s. Anlage zur Begriindung).

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. |l

0,3 Grundfiachenzahl z.B.0,3
Geschossflachenzahl z.B. 0,6
0 Offene Bauweise

3WE Zulassige max. Zahl der Wohneinheiten je Gebaude in den Baugebieten
mit festgesetzter offener Bauweise z.B. 3.

OO O O OO Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von einheimichen Standortgerechten Baumen,
06 00 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemass §9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (z.B. Haselnuss,
Weissdorn, Schlehe, Hundsrose, schwarzer und roter Holunder).

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NW

SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

Satteldacher sind nur mit gleicher Neigung der Dachflachen zuléssig. Satteldacher und Pultdacher
sind bis zu einer Dachneigung von 38° zulassig.

Geneigte Dacher sind nur in den Farben grau oder braun zulassig. Als Grauton ist mindestens

RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkler zu wihlen, bei metallischen
Eindeckungen min. RAL 9007 oder dunkler. Dachflachengleiche Solaranlagen sind zulassig.
Dachgauben sind nur ab einer Neigung von 35° zuldssig, ansonsten nur liegende

Dachfenster. Dachgauben durfen in der Lange insgesamt nur bis zur Halfte der darunter

liegenden Gebaudeauflenwand bemessen werden. Der Abstand vom Ortgang muf} min. ein

viertel der Trauflange betragen.

C. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

@\e/@ Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine

_l e g

] | Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
Begiinstigte: S (Stadt Freudenberg)
V+E (Ver- und Entsorgungsunternehmen)
A (Anlieger)
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