Stadt Freudenberg
Der Blrgermeister

Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 50 ,Gambachsweiher- West*

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 25.03.1999 den Bebauungsplan der
Stadt Freudenberg Nr. 50 , Gambachsweiher- West , sowie die gestaltungsrechtlichen Fest-
setzungen hierzu als Satzung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den értlichen Tageszeitungen am
05.05.1999 wurde der Bebauungsplan rechtverbindlich.

Zwischenzeitlich wurde ein 1. vereinfachtes Bebauungsplananderungsverfahren vom Rat der
Stadt Freudenberg am 21.12.2000 als Satzung beschlossen und am 15.01.2001 6ffentlich
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 29.04.2004 beantragt ein ortsanséssiges Architekturblro den oben ge-
nannten Bebauungsplan, hinsichtlich seiner gestaltungsrechtlichen Festsetzungen zu an-
dern.

Es wird beantragt, versetzte Dachflachen, zusatzlich in die gestaltungsrechtlichen Festset-
zungen mit aufzunehmen.

Zur Zeit sind im Bebauungsplan ,Gambachsweiher West" ausschlieRlich symmetrische Sat-
teldacher festgesetzt.

In der Vergangenheit sind, auch in anderen Bereichen innerhalb der Stadt Freudenberg ver-
mehrt Bauantrége mit versetzten Dachfléachen beantragt worden.

Durch diese zuséatzlich festgesetzte Art der Dachform wird die Mdglichkeit eréffnet, auf die
vorhandenen Geldndestrukturen der jeweiligen Baugrundstlicke besser reagieren zu kénnen.
Im vorliegenden Fall sind im Bebauungsplan ,Gambachsweiher West ,, Wandho&hen, talseits
und bergseits , bezogen auf das natirlich vorhandene Gelénde, festgesetzt.

Bei Einhaltung der symmetrischen Satteldachform kann es je nach vorhandenem Gelénde
zu ungewollten Harten kommen, indem bei Beibehaltung der festgesetzten talseitigen
Wandhéhe, das Vorhaben bergseits tief in das Gelédnde eingegraben werden muss. Dies
kann im Einzelfall dazu fUhren, dass Traufen wesentlich niedriger als Geschosshéhen tUber
Straenniveau liegen kénnen.

Im umgekehrten Fall wéren talseits erhebliche Uberschreitungen der festgesetzten Wandho-
hen eine zwangslaufige Tolge.

Freudenberg, den :
[.A,

Hartmann
(Baudezernent)



Ubersichtsplan

zur 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50
“Gambachsweiher - West”
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ntliche Bekanntmachungen der Stadt Freudenberg

2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 50 ,, Gambachsweiher —West*
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

Am 02.12.2004 beschioss der Rat
der Stadt Freudenberg die 2. An-
derung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 50 ,Gam-

bachsweiher - West” als Satzung. -

Das Anderungsgebiet umfasst das
gesamte Plangebiet des Bebau-
ungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 50 ,,Gambachsweiher - West*.

Zur besseren Ubersicht ist in der
nachstehenden Planskizze das
Plan. ‘et mit einer gestricheiten
Linie umgrenzt.

Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes der Stadt Freudenberg Nr.
50 ,Gambachsweiher - West” liegt
nebst Begrindung von jetzt an bei
der Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgeb&ude BurgstraBe
7, 57258 Freudenberg, Zimmer B
24, wahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht offentlich
aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit den Uberleitungs-
vorschriften des § 244 Abs. 2 Satz
1 BauGB tritt die Anderung des
Bebauungsplanes mit dieser Be-
<canntmachung in Kraft,

Bekanntmachungsanordnung:
Der Satzungsbeschluss des Ra-
es der Stadt Freudenberg vom
)2.12.7004 sowie Ort und Zeit der
\usl. g und Einsichtnahme fir
edermann werden hiermit 6ffent-
ich bekanntgemacht.

{inweise;

. Nach § 215 Abs. 1 BauGB wer-
len

) eine Verletzung der in
217 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
auGB bezeichneten Verfahrens-
ind Formvorschriften und

b) Méngel der Abwagung unbe-
achtlich, wenn sie nicht in Fallen
der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in
den Fallen der Nr. 2 innerhalb von
7 Jahren seit Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegentber der
Stadt Freudenberg geltend ge-
macht worden sind; der Sachver-
halt, der den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz
4 BauGB uber die Entschadigung
von durch diesen Bebauungsplan
eingetretenen Vermdgensnachtei-
len sowie Uber die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen. Die
Leistung der Entschadigung ist
schriftlich bei der Stadt Freuden-
berg zu beantragen.

Ein Entschddigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von
3 Jahren nach Ablauf eines Ka-
lenderjahres, in dem die in § 44
Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermbgensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften der Gemein-
deordnung Nordrhein-Westfalen
nach § 7 Absatz 6 dieses Gesetzes
kann gegen diese Satzung nach
Ablauf eines Jahres seit der Be-
kanntmachung nicht geltend ge-
macht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmi-
gung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungs-
gemaB &ffentlich bekanntgemacht
worden,

§ 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB (I"Iherleitungsvorschriften)

¢ der BUrgermeister hat den
Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensman-
gel ist gegentiber der Stadt Freu-
denberg vorher gertigt und damit
die verletzte Rechtsvorschrift und
die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 03.12.2004

Der Blrgermeister
Gunther
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Gemarkung Freudenberg




