/ 4

1.

sdt Freudenberg

[ :
\\Qer Stzdtdircktor

£0.2/61 26 01 -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 47 "Im neuen Wildchen"
im Stadtteil Freudenberg

Anlall der Planung

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung anm
7.6.1979 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 47 "Im neuen
Waldchen" aufzustellen. Bei dem vorliegenden Plangebiet
handelt es sich um eine freie nach Siidwest geneigte Wiesen-
flache, die bisher nur mit einem Wohnhaus bebaut ist.

Un den dringenden Bedarf der Bevdlkerung nach Bebauungsmog-
lichkeiten in diesem Raum zu decken, ist die Aufstellung
des Bebsuungsplenes erforderlich.

Im Plangebiet werden noch Bauflidchen fiir ca. 18 Wohnhiuser

mit ca. 27 VWohneinheiten zusgewiesen.

Lape und GroRe des Plancebietes

Das 1,71 ha groBe Plangebiet, welches die Grundstiicke der
Gemarkung Freudenberg, Flur 16, Flurstiicke 2 und3tw., 4, 5,
©, 6832, 791 und 792 umfaBt, liegt im Stadtteil Freudenberg,
ca. 1.100 m vom Standortmittelpunkt, ca. 1.500 m vom Schﬁl—
zentrum mit Realschule, Hallenbad und Aula, ca. 1.100 m von
der Gruhdschule sowle Hzuptschule Freudenberg, ca. 700 m
von Kindergarten Hohenhainsgarten und ca. 600 m vom Kranken-—

haus Freudenberg entfernt.

Die Hohe liegt zwischen %25 m und 345 m iiber NN.

Planungsgrundlape

a) Der genehmigte Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt
Kreis Siegen der Landesplanungsgemeinschaft Westfalen -
stellt das Plangebiet als geplanten Wohn- Siedlungsbe—
reich dar.

b) Der Fléchennufzungsplan stellt das Plangebiet als Wohn-
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beuflédche,im Kurgebiet liegend,dar.

c) Der Bebauungsplan wurde entsprechend aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. '

4. Planung
Das 1,71 ha groBe Plangebiet = 100% teilt sich wie folgt
auf:
Verkehrsflache ca. 0,20 ha = 11,7%
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,45 ha = 84,8%
Offentliche Griinfliche ca. 0,06 ha = 3,5%.

5. ZFinfigung des Plangebietes in die Landschaft

Das FPlangebiet grenzt ndrdlich an die mit Biumen be-
grenzte LandstraBe 562 an und ist slidwestlich so festge-
legt, daB der Griinzug der Tallage nicht beeintrachtigt
wird. '

Die ErschlieBungsstrazBe und die iiberbaubaren Grundstiick
flachen sincd ebenfalls so angeordnet, daB die nichtiiber-
baubzren FliZchen der telseitigen Grundstiicke durch prive-
te Begrinung die suBRerhalb des Plengebietes liegende
Grinzone ergénzen. Im Nordwesten wird durch die 8ffent- =
liche Grinflache ein natlirlicher Ubergens in die freie
Landschaft geschaffen, sowie die ErschlieBungsstraBe an

ihrem Ende durch einen "Strauchvorhang" begrenzt.

Die OJLene, maximal zwelgeschossige Elnfamlllenhauc - DBe-

bduunv ist der Ortlichen bzw. l&dndlichen Sledlungestruh-

tur angepallt und gewdhrleistet eine Durch-Griinung des Bru-

gebietes und somit eine optimale Anprssung an die Land-

Lo

och 31

Der Abstand der iberbaubaren Grundstilicksflichen zu den

sudlichen Baumreihen betrigt zwischen 22 m und 34 m.

Die minimale Unterscheidung des Regelabstandes (55.m)

fiart aufgrund der beglinstipgenden Verhdltnisse zu keiner -
wesentlichen Beeintridchtigung. Sowohl die in einem Klimaputz-ito:

festrestellten beglinstigenden Verh&@ltnisse als auch die ge-

‘pebenen Adhenunterschiede zwischen bewaldeter Tallape und

moplicher Bebauung rechtfertipgen hier die vorliegendén Ab-
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sténde zu der bewaldeten Fliache. Lediglich fur die
telseitig der ErschlieBungsstraBe liegenden Grund-
stiicke muB mit erhdhtem Laubfall gerechnet werden.

6. ErschlieBung

a) Die vorhandene Krottorfer StraBe bindet das Plange-
biet an den Stadtkern von Freudenberg und somit

an das Ubergeordnete Stralennetz an.

Das innere Plangebiet wird von der Planstralle

L mwit einem einseitigen Gehweg als Stichstralle

mit einer Wende erschlossen. Die PlanstraBe A hat
eine Fehrbahnbreite von 4,75 mw mit einem berg@iti—
gen 1,5 m breiten Gehweg und einem talseitigen
0,5 m breiten Schrammbord.

Der zm Ende der Planstrale A angeordnete Wendeplatz
hat einen Durchmesser von 17 m. Vor Kopf dieses

Wendeplatzes sind offentliche Parkfliachen fest-

gesetzt.
Im mittleren Bereich des Plengebietes 1ct talseitc
der PlanstraBe 4 in Richtung Forestweg ein 5 m

-

o fm

breiter FuBlweg vorgesehen, der die 2lauiige Er-
schlieBung des Plangebietes vom Staatkern aus

uber den Forstweg sichern soll.

Der private Stellplatzbedarf wird vollkommen aufl

* den Grundsticken gedeckt. x

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes liegt ein
Strafenausbauentwurf, welcher mit dem Regilerungspri-
Sidepten in Arnsberpg (Verkehrsdezernat) abgestimmt
ist, vor.

Die Straflencuerschnitte und Gehwegbreiten sind den
Richtlinien flir die Anlapge von StadtstraBen,
Teil: Erschlieflung (RAST’— E), entnommen.

b) Yer-und Entsoreung -

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserwerk der

Stadt Freudenberg sichergestellt;
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den AnschlufB
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an dic Zentrslkldranlage der Stedt Freudenberg.

Im sidwestlichen Planbereich und entlang der Ostlichen
Plangebietsgrenze ist ein Leitungsrecht festge-

setzt. Dieses Leitungsrecht berechtigt sowohl die
Anlieger als auch die Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen, auf den Grundstiicken Leitungen zu verlegen,

zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern.

Die elektrische Versorgung wird durch das Elektrizi-
tatswerk Siegerland betrieben.

Kosten und Finanzierung

Die uberschliglichen ErschlieBungskosten betragen:

a) StraRenbau _ ca. = DM 200.000,--
b) Kanalisestion und Draina-

gen ca. = DM 110.000,--
c) Wasserleitungen ca. = DM 35.000,--
Gesamt ca. = DM 345,000,--

Die Finenzierung wird durch Beitrage nach dem BEaul
bzw. nach dem KAG W und Mittel der Stadt Freudenberg

sichergestellt.

Bodenordnende MalBnahmen

Die Baugrundstiicke befinden sich tellweise in privatem
Eigentum. Die vorhandenen Grundstickszuschnitte konn-
ten jedoch nicht in vollem Umfang bericksichtigt wer-
den, sodaB zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

ein Umlegungsverfahren im Sinne der 8§ 45 ff BBauG
erforderlich ist. Aufgrund des Ratsbeschlusses'vom
15.11.1978 wird eine Umlepung nach §§ 45 ff BBauG
durchgefinrt.

Grundsitze flir soziale MaBnshmen, Sozialplan

Bei der Plandurchfihrung ist nicht zu erwarten, dal

sich Nachteile flir die persdnlichen Lebensumstande
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der in dem Gebiet wohnenden ung kiinftigen Bewohner
ergeben kénnen, insbesondere nicht im wirtschaftli-

chen und sozialen Bereich.

Freudenberg,den 02.10.1981

Kerstin)
Stadtrat




sie umseitige Begrindung wurde am 5+11.1981 durch den Rdt
der Stadt Freudenberg zum Zwecke der Offenlegung gemaf.— [Q

. . ke AN
§ 2 a Abs. 6 BBauG gebilligt. : Q

Stadt Freudenberg
Der Stadtdirektor
Im Auftrag

y
“,
(Stpitz) 1

2.Die umseitige Begriindung lag neben dem Bebauungsplanentwurf
710 in der Zeit vom 25. Januar 1982 bis einschl. 25. Februar 1982

Offentlich gemsB § 2 a Abs. 6 BBauG aus.

Stadt Freudenberg
Der Stadtdirektor

Im Auftrag
ﬁ\ >L.
2
(Stéi z) ‘92,

3. Die umseitige Begriindung wurde inhaltlich durch den Rat der
Stadt Freudenberg am 25.3%.1982 als Begriindung zu dem Bebauungs-
plan Nr. 47 "Im neuen Wildchen" beschlossen.
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+ Bekanntmachung der Stadt Freudenberg - P
. Uber die Genehmigung des Bebauungsplanss Nr, 47 Wl nouen Waldchen

i . im Stadttell Freudenbaerg.

Dar'nagierungsprasidsh( Arnsberg hat mit Verfiigung vom 11. November 1982 (Az.:
35.2.1-2.4-62) nachstehende Genehmigung ereilt;
’ . .Gem. § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den vom Rat der
, 4 Stadt Freudenberg am 25.3. 1982 als Satzung beschlossenen pla-
nungsrechtlichen Teil des Bebauungsplanes ,im neuen Wialdchen'™
35.2.1-2.4-82 . s "Arnsberg, den 11. November 1982
s oeww s lgme o g g Der Regierungsprasident
* i.A. gez. Gerhardg"

v
3

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,.Im neuen Wildchen® einschlieBlich der Begriindung liegt
von jetzt an bei der Stadiverwaltung Freudenberg, Burgstr. 7, 5905 Freudenberg, in
Zimmer 23 des Verwaltungsgebaudes wahrond der Dienststunden aus. Jedermann
kann den Bebauungsplan und dessen Begrundung einsehen und iiber dessen Inhalt
Auskunft. verlangen.

Das Plangebiet liegt im Stadtieil Freudenberg in der Gem. Freudenberg, Flur 16 und
wird wie folgt umgrenzt:

M NORDEN: durch die LandstraBe 562 (Krottorter Strafs),

IM WESTEN: durch die bewaldete Flache im AnschluB an den Staatsforst,

IM SUDEN:  durch den Staatsforst, Flurstick Nr. 188 der Gemn. Freudenberg,
’ Flur 2 und durch den Weg Flurstuck Nr. 15 der Flur 16,

M OSTEN: ) durch das Flurstick 793, §

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze im MaBstab 1:5000 das

Plangebiet mit einer gestrichelten Linie umgrenzt. =

J o

FEB 1983 .
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- Hinwelra:
1. Auf dia Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 und Abs. 2 des Bundesbauge-
- solzes (BBauQ) in der Fassung der Bekannimachung vom 18 August 1876 (BGBI. |
S. 2256). zulatzt geandert durch Gesetz vom 6. Juli 1878 (BGBIL. 1 S. 849) uber cie
fristigemale Geltendmachung etwager Entschadigunananspruche wegon Plan-
ungsschaden infolge der Autstellung dieses Bebauungspianes wird hingewiesen,
Die Leistung dieser Entschadigung ist schriftich ber der Stadt Freudsnberg
(Entschadigungspflichtige) zu beantragen. ein Entschadigungsanspruch erhischt,
wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Katenderighres, in dem die
planungsbedingten Vermogensnachieile eingetreten sind, geltend gemacht wird.
2. Nach § 155 a BBauG ist eina Verletzung von Verfahrens- odern Formvorschrifien
des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Aus-
natime der Vorschriflen Uber die Genshmigung und die Bekanntmachung, unbe-
achtlich, wenn die Verletzung der Verizhrens- oder Formvorschriften nicht innor- L
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen- q u f(\ - LT
Ober der Stadt Freudenborg geltend gemacht worden 15t. Dabei ist der Sachver- ¢ S Ci L{.g, ung ‘iur
halt, der die geltendzumachende Verietzung bearinden soll, darzulegen. wt s ¥
8. Nach § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung for das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) ¢
kann eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dicses Gasatzes ///

gegen den Bebauungsplan nach Ablauf eines Jehres seit seiner Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werdon, es sai dann,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, :

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgem&s  &tfentlich bskanntgemacht
worden, ,

¢) der Stadtdirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet oder ’

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Freudenberg vorher
gerigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt. 2 + 5

Dis Genshmigung des Bebauungsplanes, Ort und Zeit der Auslegung sowie dis
aufgrund des Bundesbaugesstzes und dsr Gemelndeordnung erforderlichen Hin-
weise werden hiormit otfentlich bekenntgoemacht. -
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 47 _Im neuen Waldchan®
gem. § 12 BBauG rechtsverbindlich. .-

Freudenberg, don 6. 1. 1883 . - Hermann Vomhof. Burgermeister
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Bokanntmachung® ' ) )

i der Stadt Freudenberg
Gber die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Im neuen Wild-
chen*® im Stadteil ‘reudenber% .
Der Regierungsprasident Arnsberg hat mit Verfiigung vom 11. November
1982 (Az.: 35.2.1.-2.4-82) nachstehende Genehmigung ertsilt:
.Gem. § 11 des Bundesbaugesetzes genchmige ich den vom Rat der
Stadt Freudenberg am 25. 3. 1982 als Satzung beschlossenen planungs-
rechtlichen Teil des Bebauungsplanes ,Im neuen Waldchen'.
35.2.1-2.4-82
Amsberg, den 11. November 1982 -

g Der Regierungsprisident

S - LA gez.Gerhards"

" Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Im neusn Wildchen* einschlieBlich dor Be-
grindung liegt von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg, Burg-
str. 7, 5605 Freudenberg, in Zimmer 23 des Verwaltungsgebaudes wah-
rend der Dienststunden aus. Jedermann kann den Bebauungsplan und . y %
dessen Begrindung einsehen und Uber dessen Inhalt Auskunft verlan- . -~

en. ; -

as Plangebiet liegt im Stadtteil Freudenberg in der Gem. Freudenberg,
Flur 16 und wird wie folgt umgrenzt:
im Norden: durch die LandstraBe 562 (Krottorfer StraBe),
im Westen: durch die bewaldete Fliche im AnschiuB an den Staatsforst,

Im Siden: durch den Staatsforst, Flurstiick Nr. 188 der Gem. Freuden- —
" berg, Flur 2 und durch den Weg Flurstiick Nr. 15 der Fiur 16, © (@]
Im Osten: durch das Flurstiick 793 . [ 42
Zur besseren Ubsrsichtist in der nachstehenden Planskizze im MaBstab a =
* 1:5000 das Plangebiet mit einer gestrichelten Linie umgrenzt, S GLJ
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Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 u. 2 und Abs. 2 des
s : Bundesbaugeselzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGBL | S. 22586), zuletzt geindert durch Gesatz
- : vom 6. Juli 1879 (BGBI. | S. 849), Uber dig fristoemibe Geltendmachung
; etwaiger Entschadigungsanspriiche wegen Planungsschaden infolge
-der Auisteliung dieses Bebauunasplanes wird hingewiesen. Die Lei-
stung dieser Entschiidigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg
(Entschadigungspfiichtige) zu beantragen. Ein Entschédigungsan-
yruch eriischt, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
alenderjahres, in dem die planungsbedingten Vermogensnachtsile
eingetreten sind, geltend gemacht wird.
. 2. Nach § 155 a BBauG ist eine Veriatzung von Verfahrens- oder Formvor-
w # schriftendes Bundesbaugesetzes beim Zustandskommen des Babau-
ungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften {iber die Genehmigung
und dis Bekanntmachung, unbeachtlich, wenn die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes schriftiich qegenuber der Stadt
Freudenberg geltend gemacht worden ist. Dabei ist dor Sachverhalt,
der die geltend zu machende Verletzung bagriinden soll, darzulegen.
3.Nach § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-West{a-
len (GO NW) kann eing Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten dieses Gesetzes gegen den Bebauungsplan nach Ablauf eines
Jahres seit seiner Bekanntmachung nicht mehr geltend gernacht wer-
den, es sei denn, ; °
a; eine vorgeschriebene Genehm:?ung fehit
b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgem48 6ffentlich bekanntge-
macht worden, :
) c) der Stadidirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet oder
. . d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freuden-
Q‘ u Sfe r'h U n fu {‘ berg vorher gerugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
B Die Genehmiaung des Bebauungsplanes, Ort und Zeit der Auslegung
( /] sowie die auigrund des Bundesbaugesetzes und der Gemeindeordnung
=" f | erforderlichen Hinweise werden hiermit dffentlich bekanntgemacht.
¢ Mit dieser Bekanrtmachung wird der Bebauungsplan Nr. 47 _im neuen %
\Waldchen® gem. § 12 BBeauG rechtsverbindlich. ;
Freudenberg, den 6. 1. 1983
. Hermann Vomhot :
" Blrgermeister o - .
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[Rass 55 Bekanntmachung N

X T By der Stadt Freudenberg ° ’
- Uber die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Im neuen Wild-
chen* im Stadteil reudenber%.e -
. Dbr Regierungsprasident Arns rg hat mit Verfigung vom 11. November
©1982 (Az.: 35.2.1.-2.4-82) nachstehende Genehml?ung erteilt:
.Gem. § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den vom Rat der
“Stadt Freudenberg am 25. 3. 1982 als Satzung beschlossenen planungs-
rechtlichen Tell des Bebauungsplanes ,im neuen Wildchen'.
.35.2.1-2.4-82 b )
Amsberg, den 11. November 1982° . v . .°
Sk LS E " Der Regierungsprésident
se i s -i.A.gez. Gerhards*
Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Im neuen Wildchen* einschlieBlich der Be-
grﬁndurg%flsier_gt von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg, Burg-
| str. 7,5 reudenberg, in Zimmer 23 des Verwa tun%sgebéudes wéh-
rend der Dienststunden aus. Jedermann kann den Bebauungsplan und
- dessen Begriindung einsehen und lber dessen Inhalt Auskunft verlan-
‘gen. E : s ek R
as'Plangebiet liegt im"Stadtteil Freudenbergin‘der Gem: Freudenberg,
Flur 16 und wird wie folgt umgrenzt: ; 7.
“Im Norden: durch die LandstraBe 562 (Krottorfer StraBe),
- Im Westen: durch die bewaldete Flache im AnschluB an den Staatsforst,
~im Siiden: durch den Staatsforst, Flurstiick Nr. 188 der Gem. Freuden-
-berg, Flur 2 und durch den Weg Flurstiick Nr. 15 der Flur 16, = - -
im Osten: durch das Flurstﬁcfgsa : o
“Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze im MaBstab
-1:5000 das Plangeblet mit einer gestriche
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1. Auf die Vorschritten des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 u. 2 und Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung deg Bekanntmachung
vom 18. ust 1976 (BGBL. | S. 2256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 6. Juli 1879 (BGBL. | S. 849), Gber die fristgemaBe Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsansprixche wegen Planungsschaden infolge
der Aufsteliung dieses Bebauungsplanes wird hi wiesen. Die Lei-
‘stung dieser Entschlidigung ist schrittlich bei dcf"?teadl Freudenberg
(Entschiidigungsptiichtige) zu beantragen. Ein Entschadigungsan-

- ?mch erlischt, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des

alenderjahres, in dem die planungsbedingten Vermbdgensnachtsile
eingetreten sind, geltend gemacht wird. o107

2. Nach § 155 a BBauG ist eine Verietzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften Ober die Genehmigung
und die Bekanntmachung, unbeachtlich, wenn die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschritten nicht Innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt
Freudenberg geltend gemacht worden ist. Dabel ist der Sachverhalt,
der die genend zu machende Verletzung begriinden soll, darzulegen.

3. Nach g Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westia-
tlen (GO NW) kann eine Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschrii-
ten dieses Gesetzes gegen den Bebauungsplan nach Ablauf eines
Jahres selt seiner Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht wer-

- den, es sei denn, 3 :

a; eine vorgeschriebene Genehmigung fehit

. b)der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemB ¢tHentlich bekanntge-

macht worden,
‘c) der Stadtdirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freuden-
berg vorher gerligt und dabei die verietzte Rechtsvorschritt und die
Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt. . '

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, Ort und Zeit der Auslequng

sowie die aufgrund des Bundesbaugesetzes und der Gemeindeordnung !

erforderlichen Hinweise werden hiermit dffentiich bekanntaemacht |

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 47 _im neuen |

Wildchen® gem. § 12 BBauG rechtsverbindich.

Freudenberg, den 6. 1. 1583

. Hermann Vomhof .
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