Stadt Freudenberg Freudenberg, den 18.07.1995
Der Stadtdirektor

Begriindung

7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg "Stadt-
mitte I A-D"

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 43 "Stadtmitte I, A-D" und die
Gestaltungssatzung hierzu ist vom Rat der Stadt Freudenberg am 12.06.1980 als
Satzung beschlossen worden.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung dieser Satzungen durch den Regierungs-
priasident in Arnsherg hat der Bebauungsplan am 05.11.1980 seine Rechtsver-
bindlichkeit erlangt.

Zwischenzeitlich ist dieser Bebauungsplan in Teilbereichen 6 mal geédndert
worden.
Die anstehende Anderung wird von den bereits geénderten Teilbereichen nicht
beriihrt.

Der Anderungsbereich Tiegt im siidéstlichen Plangebiet und wird an drei Seiten
von der Bahnhofstrape, der Oranienstrape und der Weibe begrenzt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde entlang der Bahnhofstrape und
zwischen der Oranienstrape und der Strape zum Kurpark eine bis zu dreige-
schossige, geschlossene Bauweise festgesetzt.

Durch diese Festsetzung sollte eine grépere zusammenhéngende Bauzeile ge-
schaffen werden.

Uberbaubare Fldchen wurden nur in den vorderen Grundstiicksteilen entlang der
Bahnhofstrape festgesetzt und eng an die vorhandene Bebauung angelegt. Im
riickwdrtigen Grundstiicksbereich sind Fldchen fiir die Anlage von Stellpldtzen
festgesetzt. Erweiterungsméglichkeiten der bestehenden Gebdude sind somit nur
entlang der Bahnhofstrape miglich.

Durch diese planungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit der Gestal-
tungssatzung sind gering dimensionierte Anbauvorhaben am bestehenden Gebéuden
nur unter groperen Schwierigkeiten zu realisieren.

Dem hier gewollten stddtebaulichen Erscheinungsbild wiirden geringe bauliche
Erweiterungen weitgehend entgegenstehen.

Desweiteren kommt erschwerend hinzu, dap aufgrund vorhandener Gebédudezu-
schnitte und betrieblicher Abldufe eine geringfiigige Erweiterung des Volks-
bankgebdudes innerhalb der derzeit festgesetzten iiberbaubaren Fléche ent-
gegensteht.

Der Antragsteller beantragt daher die iiberbaubare Flache in nordwestlicher
Richtung auf einer Ldnge von rd. 9,00 m und einer Breite von rd. 18,00 m zu
erweitern.

Durch diese Mapnahme kann der derzeit bendtigte Fldchenbedarf der Volksbank
eG gedeckt werden.

Durch die Erweiterung der iiberbaubaren Fléche werden festgesetzte Flachen fiir
Stellpldatze und private Griinflachen teilweise iiberplant.
Eine Neuordnung dieser Fldchen ist somit notwendig.



Die iiberplanten Stellpldtze werden mit Erreichbarkeit von der Oranienstrape
aus errichtet. Sie befinden sich groptenteils innerhalb bisher festgesetzter
privater Verkehrsflachen.

Die bisher im Anderungsbereich festgesetzten privaten Griinfldchen werden
aufgrund der Umstrukturierung der Stellplétze an anderen Stellen innerhalb
des Anderungsbereiches iiber ihre bisherigen Fldchengrdopen hinaus festgesetzt.

Die Festsetzung einer zusdtzlichen iiberbaubaren Fldche stellt in der Regel
einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.

Dementsprechend sind fiir zusédtzlich geschaffene iiberbaubare Flachen Aus-
gleichs- und Ersatzmapnahmen durchzufiihren. .

Durch die geplanten Mapnahmen innerhalb des 7. vereinfachten Anderungsver-
fahrens zum o. ¢g. Bebauungsplan entsteht keine gripere Versiegelung von
Grundstiicksfldchen als im bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzt.

Ein Bedarf an zusdtzlichen Ausgleichsfldchen und durchzufiihrenden Ersatz-
mapnahmen entfdllt daher.

Die stddtebaulichen Ziele und Grundziige dieses Bebauungsplanes werden durch
die geplante Erweiterung der iiberbaubaren Fléche nicht negativ beriihrt.

Aus den v. g. Griinden ist die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Stadtmitte I, A-D" auf den gesamten Bebauungsplan bezogen stddtebaulich
vertretbar.

Im Auftrag

\

Servatius)
Baudezernent

—



