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Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Stadtmitte I, A - D"

Der Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Freudenberg "Stadtmitte I, A - D" und eine
Gestaltungssatzung hierzu ist vom Rat der Stadt Freudenberg am 12. Juni 1980
als Satzung beschlossen worden.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung dieser Satzung durch den Regierungspradsi-
denten Arnsberg hat der Bebauungsplan am 15.11.1980 seine Rechtsverbindlich-
keit erlangt.

Seit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes ist dieser in Teilbereichen
durch drei Anderungsverfahren gedndert worden.

Das nunmehr anstehende vierte Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Stadt-
mitte I, A - D" liegt im westlichen Plangebiet innerhalb des Bereiches des

3. qualifizierten Anderungsverfahrens.

Das 4. Anderungsverfahren wird wie folgt abgegrenzt:

Im Westen und Norden : Durch die bestehende Plangebietsgrenze.
Im Osten und Siden : Durch die Parzellen Gemarkung Freudenberg, Flur 14,
Nrn. 1095 und 1117.

Im Laufe der Jahre seit Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat im Bereich des
StraBenausbaues ein Umdenkungsprozel begonnen, der bei der StraBenplanung be-
sondere stddtebauliche Situationen mehr beriicksichtigt und dahingehend auch
stdrkere Ausbaureduzierungen zuldRt. Dieser DenkprozeB hat auch in Teilberei-
chen des 3. Anderungsverfahrens im Rahmen der Festsetzungen zur Krottorfer
StraBe EinfluB genommen. Somit konnte hier urspriinglich zum Abbruch vorgesehene
Bausubstanz erhalten bleiben.
Dieses wirkt sich wesentlich auf den Bereich der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes "Stadtmitte I, A - D" aus. Mit Ausnahme des alten Druckhauses, Parzelle
910, konnen die bisher zum Abbruch vorgesehenen Bauten erhalten bleiben.

. Ebenfalls bleibt die historisch gewachsene gewerbliche Struktur in
diesem Gebiet erhalten, was besonders fir den hier beginnenden "Alten Flecken"
mit prdgend ist.



-

Nach den bisherigen Festsetzungen waren in diesem Bereich entlang der Krottorfer
StraBe groBere nicht Uberbaubare Freifldchen vorgesehen.

Durch die Reduzierung der Krottorfer StraRe an dieser Stelle und die dadurch
erméglichte Erhaltung der unter Denkmalschutz stehenden Scheunen Achenbach in
ihrer jetzigen Lage hat sich hier stddtebaulich eine neue Situation ergeben.

Durch eine einfiihlsame Bebauung dieser Freifldche zwischen dem Haus Krottorfer
Strale 22 (Elektro Krdmer) und OranienstraBe 41 (Café Ullrich) und unter Be-
ricksichtigung der Umgehungsbebauung (insbesondere Scheunen Achenbach) kann
hier am Beginn des historischen Stadtkernes "Alter Flecken" durch eine solche
Bebauung eine Torwirkung erreicht werden, die das historische Stadtbild hier
unterstitzt und einstimmend auf den Alten Flecken wirkt.

Um eine solche stddtebaulich prdgende und wertvolle Situation zu erhalten,
wird eine Uberbaubare Flédche im AnschluB an das Haus Krottorfer StraRe 41,

das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan der Stadt Freudenberg "Alter Flecken"
liegt, festgesetzt.

Westlich entlang der Krottorfer Strake (L 562) werden Uberwiegend im Bereich

der Parzelle 910 zwei Baugrenzen in verschiedenen Hohen festgesetzt.

Die vordere Baugrenze erhdlt eine Hohenfestsetzung bis max. 297,85 m iber NN

und die hier zuriickliegende Baugrenze erhilt die Festsetzung ab 297,85 m ber NN.

Diese unterschiedliche Héhenfestsetzung wird deshalb gewdhlt, um bei den vor-
handenen, relativ engen Platzverhdltnissen fiir die zu errichtenden baulichen
Anlagen eine optimale Fldchenausnutzung zu ermdglichen. Dies gilt insbesondere
flr ein zu erstellendes UntergeschoB.

Durch die um 0,50 m zuriickspringende Baugrenze mit der Festsetzung ab 297,86 (ber
NN soll erreicht werden, daR bei einem hier entstehenden Gebiude kein dem histo-
rischen Stadtbild abtrédgliches Bauvolumen entstehen kann.

Weiterhin wird durch die innerhalb der 4. Anderung festgesetzten Baugrenzen

eine Arrondierung der im riickwdrtigen Bereich liegenden Schuppen und Scheunen
herbeigefiihrt. Eine Verbesserung des Stadtbildes durch diesen rickwdrtigen
Bereich wird durch diese MaBnahme herbeigefiihrt.

Dies ist um so wichtiger, da diese Ansicht nach Vollzug des Bebauungsplanes
"Stadtmitte I, A - D" zum groBten Teil einsehbar ist.
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Die bisher hier festgesetzte bis zu zweigeschossige Bauweise wird drggh eine
bis zu dreigeschossige Bebauung ersetzt. Die hier bisher festgesetzte offene
Satteldachbauweise mit einer Dachneigung = 45 ° bleibt von dieser Anderung un-
beriihrt. Eine Heraufsetzung der Geschossigkeit auf drei Geschosse wurde des-
halb gewdhlt, weil die nérdlich anschlieBende Bebauung, bei der es sich um ein
Baudenkmal handelt, eine Viergeschossigkeit besitzt. Somit ist eine optische
Angleichung der neu zu schaffenden Bausubtanz an dieses Baudenkmal gegeben.
Diese MaBnahme ist stddtebaulich wiinschenswert, da hierdurch das hier vorhan-
dene Stadtbild gefestigt wird.

Weiterhin wird fir den nérdlichen Anderungsbereich, der bei dem Inkrafttreten
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) iiberwiegend bebaut war, die Grund- und Ge-
schossfldchenzahl gem. § 17 Abs. 9 BauNV0O auf eine Grundfldchenzahl von 0,8
und eine Geschossfldchenzahl von 1,9 heraufgesetzt. Diese ausnahmsweise zu-
lassigen Erhdhungen sind in diesem Fall zwingend stddtebaulich erforderlich,
um unter Berlcksichtigung der hier vorhandenen Grundstiickssituationeine sinn-
volle, dem Stadtbild angepaBte und wirtschaftliche Bebauung zu ermdglichen.
Von der stddtebaulichen Gesamtsituation in diesem Gebiet her ist eine solche
komprimierte Bebauung erforderlich. Offentliche Belange stehen hier nicht ent-
gegen, die Anforderungen an die allgemeinenen gesunden Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse werden nicht beeintrdchtigt und durch die nahe gelegene &ffentliche
Tiefgarage sowie auf den Grundstiicken mégliche Stellplédtze, ist die Unterbrin-
gung des zu erwartenden ruhenden Verkehrs gewdhrleistet. Demzufolge findet
ebenfalls § 17 Abs. 10 BauNVO Anwendung.

Die beabsichtigten Anderungen beriihren nicht die bisherige Bebauungsplankon-
zeption des Bebauungsplanes "Stadtmitte I, A - D".

Bei spdteren BaumaBnahmen kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzel-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der
Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archi-
ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 0 27 61/44 70)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).



Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der Gegebenheiten im Anderungsbereich
nicht erforderlich, da das Anderungsgebiet iiberwiegend bebaut ist und die un-
bebauten Grundsticke in der Regel ohne Umlegungsverfahren bebaut werden k&nnen.
Es wird eine private Bodenordnung angestrebt.

Kosten im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der Planung sind keine Umsetzung- bzw. VerlagerungsmaBnahmen von Be-
trieben erforderlich. Die Plandurchfihrung wirkt sich nicht nachteilig auf die
personlichen Lebensumstédnde der im Gebiet wohnenden bzw. der angrenzenden Be-
wohner aus. Beeintrdchtigungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind
somit _night zu erwarten.
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