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Begrindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 41 "Alter Flecken"

Der Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Freudenberg "Alter Flecken" ist vom Rat der
Stadt Freudenberg am 24.04.1972 als Satzung beschlossen worden. Eine seperate
Gestaltungssatzung hierzu wurde bereits am 18.11.1971 als Satzung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung der Bebauungsplansatzung durch den Re-
gierungsprdsidenten Arnsberg hat der Bebauungsplan am 04.02.1975 seine Rechts-
verbindlichkeit erlangt. Die Bekanntmachung der Genehmigung der Gestaltungs-
satzung erfolgte am 07.05.1974.

Seit Erlangung der Rechtsverbindlichkeit ist dieser Bebauungsplan in seiner bis-
herigen Form erhalten geblieben.

Der Bereich des nunmehr anstehenden 1. vereinfachten Anderungsverfahrens liegt
im sidwestlichen Teil des Plangebietes und wird wie folgt abgegrenzt:

im Westen und Norden: durch die OranienstraBe, teilweise, und die Parzelle Gemarkung
Freudenberg, Flur 14, Nr. 112 (Haus MarktstraRe 2)

im Osten : durch die Oranienstrafe, teilweise, und die Parzelle Gemarkung
Freudenberg, Flur 14, Nr. 389
im Stden : durch die bestehende Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes

"Alter Flecken"

Bei dieser Anderung wird im stdlichen Anderungsbereich die iiberbaubare Fliche er-
weitert. Bisher sind die hier festgesetzten Baulinien und Baugrenzen eng an

das bestehende unter Denkmalschutz stehende Objekt OranienstraBe 41 gelegt.

Die zu erweiternde Uberbaubare Flache umfalt die Parzelle Gemarkung Freudenberg,
Fiur 14, Nr. 574 teilweise und im nordlichen Anderungsbereich auf der Parzelle
Gemarkung Freudenberg, Flur 14, Nr. 350 eine Uberbaubare Fldache von ca. 22 m?
(derzeitiges vorhandenes Hauseingangspodest).

Entlang der ostlichen Grenze der Parzelle 574 wird die Baugrenze auf ca. 5 m in
stidlicher Richtung, gemessen von der siidostlichen Gebdudeecke des Objektes Oranien-
strale 41, um ca. 30 cm in westlicher Richtung zuriickversetzt. Dieser Versatz der
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Baugrenze ist stddtebaulich gewollt. Durch diese MaBnahme bleibt das unter Denk-
malschutz stehende Gebdude OranienstraRe 41 in seinen Konturen deutlich erkenn-
bar.

Eine hier entstehende neue bauliche Anlage setzt sich durch diese Festsetzung
optisch vom vorhandenen Baudenkmal ab. Dies wird dariiberhinaus durch die Fest-
setzung einer Dreigeschossigkeit gegeniiber dem vorhandenen Baudenkmal mit einer
Viergeschossigkeit verdeutlicht.

Durch diese Festsetzungen wird gewdhrleistet, daB sich das hier mdgliche Vorhaben
maBstdblich in das bestehende Ensemble einfigt.

Die neu geschaffene Uberbaubare Fldche im nérdlichen Anderungsbereich erhdlt eine
Hohenfestsetzung bis max. 297,85 m iber NN. Diese Hohenbegrenzung wurde deshalb
gewahlt, damit die bauliche Ausnutzbarkeit des vorhandenen Baudenkmales im Keller-
geschoB unterhalb des vorhandenen Eingangspodestes mdglich wird. Eine bauliche
Nutzung oberhalb dieser Hohenquote ist mit Rlcksicht auf das Denkmal nicht ge-
wollt.

Die beabsichtigten Anderungen beriihren nicht die bisherige Bebauungsplankonzeption

des Bebauwungyplanes "Alter Flecken"

(Sawahn)
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