A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

i
Geltungsbereich der 2. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gewerbegebiet gemaf § 8 in Verbindung
IGES| | it §1 Abs. 4 bis 6 und 9 BauNVO

|. Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
soweit von diesen nur nicht erheblich beléastigende Wirkungen ausgehen,
ausgenommen die unter ausnahmsweise bzw. nicht zulassig genannten
Betriebe und Anlagen.

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

. Tankstellen

4, Anlagen fiir sportliche Zwecke

[ %]

. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebsarten der Abstandsklasse V (Ifd. Nrn. 79 bis 153) der Abstandliste 1998
zum Runderlalk des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW
vom 02.04.1998 (MBI. NW, Nr.43 vom 02.07.98) und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen der Abstandsklassen VI und VIl
iblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten;

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und sofern der Nachweis erbracht
wird, dass die beantragte Wohnung fiir den Betrieb aus betriebstechnischen Griinden
unbedingt notwendig ist

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Il Nicht zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV (Ifd. Nrn. 1 bis 78) sowie V. falls nicht
wegen besonders eingeschrankter Emissionen ausnahmsweise zuléssig,
der Abstandsliste 1998 zum RunderlalRes Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998
(MBI. NW, Nr.43 vom 02.07.98) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad;
2. Vergniigungsstatten
3. Einzelhandelsbetriebe in der Form des isolierten Einzelhandels

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist bestimmt
durch die Festsetzung von Baugrenzen.

/ Uberbaubare Grundstiicksflache gem. §23 BauNVO

| Baugrenze

B Nicht tiberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 BauNVO

in nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiachen, die weniger als 5m Abstand vom fest-
gesetzten Gewasserraum der Weibe haben (Oberkante der Uferbdschung), sind die
ansonsten zuldssigen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Gelénde-
aufhéhungen unzuldssig (siehe Planbegrindung $.18).

0,8 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. §19 BauNVO
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. §20 BauNVO

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16
Abs. 4 BauNVO

OK 11,00

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall gem. §16 BauNVO
Oberkante in Metern Gber NN-Bezugspunkt

Im G lll-Gebiet ist ausnahmsweise eine Gebaudehdhe von bis zu OK 15,00 zu-

lassig, wenn nachweislich Betriebsablaufe, Maschinen-, Apparate-, Fahrzeug-,
Materialabmessungen oder dhnliches dies erfordern.

Verkehrsflachen gem. §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Y7r Einfahrtbereich
innerhalb des festgesetzten Einfahrtbereichs
ist die Anlage einer Ein-/ Ausfahrt
von max. 5,00m Breite zuldssig

v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen gem. §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

- Offentliche Griinflache
- Private Griinfliche
Wasserflachen gem. §9 Abs.1 Nr.16 BauGB

E Wasserflachen
Gewasserraum der Weibe mit Uferzone

Planungen, Nutzungsregelungen + MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gem. §9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
m die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

® Fur Bepflanzungen sind Gehoize der Pflanzliste Ziffer E zu verwenden.

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L)
DfE—_Ll_ zu belastende Flachen
Begulnstigte: (3) = Stadt Freudenberg
(V+E) = Ver- und Entsorgungsunternehmen
(A) = Anlieger
(L) Landesbetrieb Stralkenbau NRW

o

L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen:

LUS) Mischwasserkanal (Bestand)

Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht der Stadt Freudenberg,
auf den hierfiir festgesetzten Flachen eine unterirdische Kanal-
leitung zu betreiben.Bauliche Anlagen und Vorhaben, die die Lei-
tung beeintrachtigen kénnen, in einem Bereich von je 1,50 m zu
beiden Seiten der Leitungsachse sind nur mit ausdriicklicher Zu-
stimmung des Leitungsbetreibers zuldssig.

L2(S) Mischwasserkanal (Planung)
Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht der Stadt Freudenberg,
auf den hierfir festgesetzten Flachen eine unterirdische Kanal-
leitung anzulegen und zu betreiben.Bauliche Anlagen und Vorhaben,
die die Leitung beeintrdchtigen kénnen, in einem Bereich von je 1,50 m zu
beiden Seiten der Leitungsachse sind nur mit ausdriicklicher Zu-
stimmung des Leitungsbetreibers zuldssig.

L3(S) Regentiiberlaufbecken unterhalb der Geléandeoberflache

Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht der Stadt Freudenberg,

auf der hierflir festgesetzten Flache ein unterirdisches Regeniiberlauf-

becken anzulegen und zu betreiben.Auf dieser Flache sind Bauliche Anlagen

und sonstige Vorhaben jeglicher Art mit Ausnahme von Kfz-Stellplatzen un- .

zulassig. %b oG/
L4(S) Mischwasserkanal (Bestand)

Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht der Stadt Freudenberg,

auf den hierfir festgesetzten Flachen eine unterirdische Kanal-

leitung zu betreiben.Bauliche Anlagen und Vorhaben, die die Lei-

tung beeintrachtigen kénnen, in einem Bereich von je 1,50 m zu

beiden Seiten der Leitungsachse sind nur mit ausdriicklicher Zu- </

stimmung des Leitungsbetreibers zuldssig.

—— .

L5(S) Verrohrung eines namenlosen Gewassers (Bestand)

Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht der Stadt Freudenberg, VeL
auf der hierfiir festgesetzten Flache die Rohrleitung des namenlosen

Gewassers zu betreiben. Zur Sicherung der Gewasserunterhaltung

sind bauliche Aniagen und sonstige Vorhaben, die die Rohrleitung be-

eintrachtigen kénnen in einem Bereich von je 3,00 m von den Rohr-

auRenkanten nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Stadt Freudenberg

sowie der Unteren Wasserbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein

zulassig.

Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter
nachrichtl. Darstellung der Strassenraumgliederung
der L 512 (Planfeststellungsersatz)

Fulweg einschl. Sicherheitsstreifen
Verkehrsgriin

Fahrbahn einschl.Bankette, Rinnen,
Busbuchten, Parkstreifen

Strassenraum der L512
Seitenstreifen einschl. Verkehrsgriin, Mulden, Sicherheits-| zyi n den fest tt
streifen, Ausgleichs- und Kultivierungsfldchen, Zufahrten schen den fes e
und Parkstreifen Strassenbegrenzungslinien

kombinierter Rad-/Fulweg einschl. Sicherheitsstreifen

Verkehrsgrin

Anlage zur Strallenentwésserung

———————»  Geplante Begriinung gem. Zif. A, B, C, D der Pflanzliste

Planunterlage
bestehendes Gebaude

/o-— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

72 Flurstiicksnummer

277,80 Gelandehohe in Meter Gber NN
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2. Anderung - Bebauungsplan Nr. 40 "Stadtmitte Siid"

<
61.2 / L3S 61
- L¥AN 7id -

%b ¥ . g < : G_F-L‘S*u RUB

fog . 5 B Ly ::lﬂ‘

4574 ; R
/.‘_“_‘_‘-. .9910 - - .ﬁ = - i
Weloe 1£'69¢ 6
.
SR
o v"‘ - . w g ]
o g A4 1 - - WLe
s ] B *19G/2
. E'QL ey il
/ PN \ % (T4
ZLe ‘9svie : @

/ L L

e “Z¥'SLT

69¢ [ -+ R +
'e1Z

oL8
AN

Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils giiltigen

Fassung, die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 40 "Stadtmitte Stid"

in der Sitzung am 16.03.06 in der vorliegenden Form als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

- § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 2. Anderung

des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 16.03.06
gem. §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ort und Zeit der Auslegung sind gem. §10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB
(Uberleitungsvorschriften) und §7 GO NW in Verbindung
mit der Bekanntmachungsverordnung ortsiiblich
bekannt gemacht worden am 01.04.06 .

Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Siegen, den 21. April 2004

gez. Carl

Siegel offentl. best. Vermessungs.-ing. Freudenberg, den 03.04.06

gez. Glnther
Biirgermeister L.S.

Der Stadtentwicklungsausschuf® der Stadt Freudenberg
hat gem. § 13 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung

am 22.06.05 die Aufstellung der 2. Anderung

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Original-
bebauungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.

Freudenberg, den
Freudenberg, den 20.03.06

gez. Glnther
Birgermeister L.S.
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