Stadt Freudenberg Freudenberg, den 11.07.2002
Der Burgermeister

Begriindung

Zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 53 ,Obere
Bahnhofstralle”

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 26.03.1987 den Bebauungsplan
,Obere Bahnhofstralle* sowie die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen hierzu als Satzung
beschlossen.

Mit Verfigung vom 06.10.1988 hat der damalige Regierungsprasident Arnsberg diesen Be-
bauungsplan genehmigt. Die Genehmigungsverfugung sowie der Satzungsbeschluss wur-
den am 26.10.1988 ortslblich bekannt gemacht.

In den Jahren 1994 und 1996 wurden jeweils ein erstes qualifiziertes und ein zweites verein-
fachtes Anderungsverfahren zu dem Bebauungsplan ,Obere Bahnhofstrale* durchgefthrt
und das vereinfachte Verfahren planungsrechtlich zum Abschiuss gebracht.

Schon bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war das Plangebiet weitgehend bebaut. Im
Laufe der Jahre sind hier noch einige Vorhaben verwirklicht worden, so dass lediglich im
norddstlichen und éstlichen Plangebiet noch einige zu bebauende Freifldchen vorhanden
sind.

Das 3. vereinfachte Anderungsverfahren liegt im ¢stlichen Planbereich und umfasst die Par-
zelle Gemarkung Freudenberg, Flur 8, Nr. 628.

Auf dieser Parzelle sind zwei Uberbaubare Flachen festgesetzt.

Der untere Teil des zur Anderung anstehenden Grundstiickes soll nun entlang der Oststrale
bebaut werden. Durch die Geldndevorgaben und die relativ nahe Festsetzung der unteren
Uberbaubaren Flache zur OststraRe hin, kann das geplante Vorhaben nicht innerhalb der
hier festgesetzten Uiberbaubaren Flache errichtet werden, sondern Uberschreitet sie in Ostli-
cher Richtung.

Aus diesem Grunde ist vorgesehen, diese bebaubare Flache in stlicher Richtung zu ver-
schieben, so dass sie sich in ihrer FlachengréRe nicht verandert, sondern nur in ¢stlicher
Richtung verschoben wird.

Um aber auch weiterhin eine aufgelockerte Bebauung auf diesem Grundstlicksbereich si-
cherzustellen, soll die &stlich auf diesem Grundstiick liegende bebaubare Flache ebenfalls
parallel nach Osten verschoben werden. Auswirkungen auf die vorhandene Grundsttickssi-
tuation entstehen durch diese Verschiebung nicht.

Die ErschlieRung beider Uberbaubarer Flachen ist auch weiterhin sichergestellt.

Durch die geplante Anderung kann hier eine sinnvolle BaullickenschlieBung, die sich im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Obere Bahnhofstrale" der Umgebungs-
bebauung anpasst, geschlossen werden.

Auf Grund der Lage der veranderten Uberbaubaren Flachen wird die Umgebungsbebauung
nicht negativ beriihrt, weil sonstige Festsetzungen nicht geandert und die Grundzluge der
stadtebaulichen Planung hier nicht bertihrt werden.
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Durch die teilweise Bebauung diese Grundstiickes wird neuer Wohnraum im Kernbereich der
Stadt Freudenberg geschaffen .

In den meisten Faéllen stellt die Anderung von iiberbaubaren Flachen in rechtsverbindlichen
Bauleitplanen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Im Zusammenhang mit der 3. vereinfachten Anderung dieses Bebauungsplanes werden hier
aber lediglich 2 vorhandene tberbaubare Flachen nicht erweitert, sondern lediglich um eini-
ge Meter parallel in ostlicher Richtung verschoben. Durch diese MaRnahme entsteht keine
zusétzliche Versiegelung, so dass die Durchfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
entfallen kénnen.

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Bahnhofstrae" beriihrt, wie
schon zuvor gesagt, nicht die Grundztige der vorhandenen stédtebaulichen und durch den
Bebauungsplan ,Obere BahnhofstraRe“ umzusetzende Planung und ist somit stadtebaulich
vertretbar.

Im/Auftrag

(Hartmann)
Baudezernent

G:\DATEN\DATEN\LANGLER\BPL\Begriindung\Begriindung 053.3.doc
= D=



