I.

Offentliche Bekanntmachung der Stadt Freudenberg

Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Freudenberg "Obere BahnhofstraRe" im Stadtteil
Freudenberg;
hier: SchluBbekanntmachung gemdR § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Der vom Rat der Stadt Freudenberg am 30.06.1988 als Satzung beschlossene Bebauungs-
plan Nr. 53 "Obere BahnhofstraBe" wurde dem Regierungsprédsidenten Arnsberg am
01.08.1988 gemdR § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
angezeigt.

Der Regierungsprdsident hat mit Verfiigung vom 06.10.1988, Aktenzeichen: 35.2.1-2.4-
88, mitgeteilt, daB die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Westen: durch die planfestgestellte BahnhofstraBe (L 512), wobei die Bahnhof-
straBe selbst nicht mehr zum Plangebiet gehort,

im Norden: durch das Grundstilick Gemarkung Freudenberg, Flur 8, Nr. 181 (Siegener
StraBe), das nicht mehr zum Plangebiet gehort.

im Osten : eine Grundstiickstiefe bergseits der OststraBe in der gesamten Linge der
OststraBe, unter Einbeziehung des Grundstilickes Gemarkung Freudenberg,
Flur 8, Nr. 352, und des Grundstilickes Flur 8, Nr. 332 teilweise,

im Stiden : durch die siidlich der KuhlenbergstraBe liegenden Grundstiicke Gemarkung
Freudenberg, Flur 13, Nrn. 96 tw., 268, 267, 157, 263, 123, 341 und 340.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze im MaRstab 1 : 5000 das
Plangebiet mit einer gestrichelten Linie abgegrenzt.

- Hier bitte den Lageplan einfiligen! -

Der Bebauungsplan Nr. 53 "Obere BahnhofstraBe" liegt einschlieBlich der Begrindung
hierzu von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg, BurgstraBe 7, 5905 Freu-
denberg, im Zimmer 23 des Verwaltungsgebdudes, wdhrend der Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht offentlich aus. GemdR § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit dieser
Bekanntmachung in Kraft. GemdB § 17 Abs. 5 tritt die fir einen Teilbereich des Plan-
gebietes beschlossene Verdnderungssperre vom 26.11.1985 mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes auBer Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der SatzungsbeschluB des Rates der Stadt Freudenberg vom 30.06.1988, die Durch-
fuhrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung und Einsichtnahme
flr jedermann werden hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise:
A)  Nach § 215 Abs. 1 BauGB sind

1. eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwdgung
unbeachtlich, wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in
Fdllen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Satzung

schriftlich gegeniiber der Stadt Freudenberg geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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B) Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetz-

buches lber die Entschddigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen
Vermogensnachteilen sowie {iber die Fdlligkeit und das Erldschen von Entschddi-
gungsansprichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschadigung ist schrift-
lich bei der Stadt Freudenberg zu beantragen.

tin Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Fdalligkeit des Anspruches herbeigefihrt
wird.

C) Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung NW
kann nach § 4 Abs. 6 dieses Gesetzes gegen diese Satzung nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei

denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemiR bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den RatsbeschluR vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freudenberg vorher

gerigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den JQ?tOktober 1988

Hermann Vomhof
Blrgermeister

Ortliche Bauvorschriften

Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Freudenberg
"Obere BahnhofstraBe" vom of &, Oktober 1988

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—westfalen vom
13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023) in der zur Zeit geltenden
Fassung und des § 81 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Norqrheln—Westfalen
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419/532) in der zur Zeit geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 28.01.1988
folgende Satzung beschlossen:

§1

Von den Regelungen dieser Satzung sind folgende, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 53 der Stadt Freudenberg "Obere BahnhofstraBe" liegende Grund-

stiicke betroffen:

Gemarkung Freudenberg, Flur 8, Nrn. 115 tw., 116, 117 tw., 118 tw., 119 tw., 120,
121, 1229tw., 125, 126 tw., 127 tw., 130, 132 tw., 133 tw., 134 tw., 166, 171,
212 tw., 328 tw., 336 tw. und 372.






§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung sind bei der Errichtung und Anderung von Gebduden
Zu beachten.

§3
Festsetzungen

Fir die in § 1 dieser Satzung genannten Gebiete sind nur Sattelddcher ("SD") und
Walmdacher ("WD") zuldssig. Diese Festsetzung begriindet sich damit, daB die Bau-
zeile entlang der BahnhofstraBe fast vollsténdig bebaut ist.

Die Uberwiegende Bebauung ist hier eine groBziigige, teilweise villenartige, Wohn-
bebauung mit Sattel- oder Walmdachern.

Die Bauweise besitzt fir den Planbereich priagende Wirkung, so daR sichergestellt
sein soll, daR bei einer baulichen Verdnderung der vorhandenen Bebauung oder bei
Auffiillung der noch zur Verflgung stehenden Baulilicken diese charakteristische Bau-
art beibehalten wird.

Die vorgenannte Festsetzung wird im Bebauungsplan Nr. 53 "Obere Bahnhofstrafe"
nachrichtlich dbernommen.

§ 4

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 81 Abs. 5 in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung, fir die eine Genehmigung nicht erforderlich ist, wird
hiermit O0ffentlich bekanntgemacht. Sie liegt von jetzt an im Bauamt der Stadt
Freudenberg, 5905 Freudenberg, Verwaltungsgebdude BurgstraBe 7, 1. Stock, Zimmer
23, wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung NW beim Zustandekommen der Satzung nach Ablauf eines Jahres
seit der Verkiindigung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

) die Satzung ist nicht ordnungsgemdB bekanntgemacht worden,

) der Stadtdirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet oder

) der Form- und Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt Freudenberg vorher ge-

rigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

a
b
c
d

n &0 oktober 1988

Vo by,

Hermann Vomhof
Blrgermeister

Freudenberg,
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Die Ubereinstimmung mit dem Original
wird bestéatigt.

Freudenberg._{\fﬁz{_‘?@fﬁ Der Stadtdirektor
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Der Stadtdirektor Freudenberg, den ‘30. Juni 1988

~61.1/61 26 01/H.-

Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Freudenberg fir die
"Obere BahnhofstraBe"

1. AnlaB der Planung und Planungsziel

Bereits am 22.06.1978 hat der Rat der Stadt Freudenberg fiir den Planbereich
"Obere BahnhofstraBe" die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Ziel-
vorgabe flr den Bebauungsplanentwurf war der 1975 erstellte und beschlossene
"Rahmenplan Freudenberg". Auf der Grundlage des erstellten Bebauungsplanent-
wurfes wurde am 25.07.1978 bis 11.08.1978 die vorgezogene Blirgerbeteiligung
gem. § 2 a BBauG durchgefiihrt.

Am 22.11.1985 hat der Rat der Stadt Freudenberg fiir einen Teilbereich des
Plangebietes eine Verdnderungssperre zur Abwendung einer stddtebaulichen
Fehlentwicklung beschlossen, die mit Satzung vom 16.07.1987 verlingert wurde.
Diese Veranderungssperre tritt spdtestens am 01.09.1988 auBer Kraft.

Der aufzustellende Bebauungsplan soll den in dem Planbereich liegenden Ein-
richtungen Bestandsschutz gewahren. Jedoch soll dariiberhinaus eine Ge-
schaftsfldchen-VergroRerung bzw. Geschdftsflachen-Neuansiedlung, die den
Kernbereich schwdchen wiirde, unterbinden. Die im iibrigen Plangebiet vorhandene,
aufgelockerte Wohnbebauung soll verfestigt werden. Zur Erreichung dieser Ziele
ist der bisherige groBe Planbereich nicht erforderlich, so daR der urspriing-
lich vorgesehene Planbereich verkleinert wurde und die Abgrenzung des Gebietes
sich an der Verdnderungssperre orientiert.

2. Abgrenzung

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Westen bildet die planfestgestellte BahnhofstraRe die Plangebietsgrenze,
wobei die BahnhofstraBe selbst nicht mehr zum Plangebiet gehort. Der Bereich
Gartenstrafe/westlich der GartenstraBe ist geographisch eher dem Bereich

"Am Schieferacker" zuzuordnen. Ebenfalls wird der Bereich westlich der Bahn-
hofstraBe nicht einbezogen, da eine Einbeziehung dazu fiihren wiirde, daB die
Weibe, flr die keine geometrische Eindeutigkeit vorliegt, iberplant werden
miBte. Dies hdtte ein Planfeststellungsverfahren gemdR § 31 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) zur Folge. Im ibrigen besteht fiir die Einbeziehung dieses Bereiches
keine stddtebauliche Notwendigkeit mehr, da nach Durchfiihrung des Bauvorhabens
zwischen dem Getrdnkemarkt und der Esso-Tankstelle keine gréBeren Freiflichen
mehr vorhanden sind. Weiterhin war im bisherigen Plangebiet die Einmiindung

einer HaupterschlieBungsstraBe in das untere Gambachtal unterhalb der Esso-
Tankstelle vorgesehen. Nachdem 1984 beschlossen wurde, diese HaupterschlieRungs-
straBe dort nicht vorzusehen, entfdllt auch die Notwendigkeit fiir die Fest-
setzungen im Bebauungsplan "Obere BahnhofstraRe".

Im Norden wird das Plangebiet durch das Grundstiick Flur 8, Flurstick 181
(Siegener StraBe), das nicht mehr zum Plangebiet gehért, abgegrenzt. Dies
stellt gegeniliber den friiheren Planungen eine Reduzierung dar, die mit einem
stddtebaulich sinnvollen AbschluB zu begriinden ist.
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Im Osten wird als Plangebietsgrenze eine Grundstiickstiefe bergseits der Ost-
straBe in der gesamten L&nge der Oststrafe vorgeschlagen, um auch hier eine
stddtebaulich sinnvolle Ordnung zu verwirklichen. Hierbei erfolgt die Einbe-
ziehung des norddstlich gelegenen Grundstiicks Flur 8, Nr. 352.

Im Stden bilden die sudlich der KuhlenbergstraBe liegenden Grundstiicke Flur 13,
Flurstiick 96 teilweise, 268, 267, 157, 263, 123,341 und 340 dje Plangebiets-
grenze. Hierdurch ist es mdglich, den markanten Kreuzungsbereich OststraRe/
KuhlenbergstraBe/BahnhofstraBe in das Plangebiet einzubeziehen. Es ist erfor-
derlich, diesen Bereich bereits jetzt im Bebauungsplan "Obere BahnhofstraBe"

zu Uberplanen und nicht - wie friher vorgesehen - im Bebauungsplan "Stadtmitte
I F", dessen Fortfiihrung derzeit nicht absehbar ist. Der planfestgestelle
Einmindungsbereich BahnhofstraBe/OststraRe/KuhlenbergstraBe wird nachrichtlich
ubernommen.

. Verkehrsflachen

Der planfestgestellte Einmindungsbereich BahnhofstraBe/OststraBe/Kuhlenberg-
straBe, der nachrichtlich Ubernommen wird, erreicht nicht die Dimension des
gegenilberliegenden Einmindungsbereiches BahnhofstraRe/Neue FirberstraBe. Der
Planungsvorschlag greift Anregungen von im Plangebiet wohnenden Birgern auf,
die sich fir eine Verkehrsberuhigung der OststraRe ausgesprochen haben. Eine
solche Verkehrsberuhigung des parallel zur BahnhofstraRe verlaufenden StraBen-
zuges erscheint im Hinblick auf die im oberen Bereich vorhandene verstirkte
Wohnbebauung sowie unter Beriicksichtigung der Notwendigkeit des Andienens

der vorhandenen Unternehmen und Einrichtungen im unteren Bereich erst ab Hohe
der Grundstlicksgrenze der Deutschen Bundespost in &éstlicher Richtung als
sinnvoll. Die Planungskonzeption sieht vor, die Verkehrsfliche der OststraBe
durch StraBenbegrenzungslinien festzusetzen. Eine Gliederung, insbesondere

auch im Hinblick auf eine Verkehrsberuhigung, soll erst spater vorgenommen
werden. Dies hat den Vorteil, daB bei einer spidteren StralRenausbauplanung

die dann giltigen aktuellen Anforderungen beriicksichtigt werden kénnen.

Wille der Stadt Freudenberg ist es dabei, die Fahrbahnbreite gegenliber friheren
Planungen von 5,50 m auf 4,75 m zu reduzieren. Die MaRnahmen werden der Ver-
besserung der Verkehrsfldche der OststraBe dienen.

Die Ausweisung der &ffentlichen Stellplédtze erfolgt dezentral. GemdR den be-
stehenden Richtlinien (EAE '85) ist je nach Struktur des Gebietes pro 3 bis

6 Wohnungen ein offentlicher Stellplatz einzurichten. Fiir das Plangebiet

"Obere BahnhofstraBe" wiirde das bei angenommenen 80 Wohnungen einen offentlichen
Stellplatzbedarf von 13 bis 26 Stellpldtzen bedeuten. Im siidlichen Plangebiet
zwischen BahnhofstraBe und OststraBe sind 8, in der OststraBe weitere 5 Stell-
pldtze vorgesehen. Hinzu kommen gemiB den bestehenden Ausbauplinen entlang der
an das Plangebiet angrenzenden BahnhofstraBe ca. 14 Stellplatze, die fir den
offentlichen Stellplatzbedarf des Plangebietes mit herangezogen werden konnen.
Etwa 3 % der offentlichen Stellpldtze sind fiir Schwerbehinderte zu reservieren.

Die Uberlegung einer Ausweisung von rd. 20 &ffentlichen Stellpldtzen auf dem
Grundstick nordlich des Geldndes der Deutschen Bundespost wurde aufgegeben, da
einer dezentralen Stellplatzausweisung der Vorrang gegeben wird und um auf dem
betreffenden Grundstiick eine Bebauung zu ermdglichen.

Die Grundsticke Gemarkung Freudenberg, Flur 8, Flurstiicke 293 und 295 werden
von dem auBerhalb des Plangebietes liegenden "Tannenweg" erschlossen.

. Gebietsausweisungen

Der sudliche Planbereich wird als Mischgebiet (MI-Gebiet) gemiB § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ausgewiesen. Diese Ausweisung orientiert sth an dem

Bestand sowie an den vorgenannten Planungszielen der Stadt Freudenberg. Das
Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat im Hinblick auf die dort vorhandenen Be-
triebe (Schreinerei und Industriehandlung) keine Bedenken gegen die Ausweisung
eines MI-Gebietes erhoben. Im MI-Gebiet sind zuldssig:
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1. Wohngebdude ' ‘
sowie, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stbren

2. Geschéfts- und Blirogebdude ,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gawerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Diiheiterhin zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen im Hinblick

auf den Bestand sowie auf die gewilinschte stddtebauliche Entwicklung nicht zuge-
lassen werden. Das gleiche gilt fir die in § 6 Abs. 3 als Ausnahmen aufgefiihrten
Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen. Nordlich der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Post", zwischen der Ost- und der BahnhofstraRe bis zur Plangebiets-
grenze an der Siegener StraBe, ist ein "allgemeines Wohngebiet" (WA-Gebiet)
gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich ebenfalls an
dem Bestand sowie der gewilinschten stddtebaulichen Entwicklung in Richtung einer
Uberwiegenden Wohnnutzung. Das Gebiet wird von einer aufgelockerten Wohnbe-
bauung geprdgt, in den vorhandenen Geb&uden sind auch Raume freiberuflich
Tatiger untergebracht, was in einem WA-Gebiet zuldssig ist. Durch die festge-
setzten Uberbaubaren Fldachen soll der Villencharakter des Gebietes erhalten

und gefestigt werden.

Im WA-Gebiet sind zuléssig:
1. ¥Wohngebdude

2. der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, so-ziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise sollen in diesem Bereich Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuge-
lassen werden konnen, da in der Stadt Freudenberg im Hinblick auf die Funktion
als Fremdenverkehrsort ein Bedarf fir solche Betriebe besteht. Hinzu kommt, daB
wegen der GroBe der iberbaubaren Flachen undder vorgesehenen GeschoBigkeit der
Ansiedlung Grenzen gesetzt sind. Eine Einzelfall-Prifung bei méglichen spiteren
Bauantragen bleibt unberiihrt. Die weiteren, in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmemdglichkeiten, namlich: Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stdlle fir Kleintierhaltungen als Zubehtr zu Kleinsiedlungen und landwirdschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen, sollen im Hinblick auf den gewiinschten Schwerpunkt
"Wohnnutzung" nicht zugelassen werden.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes, bergseits der OststraBe, erfolgt nach
Abkldrung mit dem Gewerbeaufsichtsamt die Festsetzung eines "besonderen Wohnge-
bietes (WB-Gebiet)" gemdR § 4 a BauNVO . Besondere Wohngebiete sind im wesent-
lichen bebaute Gebiete, die aufgrund ausgeiibter Wohnnutzung und vorhandener
sonstiger in § 4 a Abs. 2 BauNV0D genannter Anlagen eine besondere Eingenart
aufweisen und in denen unter Beriicksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung
erhalten und fortentwickelt werden soll. Diese Voraussetzung liegt hier vor.

Der betreffende Bereich ist Uiberwiegend bebaut, wobei das Wohnen iiberwiegt.
Ebenfalls sind aber auch sonstige Gewerbebetriebe (Schreinerei und Fuhrunter-
nehmen) vorhanden, die aber mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Das Planungsziel einer iberwiegenden Wohnnutzung kann durch eine andersartige
Gebietsausweisung nicht erreicht werden. Bei einer Ausweisung als allgemeines
Wongebiet wdre die vorhandene Schreinerei sowie das vorhandene Fuhrunternehmen
dort nicht zuldssig. Die Ausweisung eines Mischgebietes ginge zu sehr in Rich-
tung einer gewerblichen Nutzung. Eine solche Ausweisung wiirde den hier ge-
winschten Zielen der Stadtentwicklung zuwiderlaufen.
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Im besonderen Wohngebiet sind Gewerbebetriebe, Lidden, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Geschdfts- und Biirogebiude,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke nur dann zuldssig, wenn sie nach der besonderen Eigenart des Gebietes
mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der
beabsichtigten Stadtentwicklung sollen die in § 4 a Abs. 3 als Ausnahmen ge-
nannten Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung sowie Vergniigungs-
stdtten und Tankstellen nicht zugelassen werden.

5. Flachenverbrauch

Der Planbereich befindet sich (bis auf ein Grundstlck) im bisherigen Geltungs-
bereich der Abgrenzungssatzung gem. § 34 Abs. 2 BBauG, so daB eine Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsfldchen unterbleibt. Auf dem AuBenbereichsgrundstiick
wird die vorhandene Bebauung durch eine iberbaubare Fldche abgesichert sowie
mit einer geringfiigigen, angemessenen Erweiterungsmdglichkeit der Bebauung
versehen. Der Planbereich ist bereits lberwiegend bebaut.

6. Realisierung und bodenordnende MaBnahmen

Aufgrund der Gegebenheiten (Plangebiet ist iberwiegend bebaut, die unbebauten
Grundstilicke konnen in der Regel ohne Umlegungsverfahren bebaut werden) sind
bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

7. Kosten, Finanzierung und soziale MaRnahmen

Kosten im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung sind nicht zu erwarten,
zumal die innere ErschlieBungsstraBe - die OststraRe - bereits vorhanden ist.
Hier sind Kosten erst dann zu erwarten, wenn nach einer StraBenausbauplanung
ein Ausbau dieser StraBe durchgefiihrt wird.

Aufgrund der Planung sind keine Umsetzungs- bzw. VerlagerungsmaRnahmen von Be-
trieben erforderlich. Die Plandurchfiihrung wirkt sich nicht nachteilig auf die
perstnlichen Lebensumstdnde der im Gebiet wohnenden bzw. der angrenzenden Be-
wohner aus. Beeintrdchtigungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind
nicht zu erwarten.

8. Belange des Denkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbeh&rde und/oder
dem Westfdlischen Museum fir Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBen-
stelle Olpe (Tel. 0 27 61/44 70) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW).

Die Untere Denkmalbehdrde hat keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

9. Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die Zentralentwdsserung angeschlossen.

\In Vertretun

(>érstin)
Stadtrat

[ W



Die vorstehende Begriindung wurde vom Rat der Stadt Freudenberg
in seiner Sitzung am 30.06.1988 als Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 53 "Obere BahnhofstraBe" beschlossen.

Stadt Freudenberg
Der Stadtdirektor

Stadtamtmann

Die Ubereinstimmung mit dem Original
wird bestatigt.

Freudenberg.df.4¢.4f. Der Stddtdjrektor
LA |/
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Ottentliche Bekanntmachung der Stadt Freudenberg 3
1. Bebauungspian Nr. 53 der Stadt Freudenberg .Obere BahnhotstraBe”

im Stadtteil Freuden .
hier: SchiuBbekanntmachung gem&s § 12 Buugautzbuch (BauGB)
Der vom Rat der Stadt Fr: nberg am 30. 6. 1988 als Satzung be-
schiossene Bebauungsplan Nr. 63 .. e BahnhotstraBe" wurde dem
Regierungsprasidenten Arnsberg am 1. 8. 1888 gomw § 11 des _8308:-
setzbuches (BauGB) vom 8. 12. 1886 (BGBI. | S. 22‘5& angezeigt. Der
Regierungsprasident hat mit Verfi vom 6. 10. 1888, Aktenzeichen:
352.1- ",i-ee mitgeteilt, daB die tzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: o
Im Westen: durch die planfestgestelite BahnhofstraBe (L 512), wobei die
BahnhotstraBe selbst nicht mehr zum Plangebiet gehort,
im Norden: durch das Grundstiick Gemarkung Freudenberg. Fiur 8, Nr.
181 (Siegener StraBe), das nicht mehr zum Plangebiet ge-
hort

eine Grundstiickstiefe bergseits der OststraBe in der ge-
samten L#nge der OststraBe, unter Einbezoehust;g
Grundstiickes Gemarkung Freudenberg, Flur 8, Nr. 352, und
des Grundstiickes Fiur 8, Nr. 332 teilweise,
im Siiden: durch die sidlich der KuhienbergstraBe
stucke der Gemarkung Freuden , Flur
268, 267, 157, 263, 123, 341 und ;

im Osten:

nden Grund-
. Nrn. 96 tw.,

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze im MaBstab
1:5000 das Plangebiet mit einer gestrichelten Linie lbgeg(enzt.
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Der Bebauungsplian Nr.53 .Obere BahnhofstraBe* Iiegteinschheehch der
Begrundung hierzu von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg.
BurgstraBe 7, 5305 Freudenberg, im Zimmer 23 des Verwaltungsgebau-
des. wanrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.
GemaB § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung
in Kraft. GemaB § 17 Abs. 5 tritt die fiir einen Teilbereich des Plangebietes
beschiossene Veranderungssperre vom 26. 11. 1885 mit Inkrafttreten
des Bebaungsplanes auBer Kraft.
Bekanntmachungsanordnung:
Der SatzungsbeschiuB des Rates der Stadt Freudenberg vom
30. 6. 1988. die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit
der Auslegung und die Einsichtnahme fir jedermann werden hiermit
bffentliich bekanntgemacht.
zinwei’eé 215 Abs. 1 BauGB sind
Nach ; au si
)'1.eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Vertahrens- und Formvorschriften und
2. M'an%e! der Abwagung .
unbeachtiich, wenn sie nicht in Fiillen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres,
in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahyen seit Bekanntma-
chung der Satzung schriftlich g?enuber der Stadt Freudenberg gel-
tend gemacht worden sind, der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mange! begrinden sofl, ist darzulegen. £ N

03 NOv. 1988

B) Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des
Baugesetzbuches lber Entschidigung von durch diesen Bebau-
Entschidigu

ungsplan em? tretenen Varrno?mnachtu‘len sowie (ber die Fé
ke-g und das Eridschen von En igungsanspruchen wird hi
wiesen. Die Leistung der Entschtdigu:g ist schriftlich bei der Stadt

3k

Freudenberg zu beantragen. Ein En u:?san
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigefiih :
C) Die Verletzung von Vertahrens- oder Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung NW kann nach § 4 Abs. 6 dieses Gesetzes gegen diese
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden, es sei denn
by cio Satsong 5! meh! ordnungSgemad Dok den
ie Satzung ist nicht ordnung anntgemacht worden,
c) der Stadtdirektor hat den RatsbeschiuB vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensma ist gegeniiber der Stadt Freuden-
berg vorher gm und dabei die verietzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die den Mange! ergibt.
Freudenberg, den 20. Oktober 1988

Hermann Vomhof, Birgermeister
N. Ortliche Bauvorschriften

iber die Gestahunglvmchﬁﬂe:.zt::‘!eOQu an Nr. 53 der Stadt
Freudenberg ,Obere BahnhofstraBe" vom 20. Oktober 1988
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfa-
len vom 13. August 1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023} in der zur Zeit
aenenden Fassung und des § 81 Abs. 1 der Bauordn for das Land
ordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26. 6. 1984 (GV NW S. 419/532) in
der zur Zeit geltenden Fassun?ohat der Rat der Stadt Freudenberg in
seiner Sitzung am 28. 1. 1988 lg’er;de Satzung beschlossen:
Von den Regelu dieser Satzung sind foigende, im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 53 der Stadt Freudenberg .Obere Bahnhof-
straBe" liegende Grundsticke betroffen:
Gemarkung Freudenberg, Flur 8, Nm. 115tw., 116, 117 tw., 118 tw., 119
tw., 120,121,122tw., 125,126 tw., 127 tw., 130, 132tw., 133 tw., 134 tw.,
166, 171, 212 tw., 328 tw., 336 tw‘;md 372.

) Geitungsbereich
Die Vorschriften dieser Satzung sind bet der Errichtung und Anderung
von Gebauden zu beachten.u“‘l i

Festsetzungen
Fir die in § 1 dieser Satzum)genannten Gebiete sind nur Satteidicher
(.SD") und Walmdécher (,, ) zuléssig. Diese Festsetzung begriindet
sich damit, da8 die Bauzeile entlang der BahnhofstraBe fast volisténdig

bebaut ist.
Die Uberwi Bebauung ist hier eine groBziigige, teitweise villenarti-
Be, Wohnbebauung mit Sattel- oder Walmd#chern. 3

ie Bauweise besitzt fur den Planbereich pré\gnde Wirkung, so daB
sichergestelit sein soll, daB bei einer baulichen Veridnderung der vorhan-
denen Bebauung oder bei Auffiillung der noch zur Verfﬁgu:? stehenden
Bauliicken diese charakteristische Bauart beibehalten wird.
Die vorgenannte Festsetzung wird im Bebauungspian Nr. 53 ,Obere
BahnhotstraBe* nachrichtlich Ubernom‘ men.

Ausnahmen und
Fur Ausnahmen und Befreiungen gilt § 81 Abs. 5 in Verbindung mit § 68
BauO NW. §

nk
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Bekanntmac! sa

Die vorstehende Satzung, fiir die eine ung nicht erfordertich ist,
wird hiermit 6ffentlich anmgemacht. Sie liegt von jetzt an im Bauamt
der Stadt Freudenberg, 5905 Freuden , Verwaltungsgebiude Burg-
Egraseh'lt. 1. Stock, Zimmer 23, withrend der Dienststunden zu jedermanns

insicht aus.

Es wird darauf hingewiesen, da8 die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung NW beim Zustandekommen der
Satzung nach Ablauf eines Jahres der Verkindigung nicht mehr
geitend gemacht werden kann, es sel denn :

a) eine vorgeschriebene Gonohmlgun%om

b) die Satzung ist nicht ordnungs bei'mnntgomacht worden,
c) der Stadtdirektor hat den Rats uB vorher beanstandet oder
d) der Form- und Verfahrensmangel ist {ber der Stadt Freudenberg

vorher gerigt und dabei die verietzte Rechtsvorschrift und die Tatsa-
. che bezeichnet worden, die den Mangei ergibt.

den 20. Oktober 1988
Hermann Vomhof, Birgermeister

Ausfertigung fur ¢/







