Stadt Freudenberg Freudenberg, den 10.04.2014

Der Burgermeister
Abteilung fiir Bauen Wohnen und Stadtentwicklung

Begrundung
zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 43 ,,Stadtmitte I, A - D“

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 43 ,Stadtmitte |, A — D“ und die
Gestaltungssatzung hierzu ist vom Rat der Stadt Freudenberg am 12.06.1980 als Satzung
beschlossen worden.

Mit der Bekanntmachung am 05.11.1980 hat dieser Bebauungsplan seine
Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Zwischenzeitlich ist dieser Bebauungsplan in Teilbereichen neun Mal geéndert worden.
Sieben dieser Anderungen sind bis heute rechtsverbindlich geworden. Zwei Anderungen
befinden sich noch im Verfahren.

Der Anderungsbereich liegt im westlichen Plangebiet, unmittelbar angrenzend an den
Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 41  Alter Flecken®.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 43 ,Stadtmitte |, A-D* heilt es:

,Um den historisch als Baudenkmal anerkannten und Uber die Grenzen Deutschlands
bekannten Stadtkern ,Alten Flecken® nicht zu isolieren, sondern ihn als besondere
Attraktivitat in den Stadtkern einzubauen, soll der der angrenzende Bereich saniert werden.”

Aufgrund dieser Aussagen wurden nicht nur in dem Bebauungsplan der Stadt Freudenberg
Nr. 43 ,Stadtmitte |, A-D“ planungsrechtliche Festsetzungen normiert, sondern auch eine
detaillierte Gestaltungssatzung (Bereich Il) hierzu erlassen und entsprechend festgesetzt.

Mit der Novelle des Baugesetzbuches 2013, dem Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom
11.06.2013, verdffentlicht im Bundesgesetzblatt am 20.06.2013, wird in Art. 2 auch die
Baunutzungsverordnung entsprechend geédndert und angeglichen.

In der Anderung zur Baunutzungsverordnung wird in § 14 fiir untergeordnete Nebenanlage
die Nutzung solarer Strahlungsenergie flr generell zuldssig erkléart.

Diese neue Regelung trifft nicht nur flir neu aufzustellende Bauleitpléane zu, sondern wird
gem. § 245a des Baugesetzbuches rlickwirkend bei allen Bauleitplanen flr generell zulassig
erklart.

In besonders begriindeten Fallen kann Uber eine Anderung des Bebauungsplanes die alte
Regelung tibernommen werden.
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Ein solcher besonders begriindeter Fall liegt fir den Bereich des ,Alten Flecken® mit seinen
Uber 80 Baudenkmaélern vor.

Durch die generelle Méglichkeit solare Strahlungsenergietrdger auf den Dachern zuzulassen,
wiirde sich das Erscheinungsbild des Alten Flecken grundlegend verandern und storen.

Um eine solche Beeintrachtigung des ,Alten Flecken“ vorzubeugen, soll auch der Teilbereich
des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43 ,Stadtmitte I, A-D, der sich im
unmittelbaren Bereich des ,Alten Fleckens® befindet (Bereich Il der Gestaltungssatzung)
entsprechend gedndert und angepasst werden.

Die Grundzige der Planung werden durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes
nicht beriihrt, da durch sie der derzeitige rechtliche Zustand beibehalten wird. Daher ist auch
eine Ausgleichsverpflichtung nicht gegeben.

Aus diesen Grinden ist die 10. Anderung des zuvor genannten Bebauungsplanes
stadtebaulich notwendig und auch vertretbar.

Baudezernent




10. ﬁ.nderung des Bebauungspianes der Stadt Freudenberg
Nr. 43 ,Stadtmitte I, A - D% - Schlussbekanntmachung
gem. § 10 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Es wird nach § 2 Abs. 3 Bekanntmachungsarordnung (BekanntvQ) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26, August 1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 And-VO vom 5. 8. 2009 {GV. NRW. 5. 442, ber. 481) bestatigt,
dass der Wortlaut des nachstehenden satzungsbeschiusses der 10, Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43 | Stadtmitte I, A - D” mit dem
Empfehlungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses in seiner Sitzung am
27.03.2014 und dem Beschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 10.04.2014
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntVo verfahren worden ist.

Freudenherg, den 14.04.2014
Der Blrgermeister
Glinther

Bekanntmachungsanerdnung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 10.04.2014 sowie Ort
und Zeit der Auslegung und Einsichtnzhme far jedermann werden hiermit éffent-
lich bekanntgemacht.

10. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43 Stadtmitte |,
A - D" - Fassung des Satzungsbeschlusses geman § 10 in Verbindung mit § 1 Abs.
8 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Rat der Stadt Freudenberg beschiieRt unter Berlicksichtigung der Aussagen
der Vorlage mit der Vorlagen-Nr. 26/2014 sowie auf der Grundlage des Emp-
fehlungsbeschiusses des Stadtentwicklungsausschusses in seiner Sitzung am
27.03.2014 die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Frey-
denberg Nr. 43, Stadtmitte |, A~ D" in der vorliegenden Fassung nach dem Bauy-
gesetzbuch afs Satzung aufgrund foigender Rechtsgrundlagen:

- §7 der Gemeindeordnung Nordrhein Westfalen vom 14.07.1994 {GV. NW. §.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.710.2013 (GV.
NRW. 5. 564}

- B8 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGEI. | 5. 2414) zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes
vore 11.06.2013 (BGSI. | 5. 1548) in Verbindung mit der Verordnung Ober die
bautiche Nutzung (BauNVO) vom 23.01.1990 (8GRI, | . 127), zuietzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vorn 11.06.2013 (BGEI. | S, 1548)

Bie Begrindung der 10. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 43 |, Stadtmit-
te |, A - D" {Anlage 2 der Vorlage Nr,
26/2014) wird entsprechend beschlos-
sen. Die Begrindung erhait das Datum
des Satzungsbeschiusses. Der Ande-
rungsbereich liegt im westlichen Plan-
gebiet, unmittelbar angrenzend an
den Bebauungsplan der Stadt Freuden-
berg Nr. 41 ,Alter Flecken”. Zur besse-
ren Ubersicht ist in der nachstehenden
Planskizze das Plangebiet mit gestri-
chelter Linie umgrenzt. Die 10. Ande-
rung des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 43 ,Stadtmitte |, A -
D" liegt nebst Begrindung von jetzt an
bei der Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgebdude Mérer Platz 1,
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zu jedermanns Einsicht dffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit & 1 Abs. 8 BauGB tritt die 10. Anderung des o. g. Bebauungsplanes mit dieser
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

1,
aj

b)

Nach § 215 Abs, 1 BauGB werden

eine Verletzung der in § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und

Mangel der Abwigung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Stadt Freuden-
berg geltend gemacht worden sind; der Sachverhait, der den Mange! begrin-
den soll, ist darzuiegen.

Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB tiber die
Entsch&digung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermagens-
nachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-
sprizchen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschddigung ist schriftlich bei
der Stadt Freudenberg zu beantragen. £in Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf eines Kalenderjahres, in dem
die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefUhrt wird.

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein - Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den Be-
bauungsplan nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanmtmachung nicht geltend
gemacht werden, es sei denn

a) einevorgeschriebene Genehmigungfehitodereinvorgeschriebenes Anzeige
verfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekanntgemacht
worden,

¢) der BGrgermeister hat den Ratsbeschiuss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Freudenberg
vorher gerigt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 14.04.2014
Der Birgermeister
Gunther



