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Praambe D. Hinweis
Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg ’
Nr. 50 ,,Gambachsweiher-West", in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am 10.04.2014 als
— —|— —|— —|— Satzung beschlossen: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Ein-
zelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
i : . L , auch Zeugnisse tierischer und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden. Die Entdeckung von
\§/o7md$;rGﬁl??'ngoggg:c?ef#rdi?:hl‘zrt?kgﬁr%rgse'gesﬁizga\‘llgg(1G90 S‘ei\évr%bgr%%r1 z"‘l(sé’sn?\lgs\rl ngasr;gt)macmng Bodendenkmélern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Westfélischen Museum fiir Arch&ologie,
' ' ' ' " ' Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520) unverziglich
- - § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Tage in unverandertem Zustand zu erhalten ( § 15 und 16 Denkmalschutz-
- zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), in Verbindung mit der gesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der
. Bekanntmachung vom 23. Jan.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1549, 1551f).
N
| . A - § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom E Das Verfahren
NN | . 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), § 65 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142). '
o \ \\ \\ . Der Rat der Stadt Freudenberg hat gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB die
‘%r \ \ \ Einleitung des Verfahrens zur 6. Anderung dieses Bebauungsplanes in seiner Sitzung am
2 \ N \ 298,01 31. Januar 2013 beschlossen.
z N\ Y Y 1077 .- Die Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB erfolgte am
: : A.Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB 27. April 2013
777 \ \ \ . . .
% . \ 2990 in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW Freudenberg den, 01. September 2014
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VN M BN BN B Grenze des raumichen Getungsbereiches der 6. Anderung O e S
\\ Parkplatze Biirgermeister
\ ' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
B \ _|_ WA Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Nr. 5-7 BauNVO
\ o Der Stadtentwicklungsausschuf3 der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 17. Januar 2013
77 Y zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO: den Vorentwurf zur 6. Anderung dieses Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit Umwelt-
\ 1. Wohngebaude , , ) o o bericht hierzu zum Zwecke der vorgezogenen &ffentlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
\ 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank;- und Speisewirtschaften sowie nicht Abs. 1 BauGB gebilligt.
5% \ storenden Handwerksbetriebe. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes einschl. der dazugehdrenden Begriindung mit Umwelt-
' Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: bericht haben aufgrund der Bekanntmachung vom 27. April 2013 gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke. Zeit vom 07. Mai 2013 — 10. Mai 2013 einschlieBlich offentlich ausgelegen.
N 2. Betrigbe des Beherbergungsgewerbes Freudenberg den, 01. September 2014
\
N\ nicht zuldssig sind geman § 4 Abs. 3 BauNVO:
R 1. sonstige nicht storende Handwerksbetriebe gez. Giinther L.S.
N 2. Anlagenflr Verwaltung e
N 3. Gartenbaubetriebe Blrgermeister
£, SO 6 4. Tankstellen
\\ \\\ e W TG: Baugrenze Tiefgarage / WO: Baugrenze Wohngebaude
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\ A\ . " e : ; - Der Stadtentwicklungsausschuf3 der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 30. Januar 2014
\ \ ] tiberbaubare Grundstticksflachen Tiefgarage (bis max. 303,6 m 0. NHN gsaus 9 )
s @ \, p I _| garage ( ) den Entwurf der 6. Anderung dieses Bebauungsplanes sowie die Begrindung einschl.
N Umweltbericht hierzu zum Zwecke der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
302304 _ T LN ‘ \ \ gl liberbaubare Grundstiicksflachen Wohngebaude ab OK Tiefgarage i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB gebilligt.
578 ? I— d | ] \ ST\ S 29349 \ \ _— Der Entwurf der 6. Anderung dieses Bebauungsplanes einschl. der dazugehérenden Begriindung
N oM \ O -7 W\ \ N > mit Umweltbericht haben aufgrund der Bekanntmachung vom 15. Februar 2014 gem. § 3 Abs. 2
N ' . 794,26, \ N nicht iberbaubare Grundsticksflache BauGB in der Zeit vom 25. Februar 2014 — 11. Mérz 2014 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
\ \
B _|_ 293,67 \ _|_ Sy - Grundflachenzahl (GRZ) als Hchstgrenze, gemessen ab der festgesetzten Gelandeoberflache Freudenberg den, 01. September 2014
29363 N O 4 / 0 8 Ausnahmsweise darf die Grundflachenzahl gem. §19 Abs. 4 BauNVO (berschritten werden.
- _ Y 30 N\ ) ) Fir die Tiefgarage wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. gez. Giinther L.S
ON\V294,25 7> | . .S.
MY N N i
1022 \ ‘\: \‘ N GeschoBflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze, gemessen ab der festgesetzten Gelandeoberflache Blrgermeister
307 = |
\ S | a i abweichende Bauweise: oberhalb GH 1,5TG gilt die offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO
s 4 T 1 . . o .
294,17 293.64 293,66 ': a2 abweichende Bauweise: unterhalb GH 1,54TG gilt die geschlossene Bauweise nach §22 Abs. 4 BauNVO Der StadtentwicklungsausschuB der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 13. Juni 2013
A I den Entwurf zur 6. Anderung dieses Bebauungsplanes sowie die Begrindung mit Umweltbericht
- | ! WA a / a L ) o hierzu zum Zwecke der 6ffentlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gebilligt.
hos ‘ 17 <2 11 WE 11we-a le Zahl der Wohneinneiten je Einzelh
| ; z.B. - zulassige maximale Zanl der Wohneinheiten je Einzelhaus Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. der dazugehérenden Begriindung mit Umweltbericht
7 | . ; " " " haben aufgrund der Bekanntmachung vom 20. Juli 2013 gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
\ S : wo0,4 60,8 WO GHna: WO317,0m 0.NHN - maximale Wohngebaudehohe 317.0 m 0. NHN 30. Juli 2013 — 30. August 2013 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.
STLIR TR S 29334 GHmax TG 303,6 m 0. NHN ~ maximale Hohe Ok Tiefgarage 303,6 m 0. NHN als Bezugsebene der Abstandfléchenermittiung =
559 (a2 .| max. 11 WE max gemab §2 (4) BauONW reudenberg den, 01. September 2014
b \
= \ GH max WO 31 7,0 m u. NHN V 303,6 festgesetzte Geldndeoberfléche tiber Tiefgarage OK 303,60 m (1. NHN gez. Giinther L.S.
|
S \ . e
‘l \ GHmaX TG 303,6 m 0. NHN private Verkehrsflache Blrgermeister
__________ o —\2911', 0 29338 \ FD. ZD<10° ' U111 1 1 11 Flachen fiir Bdschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
30429 I i e ¢.<|>. 2933k, ; =V '--t__1__1__1  derGebaudezufahrt oder sonstiger Anlagen notwendig sind.
i i e ) . —_— Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 10. April 2014 die 6. Anderung des Be-
---------- £ i R Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger (A) der Stadt (S), der Allgemeinheit (AL) gn , ung - AP ' 9
'''''''' df ! —|— — Bir{l und der Versorgungsunternehmen (V); sind durch entsprechende Grunddienstbarkeiten zu sichern bauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB als Satzung beschlossen.
_ o \ . . . . . Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ortslblich
) \ i,l\ﬁ 5293 n I‘ E@g Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbands Siegen-Wittgenstein (Hauptwasserleitung) bekannt gemacht worden am 30. August 2014
1104 o 1\‘ 29351 ! “-CT T CT . Freudenberg den, 01. September 2014
_____ 29536 ' \ - —¥——3-  geplante Hauptwasserleitung
Wi \ Gambachsveiner ) ) gez. Giinther L.S.
. % \ Flachenfiir Versorgungsanlagen e
i \\\ Biirgermeister
- ol oL 129395 \ O Femwéarme
) La N
S 107 - .
,/’@ ‘\"\\E E Abstellplatz filr Millcontainer der Wohnanlage am Abfufrtag Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsliblichen Bekanntmachung sowie Ort und Zeit
__________ 2 < I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (gem. ihrer Ausfertigung in Kraft.
20156 | 2 o § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) mit Anzahl der zu pflanzenden hochstdmmigen Baume. Zufahrten und Stellplatze
305,14 pragie i v b b sind im Bereich der Pflanzfléche zuléssig, soweit die im Begriinungsplan geforderte Anzahl von 6 anzu- Freudenberg den, 01. September 2014
~. 2947505 /. :' pflanzenden hochstdmmigen Bdumen mit ihren zum Erhalt notwendigen Flédchen dauerhaft sichergestellt ist.
Sa < K7 ) .
30537 - @0& S S 29588 <7 Dy gined '.' O ' 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gez. Gunther L.S.
' hol 1o A 5 & sy e x> 29428 | 0 &0 0o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) mit Anzahl der zu pflanzenden hochstammigen Baume I RS
304,49 (5GF | ) § @ — 4 &K PAIS . | Biirgermeister
- GF 7 A & 29836 A% | - P —
30370 o v & s o >> [ \ 0GF Offentliche Griinflachen
1106 5 S i XY \ |
S p 29835 /5.< ,U; # ‘ \ o ©° g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
304,40 i 30187 016 @ @ o\, ‘ \ 0000 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) in der 6ffentlichen Griinfliche
L e @ 3@0.2'7@ | @ \ " 936 \ + - Private Grinflachen
N N i’" \{\r\ - @\/ ‘ \\\
MC, e o e \ 1’ \ o> °° 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
7 73%9 #3 :\/ S \ ‘ \ 935 \‘\ 0000 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) in der privaten Griinflache
N N, - ‘ 934 \ E_’_‘__:__.g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
306,03 o “| ! ‘.‘ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
WAL . /\/y 0220 ‘ ' \ ﬂﬂ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
AW \ \ (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) - nachrichtlich tibernommen
,‘ —’/\ 303'97 ‘ \ ‘ \\ (1] -
e “‘ | \ Geschitzer Landschaftsbestandteil U be ISiC h ts P I an
305,62 “‘ \ - @ @ Anpflanzen / Erhaltung von Baumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs 6 BauGB) ungef_ Ma B Sta b 12500
“ \ Sys’remschnlf’r prDjEkfIE rte Gebaude Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig
‘ . \ 937 (zu C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter)
932 |
| B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW
= 927 . . .
175 £ y max. 3170 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
N o" Wohngebaude
RN = \ (Wo) Fassaden sind als Putzfassaden, Naturstein, Schichtpressstoff-Fassadenplatten in den Farbténen
~§' A max_ 3036 wei3 (RAL 9010 oder heller), hellgrau (RAL 7035, 7036, 7038), dunkelgrau (RAL 7037, 7043, 7046) und
| > _|_ S ‘ — Tiefgarage anthrazit (RAL 7016, 7021, 7026) zulassig.
NN ) w max. 300,1 (TG)
,§ s / Décher sind in Folien- oder Metalleindeckung oder in bitumindser Eindeckung auszuflihren. Zulssig sind
N 970 \ 930 928 </ die Farbtone grau (RAL 7012 oder dunkler, 7040, 7047, 9006) und braun (RAL 8023 oder dunkler).
FD, ZD = 10° Flach- und Zeltdacher bis zu einer Neigung von 10° sind zulassig.
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Gelandeschmitt 1  Schematische Darstellung einer mdglichen Bebauung
9 {zu C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter) Baugrundstiick .
< - : 4 C. Sonstige Darstellungen
31742 170 GH o) 70 (6 man) (ohne Satzungscharakter)
Gambachs-
Wahnhaus Eambafhswe_iy Wohngebaude Wahngebaude . 29835 vorhandene Gelandehdhen d. NHN wetner
Gambachsweg 13 a 3046 (schematisch) (schematisch)
Garage v ; —O0————  vorhandene Grundstiicksgrenzen mit vermarkten / unvermarkten Grenzpunkten
/ﬂ ] Tiefgarage (schematisch) Fullweg m © vorhandene Gebéude / projektierte Gebaude
m % Malistab 1:750 w 2920 Gambarhsweer _ D:IIIIIIIID:I vorhandene Bdschungen
- . O——O—9 vorhandene Hauptwasserleitung
Gelandeschnitt 2 Schematische Darstellung einer maglichen Bebauung B dstick X O —¢ '
(zu C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter) e 3ugrunesTue 5 ¢ © © entfallende Hauptwasserleitung
5 : T T I , :
Wobnh, : :
An Gonbachswaiher 44 ; w 3170 (GH max) w 3170 (GH max) 317.0 (GH max) O G 1 enfallendes Leftungsrecht Wasserlefung
(Projekfion) : . A , NN A& : % ______ o
3133 Wohnhaus v. Garage Gambachsweg i B ! L SR e | L ! O vorhandener Weg / projektierter Weg
An Ganbachseler & (Projektion] ©  cazacb— Wohngebiude 1 cdza o Wohgebivde T = Wohngebéude == I x fallender W
/ 307, : ' (schematisch) J_ (schematisch) (schematisch) Befriebsgebaude e entialienaer Weg
R Y. W, 3054 ![ : e gl — CI221 Freibad (Projektion)
____________________ S R DR I =1 I N _ !302'9 i —_———— Gelandeschnitt 1/2 S
Watnbozs Wandeplatz _ —_— F | Tiefgarage (schematisch) "= ====- J;— e __ (schematisch) ' 55 Begrenzung der maximalen Immissionsbelastung durch Freibad und Tennisanlage It. Rasterlarmkarte der Schallimmissions- )
. Garage | (Projektion |} . T - - I prognose mit Pegelangabe in dB(A) (Immissionsrichtwert gem. RdErl. Freizeitlarm Nr. 3.1 d) auBerh. Ruhezeiten) prEEEE )
;‘f/," bambachsweiher 4 w 2943 Fuliwea (Projaktion) T === =-o o 50 Begrenzung der maximalen Immissionsbelastung durch Freibad und Tennisanlage It. Rasterlarmkarte der Schallimmissions- B : Bereich der 6. Anderung
rojektio) W7 ullweg (Frojesrion) w2939 ____ ! b _____ . . Y S . !
ettt ettt ettt bttt ettt ettt ettt Gambachsweg prognose mit Pegelangabe in dB(A) (Immissionsrichtwert gem. RdEtl. Freizeitlarm Nr. 3.1 d) innerh. Ruhezeiten) - |
Malistab 1:750 Gambachsweier (Projektion Die Schallimmissionsprognose ist als Anlage Bestandteil der Begriindung




