Stadt Freudenberg Freudenberg, den 24.02.2011
Der Burgermeister

Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gambachsweiher Ost*

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 19.11.1998 den Bebauungsplan der
Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gambachsweiher - Ost* als Satzung beschlossen.

Mit  der Veroffentlichung des Satzungsbeschluss am 04.01.1999 in den ortlichen
Tageszeitungen wurde der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gambachsweiher
Ost" rechtsverbindlich.

Bisher wurden vier Anderungsverfahren eingeleitet und durchgefiihrt, die alle Rechtskraft
erlangt haben..

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich bis auf den nordlichen Teil des
Bebauungsplanes und den nordéstlichen Teil der Stadtstrale ,An der FlieBenhardt®
weitgehend vollzogen.

Das 5. Anderungsverfahren liegt zentral im Plangebiet, im Kreuzungsbereich der
Stadtstraflen FlieRenhardtstraRe/An der Fliekenhardt und umfasst die Parzelle Gemarkung
Freudenberg, Flur 6, Flurstiick 1048. Das Flurstlick ist bisher unbebaut. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gambachsweiher Ost* erméglichen
die Errichtung eines eingeschossigen Gebdudes mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
eine Gescholdflachenzahl von 0,5.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache auf der Parzelle Gemarkung Freudenberg, Flur 6,
Flurstick 1048 soll fur den 6stlichen Bereich (zur FlieRBenhardtstralBe hin) um 2 Meter
verschoben werden. Durch die Verschiebung der Uiberbaubaren Grundsticksflache wird dem
zukinftigen Bauherrn erméglicht, die Lage des Vorhabens auf dem Grundstlck im Hinblick
auf die Besonnung zu verbessern.

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist (ber die vorhandenen Stadtstralen sowohl von der
FlieRenhardtstrale wie auch von der Stralte ,An der FlieRenhardt* méglich.

Aufgrund der Lage der veranderten Uberbaubaren Flachen wird die Umgebungsbebauung
nicht negativ bertihrt. Die dariiber hinaus bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Gambachsweiher ~Ost" bleiben unberlhrt .

In den meisten Fallen stellt die Anderung von Uberbaubaren Flachen in rechtsverbindlichen
Bebauungsplénen eine Eingriff in Natur und Landschaft dar.



Im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird hier lediglich eine
vorhandene Uberbaubare Flache geringfigig erweitert. Durch diese MaRnahme entsteht
keine zusatzliche Versiegelung, so dass die Durchfiihrung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen entfallt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielsetzungen des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gambachsweiher Ost" und ist somit stédtebaulich vertretbar.
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anntmachung der Stadt Freudenberg

5. vereinfachte Ainderung des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 51
»Gambachsweiher Ost*

- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach DurchfUhrung des Verfah-
rens gem. § 13 BauGB hat der
Rat der Stadt Freudenberg am
24.02.2011 die 5. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gam-
bachsweiher Ost” als Satzung be-
schlossen.

Das Plangebiet der 5. verein-
fachten Anderung des o. g. Be-
bauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Freudenberg , Flur 6
das Flurstlick 1048.

Zur besseren Ubersicht ist in der
nachstehenden Planskizze das
Plangebiet mit einer gestrichelten
Linie umgrenzt.

Ubersichtsplan
zur veieinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr.51 "Gambachsweiher Ost

R N
| des iches der vereinfachten Anderun

Die 5. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 51 ,Gambachs-
weiher Ost” liegt von jetzt an im
Fachbereich Bauen, Wohnen und
Stadtentwicklung bei der Stadt-
verwaltung Freudenberg, Mérer
Platz 1, 57258 Freudenberg, Dach-
geschoB, Zimmer B 305, wéhrend
der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus. Gem. § 10
Abs. 3 BauGB tritt die 0. g. An-
derung des Bebauungsplanes mit
dieser Bekanntmachung in Kraft.

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften
und

b) Mangel der Abwéagung nach §
214 Abs. 3 Satz 2 BauGB, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegenUber der Stadt
Freudenberg geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der
den Mange! begrinden soll, ist
darzulegen. Satz 1 gilt entspre-
chend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

2. Auf die Vorschriften des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Absatz 4 BauGB Uber die Ent-
schddigung von durch diesen
Bebauungsplan eingetretenen
Vermdégensnachteilen sowie Uber
die Falligkeit und das Erldschen
von Entschadigungsansprichen
wird hingewiesen. Die Leistung
der Entschadigung ist schriftlich
bei der Stadt Freudenberg zu be-
antragen.

Ein Entschadigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von
3 Jahren nach Ablauf eines Ka-
lenderjahres, in dem die in § 44
Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefihrt wird.

3. Die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen nach § 7 Absatz 6
dieses Gesetzes kann gegen di-
ese Satzung nach Ablauf eines
Jahres seit der Bekanntmachung
nicht geltend gemacht werden, es
sei denn

a) eine vorgeschriebene Geneh-
migung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungs-
gemafB offentlich bekanntge-
macht worden,

¢) der Blrgermeister hat den
Ratsbeschiuss vorher beanstandet
oder

VAR



Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Freudenberg vom
24.02.2011 sowie Ort und Zeit der
Auslegung und Einsichtnahme
fur jedermann werden hiermit
offentlich bekanntgemacht.

Hinweise :
1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB wer-
den unbeachtlich

d) der Form- oder Verfahrensman-
gel ist gegeniliber der Stadt Freu-
denberg vorher geriigt und damit
die verletzte Rechtsvorschrift und
die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 28.02.2010
Der Burgermeister
GUnther
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