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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 11.03.2004 gemafs
den Vorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, ein 2.
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 43 a
sotadtmitte I, E - Neufassung“ im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB
aufzustellen.

2. Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum
2.1 Plangebietsbeschreibung

Der Anderungsbereich liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteiles
Freudenberg und grenzt unmittelbar an den Kernbereich Freudenbergs
an. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst
die Flurstiicke 356, 364 und 458, der Flur 13, Gemarkung Freudenberg.

Bei der Topographie handelt es sich bei dem bebauten Bereich um eine
nahezu ebene Flache. Die Hohenlage liegt bei rund 280 m 1 NN.

Der Kernbereich mit den Uberwiegend vorhandenen

Infrarstruktureinrichtungen grenzt an das Plangebiet. Hier sind samtliche
Einrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs vorhanden.

2.2 Grofie und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist rund 0,6 ha grofs.
Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes gliedern sich folgt:

Mischbauflache - 0,349 ha = 61,99 % der Gesamtflache
Grunflache - 0,214 ha = 38,01 % der Gesamtfliche
Summe: 0,563 ha



3. Ubergeordnete Planungen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
werden im Raumordnungsgesetz, dem
Bundesraumordnungsprogramm, im Landesentwicklungsprogramm,
in Landesentwicklungspldnen und in Gebietsentwicklungsplanen
dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese
Ziele sind u. a. in nachstehenden Pldnen dargestellt und bei
Mafinahmen und Planungen zu beachten.

3.1 Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsitzen des § 2 des
Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 28.04.1993 (Bundesgesetzblatt I,
S. 630) und des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom
23.04.1975.

3.2 Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom
15.03.1995 als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern
ausgewiesen. Im Versorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg
Teilfunktion eines Mittelzentrums. Die Stadt Freudenberg liegt an
den Entwicklungsachsen erster Ordnung Hagen - Siegen (A 45) und
zweiter Ordnung Siegen - Waldbrol.

3.3 Gebietsentwicklungsplanung

Der Regionalplan fliir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen sieht flir das Plangebiet einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) vor.

4. Planungen der Gemeinde, Planungen Dritter
4.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit
dem 28.04.1997, wurde in einem 10. Anderungsverfahren von
Gemeinbedarfsflaiche ,Feuerwehr® in Mischbauflache und in Flache
fiir die Forstwirtschaft (Wald) geandert so dass die 2. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43a ,Neufassung -
Stadtmitte 1 E“ gem. § 8 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen ist.



4.2 Planungen anderer Triger 6ffentlicher Belange

5.

Planungsabsichten anderer Trager 6ffentlicher Belange, die sich auf
die gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken,
sind, soweit der Gemeinde bekannt, in den Anderungsplanentwurf
eingearbeitet worden.

Stiddtebauliche Zielsetzungen

5.1 Planungsanlass und allgemeine stiddtebauliche Zielsetzungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 43 a
sStadtmitte I, E“ weist den o. g. Bereich als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® aus. Ausgangspunkt fur
diese Festsetzung war die Suche der Stadt Freudenberg nach einem
geeigneterem Standort flir die Feuerwehr. Der bisherige Standort im
Bereich ,Am Marktplatz“ mit den engen Radien und schmalen
Strafdenbreiten sowie den beengten Platzverhéltnissen ist fiir die
Zukunft nicht mehr geeignet. Im Rahmen der Aufstellung der
Sanierungsbebauungspldne , hier innerhalb des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43 a ,Neufassung -
Stadtmitte I, E “, wurde der Bereich der hier in Rede stehenden 2.
Anderung entsprechend festgesetzt.

In der Uberbaubaren Grundstiicksflache der Gemeinbedarfsflache
fir die Feuerwehr befand sich das Wohngebaude ,,Am Silberstern 7¢
und zwei gewerblich genutzte Hallen, die im Jahre 1992 an eine
Grundstiicksgemeinschaft verduflert wurde. Im Zusammenhang mit
der Prufung des stadtischen Vorkaufsrechtes wurde eine 10 jahrige
Vorkaufsrechtsregelung mit der Stadt Freudenberg abgeschlossen,
die am 31.12.2002 auslief.

Zwischenzeitlich fasste im Jahre 2001 der Rat der Stadt
Freudenberg den Beschluss, einen gemeinsamen Standort der
beiden Feuerwehren Freudenberg und Buschergrund festzulegen,
der damit auch die Méglichkeit schafft, die jetzige Anderungsflache
zu Uberplanen. Der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanverfahrens wurde im Herbst 2001
beschlossen.



5.2

Mit der Anderung wird beabsichtigt, den im Bereich ,Am Silberstern
7% ansassigen Gewerbebetrieb bauplanungsrechtlich abzusichern.
Far den Abriss zweier baufalliger Hallen soll ein attraktiveres
Ausstellungsgebaude errichtet werden, so dass das gesamte
Erscheinungsbild verbessert und stadtebaulich der Bereich nicht
nur abgerundet, sondern auch aufgewertet wird. Darliber hinaus
soll in dem Anderungsbereich weiterer Wohnraum geschaffen
werden.

Aus diesem Grund soll die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr® fur
den Bereich der Flurstiicke 356, 364 und 458 der Flur 13
Gemarkung Freudenberg in eine Mischbauflache geandert werden.

Zielsetzungen der stiidtebaulichen Festsetzungen im Detail

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg setzt
far ihren Geltungsbereich eine Mischbaufldche fest. Der
rechtskraftige Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 43 a
»Neufassung -Stadtmitte [,LE“ setzt in seinem Geltungsbereich
Uberwiegend ein Kerngebiet mit einer 3-geschossigen Bauweise
fest. Ausnahme  bildet die hier in Rede stehende
Gemeinbedarfsflache. Daher soll als Gebietscharakter
entsprechend der beabsichtigte Nutzungen ein Mischgebiet (MI)
gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) festgesetzt
werden.

Die Geschossigkeit wird auf drei Vollgeschosse — als Hochstgrenze-
begrenzt. Diese Geschossigkeit wird festgesetzt, da in den
angrenzenden Bereichen bauleitplanerisch vergleichbare
Festsetzungen getroffen wurden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,6 und die
Geschossflachenzahl mit 1,2 wird so gewahlt, dass sich hier
aufgrund des Uberganges des Siedlungsbereiches zur freien
Landschalft, die Bebauung nicht zu sehr verdichtend entwickelt.

Im Mischgebiet (MI) gem. § 6 Abs. 2 BauNVO sind die Betriebsarten
der Nummern 1 - 5 allgemein zulassig. Diese Betriebsarten pragen
schon weitgehend die vorhandene Bebauung im umgebenden
Bereich.

Die Nummern 6 — 8 des § 6 Abs. 2 sowie § 6 Abs. 3 BauNVO
werden gemafs § 1 Abs. 5 BauNVO flr nicht zuldssig erklart. Diese
Betriebsarten sind fliir die Bereiche Stadtmitte I, E“ und
»oilberstern® untypisch und flgen sich nicht in den
Zusammenhang der vorhandenen Gebietscharaktere ein.



5.3

5.4

-6 -

Durch die gewahlten Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass
der Storgrad der zukunftigen Nutzungsarten nicht héher sein soll,
als bei den derzeit vorhandenen Nutzungsarten.

Soweit bei der zuklnftigen Bebauung der angestrebte
Massenausgleich nicht durchfihrbar ist, wird der anfallende
Bodenaushub, soweit spezielle gesetzliche Regelungen nichts
anderes aussagen, den vom Kreis Siegen- Wittgenstein betriebenen
Abfallbeseitigungsanlagen zugefiihrt.

Verkehrliche Erschliefung

- duflere und innere ErschliefSung

Das Anderungsgebiet ist durch die Strafe ,Am Silberstern“ an die
Bahnhofstrale (L512) wund somit an die Uberregionalen
Verkehrswege (L 562 und A 45) angeschlossen.

Der Anlieferverkehr erfolgt iber die Stadtstrafse ,Am Silberstern®.
Dies trifft ebenso fir den fuffldufigen Verkehr und Radfahrer zu.

- ruhender Verkehr

Im Bereich der offentlichen ErschliefSfungsanlage sind keine
Parkplatze vorgesehen. Fur den zu erwartenden motorisierten
Individualverkehr werden im Anderungsgebiet ausreichende private
Parkmoglichkeiten geschaffen. Darliber hinaus stehen im
unmittelbarer Nahe weitere, auch 6ffentliche Stellplatzflachen zur
Verfligung.

- Offentlicher Personennahverkehr

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist auf kiirzestem
Wege Uber den Bereich oder die Strafle ,Am Silberstern“ an die
Bahnhofstrale angebunden. Unmittelbar an der Bahnhofstrafie
befindet sich die Haltestelle des OPNV. Uber die Bahnhofstrafse und
die Strafse ,Neuer Weg“ ist der zentrale Busbahnhof in weniger als 4
Gehminuten erreichbar.

Bestandschutz

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind
verschiedne Gebdude des Vorhabentrdgers vorhanden. Durch die
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 43 a ,Neufassung - Stadtmitte I, E “ ergeben sich
keine planungsrechtlichen Anderungen zur derzeitigen Nutzung
der Grundstuicke.



5.5

5.6

Natur- und Landschaftsschutz

In vielen Féallen stellt die Anderung in rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen eine Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird
hier lediglich der festgesetzte Gebietscharakter verdndert. Eine
Anderung von festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgt nur minimal. Da durch diese Mafinahme keine zuséatzliche
Versiegelung entsteht, entfdllt die Durchfithrung von Ausgleichs-
und ErsatzmafSnahmen. Der entsprechende Umweltbericht ist als
Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfadrbungen in der
natlUrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur
Archéologie, Amt fUr Bodendenkmalpflege, Aufsenstelle Olper (Tel.
02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzliiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstédtte mindestens 3 Werkstage in unverdndertem
Zustand vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flGr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Gegeniliber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan der Stadt
Freudenberg Nr. 43 a ,Neufassung - Stadtmitte I, E“ haben sich
hinsichtlich der Aussagen zur Ver- und Entsorgung bis auf die
Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung keine Anderungen
ergeben, so dass folgendes gilt:



Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch das
Elektrizitatswerk Siegerland betrieben. Die elektrische Versorgung
des Gebietes ist sichergestellt.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im
Rahmen der far die Stadt Freudenberg bestehenden
abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese durch Satzungsrecht
und Mafldinahmen des Dualen Systems festgelegt sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Freudenberg sichergestellt, das entsprechend erweitert
wird.

Die Entwéasserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes
erfolgt durch den vorhandenen Anschluss an die 6ffentliche Misch-
Kanalisation und somit an die bestehende Klaranlage im Stadtteil
Freudenberg. Jeder Bauherr hat bei Vorlage seines Bauantrages
nachzuweisen, dass das Vorhalten des Loschwassers je nach Art
und Umfang des Vorhabens gewdahrleistet ist. Dabei sind die
Hofeinlaufe an den Schmutzwasserkanal anzuschliefsen.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung:

Gemafd § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das
Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden, vor Ort von dem Nutzungsberechtigten des
Grundstiickes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohles der Allgemeinheit moglich ist. Ansonsten ist das
Niederschlagswasser dem offentlichen Mischwasserkanal
zuzuflhren.

Soweit Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal zugefUihrt
werden muss, ist die Entsorgung wasserwirtschaftlich durch die
wasserrechtlichen Erlaubnisse fur  die Einleitung  von
Niederschlagswasser tUber die bestehenden Mischwasserkanéle
sicherzustellen.

Soweit das Niederschlagswasser noch weiter genutzt werden soll,
kénnen Zisternen mit einem Uberlauf errichtet werden, die das
Uberschtissige Niederschlagswasser direkt in den Abwasserkanal
abgeben.

Ein abwassertechnischer Erlauterungsbericht ist dieser
Begrindung als Anlage 4 beigefiigt.



7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich bis 2004 erfolgen.
Da sich der unbebaute Bereich des Plangebietes in Privatbesitz
befindet, ist fir die Umsetzung der beabsichtigten Grundstiicke zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren
nach den Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.

8. Grundsdtze fiir soziale MafSinahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen
Baubestand eingegriffen, SO dass Umsetzungs- bzw.
Verlagerungsmafinahmen nicht anstehen. Die Plandurchfiihrung
wirkt sich auch nicht nachteilig auf die personlichen
Lebensumstande der angrenzenden Bewohner aus.
Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht
sind daher nicht zu erwarten.

9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der
Planung entstehen, wurden Uberwiegend auf der Grundlage der
zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung mafdgeblichen
Kostenansatze ermittelt.

Freudenberg, den 15.04.2010
Im A’Liftrag
i

(Hartmann)
Baudezernent
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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) ist die Umweltprifung als umfassendes Prufverfahren flr alle Bauleitplanverfahren
eingefuhrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungsplédnen im vereinfachten
Verfahren wird die Umweltprifung damit grundsétzlich in allen Bauleitplanverfahren
erforderlich, deren formeller Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden
ist. Geman der aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren
eine Umweltprifung zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltprifung ist die Ermittiung der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltprifung erfolgt
innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder
Gutachten zugrunde zu legen. Dennoch ist das Anderungsgebiet in Augenschein zu
nehmen, auflerdem sind die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans mit den
vorgesehenen Anderungen zu vergleichen. Aus diesen Grundlagen sind bereits wesentliche
Hinweise insbesondere zu eventuellen Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Auswirkungen in die Bauleitplanung eingeflossen. Weiterhin werden konkrete Mafinahmen
entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare Auswirkungen des Vorhabens im Sinne der
Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwé&gungsmaterial fur das
Planverfahren zusammen und bereitet es flur die abschlieRende Abwéagung der
Umweltbelange mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert, in
welcher Weise die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berlcksichtigt worden ist.
Dies schliel3t die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung und die Darstellung von etwaigen
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen mit ein.

Damit ist gewéhrleistet, dass die Abwagung der umweltrelevanten Belange mit den vom
Vorhaben veranlassten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht wird.

1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet umfasst eine etwa 0,66 ha groRe Flache in der Bebauung der Ortslage
Freudenberg im stiddstlichen Teil des Bebauungsplanes 43 a. Es besteht zur Zeit aus einem
weitlaufig und locker Uberbaubarem Mischgebiet. Die Uberbaubaren Flachen reichen bis in
den 6stlich angrenzenden Wald hinein, sind in ihrem &stlichen Teil jedoch nicht erschlossen.

Hintergrund dieser Plandnderung ist es, die Uberbaubaren Flichen auf zwei Baufenster
entlang der bestehenden kommunalen StraRen ,Lohmihle und ,Am Silberstern“ zu
beschrénken. Die aktuell geltende Grundflachenzahl von 0,4 wird beibehalten. Diese
Anordnung ermdglicht eine wirtschaftlichere Ausnutzung der betroffenen Baugrundstiicke
durch eine angemessen dichte Bebauung. Die fortan nicht mehr Uberbaubaren Grinflachen
im Osten bleiben als Laubmischwald (,Teilbereich einer Ausgleichsflache gem. §§ 1a und 9
Abs. 1a BauGB sowie § 8a BNatSchG fur Eingriffe durch Bebauung und
ErschlieBungsanlagen®) erhalten. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 a
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere geordnete, stadtebauliche
Entwicklung des Anderungsgebietes geschaffen. Weitere, detaillierte Erlauterungen zum
Anlass der Planung befinden sich in der Begriindung zur Bebauungsplanénderung.



1.3 Art des Vorhabens mit stidtebaulichen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 a ,Neufassung
Stadtmitte |,E" ist die Anpassung von Uberbaubaren Flachen in einem Mischgebiet und die
Ausweisung von benachbarten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Die &uRere ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt von der westlich durch das
Stadtgebiet verlaufenden LandstraRe 512 (Olpe-Freudenberg) aus, von welcher die Strale
,Am Silberstern abzweigt, die das Anderungsgebiet im Westen berthrt. Eine innere
ErschlieBung im Anderungsgebiet ist nicht zwingend erforderlich, da die kinftig
Uberbaubaren Flachen bereits Uber die vorhandenen, kommunalen Stralen ,Lohmihle” und
,Am Silberstern” erschlossen sind.

Weitere, detaillierte Erlauterungen zur Art des Vorhabens befinden sich in der Begriindung.

1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte GréRe des Anderungsgebietes betragt ca. 0,66 ha. Zwei gewerblich genutzte
Hallen im sUdwestlichen Teil des Gebietes sollen abgerissen und durch ein reprasentatives
Ausstellungsgebaude ersetzt werden. Hier wird ein Baufenster mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 ausgewiesen. Im nordwestlichen Teil des Gebietes bleibt ein Wohnhaus bestehen.
Das Baufenster dieses Gebaudes wird nach Norden mit gleicher Grundflachenzahl erweitert,
wahrend die bisherige Uberbaubare Flache im zentralen und 6stlichen Teil des
Anderungsgebietes stark reduziert wird.

In der folgenden Tabeile wird der Bedarf an Grund und Boden, der sich durch die
geplanten MafRnahmen ergibt, zusammengestelit. Zusatzlich ist dabei vermerkt, ob
Teilflachen aufgrund ihrer besonderen Situation einer Kompensationspflicht unterliegen.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen im Anderungsgebiet,

Angaben in m?

Geplante/bestehende Nutzung Bestand | Planung | Differenz | Ausgleichspflicht
MI, Uberbaubare Flachen 1630 892 -738 0
MI, nicht Gberbaubare Flachen/Gérten 2445 1338 -1107 0
Private Grunfldchen, parkartig angelegt 2545 0 -2545 0
Teilbereich einer Ausgleichsflache gem. 0 4390 4390 0
§§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB sowie § 8a

BNatSchG fur Eingriffe durch

Bebauung und ErschlieRungsanlagen

Summen 6620 6620 0

Durch die Reduzierung der Uberbaubaren Flachen und der Gartenflachen zugunsten
hoherwertiger Biotoptypen besteht fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 a
,Neufassung Stadtmitte |,E* keine Ausgleichspflicht.

Weitere Flachen, auch auRerhalb des Anderungsgebietes, werden nicht in Anspruch
genommen. Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen,
werden diese hinsichtlich ihres quantitativen Umfangs oder qualitativ beschrieben.
AuRerdem werden Maflinahmen entwickelt, mit welchen diese Auswirkungen vermieden oder

minimiert werden kénnen.




2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.1 Bestandsbeschreibung

Das Anderungsgebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge am linken, dstlichen
Talrand der Weibe. Der Talraum ist durch die zentrumsnahe Ortlage von Freudenberg stark
Uberpragt. Auch das Geldnde im westlichen Anderungsbereich ist durch die vorhandene
Bebauung bereits stark Uberformt worden; hier verlduft ein verrohrtes, namenloses
Gewaésser in Richtung Weibe. Im Osten des Anderungsgebietes fliet dieser Siepen offen
durch den dort befindlichen Laubmischwald.

Die Flache liegt auf einer Hohe von rund 280 m 0. NN in etwa auf dem Niveau des Taigrunds
der Weibe und ist in seiner westlichen Halfte nahezu eben. In westlicher Richtung steigt das
Gelédnde im Wald zunehmend auf bis zu 290 m . NN an. Die angrenzenden Erhebungen
des Berglands Ubersteigen knapp 400 m (. NN (Kuhlenberg im Osten) bzw. erreichen 444 m
{. NN (Knippen im Nordwesten).

Die Béden des Anderungsgebietes bestehen in den Waldflachen im Osten vorwiegend aus
den in der Region weit verbreiteten Braunerdebdden, die auf diesem Unterhangstandort
durch kolluviale Ablagerungen mittel- bis tiefgrindig ausgepragt sind. Nahe des Gewéssers
treten punktuell Ubergange zu Gleybtden auf. Die Béden der bebauten Grundstiicke im
Westen sind auf ihren nicht Uberbauten oder versiegelten Teilflachen haufig umgelagert und
gértnerisch bearbeitet worden und daher eher als Hortisole anzusprechen. Die ndhere und
weitere Umgebung des betrachteten Bereiches ist durchweg potenzieller Wuchsort eines
natirlichen Buchenwaldes der submontanen Ho&henstufe; entlang des namenlosen
Gewdssers wurde von Natur aus ein Erlen-Eschen-Wald stocken.

Der Talraum der Weibe ist vorwiegend dicht bebaut und von einem engen Netz versiegelter
Verkehrswege durchzogen. Nord- und siidwestlich des Anderungsgebietes befinden sich
eine Reihe von Einzelhandelsgeschéften und Supermarkten, die in eine unterschiedlich dicht
entwickelte Mischbebauung mit teils weitlaufigen Garten eingebettet sind. Der 6&stlich
angrenzende Talhang ist haufig sehr steil, bewaldet und frei von Bebauung; im mittleren
Talraum des namenlosen Gewassers befindet sich das Schitzenheim von Freudenberg mit
zugehdriger Schielsportanlage. Die Hange und Hohen der weiteren Umgebung sind teils
bewaldet oder landwirtschaftlich genutzt.

Das Klima ist atlantisch-submontan gepréagt und somit regenfeucht mit niederschlagsreichen,
méahRig warmen Sommern und maRig kalten, teils schneereichen Wintern. Die Winde wehen
Uiberwiegend aus westlichen und studwestlichen Richtungen.

2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschlédgigen Fachgesetze sind fur die Schutzglter allgemeine Grundsatze
und Ziele formuliert, die grundsétzlich im Zuge der Umweltprifung auf der Grundlage dieses
Umweltberichtes berlicksichtigt werden mussen. So sollen besonders solche Auspragungen
und Strukturen der Schutzglter hervorgehoben werden, die aufgrund ihrer in den
Fachgesetzen definierten Bedeutungen wichtige Funktionen Ubernehmen (z. B.
mikroklimatische Verhaltnisse, immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des
Bodenschutzes). Die Funktionsfahigkeit dieser Schutzguter ist unter Beachtung der
gesetzlichen Zielvorgaben zu schitzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Relevant sind
die in der folgenden Tabelle genannten Zielaussagen:



Tabelle 2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Vorgaben

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

TA Larm,
Bimschg u. VO

DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie
deren Vorsorge

Voraussetzung gesunder Lebensverhaltnisse der
Bevélkerung ist ein ausreichender Schalischutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stédtebauliche MaZnahmen in Form von
L&rmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll

Boden

Bodenschutz-
gesetz

Baugesetzbuch

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
-raum fr Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fur stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur-
und Naturgeschichte sowie fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schédlichen
Bodenverdnderungen, Vorsorge gegenlber dem Entstehen
schédlicher Bodenveranderungen und die Férderung der
Sanierung von schadlichen Bodenverénderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden

Wasser

Wasser-
haushalts-
gesetz

Landes-
wasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum flr Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der
Gewdsser zum Wohl der Allgemeinheit

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz

und Landschafts-
gesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fur kommende Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der NaturgUter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Luft und
Klima

Bundes-
immissions-
schutzgesetz

TA Luft

Landschafts-
gesetz NRW

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von
immissionen (Gefahren, erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt

Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage seiner
Erholung

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz

und Landschafts-

gesetz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

Kultur- und
Sachglter

Baugesetzbuch

Denkmal-
schutzgesetz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachgiter zu
berlcksichtigen.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich
gemacht werden.

Das Anderungsgebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt
Freudenberg und ist somit kein Landschaftsschutzgebiet. Die im Osten des Gebiets zur Zeit
tatsachlich bestehenden Grinflachen (Laubmischwald) werden als ,Teilbereich einer
Ausgleichsflache gem. §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB sowie § 8a BNatSchG fiir Eingriffe durch
Bebauung und ErschlieBungsanlagen” ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung werden die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der angestrebten
Anderung angemessen gewdiirdigt.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die hier
beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzguter dar. So erfillen z. B. Béden mit bedeutungsvollen Funktionen fir den
Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem
Fall existiert ein hoher Zielerflllungsgrad. Grundsatzlich gilt: Je héher die auf ein Schutzgut
wirkende Eingriffsintensitét ist, umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.
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Durch die weiter unten aufgeflihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle
3) wird deutlich, dass mehrere Schutzgiter in unterschiedlich ausgepragter Weise betroffen
sein koénnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit zu ermitteln. Eine
entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der
begrenzten Veranderungen innerhalb des Anderungsgebiets auf dieses beschrankt.

Die fur die einzelnen Schutzglter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen beeintrachtigt werden kénnen, werden nachfolgend
aufgezeigt.

2.2.2 Natiirliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzgiiter des Naturhaushaltes (unabhangig
von Nutzungsanspriichen des Menschen) dargestellt.

2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Anderungsgebiet vorkommende Flachennutzung wurde im Rahmen einer Begehung
im November 2009 sowie bei friiheren Bestandsaufnahmen benachbarter Flachen in
Augenschein genommen. MaRgebend fur die Bewertung sind jedoch nicht der aktuell
vorgefundene Zustand, sondern die Festsetzungen des aktuell geltenden Bebauungsplans
Nr. 43 a. Die Festsetzungen des bestehenden Mischgebietes mit Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Flachen sind in der 6kologischen Bilanz als Bestand anzusetzen. Der vor vier
Jahren neu angepflanzte Mischwaldbestand (ehemals Fichtenbestand) grenzt an die als
Uberbaubar festgesetzten Flachen an bzw. reicht teilweise in diese hinein.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen im Anderungsgebiet (Grundlagen: ,Bewertung von
Eingriffen
in Natur und Landschaft’, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, Diisseldorf 1996

Biotoptyp Wertpunktzahl
Uberbaubare Flachen 0
Nicht Uberbaubare Fléchen (Garten) 3
Grinflachen (Laubmischwald) 6
2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach faunistischen
Erfassungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen
Strukturen der aktuellen Flachennutzung sind insbesondere im westlichen Anderungsgebiet
vorwiegend Ubiquisten (,Allerweltsarten“) zu erwarten, die an die sehr stark anthropogen
vorbelastete Umwelt (Misch- und Verkehrsflachen) angepasst sind. Die von dort und dem
angrenzenden Kerngebiet ausgehenden, haufigen akustischen und optischen Stérungen, die
die Fluchtdistanzen sehr vieler Arten Uberschreiten, lassen insbesondere keine
empfindlichen bzw. seltenen, darunter auch schitzenswerte bzw. geschitzte Arten héherer
Wirbeltiere im Anderungsgebiet in nennenswerter Anzahl erwarten, so dass keine
eingehenderen Untersuchungen hierzu erforderlich werden.

Wildlebende GroRlsduger sind in dem bereits bebauten, westlichen Bereich nicht zu
erwarten, da diese Fldchen vorwiegend eingezdunt sind und im Westen an das dicht
bebaute Kerngebiet angrenzen. Der Dickungscharakter des neu angepflanzten
Laubmischwaldes im &stlichen Teil des Anderungsgebietes stellt fur einige dieser Arten
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allerdings — trotz der Nahe des Kerngebietes mit entsprechenden Unruhequellen — ein
potenzielles Riuckzugsgebiet dar. Auch aufgrund des kleinen, hier offenen FlieRgewassers ist
dieser Bereich fur diese Tiere attraktiv. Im gesamten Anderungsgebiet ist mit gelegentlichen
Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsdugern (u. a. Mausen und Igel) in vergleichbarer
Populationsdichte wie in der benachbarten, bebauten und nicht bebauten Umgebung zu
rechnen — hier sind jedoch voraussichtlich keine besonders schitzenswerten Arten
vorhanden.

Eine Ausnahme hiervon kénnten Flederméause darstellen, die in der dlteren Bausubstanz des
benachbarten Kerngebietes durchaus gute Lebensbedingungen vorfinden kénnten. Ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden kann das Vorkommen von Fledermausen in einem Stollen
stdlich des Anderungsgebiets. Dort befindliche, etwaige Populationen bleiben von den
Festsetzungen der Bebauungsplananderung nahezu unberiihrt bzw. profitieren von der
Rucknahme der Uberbaubaren Flache.

Die Brut- und Nahrungshabitate der Vogelwelt im Anderungsgebiet bleiben ebenfalls
erhalten.

Als Lebensraum fUr Reptilien und Amphibien ist das westliche Anderungsgebiet aufgrund
seiner Strukturarmut kaum geeignet. Diese Tiergruppen sind dort daher im Grunde nicht zu
erwarten. Sie finden in den 6stlich angrenzenden Flachen des Anderungsgebietes etwas
bessere Bedingungen vor. Da jene Bereiche von der Planung nicht beriihrt werden, bleiben
die Strukturen erhalten, die diesen Faunengruppen Lebensmaéglichkeiten bieten.

Die Fischfauna sowie die wirbellose Fauna (Makrozoobenthos) des namenlosen
Flielgewéassers besitzt im verrohrten Abschnitt im westlichen Anderungsgebiet keine
nennenswerten Lebensrdume. Der Bachlauf ist hier als nicht durchwanderbar einzustufen.
Im Ostlichen Teil des Gebietes sind die Verhaltnisse zumindest fiir das Makrozoobenthos als
gunstiger einzustufen. Fische sind hier allerdings nicht zu erwarten, da der Bachlauf nicht
ganzjahrig Wasser flihrt.

2.2.2.3 Schutzgut Boden

Im westlichen Anderungsgebiet befinden sich auf den nicht versiegelten Flachen mittel- bis
tiefgrindige, maRig nahrstoffhaltige, unterschiedlich kalkhaltige Braunerdebéden, die durch
Nutzungen als Gartenland zu Hortisolen mutiert sind. Die Flédchen mit neu angepflanztem
Laubmischwald 6stlich der bebauten Parzellen weisen ebenfalls Braunerdebéden auf, die
nahe des Gewdassers zunehmend Merkmale von Gleybéden besitzen.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten des Devon,
der in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund pragt. Sowohl der kleine
Schwemmféacher des namenlosen Gewassers als auch die Talsohle der Weibe sind
allerdings mit wesentlich jungeren Ablagerungen des Quartars bzw. des Holozans
aufgeschottert.

Aufgrund der vorhandenen und vorgesehenen Versiegelung wird keine Versickerung des
Niederschlagswassers erfolgen, sondern es wird, wie in Abschnitt 6 der Begrindung
ausgeflhrt, der stadtischen Mischentwasserung zugefiihrt. Die Riicknahme {iberbaubarer
Flachen des Anderungsgebiets bedeutet gleichzeiti eine Reduzierung versiegelbarer
Flachen und damit eine Sicherung versickerungsféhiger Bereiche.

Detaillierte boden- und griindungsmechanische Untersuchungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fur die Bauphase ggf. notwendige
Leistungen kalkulieren zu kénnen, wird empfohlen, im Vorfeld der Aushubarbeiten
Grlndigkeit und Beschaffenheit der Bodenschichten sowie den aktuellen
Grundwasserspiegel zu sondieren.
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2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflaichenwasser zu
unterscheiden.

Das Anderungsgebiet liegt auf einem im Westen sehr gering, im Osten zunehmend stark
geneigten Geschiebefécher des namenlosen Gewéssers am 0Ostlichen Talhang des mittleren
Weibetales. Das namenlose Gewasser verlauft im 8stlichen Anderungsgebiet offen und
mindet nahe der bestehenden Bebauung in eine verrohrte Strecke ein, aus welcher es direkt
in die etwa 50 m westlich des Anderungsgebietes verlaufende Weibe einmiindet. Der
verrohrte Abschnitt im Anderungsgebiet wird durch ein Leitungsrecht in seinem Bestand
gesichert.

Derjenige Teil der Regenwassermenge, die nicht vor Ort versickert werden kann, wird in das
stadtische Mischwassersystem eingeleitet (siehe auch Abschnitt 6 der Begrindung).
Zusétzliche bauliche Anlagen =zur Regenrlckhaltung werden voraussichtlich nicht
erforderlich.

Bezlglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt aufgefihrten
Empfehlungen verwiesen. Ansonsten sind néhere hydrogeologische Untersuchungen im
Anderungsgebiet nicht erforderlich.

2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verfigung. Die Werte der
gegebenenfalls relevanten Parameter SO, NO, NO,, CO und Schwebstaub, die durch die
Umgestaltung der Uberbaubaren Flachen kiinftig erzeugt werden, sind sehr gering und liegen
damit deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft. Da die Uberbaubaren Flachen
verkleinert und auf einen Streifen im Bereich bereits bestehender Bebauung entlang der
Strallen ,Am Silberstern und ,Lohmuhle“ beschrénkt werden, ist mit keiner Zunahme der
Emissionen im Vergleich zu den in den Nachbarschaft vorhandenen, ebenfalls emittierenden
Wohngebaude zu rechnen. Die entsprechenden Grenzwerte werden daher voraussichtlich
nicht Uberschritten.

Die zur Zeit vorhandenen Gerauschimmissionen werden sich mit der Umsetzung der B-Plan-
Anderung nicht signifikant &ndern; die Tages-Immissionsrichtwerte werden weiterhin sehr
deutlich  unterschritten  werden. In  Abschnitt 52 der Begriundung zur
Bebauungsplandnderung werden die zulassigen Betriebsarten des Mischgebietes auf solche
beschrénkt, die keine zusatzlichen Stérungen der angrenzenden Bereiche erwarten lassen.
Daher werden keine verschérften schallschutztechnischen Auflagen erforderlich sein.

2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Anderungsgebiet entsprechen den verbreitet entwickelten
Merkmalen des niederschlagsreichen Siderberglandes. Das Hauptmaximum der
Niederschldge liegt in den Monaten Dezember und Januar mit Nebenmaxima in den
Monaten Juli und August. Das Minimum des Jahresniederschlages liegt im Monat Méarz.

Aufgrund seiner Hohenlage befindet sich das Anderungsgebiet in einer topografisch
bedingten Leelage mit einer méglichen Abweichung von der berechneten, héhenabhangigen
Niederschlagsmenge in Hohe von wahrscheinlich rund - 5 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Bluh-, Ernte- und Aussaattermine
geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit maRig glnstigen Vegetationsbedingungen

1"



handelt, wie es fur Tallagen des Suderberglandes im Ubergang vom collinen zum
submontanen Bereich typisch ist. Aufgrund dieser Lage ist an bis zu 50 Tagen im Jahr mit
Nebel zu rechnen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet aufgrund seiner geringen GroRe und seiner dichten
Bebauung keine Bedeutung als Flache fur Entstehung und Transport von Kalt- und Frischiuft
fur die Umgebung. Dies gilt auch fur die 6stliche, mit Laubmischwald aufgeforstete
Teilflache.

Das Mikroklima im Anderungsgebiet ist durch die vorhandene Bebauung, die sie
umgebenden Gérten und den &stlich angrenzenden Gehdlzbestande wesentlich gepragt. Die
geénderten Festsetzungen lassen aufgrund der vorstehend beschriebenen Strukturen keine
Verénderungen erwarten; insbesondere werden keine zusétzlichen Frischluftstrome initiiert.

2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natlrlichen Grundlagen im  Anderungsgebiet sind in
unterschiedlichem Mafle miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im
folgenden werden die bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage flir eine waldreiche Mittelgebirgslandschaft.
Kleinrdumig tritt eine gute Wasserversorgung auf tiefgrindigen, grundwassernahen oder
verdichteten Flachen hinzu und erméglicht unterschiedliche Waldauspragungen -
Buchenwald auf den noch frischen Standorten mit zunehmendem Anteilen von Eichen,
Eschen und Erlen mit zunehmender Annaherung an das Taltiefste, bei guter
Nahrstoffversorgung auch mit Bergahorn und anderen Edellaubhélzern.

Die vorhandene Bebauung mit Garten und Lagerflichen bietet nur wenigen angepassten
Pflanzenarten sowie einer geringen Anzahl von Tierarten einen Lebensraum. Das westliche
Anderungsgebiet grenzt an das stadtische Kerngebiet an und besitzt daher keine
nennenswerte Bedeutung als Lebensraum und Wanderkorridor, wahrend die &stlich
angrenzenden Laubmischwaldflachen beiderseits des namenlosen Gewassers fir die Fauna
zumindest von mittlerer Bedeutung sind.

Aufgrund der deutlichen Riucknahme der Uberbaubaren Flachen werden die vorwiegend
schwach ausgeprégten, natirlichen Wechselbeziehungen im Anderungsbereich verbessert.
Die geringflgige Anpassung der tberbaubaren Flachen im nordwestlichen Anderungsgebiet
ist im Vergleich hierzu nicht von Bedeutung. Hiervon sind fiir den Naturhaushalt weniger
bedeutende Strukturen betroffen.

2.2.3 Mensch- und geselischaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzgiter dargestellt, die zum einen
aus den Nutzungsansprichen der Bevélkerung resultieren bzw. durch anthropogene
Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst zum Schutzgut im

Sinne des UVPG werden.

2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild des Anderungsgebietes wird vor allem durch die vorhandene
Topographie und die heutige Nutzung bestimmt. So sind die Anhéhen rund um Freudenberg
gepragt von Geholzbestdnden mit angrenzenden Freiflichen, allerdings auch von
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gewerblicher Bebauung entlang den Verkehrswegen; eine Gliederung dieser Landschaft
entsteht im wesentlichen durch die Gehdlzbestande.

Das Anderungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine randlich bebaute Flache nahe
des innerstadtischen Kerngebietes dar. Da es isoliert zwischen Stralen, vorhandener
Mischbebauung und Waldflachen gelegen ist, kann es nur von unmittelbar westlich
angrenzenden Fldchen aus eingesehen werden. Es handelt sich bei den vorgefundenen
Strukturen im westlichen Anderungsgebiet um einen Bereich ohne besondere, kleinraumig
vielfaltig ausgepragte Landschaftselemente. Die ostlich angrenzenden
Laubmischwaldbestande sind allerdings bereits heute, in einem friihen Stangenholzstadium,
aus landschaftsasthetischer Sicht mindestens durchschnittlich zu bewerten. Dieser Wert wird
mit zunehmendem Alter dieser Bestande noch deutlich ansteigen.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Zustand angemessen beriicksichtigen. Die
Ricknahme der Uberbaubaren Flache im zentralen und éstlichen Anderungsgebiet sichert
die Entwicklung des Waldes. Die zur vorhandenen Bebauung zusatzlich mégliche
Erweiterung im Nordwesten des Anderungsgebietes entlang der kommunalen StraRe
,<LohmUhle” wird den aktuellen Zustand dieses Teilbereiches nicht erheblich verandern.

2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von  gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie
liegen jeweils in einer Entfernung von ca. 1,5 km im Nordwesten (Eulenbruchs Wald) und 5
km im Osten (Trupbacher Heide)

2.2.3.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Gebaude und sonstige schitzenswerte Strukturen sind im
Anderungsgebiet nicht vorhanden.

2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Landwirtschaftliche Nutzung ist von dem Vorhaben nicht betroffen. Die forstwirtschaftliche
Nutzung des Laubmischwaldes im 6stlichen Anderungsgebiet wird unverandert fortgefihrt.
Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich kein dauerhaft wasserfihrendes Gewasser im
Anderungsgebiet befindet. Die jagdliche Nutzung kann fortan im d&stlichen Teil des
Anderungsgebiet (Wald) ausgetibt werden.

2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und Sach-
gltern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der
zur Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren Schutzgiter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und

Biotopstrukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl! diese Nutzung in
sich als auch andere Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:
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» Schutzgut Mensch:

» Schutzgut Pflanze:

» Schutzgut Tier:

» Schutzgut Boden:

» Schutzgut Wasser

» Schutzgut Klima:

» Schutzgut Luft

» Schutzgut Landschaft:

eingeschrankte Zuganglichkeit des Geldndes (nur fur
Privateigentimer und deren Besucher zuganglich —
sehr geringe Erholungseighung

Gartennutzung mit eingewachsenem Gehdlzbestand
sowie neu angepflanzter Laubmischwald — fehlende,
artenarme bzw. maRig artenreiche Pflanzendecke —
Ausbildung daran angepasster Tierartengruppen,
vorwiegend Allerweltsarten (Ubiquisten)

geringe Lebens-, Brut und Wanderméglichkeiten durch
schwach ausgeprégte Vernetzungswirkungen — geringe
Beweglichkeit der Arten, auller im Laubmischwald kaum
Habitatstrukturen vorhanden

Veranderungen der gewachsenen Bodenstrukturen

im westlichen Anderungsgebiet, unverénderte Béden im
Ubrigen Gebiet, mittlere bis starke Machtigkeit des
Solums — Pufferfunktionen des Bodens insgesamt gut
bis mafig ausgepragt— Speicherung von geldsten
Stoffen im Boden, Verhinderung von deren
Auswaschung ins Grundwasser

verlangsamte Versickerung des Regenwassers bis in
grundwasserferne Schichten, teilweise direkter Ablauf
und Einleitung in das stadtische Kanalnetz — geringer
Einfluss der Bodennutzung auf das Grundwasser

unterschiedlich dicht bebaute Flache mit Garten

sowie dichter Laubgehdlzbestand (Dickung)— sehr
geringer Austausch von Kalt- und Frischluft aufgrund der
vorhandenen Geb&ude- und Vegetationsstrukturen —
geringe Bedeutung fUr das lokale Klima

im Westen vorwiegend bebaute Flache, im Osten
Wald — erhebliche Abschirmungseffekte, kaum
Ventilationswirkung

keine allgemeine Zugénglichkeit des Anderungsgebietes
gegeben — bereits heute stark eingeschrankte
Erlebbarkeit der Landschaft — im Westen starker
Eigenartsverlust der Landschaft, im Osten zunehmend
gut ausgepragter, standorttypischer Laubmischwald

3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen Mainahmen ermittelt, die die Umwelt in relevanter
Weise beeintrachtigen kénnen. Weiterhin werden die Méglichkeiten der Vermeidung bzw.
Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Unvermeidbare Auswirkungen werden ermittelt
und bilanziert, um gegebenenfalls erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen zu

entwickeln.
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3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Vorhabens im Anderungsbereich des Bebauungsplans erméglicht in
dessen nordwestlichem Teil eine geringflgig erhohte Versiegelung von Boden zwischen dem
dort befindlichen Wohnhaus und der zugehtrigen Garagenanlage. im Bereich der neu
herzustellenden Parkplatzflachen. Hiervon wird weniger als 0,03 ha betroffen.

Die von der Anderung des Bebauungsplans ausgelésten Veranderungen sind in den
nachfolgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen innerhalb der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 a ,Neufassung
Stadtmitte |,E" definieren diejenigen planerischen Elemente, die als Verursacher
umweltrelevanter Wirkungen zu charakterisieren sind. Dies sind insbesondere die
Verschiebungen/Optimierungen der Uberbaubaren Flachen.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die
jeweiligen Schutzgiter. Fur eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die
folgende  Matrix  herangezogen, die gleichzeitig die  untersuchungsrelevanten
Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt.

Tabelle 4: Geflige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
glter bezogene |Uber- |Versie- |Freifla- |Verande- |Gas-u. |Larm |[Ab- | Ab-
Faktoren bau- |gelung |chenver- |rung des |staubf. fall |was-
ung fust Reliefs Emission ser
Mensch | Wohnen
Erholung/
Freizeit
Landwirt-
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser-
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X X
Tier X X
Boden X X
Wasser X X
Klima
Luft
Landschaft
Kulturguter
Sachguter
Wechselwirkungen X X

Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Geflige ist ein erster Arbeitsschritt
innerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der
schutzgutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen Uber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen Beschreibung der
Malinahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (s. dazu
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Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich, fur welche Auswirkungen keine
oder nur unzureichend geeignete Malinahmen entwickelt werden kénnen. Diese werden im
Anschlull zusammenfassend aufgefiihrt.

Mit den Bauarbeiten (Abri? von ehemals gewerblich genutzten Hallen, Errichtung eines
neuen Ausstellungsgebaudes, ggf. Erweiterung des Wohnhauses in nordéstlicher Richtung)
wird eine Reihe von Beeintrachtigungen flr die Schutzglter zu erwarten sein, die sich
anschlieBend als dauerhafte Auswirkungen manifestieren. Die Ursachen fir derartige
Beeintrachtigungen sind dabei durch die Veranderungen der physikalisch-energetischen
sowie stofflichen Prozesse mit Sekundar- und Wechselwirkungen im Bereich aller
Naturfaktoren begriindet. Weitere Wirkungen in Form von zusétzlichen Emissionen durch
Fahrzeugverkehr und Hausbrand sind allerdings nicht zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tabelle 5: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzglter

Mensch: > Geringfugige Stérung der benachbarten Mischgebiete durch
L&rm und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub
und Unruhe, spéter durch zusétzlichen Larm (1)

Pflanze: > Zerstorung der Vegetationsdecke (teilweise) (2)

> Biotopverlust (teilweise) (3)

Tier: » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen (z. B.
Nahrungsraum) (4)

Boden: » Auf sehr kleinen Teilflachen des Anderungsgebietes
vollstandiger Verlust der bodendkologischen Funktionen
(Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum,
Standort fur eine entsprechend angepasste Vegetation) im
Bereich von Bebauung, Versiegelung und Anschuttung (5)

Wasser: > Geringfugige Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate (6)

> Geringfugige Beschleunigung des Gebietsabflusses (7)

Klima: > Geringfugige Ausweitung der 6rtlichen Warmeinsel (8)

Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch Baubetrieb/befristet) (9)

Landschaft: > Keine Auswirkungen (10)

Kultur- > Keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter (11)

/Sachguter:

Wechsel- > Sehr geringfugige Verschiebung von Artengemeinschaften

wirkungen: (12)

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen dirften in der Regel auf das
Anderungsgebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt bleiben.

3.2 VermeidungsmaBnahmen

Ein Unterlassen der Plananderung, d. h. ein Belassen der zur Zeit vorhandenen Bebauung
bzw. des bestehenden Baurechts, bedeutet ein Fortbestehen der z. T. eingeschrankten
Bebaubarkeit entlang der Strae ,Lohmuhle”, aber auch der aus heutiger Sicht nicht mehr
sinnvolle Bebaubarkeit in einem (iber 50 m breiten Streifen ostlich der StralRe ,Am
Silberstern”.

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplanes um eine deutliche Zurticknahme dieser
Bebaubarkeit handelt, bewirkt ein Unterlassen dieser bauleitplanerischen Anpassung keinen
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Verzicht auf konkrete Eingriffe in Natur und Landschaft. Vielmehr werden durch die
Reduzierung der Uberbaubaren Flachen auf mittlerweile hoherwertigen Biotoptypen
(Laubmischwald) Eingriffe in diese Strukturen vermieden, wéahrend sie laut bestehendem
Baurecht bisher zulassig gewesen waren. Aus diesen Grinden brauchen
Vermeidungsmafnahmen im klassischen Sinn flr dieses Bauleitplanverfahren nicht weiter
verfolgt zu werden.

3.3 Verminderungs- und SchutzmafRnahmen

Die vorgesehenen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 a
,Neufassung Stadtmitte |,E* stellen im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen im
Anderungsbereich eine erhebliche Verminderung der Eingriffe dar, weil die Uberbaubare
Flache um anndhernd 50 % reduziert wird. Der Schutzeffekt fur die eventuell betroffenen
Schutzglter Bodendkologie (5) und wasserhaushaltliche Funktionen (6 und 7) ist sehr groQ,
da rund zwei Drittel des Anderungsgebietes mit Laubmischwald erhalten bleiben. Aufgrund
der Raumverhéitnisse im Ubergang zu der freien Landschaft am 6stlichen Rand des
Kerngebietes der Stadt Freudenberg kann die verbleibende Versiegelung im
Anderungsgebiet nicht weiter minimiert werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,9) im Falle von Um-, An- und Neubauten in
den verbleibenden Baufenstern konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berlcksichtigendes  Baustellenmanagement sowie durch die strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden.

Far die Menschen bestehen grundsatzlich zwar Erfordernisse fur SchallschutzmafRnahmen;
die Orientierungswerte der TA Larm werden in dem benachbarten Mischgebiet nicht
Uberschritten werden.

3.4 AusgleichsmaBnahmen

Mit der starken Reduzierung der Uberbaubaren Flache im Anderungsgebiet zugunsten einer
Ausweitung der Grinflachen, die zudem erst vor einigen Jahren als strukturreicher
Laubmischwald neu angelegt worden sind, steht bereits ohne detaillierte Bilanzierung
zweifelsfrei fest, daf fir diese Anderung eines geltenden Bebauungsplans kein 6kologischer
Ausgleich nachgewiesen werden muB. Die geringflgige, zusatzliche Uberbauung im
Nordwesten des Anderungsgebietes wird auf bislang nicht Uberbaubaren Gartenflachen
ausgewiesen. Per Saldo 16st diese marginale Anpassung der Uberbaubaren Flachen jedoch
keinen Ausgleichsbedarf aus.

Die sehr geringfligigen Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zerstérung
der Vegetationsdecke in einem Garten (teilweise) (2), Biotopverlust (3), Verlust von Lebens-
und Teillebensrdumen (z. B. Nahrungsraum) (4), auf Teilflachen Verlust der
bodentkologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum,
Standort flr eine entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung,
Versiegelung und Anschittung (5)] werden durch die Rucknahme von mehr als 750 m?
Uberbaubarer Flache im zentralen Anderungsgebiet vollstandig ausgeglichen.

Die Grunflachen auflerhalb der bebaubaren bzw. als Garten nutzbaren Grundstlicksflachen
werden als ,Teilbereich einer Ausgleichsfléche gem. §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB sowie § 8a
BNatSchG fur Eingriffe durch Bebauung und ErschlieBungsanlagen ausgewiesen. Eine
Zuordnung dieser Ausgleichsflaiche zu konkreten Eingriffen wurde bisher noch nicht
vorgenommen. Die FlachengréRen und Skologischen Wertigkeiten sind in den Tabellen des
nachfolgend im Umweltbericht integrierten landschaftspflegerischen Fachbeitrags dargestellt.
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4. Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 43 a ,Neufassung Stadtmitte |,E" in Freudenberg

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes

Tabelle 6: Flachenbilanz Anderungsgebiet — Bestand bzw. Festsetzungen alt —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
MI, Gberbaubare Flachen 1630 0 0
Priv. Grunflachen 2545 5 12725
Nicht Uberbaubare Flachen 2445 3 7335
Summe 6620 20060

Die 6kologische Wertigkeit des Anderungsgebietes von 6620 m? wird mit 20060
Wertpunkten ermittelt.

Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes
Die vorgesehene Nutzung als Uberbaubares Mischgebiet beansprucht anteilig m?2 Die

¢ffentlichen und privaten Grinflachen bleiben teils erhalten, teils werden sie neu gestaltet
bzw. durch Renaturierung hergestellt (getéffneter Bachlauf).

Tabelle 7: Flachenbilanz Anderungsgebiet — Planung —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
MI, Uberbaubare Flachen 892 0 0
Nicht Uberbaubare Flachen 1338 3 4014
Teilbereich einer Ausgleichsflaiche gem. §§ 1a 4390 6 26340

und 9 Abs. 1a BauGB sowie § 8a BNatSchG
far Eingriffe durch Bebauung und
Erschlielungsaniagen

Summe 6620 30354

Die tkologische Wertigkeit des Anderungsgebietes von 6620 m? in vollstandig hergestelitem
Zustand wird mit 30.354 Wertpunkten ermittelt. Der Uberschuf betragt somit 20.354 —
20.060 = 10.294 Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Anderungsgebiet nach Eingriff und internem Ausgleich:
Soll 20.060 Wertpunkte

E’Ianunq 30.354 Wertpunkte
Uberschufl  10.294 Wertpunkte

Unter dem abwéagungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Neuordnung des
Baurechts im Anderungsgebiet werden die Belange des Naturhaushaltes, des
Landschaftsbildes und der anthropogenen Schutzgiiter in umfassender Weise gewtirdigt.
Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich. Die angepalte Ausweisung von
Uberbaubaren Flachen ist naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.
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5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzglter wird durch die oben aufgezeigten
Malnahmen in nahezu allen Fallen vermieden, vermindert oder ausgeglichen, da die
Uberbaubare Flache erheblich reduziert wird.

Der Wegfall von Biotoptypen (2), (3) auf den Bauflachen der verbleibenden, im Nordwesten
geringfligig erweiterten Baufelder und der Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen der
vorhandenen Tierwelt (4) sind ihrem Umfang nach sehr geringfligige Auswirkungen, die mit
der Ricknahme Uberbaubarer Flachen im Anderungsgebiet bei weitem kompensiert werden,
wie die Bilanzierung des vorstehenden Abschnitts zeigt. Gleiches gilt fur die geringflgigen
Verluste (5) der bodentkologischen Funktionen in einem Teil des Anderungsgebietes.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6) und die
Beschleunigung des Gebietsabflusses durch zusétzliche Versiegelungen (7) sind ebenfalls
sehr geringfligig. Dies wird jedoch relativiert, indem das oberflachlich anfallende
Niederschlagswasser direkt in den stadtischen Mischwasserkanal eingeleitet wird, der diese
Menge problemlos abflhren kann.

Mit einer vollstandigen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann aus
verschiedenen, sowohl technisch als auch topografisch und pedologisch-geologisch
beeinflussten Grinden keine ordnungsgemale Entwasserung des Anderungsgebietes
sichergestellt werden. Das Schmutzwasser wird wie bisher der stadtischen Klaranlage
zugefhrt.

Die durch eine zusétzlich mdgliche Bebauung im nordwestlichen Anderungsgebiet
entstehende Anderung der stadtischen Warmeinsel (8) ist aufgrund des geringen Umfangs
kaum messbar. Daher ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen
Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder langandauernde Belastungssituationen
durch Hitze und Schwiile auftreten werden als bisher schon. Die dstlich anschlieRenden
Waldflachen bewirken sowohl heute als auch zukinftig eine wichtigen klimatischen
Ausgleich.

Wahrend der voraussichtlich nur sehr kurzen Bauphasen sind Stérungen der benachbarten
Mischgebiete durch Larm, Staub und Unruhe (1) méglich. Dies 1aRt sich durch die bereits
erwahnten MalRnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da
diese Auswirkungen zeitlich befristet sind.

Abschliefend kann festgestellt werden, dal nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Beriicksichtigung solcher Beeintréchtigungen fur die fir diejenigen
Schutzglter, fur die keine  konkreten Vermeidungs-, Verminderungs-  und
Ausgleichsmalnahmen entwickelt werden kénnen.

6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertraglichkeit ist
darzulegen, inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen
Standorten umgesetzt werden kann.

6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Flachen in ihrem
jetzigen Zustand hétte vordergrindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgefiihrter
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Auswirkungen zur Folge; aufgrund des unvorteilhaften Zuschnitts der Uberbaubaren Flachen
kénnen sinnvolle Bebauungsvorhaben im Anderungsgebiet zur Zeit jedoch nicht oder nur
eingeschrankt umgesetzt werden. Umgekehrt ist die weit nach Osten hin festgesetzte
Uberbaubarkeit nicht mehr zeitgemafll und kann entfallen. Die Nullvariante, namlich ein
Belassen des aktuellen Baurechts, erméglicht eine umfangreichere Uberbauung und stellt —
bezogen auf die in Abschnitt 2 betrachteten Schutzglter — eine ungunstigere Lésung dar als
die in der Anderung festgesetzten Nutzungen des Gebietes. Ein Aufrechterhalten dieses
unbefriedigenden Zustands ist nicht im Sinne des Allgemeinwohls innerhalb der Stadt
Freudenberg.

6.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Standortalternativen im klassischen Sinne gibt es in diesem speziellen Fall einer
Bebauungsplananderung nicht. Sofern hierfur Grundsticke zur Verfigung stiinden, kénnten
die angestrebten Bauvorhaben im Anderungsgebiet auch andernorts im Stadtgebiet realisiert
werden. Dies ist aus eigentumsrechtlichen Grinden allerdings nicht beabsichtigt.

6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fur das Anderungsgebiet keine
Standortalternativen im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich
verschiedene Méglichkeiten der Anordnung Uberbaubarer und nicht tiberbaubarer Flachenim
Verhdéltnis zu einer Ausdehnung der Grinflachen im zentralen Anderungsgebiet.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption der Bebauungsplanadnderung wird eine
sinnvolle Anordnung der festgesetzten Nutzungen aufgezeigt, welche unter anderem auch
aufgrund okologischer Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die urspringlich
zuldssige bzw. bereits erfolgte Versiegelung im Anderungsgebiet kann nicht weiter als
dargestellt reduziert werden, ohne eine sinnvolle Ausnutzung der Anderungsgebietsflache in
Frage zu stellen. Sie stiinde auch in keinem Verhéltnis zu den dann nochmals reduzierten
Eingriffen in  Naturhaushalt und Landschaftsbild, die ohnehin innerhalb des
Anderungsgebietes vollstandig und wirkungsvoll ausgeglichen werden kénnen.

7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die
Beschreibungen nicht volistandig aus einer umfassenden Untersuchung zur
Umweltvertraglichkeit, wie sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS
vorliegen, abgeleitet werden konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und
Umfang entsprechen kénnen. Allerdings ist bei der Begehung des Anderungsgebietes im
Spéatherbst 2009 eine Reihe von umweltrelevanten Informationen erhoben worden, die in
diesen Umweltbericht einflielen.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen. Insofern
haben die oben ermittelten Auswirkungen grétenteils rein beschreibenden Charakter, chne
auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte
Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt nicht eindeutig determiniert
werden. So kénnen beispielsweise mogliche Auswirkungen wie etwa Beeintrachtigungen der
vorhandenen Tierwelt, z. B. der Fledermauspopulation, durchaus als potenzielle
Beeintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt beziffert werden, da entsprechende
Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand fir derartige Spezialgutachten ist im Verhaltnis
zu den dabei speziell fur das Anderungsgebiet zu gewinnenden Ergebnissen
unverhéltnismaflig hoch, so dass derartige mehr grundsatzliche Fragestellungen aus dem
8kologischen Bereich nicht an dieses Planvorhaben gebunden werden sollten.
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Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir das Vorhaben
relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden
Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die Ausflhrungen die Umwelterheblichkeit der
Planung deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz
kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines moglichst umweltvertraglichen
Ergebnisses vornehmen.

8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gem. Nr. 3b die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchftihrung von
Bauleitplanen anzugeben (Monitoring).

Die Federflhrung des Monitoring wird von der Stadtverwaltung der Stadt Freudenberg
wahrgenommen. Von dieser Stelle werden unter fachlicher Beteiligung der entsprechenden
Behotrden, Verbdnden und Privatpersonen sowie aufgrund eigener Erkenntnisse die
umweltrelevanten Informationen bez. des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit
beurteilt und, wenn erforderlich und méglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen
Behdrden, entsprechende MaRnahmen sowie der zusténdige MaRnahmentrager fir die
Umsetzung der MaRnahme vorgeschlagen.

In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der
Vergangenheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der
Umsetzung der Planung verbunden waren, nicht in dem MaRe vermieden oder minimiert, wie
es in den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war. Auch Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen in den Plangebieten,
wurden nur unzureichend, verspatet, nicht dauerhaft oder Uberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erldutert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand in der nunmehr
behandelten, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 a ,Neufassung Stadtmitte |,E* in
Freudenberg von vornherein vermieden werden soll. Dies wird erreicht, indem die
AusgleichsmalRnahmen im Anderungsgebiet auf ein fur die Anlieger akzeptierbares MaR
beschrankt werden.

Uberwachungsverfahren:

Erste Uberprifung

Die erste Uberprufung der Auswirkungen der Manahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft der
Bebauungsplananderung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von der
Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu
erwartender und erheblicher Auswirkungen der Manahme befragt. Dieses Ergebnis sowie
eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene umweltrelevante Auswirkungen
werden von der Monitoringstelle bewertet und ggf., soweit erforderlich und méglich, steuernd
eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberprifung wird dokumentiert.

Zweite Uberprifung

Die zweite Uberprifung erfolgt spéatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der
Bebauungsplananderung. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MaRnahmen
werden wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend
dokumentiert,

Mit den vorstehenden Ablaufen wird sichergestellt, daR das Vorhaben keine dauerhaften
nachteiligen Auswirkungen auf die betrachteten Schutzglter haben wird.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 a ,Neufassung Stadtmitte |,E* in
Freudenberg umfallt rund 0,66 ha, von denen weniger als 0,03 ha im Bereich nicht
uberbaubarer Gartenflachen zusatzlich dauerhaft versiegelt werden. Gleichzeitig wird die
bisherige Uberbaubare Flache des Anderungsgebietes um mehr als 0,07 ha reduziert. Die
bisherigen Grunflachen und die kunftig nicht mehr (berbaubaren Flachen werden als
. I €ilbereich einer Ausgleichsflache gem. §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB sowie § 8a BNatSchG
far Eingriffe durch Bebauung und ErschlieRBungsaniagen” festgesetzt.

Die voraussichtlichen, geringflgigen Auswirkungen werden sich auf die nordwestlichen
Anderungsflachen des Bebauungsplanes beschrénken. Die Anlieger der angrenzenden
Mischbebauung werden lediglich bauzeitlich betroffen.

Die sehr geringflgigen, dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich
die Tier- und Pflanzenwelt sowie den Boden.

Zur Zeit ist das Anderungsgebiet bereits als Mischflache festgesetzt. Die darin festgesetzte
Grundflachenzahl 0,4 sowie andere bauleitplanerische Parameter bleiben unverandert
bestehen.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass
die Festsetzungen der Bebauungsplananderung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachglter in den meisten
Fallen entweder Uberhaupt keine oder nur sehr geringflgige Auswirkungen haben werden.
Das wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder méglichst klein
gehalten werden. Die Auswirkungen kénnen durch die Anordnung der festgesetzten Flachen
vollstéandig ausgeglichen werden.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daB bei der
Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 a ,,Neufassung Stadtmitte |,E*
in Freudenberg keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.
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2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 43a ,,Stadtmitte |, E — Neufassung®
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Stadt Freudenberg
Der BlUrgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in der Anderung des Bebauungsplanes berucksichtigt
wurden

hier: 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43a ,,Neu-
fassung — Stadtmitte |,E*

1. Ziel der Bebauungsplandanderung

Der rechtskréftige Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 43 a ,Neufassung -Stadtmitte I,
E“ weist den Bereich der Anderung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr® aus. Ausgangspunkt fir diese Festsetzung war die Suche der Stadt Freuden-
berg nach einem geeigneterem Standort fir die Feuerwehr. Der bisherige Standort im Be-
reich ,Am Marktplatz® mit den engen Radien und schmalen Strallenbreiten sowie den be-

engten Platzverhélinissen ist fUr die Zukunft nicht mehr geeignet.

Zwischenzeitlich fasste im Jahre 2001 der Rat der Stadt Freudenberg den Beschluss, einen
gemeinsamen Standort der beiden Feuerwehren Freudenberg und Buschergrund festzule-
gen, der damit auch die Méglichkeit schafft, die jetzige Anderungsflache zu Uberplanen. Der
Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanverfahrens wur-

de im Herbst 2001 beschlossen.

Mit der Anderung wird beabsichtigt, den im Bereich ,Am Silberstern 7* ansassigen Gewerbe-
betrieb bauplanungsrechtlich abzusichern. Fiir den Abriss zweier baufélliger Hallen soll ein

attraktiveres Ausstellungsgebaude errichtet werden, so dass das gesamte Erscheinungsbild



verbessert und stadtebaulich der Bereich nicht nur abgerundet, sondern auch aufgewertet

wird. Dariber hinaus soll in dem Anderungsbereich weiterer Wohnraum geschaffen werden.

Aus diesem Grund soll die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” flr den Bereich der Flursti-
cke 356, 364 und 458 der Flur 13, Gemarkung Freudenberg, in eine Mischbaufldche gean-

dert werden.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte
Einleitungsbeschluss 04.03.2004 Stadtentwicklungsausschuss
11.03.2004 Rat der Stadt Freudenberg
Veréffentlichung Einleitungsbe- | 10.04.2004 Amtsblatt der Stadt Freuden-
schluss berg
Frihzeitige Beteiligungsverfah- |20.04.2004 bis 22.04.2004 Blrger
ren 06.05.2004 Abgabemdglichkeit schriftli-
cher Anregungen
19.04.2004 Anschreiben an die Trager
offentlicher Belange
Beschluss 6ffentliche Auslegung | 14.07.2004 und Stadtentwicklungsausschuss
10.12.2009 der Stadt Freudenberg
Offentliche Auslegung 19.01.2010 bis 19.02.2010 Veréffentlichung Amtsblatt
am 09.01.2010
12.01.2010 Schreiben an die Trager of-
fentlicher Belange
Ergebnis der ¢ffentlichen Ausle- | 11.03.2010 Stadtentwicklungsausschuss
gung
Feststellungsbeschluss 15.04.2010 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43 a
,Neufassung — Stadtmitte |;E* kommt zu dem zusammenfassenden Ergebnis, dass bei der
Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43a ,Neufas-
sung - Stadtmitte ;E* keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-

warten sind.

In jedem Fall wird durch Monitoring von der Stadt Freudenberg zu prifen sein, ob mittel- und
langfristig doch Verénderungen eintreten, denen durch geeignete MaRnahmen dann entge-

genzutreten ist.




4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen seitens der Blirger keine Anre-
gungen ein. Seitens der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange gingen folgende Anregungen

ein:

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich seitens der Unteren Was-
serbehérde auf die Darstellung und Festsetzung des vorhandenen Wasserlaufes.

Inzwischen wurde in Gesprachen zwischen der Stadt Freudenberg und der Unteren Wasser-
behérde Einigung darlber erzielt, dass es sich nicht um ein namenloses Gewasser, sonder

um den Abfluss von Oberflachenwasser handelt..

Anregungen des Kreises Siegen — Wittgenstein wurden im Planverfahren als Untere Land-
schaftsbehérde, Untere Abfallwirtschafts- und Untere Bodenschutzbehérde nicht vorge-
bracht.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Blrger keine Anregungen ein.
Seitens der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gingen folgende Anregun-

gen ein:

Der Kreis Siegen Wittgenstein hat seitens der Unteren Wasserbehérde erneut auf die Fest-
setzung bezlglich des namenlosen Gewédssers Anregungen vorgetragen.
Aufgrund der Gespréchen zwischen der Stadt Freudenberg, dem Eigentimer und der Unte-

ren Wasserbehdrde verbleibt es bei der bisherigen Festsetzung.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Standortalternativen im klassischen Sinne gibt es in diesem speziellen Fall einer Bebau-
ungsplananderung nicht. Sofern hierfir Grundstiicke zur Verfligung stinden, kénnten die
angestrebten Bauvorhaben im Anderungsgebiet auch andernorts im Stadtgebiet realisiert

werden. Dies ist aus eigentumsrechtlichen Griinden allerdings nicht beabsichtigt.

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fur das Anderungsgebiet keine Standortalterna-

tiven im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Még-



lichkeiten der Anordnung Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Flachen im Verhéaltnis zu

einer Ausdehnung der Griinflaichen im zentralen Anderungsgebiet.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption der Bebauungsplan&nderung wird eine
sinnvolle Anordnung der festgesetzten Nutzungen aufgezeigt, welche unter anderem auch
aufgrund 6kologischer Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die urspringlich
zulassige bzw. bereits erfolgte Versiegelung im Anderungsgebiet kann nicht weiter als dar-
gestellt reduziert werden, ohne eine sinnvolle Ausnutzung der Anderungsgebietsflache in
Frage zu stellen. Sie stinde auch in keinem Verhaltnis zu den dann nochmals reduzierten
Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild, die ohnehin innerhalb des Anderungsgebie-

tes vollstédndig und wirkungsvoll ausgeglichen werden kénnen.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Ldésung von mehreren Varianten dar, die hier

nicht im einzelnen dargestellt werden.

6. Satzungsbeschluss

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.43 a ,Neufassung —
Stadtmitte [LE* wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 15.04.2010 be-

schlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die vorliegende fachliche Untersuchung zur Uberleitung in ein Monitoring sowie die Potenzi-
alkartierung planungsrelevanter Arten hierzu ist als Anlage in den Umweltbericht Gbernom-

men.

Die zusammenfassende Erkiarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes beigefugt.

Freudenberg, den 15.04.2010
Der Burgermeister

(G Tther)



. e.,gék?nntmachung der Stadt Freudenberg

2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr.43a ,,Neufassung - Stadtmitte
L,E“ - Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs.
3 inVerbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch
(BauGB)

Am 15.04.2010 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg die 2. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43a ,Neufassung - Stadtmitte |,E*
als Satzung. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Freudenberg die Flurstiicke 356, 364 und 458 der
Flur 13 . Die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 43a
«Neufassung - Stadtmitte LE” liegt nebst Begriindung und der zusammen-
fassenden Erklérung von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg, Ver-
waltungsgebdude Mdrer 1, 57258 Freudenberg, Dachgeschoss Zimmer B 305,
wahrend der Dienststunden zu jedermann Einsicht offentlich aus. Gem. § 10
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB tritt die 2. Anderung des o.
g. Bebauungsplanes mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Freudenberg vom
15.04.2010 sowie Ort und Zeit der
Auslegung und Einsichthahme
fGr jedermann werden hiermit
) offentlich bekanntgemacht.

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB wer-
den

a) eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mangel der Abwigung unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb
1 eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegeniber
der Stadt Freudenberg geltend
gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der den Mange! begriin-
den soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uiber die
Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermégens-
nachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Eriéschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschadigung ist schriftlich bei
der Stadt Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeich-
neten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches her-
beigeflhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein - Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den Be-
bauungsplan nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht geltend
gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzei-
geverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgeméaB 6ffentlich bekanntgemacht
worden,

¢) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenliber der Stadt Freudenberg vor-
hergerlgt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 23.04.2010
Der Blirgermeister
GUnther





