Stadt Freudenberg
Der Burgermeister
Bauamt

Begriindung

zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 48 ,.Schlagsberg-1. Abschnitt

Gemarkung Freudenberq, Flur 5

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 06.03.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr.48 der Stadt Freudenberg ,Schiagsberg — 1. Abschnitt’ in
der vorliegenden Form beschlossen.

Plangebietsbeschreibung : Lage und GroRe

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Freudenberg.
Der Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes wird begrenzt :

Im S{idwesten

durch die StralRe ,Am Schlagsberg” (K21)

Im Nordwesten durch die Flursticke 89 und 93, Flur 5,

Gemarkung Freudenberg

Im Nordosten durch die Flursttucke 87, 408 und 409, Flur 5,

Gemarkung Freudenberg

Im Sldosten

durch die Stadtstrale ,Vorm Neuen Waldchen*

Zur besseren Ubersicht befindet sich auf der néchsten Seite dieser Begrindung ein
Lageplanausschnitt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 4150 m2.



Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Flachenbilanz

Wohnbauflache 3266 m?
Grundflachenzahl 0,4
StralRenverkehrsflache 771 m?
Kleinkinderspielplatz (6ff. Grunflache) 57 m?
Flache fir Ver- u. Entsorgung 56 m?
Summe 4150 m?



AnlaB der Planung

Durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes soll der bestehende Bedarf an
Wohnraum bzw. an Bauflachen durch eine geordnete stadtebauliche Planung
abgedeckt werden, die den heutigen Anforderungen einer sozialgerechten
Bodennutzung und gesunden Wohnverhaltnissen entspricht.

Planungsgrundlagen

Der Gebietsentwickiungsplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen - sieht fur das Plangebiet einen Wohnbereich vor.

Im  Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg ist dieser Bereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Ziele und Zweck der Planung

Um den weiteren bestehenden Wohnbedarf in der Stadt Freudenberg abdecken zu
konnen, besteht immer mehr die Notwendigkeit, neue Bauméglichkeiten zu schaffen.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr.48 ,Schlagsberg — 1. Abschnitt* soll
einen Teil des Wohnraumbedarfes abdecken.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind so festgesetzt, daR hier entsprechend
der ortstypischen Bauweise Einzelhduser und auch Doppelhéuser entstehen kénnen.

ErschlieBung

Die aulere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Giber die StraRe ,Am Schlagsberg"
(K21) und die StadtstraBe ,Vorm Neuen Waldchen. Im Zuge der ErschlieRungs -
maflinahme wird die StralRe ,Vorm Neuen Waldchen* im Hinblick auf einen
verbesserten Schutz fur FuRgénger und eine verbesserte Einfahrtssituation fir groRe
Lastkraftwagen (Mullabfuhr, Schneepflug etc.) ausgebaut.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber eine 5,00 m breite Anlieger —

StralRe mit einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage . Dadurch ist eine
Verkehrsaufnahme auch bei Erweiterung des Wohngebietes gegeben.



Baufldchen

Das Plangebiet liegt in nérdlicher Fortsetzung der vorhandenen Bebauung entlang
der Straflle ,Am Schlagsberg".

Die hierfur vorgesehene Bebauung wird als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
festgesetzt.

Um den Charakter eines reinen Wohngebietes zu erhalten, werden Ausnahmen
geméal § 3 BauNVO nicht zugelassen.

Durch den AusschluR dieser nicht zugelassenen Nutzungen sollen stérende
Emissionen innerhalb des Wohngebietes und auf die umgebende Bebauung
ausgeschlossen werden.

Im gesamten Plangebiet wird eine zweigeschossige Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschofRflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Weiterhin ist vorgesehen, Einzelhduser — und Doppelhduser zu errichten. Durch
diese Festsetzungen wird angestrebt, dal hier im Zusammenhang mit den groRzugig
ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen eine aufgelockerte Bebauung auf den neu zu
bildenden Grundstlicken entsteht.

Gestaltungsrechtliche Festsetzungen sind unter Punkt ,B* gemaR § 86 BauONW in
Verbindung mit § 9 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Durch die gestalterischen
Festsetzungen, u.a. der Dachformen (Satteldach, Pultdach, Walmdach) mit einer
Festgesetzten Dachneigung von 25° - 45° wird sichergestellt, daR das hier
vorhandene Ortsbild nicht negativ beeinfludt wird.

Die Festlegung der Fassadenmaterialien und deren Farbgebung unterstitzt die
Ortstbliche Gestaltung des Gebietes und verhindert verunstaltend wirkende
Vorhaben. Dies gilt ebenfalls fur die festgesetzten Dachflachen.

Ein wesentlicher Faktor zur Beibehaltung des umgebenden Gebietscharakters ist die
Festlegung der Wand - und Firsthéhen Uber dem fur das Baugrundstiick
festgesetzten Bezugspunkt. Hierdurch wird bewirkt, daB trotz der geneigten
Hanglage die Gebéude optisch niedrig gehalten  werden. Der
Einfamilienhauscharakter kann somit sichergestellt werden.

Bei den zu errichtenden einzelstehenden Einfamilienh&dusern werden jeweils drei
Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Bei einer Doppelhausbebauung werden je
Doppelhaushélfte zwei Wohneinheiten zugelassen.

Durch die im Plangebiet limitierten Wohneinheiten soll einem zu stark ermittierenden
Fahrzeugaufkommen entgegengewirkt werden.

Durch die Schaffung von acht neuen Wohngebduden wird dem in der Stadt
Freudenberg stetig wachsenden Wohnraumbedarf Rechnung getragen. Eine nicht
zumutbare Belastung des Stadtbereiches wird durch die vorgesehene Planung nicht
entstehen.

Das Konzept der Planung ist so ausgelegt, daR diese in eine ggf. zukunftig sich hier
entwickelnde weitere Wohnbebauung nahtlos mit einbezogen werden kann.

Somit ist gewahrleistet, daR diese Planung einer gegebenenfalls hier méglichen
Stadtentwicklung nicht entgegensteht.



Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von neuen Uberbaubaren Grundstlicksflachen stellt einen Eingriff in
die Natur und Landschaft dar. Dementsprechend sind in diesem
Bebauungsplanverfahren fur die festgesetzten Uberbaubaren Flachen Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahmen durchzuflhren.

Im Plangebiet selbst werden 510 m? festgesetzt fur ,das Anpflanzen von B&umen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® geman §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
und1450 m? werden als strukturreiche Ziergarten gestaltet, d.h. auf mindestens 20%
dieser Flachen werden einheimische Baume und Straucher oder Obstbaume lokaler
Zuchtsorten gepflanzt.

Da der Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet selbst erfolgen kann, ist die
Neuaufforstung eines standortheimischen, artenreichen Laubmischwaldes auf den
FlurstGcken Nr. 34 und 35, Flur 13 in der Gemarkung Baschergrund auf einer Flache
von 2456 m? nach erfolgter Entfichtung vorgesehen.

Dieser Begrundung ist als Anlage ein Umweltbericht einschlieRlich einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung, einer FFH-Vertraglichkeitsprifung und eines
landespflegerischen Begleitplanes beigefugt.

Desweiteren liegt dieser Begrindung als Anlage ein Auswahlverzeichnis
,otandortgerechte, einheimische B&ume und Straucher” bei.

Ver- und Entsorgung
Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das Netz der RWE bzw. EWS.

Die  Versorgung des Plangebietes mit Ferngas st durch das
Gasversorgungsunternehmen Rhenag gesichert.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fur die
Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestelit.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Die Abwasser werden Uber das
stadtische Kanainetz der Kléaranlage Asdorf zugeleitet.

Die  Niederschlagswasserbeseitigung wird entsprechend dem § 51a
Landeswassergesetz geregelt.

GeméaR § 51a LWG ist im Plangebiet das Niederschlagswasser von Grundsttcken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort von dem
Nutzungsberechtigten des Grundstlckes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der
Allgemeinheit méglich ist.

Aus diesem Grund sind auf den Grundstucken zur Beseitigung unverschmutzter
Oberflachenwasser Uberlaufméglichkeiten im Anschlul an Rohrversickerungs- und
Muldenriegolenversickerungssysteme mit Weiterleitung an den genehmigten
stadtischen Mischwasserkanal nachzuschalten.



Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine in die Denkmalliste der Stadt
Freudenberg eingetragenen Baudenkmaler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehérde und / oder
dem Westféalischen Museum fur Archdologie, Amt fur Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Olpe (Tel. 02761/1261) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten,
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nw).

Sicherung der Bauleitplanung

Die Realisierung der Planung soll direkt Anfang des Jahres 2004 erfolgen. Das
Plangebiet umfal3t nur ein Flurstick und ist im Besitz eines Eigentimers.
Bodenordnende MafRnahmen werden daher von diesem selbst durchgefihrt. Es
werden somit keine bodenordnenden Mainahmen auf einer gesetzlichen Regelung
notwendig.



Grundsaétze fiir soziale MaBRnahmen

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der
angrenzenden Bewohner aus.

Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher nicht
zU erwarten.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Samtliche Kosten fur die Planung und Herstellung der ErschlieBungsstrale, des
Kleinkinderspielplatzes und der Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen werden von
dem Eigentimer Ubernommen. Nach Herstellung der Anlagen werden diese
kostenfrei in das Eigentum der Stadt Freudenberg Gibergeben.

Kosten fur Planungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen kommen ebenfalls nicht
auf die Stadt Freudenberg zu.

Freudenberg, den 11.03.2004

(Hartmann)
Baudezernent
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Staatliches Umweltamt Siegen
Wasserwirtschaftlicher Erfiuterungsbericht
fir die Belange bei der Bauleitplanung

- Begleitbogen -

Stand: Januar 19$9

Planungstrager - Gemeinde/Stadt:

Datum:

Der Begleitbogen besteht aus 5 Seiten zuziiglich Anlagen
und ist mit den Planunteriagen zuriickzusenden an:

Staatliches Umweltamt Siegen |
Unteres Schio8
57072 Siegen

inhaltstbersicht: Allgemeine Angaben zum Planverfahren

Abwasseranfall / Abwasserableitung
Abwasserbehandlung

Bopo=

Wasserschutzgebiete, Wasserversorgung,
Grundwassergefihrdungsgebiete

Altlasten

Oberirdische Gewédsser (AbfluBverhalten,
Uberschemmungsmungsgeb{ete
Talsperren / Hochwasserriickhaltebecken,)

Anlagen

-Ubersichtsplan M =-1:25.000

(Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte - Land NRW)
-Ubers:chtpian M = 1:5.000

1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren

1.1Bebauungsplan Nr.; W Name: i/é/f/t’tfjf - / /gf%/f

= 1.2Neuaufsteilung, .Aﬁdemng"

1.3Fldchennutzungsplan-Neufassung, Anderung”

1.4Sonstige Planung:
Art des Planvarhabens;

. 1.5Mit der Realisierung der geplanten Manahme wird yoraussichtlich tegcnnen.

* Nichtzutreffendes bhitte streichen
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2.3

2.4

2.6
2.7
2.8

2.9

3.

Abwasseranfall / Abwasserableitung

Ist die Beseitigung anfallender Abwisser durch genehmigte Anlagen geregelit?

Entspricht die Niederschlagswassertehandlung im betroffenen Teileinzugsgebiet

den a.a.R.d.T. (it. Def. MURL-EraR v. 5.5.94)?

Sina die im Planverhaben dargesteliten Fidchen im genehmigten
Entwdsserungsentwurf enthalten?

wenn ja: Genehmigung/Zustimmung gem. § 58 Abs.1 LWG vom

Oie Kanalisation ist im ABK aufgenommen unter Nr.:
und sall gebaut/saniert werden im Jahra

Welche Fldche umfaft das Plangebiet ?
Welcher Versiegelungsgrad wurde fiir das Plangebiet ermitteit?
Die geplante Siedlungsdichte betragt

Wird das Niederschlagswasser gem. § 51a LWG vor Ort versickert,
verrieselt oder ortsnah in sin Gewdsser eingeleitet?

in welchem Verfahren wird die Umsetzung-geregelt?

durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschiagswassar-
beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. komm. Satzung)

durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren
gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsglan)

durch Darlegung in der Begrindung zum Bebauungspfan

Abwasserbehandlung

3.1Welcher Kldrartfage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet?

3.2Wer ist Betreiber der Kldranlage?

3.3Wieviel EW sind z.Z. an die Kldranlage angeschlossen?

3.4Entspricht die Summe aller Drosselabflisse der vorgeschalteten

Entlastungsbauwerke dem Bemessungszufiu® Qm zur Klédranlage
(ild.R. 2-Qs+Qf, bzw. 2-Qt) ?

3.5Besteht ein Abs?:hlag nach der Vorkldrung ?

3.6Werden die Anforderungen nach Anhang 1 der

Abwasserverordnung (AbwV) vom 21.03.1997 eingehalten 7
Anmerkung: Wenn ja, dann eriibrigen sich die Punkte 3.7 - 3.10

Na
ja

Xfja

- dnein

J nein

J nein

&. Apsril AQ93

Die Entwdsserung erfolgt im: QO Trennsystem X Mischsystem O Medifiz. Entwésserungsystem

-

—
ha .
!

%
Cinw./ha
Jja X nein
Qja 3 nein
dja Q1 nein
Qja d nein

M A —'3(_" euch ewbe:&

QOO«\\ wey Ke /'\-rr:{o(e.\(pf.j

PAPRE o1

EW

Xja

Qja

Mz

Q nein
I nein

Q nein

.
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|
3.7Werden wenigstens die Anforderungen der 1. Abwasser VwV
vom 16.12.1882 eingehalten ? Jdia d nein
3.8Wird eine P - Elimination durchgefiihrt ? Qia 3 nein
wenn nein: Wann ist It. ABK eine P - Elimination vergesehen ? 1
3.8Wird eine N - Ziimination durchgefGhr ? Qja J nein
wenn nein: Wann ist It. ABK eine N - Elimination vorgesanen ? 18
3.10  Die 10% Regelung des MURL -Erlasses vom 08.01.1992 ist anhand der nachfclgenden
Tabelle zu dokumentieren (s. Pkt.3 der Hinweise).
| Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungsolanen a
Anschlufwert am Stichiag 01.01.1992: Ew
/. daveon 10 %: EW
1 2 3 4 3 i 8
{Lid. Name Nr..l Datum/Beschiug Anschiu3wert %Verb!eibender i
i N (EW) (EW) F ApschiuBw, (EW) |
3 1 I
i 1
2 | | |
3 | | |
+ | | |
= ] { :
| | | i
i o H 1
| 8 | | |
L7 | | |
4.  Wasserschutzgebiete, Wasserversorgung, Grundwassergefidhrdungsgebiete

4.1Liegt das Plangebiet in einem durch ordriungsbehdérdliche

wenn ja: in welcher Wasserschutzzone?

Verordnung (Amtsbiatt) festgesetzten Wasserschutzgebiat?

4.1.1 Ist die entsprechende Verordnung beachtet worden?

4.2Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet

bzw. im oberirdischen Einzugsgebiet won Trinkwassergewinnungsaniagen

4.3Liegt das Plangebiet in einem Grundwassergefahrdungsgebiet (It. Landes-

entwickiungsplan, Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Amsberg)?

Qja {Xﬂein

Qja Q nein
Qja " nein
Qja Anein
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L

5. Altlasten

5.1Bestent bezigiich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? Qia XK nein

5.2Ist das Plangetiet auf Altlasten untersucht worden ? Qja K rein
Apmerkung: Wenn nein, dann ertibrigen sich die Punkte 5.2.1 - 5.2.7

5.2.1 Sind Belastungen festgestellt worden ? dia 2 nein

5.2.2 Ist die zustandige Abfallbenhdrde (ber die konkrete Belaswung bzw.
Uber einen Belastungsverdacht informiert worden ? Qja Q nein

5.2.3 Ist die Verdachtsfliche in das Kataster der zustandigen Bendrde

aufgencmmen worden 7 dja 3 nein
, Name: Name:
Kataster-Nr. UAB: Kataster-Nr. UAB:
JISAL-N.: ISAL-Nr.:
5.2.4 Was ist belastet ? - Soden a drein
- Grundwasser dija 3 nein
- Oberflachenwasser ia d nein
- Luit Qja 1 nein
- Getdude dja J nein
5.2.5 Ist eine Erstbewertung durchgefiihrt worden ? Qja J nein
5.2.6 Ist eine Gefdhrdungsabschatzung durchgefuhrt worden ? Qdija 3 nein
5.2.7 Ist bereits eine Sanierung erfolgt bzw. nech im Gange oder in Planung ? dja  nein
3.3Kdnnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschiossen werden ? Xja d nein
wenn ja, B;rrjndung! 3 L
2, Y o /s L0 /A ;
//e@, by Vol Lane nduihiolle Mo Iéu/\/ .
f

6. Oberirdische Gewisser
{ AbfluBlverhalten, Uberschwemmungsgebiete, Talsperren / Hochwasserriickhaltebecken)

Der Planbereich liegt im Einzugsgebief der: Q Lenne K Sieg G Eder -QLahn

8.1Sind Gewdsser im Planbereich betroffen? Qja X nein

wenn ja: welche Gewdsser?

sind die Gewasser im Plan dargestelit? dja 2 nein

8.1.1 Ergeben sich aus Pkt. 2 ( Abwasseranfall / Abwasserableitung ) Anderungen an
bestehenden Einleitungen ( A ) ader werden neue Einleitungen ( N ) in ein
Gewdésser erforderiich? Qja A nein




|
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wenn ja: Name des Gewdssers und Beschreibung des Einleitungsbereiches {bitte
Bezeichnung des Gewdsserabschnittes oder Angabe der Gebietskennzahi und
Stationierung aus den Gewasserstationierungskarten)

(AIN)
(AN
(AIN)
6.1.2 Wird durch MaBnahmen nach Punkt 6.1.1 die natlriiche hydraulische Leistungstdhig-
xeit der {des) Gewisser(s) und das natirliche Abflulverhalten negativ verandert? dia & nein
wenn ja: an welchem Gewdsser ?
5.1.3 Sind allgemein dkologische Verbesserungen an Gewdssem im Planungsbereich
vergesehen? Qja A nein
wenn ja: welche Malnahmen 7
6.2Sind Uberschwemmungsgebiete im Planberaich betroffen? 3 ja A nein
8.2.1 Sind Uberschwemmungsgebiete im Plan dargestelit? Qija X nein
6.2.2 Sind Verdnderungen (z. 8. Nutzungsanderungen) im Uberschwemmungsgebiet
geplant? Qija & nein
wenn ja: welche ?
6.2.3 MuB das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich Uberarbeitet werden? Qija X nein
8.3  Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet / am Standert
8.3.1 einer ( geplanten / vorhandenen ) Taisperre bzw. einer Talsperrenbeileitung Qija X 'nein
8.3.2 eines ( geplanten / vorhandenen) Hochwasserrickhaltebeckens Qja  Xnein
wenn ja: Name der Stauanlage
7. Anlagen

Folgende Ubersichtsplane sind als Anlage zum Begleitbogen beigeflgt:

1 Ubersichtsplan im MaRstab 1:25.000
(Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte des Landes NRW)

K  Ubersichtsplan im MaRstab 1:5.000

Stempel des Planungstragers Unterschnft des veranrwcrrlichen Planers




Staatliches Umweltamt Siegen

Hinweise zum wasserwirtschaftlichen Erfiuterungsbericht
flir die Belange bei der Bauleitplanung

Stana: Januar 1999

Bei Bauleitplanverfahren sind nach den Varschriften des Baugeseaizbuches und dem Beteiligungserial des
Ministers fir Landes- und Stadtentwicklung, RdEr. vom 16.7.1982 - Il A 3 - 301.11 (VIII) die Staatlichen
Umweltamter zu beteiligen. Sie haben neben dem Immissionsschutz die wasserwirischattlichen Belange zu
prufen. Zu diesem Zweck wurde fUr die wasserwirtschattlichen Belange ain Begleitbogen srarbeitet. Dieser
Begleitcogen hat die Aufgabe, dem Planungstrager die vom Staatlichen Umweltami zu verratanden
Belange im Sauleitplanverfanren zu verdeutlichen. Hierzy ist as erforderlich, dass das Planungsamt sich mit
dem B8au- und Tiefbauamt, dem Trager der Abwasserbeseitigung und Abwasserbehandiung, dem Triger
der Wasserversorgung, der unteren Wasserbehdrde und der unteren Abfallwirischaftscendrde irihzeitig
abstimmt.

Cer wasserwirtschattliche Erfduterungsbericht besteht aus einem S5-seitigen Begleitbcgen. Die Hinweise
verbleiben teim Planungstrager. Zum Begleitbogen ist folgendes anzumerken:

B

Allgemeines zum Begleitbogen

Cer Begleitbogen ist zu beantworten und im Rahmen der Beieiligung der Trager &ffentlicher SBelange gem.
§ 4 BauGB zusammen mit den Planuntertagen beim Staatlichen Umweltamt sinzureichen.

Zu 1.Allgemeine Angaben zum Planverfahren

Unter Punkt 1.5 ist der Monat und das Jahr der voraussichtlichen Realisierung der Planung anzugeben, so
42l gyf. weitere Planungen hierauf atgestimmt werden kénnen. :

Zu 2.A§wasseranfal_l ! Abwasserableitung .

GemaR MURL-Efal vom 08.01:92, Az: IV B 5 - 873/1-33891 und Rd.Verig. vom 23.07.93, Az 35.2.0-
3.1/93, sind bei Bebauunyspldnen Bedenken zu dulem, wenn _

a)  Kldranlagen, die nicht den allgemein anerkannten Regelﬁ der Technik (a.a.Rd.T.) entsprechen, nicht
innerhalb bestimmter Zeitrdume saniert werden und das

b) Kanalnetz,an das das neue Baugebiet angeschlossen werden soll, nicht den 2.a.R.d.T. entspricht
(z.B. hinsichtlich Niederschiagswasserbehandlung/Fremdwasser) und entsprechende Sanierungsab-
sichten fehlen,

Als Definition der a.a.R.d.T. eines Abwassersystems ist hierbei der MURL-Erfal vom 5. Mai 1994, Az.- [V B
8- 031 003 04 zugrunde zu legen.

Mit dem zum 01.07.19895 novellierten Landeswassergesetz (LWG) haben sich fir die Beseitigung von
Niederschlagswasser’ grundlégende Anderungen ergeben. Durch § 51a LWG wurde eine gesetzliche
Grundpflicht zur Versickerung oder Verrieselung vor Ort bzw. zur ortsnahen Einleitung von Niederschlags-
wasser in ein Gewdsser eingefihrt. Das Wohl der Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrachtigt werden. Zur
Durchflhrung des § 51a LWG hat das MURL mit Datum vom 18. Mai 1598 eine Verwaltungsvarschrift
erlassen und im Ministerialblatt Nr. 39 vom 23. Juni 1998 verdffentlicht.

Bei der Aufstellung der Bauleitpidne ist § 51 a LWG eine ,sonstige Rechtsvorschrift* im Sinne von § 6 Abs.
2 BauGB, die nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB unterliegt und somit zu beachten
ist. Die Umsetzung der neuen gesetzlichen Rechtsverschrift des § 31 a LWG erferdert frihzeitige
Planungsaussagen der Gemeinden zur Niederschlagswasserbeseitigung der betroffenen Baugebiete.

S
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Insbesondere im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es dabei notwendig, frihzsitig die rachlichen
Fragen in enger Abstimmung zwischen Gemeinde, Wasserbendrden und Staatlichen Umweltamtern
abzukldren. ' '

Nach § 51 a Abs. 3 Satz 1 LWG kann die Gemeince durch Satzung festsezen, dass und in welcrer 'Weise
cas Niederschlagswasser nach den Vorgaten des Absatzes 1 zu beseitigen ist. Cer Atsaz 3 rdumt der
Gemeinde nicht cie Méglichkeit zur freien Entscheidung darlter 2in, oc sie im Gemeindegebiet artsnane
cntwdsserung tezlglich des Niederschlagswassers durchfinran wiil, sendem aur, ob sie die ercrderiichen
Fesisetzungen in siner spezieilen Satzung verimmi. In der Sazung Xann die Gemeinde iesiscnraicen. in
welcher Weise beziiglich der kenkraten Grundstiicka/Getiete die Seseitigung des Niederschiagswassers
griolgen soll. Entsprechende Bestimmungen k&nnen auch in die sinzalmen Bebauungspldne durch
Festsetzungen nach § 51 a Abs. 3S. 2 LWG L.V, m. § S Abs. 4 BauGB integriert werden.

Die ErschiieBung ist Aufgabe der Gemeinde (§ 123 Abs. 1 BauG&). Im Rahmen car verbindlichen
Bauileitplanung sind die erforderlichen Erschlieungsaniagen zu olanen und cie erforderiichen Fidchen pall
sichern; die Erschlieflungskonzeotion ist in der Begrindung zu eridutem. Die Gemeinde hat inrs
abschlieBende Entscheidung und die wasentlichan Beurteilungsgrundlagen zu der Frage, welche Form der
Niederschiagswasserneseitigung vargesenen wird, in der Begruncung darzulegen. Dabei hat die Gemeince
auch zu prifen und zu begriinden, ot Festsatzungen (vgl. u.a.§ 51a Ats. 3 S. 2 LWG) erforderlich sind. Fir
Satzungen nach § 34 BauGB (Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssawzungen), § 35 Abs. 8
BauGB8 (AuBanberesichssatzung) und § 12 BauGB (Vorhaben- urd £rschlielungscidne) gslten cie
vergenannten Ausflhrungen entsprechend.

Alle Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 LWG bedirfen gem.
§ 5ta Abs. 3 Satz 4 LWG der Zustimmung des Staatfichen Umweltamtes {Nr. 23.1.55 des Verzeichnissas
in der Anlage zur ZustVOtU, GV NwW/ 1988, 436). Die Prifung des Staatichen Umweltamtas ersirackt sich
auf die wasserwirtschartlichen Fragesteliungen, die mit einer Versickering/Verrieselung vor Ort odar
crisnahen Einleitung des Niederschiagswassers in sin Gewdsser verbuncen sind. Die Zustimmung nach
§ S1a Abs. 3 LWG beinhaitat nicht sine awt. arfiordediche Sraubnis nach § 7 WHG.

Zu 3.Abwasserbehandlung

Bei Klaranlagen, die nicht dem Stand der Tachnik in Form der Atwasservercrénung (AbwV) Anhang 1 vom
21.03.97 entsprachen, ist mit der Vorage von Bebauungspldanen vem Planungstrager nachzuweisen, daf
aus ihren zum Einzugsgebiet der Kldraniace gendrenden Entwasserurgsgetieten nicht menr als 10 %
Einwohnerwerte (EW) neu angeschlossen werden. Diesar Anschlulwer: tezient sich auf die Gesamtheit
der - das Kldranlageneinzugsgebiet betreffenden - Bebauungspidne. Der Nachweis ist mit cem Betraiber
der Klaranlage abzustimmen und fur jede Kldranlage gesondert zu fithran.

Fir alle Kldranlagen jedoch gilt, dass sie wenigstens den a.a.R.d.T. in Ferm der 1. Abwasser VWV vom
16.12.1982 entsprechen und die Sanierung flr CSB, NH4-N und Ngesm irnerhalb von 5 Jahren sowie fir P
innernalb ven 2 Jahren sichergestelit ist, sofern nicht andere Fristen mit cen ‘Wasserbehérden abgestimmt
sind. Letzteres kann bei Vorliegen eines unbeanstandeten Abwasserbeseitigungskonzeptes des
Klaranlagenbetreiters gegeben sein. Far den Beginn o.g. Fristen ist der Zzitcunkt der Vorlage des ersten
Bebauungsplanes nach dem 01.01.1992 maflgeblich.Hierbei sind alle seit 0.g. Fristbeginn (Stichtag)
beschlossenen bzw. ausgelegten Bebauungsplane unter Angabe der entsoracienden AnschiuBwerte in die
Sgalte 5 der beiliegenden Tabelle unter Nr. 3.10 einzutragen und mit jecer neu ausgelegten Bebauungs-
plan aktualisiert vorzulegen. Es ist hierbei vom Ist-Zustand auszugenarn, und nicht von theoretischen
Bemessungswerten. Beim Ausfillen bitte ich wie nachfolgend beschrieten verzigehen:

» Erstmalig Eintrag des 10 % -Wertes bezogen auf den Stichtag

+ Name und Nr. des Bebauungsplanes (Spaiten 2+3)

+ BeschluBdatum bzw. Auslegungsende bei vorgelegten Betauungspldnen ‘Spalte 4)
» NeftoanschluBwert aus Bebauungsplan (Spaite 5)

+ Berechnung des verbleibenden Anschluwertes durch Abzug Spaite 5 vom vorherigen verbleibenden
AnschluBwert und Eintrag in Spalte 6

+  Durch eine kontinuierliche Fortschreibung und Vorlage mit Zen entscrackenden Planunteragen sind
damit die im Erlafl des MURL geforderten Nachweise belegt.

Zu 4.Wasserschutzgebiete, Wasserversorgung, Grundwassergefihrdungs-
gebiete
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Unter dem Begnff \Wasserschutzgebiet" wird scwchi das verordnete, ais auch das fachlich abgegrenzte
Wasserschutzgebiet bzw. das coberirdische Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsaniagen®
verstanden,

Verordnetes Wasserschutzgebiet:

Auf der Grundlage des § 19 (1) WHG und § 14 (1) LWG kénnen Wasserschutzgebiete zum Woehl der All-
gemeinheit durch aordnungsbehdrdliche Verordnungen festgesetzt werden. Sie scilen insbesondere die
Cewdsser- und Grundwasservorkommen wirksam schitzen, die derzeit oder kinttig fCr die Gffentliche
Trnkwasserversergung genutzt werden. Daher sind, in der Regel nach Schutzzonen gestaffelt, bestimmte
Handlungen verboten oder nur beschrankt bzw. unter Auflagen zugelassen.

Fachlich abgegrenztes Wasserschutzgebiet bzw. ,oberirdisches Einzugsgebiet von Trinkwasser-
gewinnungsanlagen®:

Die fachliche Abgrenzung (Einteilung in Schutzzenen) eines Wasserschutzgebietes ist der erste Teil der
Fsstsetzung eines Wasserschutzgebietes. In fachlich aibgegrenzien Wasserschutzgebieten bzw. in
.ocerirdischen Einzugsgecieten ven Trinkwassargewinnungsaniagen® sollte auf die in den DVGW-
Arbeitsblattern W 101/102/103 aufgelisteten gefihrdichen Handlungen, Einrichtungen und Vorgénge
verzichtet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die ,Richtlinie fir bautechnische MalRnahmen an
Stralen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) und ,der Runderlass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschart des Landes NRW zur Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51a
LWG" auch fr diese Gebiete Regelungen beinhaltet.

Sei Planungen, die ein Wasserschutzgebiet tangieren, sollte im Vorfeld Uberlegt werden, ob der Eingriff
wingend netwendig ist und ob alternative Lésungen maglich sind.

Die aktuellen Wasserschutzgebietsdbersichtskarten kénnen tezogen werden vem

Landesumweltamt NRW
Pastfach 1023863
45023 Essen

Grundwassergefihrdungsgebiete:

In Gebieten, in denen wegen der geologischen Strukiur das Grundwasser besonders gefinrdet ist, ist der
vorbeugende Schutz des Grundwassers vor wassergefdhrdenden Stoffen besconders tedeutsam. Hier
haben die Gemeinden im Rahmen ihrer Bauleitplanung daflr Sorge zu tragen, dass bei der Genehmigung
von Verhaben ausreichende Schutzverkehrungen gegen die Gefahr einer Verschmutzung des Grundwas-
sers vorgesehen werden. (Punkt 8. 11l. 4. 33 des Landesentwicklungscianes (LEP) NRW vem 11.05.95)

Zu 5.Altlasten

Fir die BerUcksichtigung sines Bodenbelastungsverdachts bei der Aufstellung von Bauleitplinen gelten der
Gem. Rd.Erl. des Ministeriums {Ur Stadtentwicklung und Verkehr -1 A3 - 17.48-04-, des Ministers fUr Bauen
und Wohnen - Il A1/2 - 867.41 - u.d. Ministeriums fOr Umweit, Raumordnung und Landwirschaft -Vl A4 -
584.10 - vom 15.05.92 sowie die Verdffentlichung des MURL "Hinweise und Sanierung ven Altlasten”.

Nach § 31(1) LAbfG flhren die unteren Abfailwirtschaftsbehérden und das Landesoberbergamt ein
Kataster Uber Altstandorte und Altablagerungen in inrem Zustdndigkeitsbereich. Das StUA ist daher auf die
Ubermittiung von Daten (gem&R § 31(2) LAbiG) dieser Behdrden angewiesen, um seine Aufgaben im
Bereich Altlasten und bei Bauleitpldnen wahrzunehmen.

P
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Zu 6.0berirdische Gewdsser
(AbfluBverhalten, Uberschwemmungsgebiete, Talsperren / Hochwasserrlickhaltebecken)

Zu 6.1 Apfluflverhaiten

Ole Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes ... zu sichern. Sie sind so zu bewirtscharten, dag
sie dem ‘Wonl der Allgemeinheit ... dienen und vermeidbare Beeintrachtigungen in inrer dkologischen
Funktion unterbleiven ( §1a (1) WHG).

Jederman ist verpflichtet, bei’ Malnahmen ... die erforderliche Sorgfalt anzuwenden. ... um die
Leistungsfénigkeit des Wasserhaushaltes zu erhaiten und um eine Vergrélerung und Beschieunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden ( §1a (2) WHG )

Zu 8.2 Uberschwemmungsgebiete

Erklartes Ziel des Gesetzgeters und der Landesplanung ist die Erhaltung u. Ruckgewinnung der
Uberschwemmungsgetiete u. Taiauen der FiieRgewdsser als natlriiche Ratentionsrdume ( §§ 1a, 31, 32
WHGILEP NRW vom 11.05.95 |, Punkt B. Ill. 4.25 ; Erla des MURL VI A 5/ VI 8 4 - 73.14.03 vom
07.04,1598).

Sie sind eigenstandige Fldchen, die zum Schutz der Gewisser bestimmt sind. Uberflutungskereiche und
Uberschwemmungsgebiete sind von wasserwirtschaftlich unvertrdglichen Nutzungen frei zu halten. Dieses
gilt nicht nur fUr Uberflutete Flachen, die am aktiven Fliegeschehen tsilnehmen, sondem auch fir alle
Retentionsrdume mit stehendem Wasser. Falls diese Flidchen (derzeit festgesetzte Sereiche } nicht
dekannt sind oder nech nicht ausgewiesen sind, ist im Einzsifall die tatsichliche Abgrenzung der Abfluid-
und Retentionsbereiche unter Beteiligung der Oberen Wasserbehérde und des zusténdigen Staatlichen
Umweltamtes zu klaren. Dabei ist landeseainheitlich sin 100 - jdhriiches Hochwasserereignis zugrunde zu
legen.

Eine Anrechnung ais Ausgleichs- oder Ersatzfldchen dieser Bereiche ist in Bebauungsgetieten nicht
statthaft. :

Gemal Punkt B. lll. 4.36 des LEP NRW vom 11.05.95 darf innerhalb der natiirlichen Uterschwemmungs-
bereiche auch keine weiters Inanspruchnahme von Frairaum zugunsten von Siedlungserweiterungen
afolgen.

Zu 6.3 Talsperren / Hochwasserrickhaltebecken

Nach dem LEP NRW vom 11.05.95 (Punkt 8. Il 4.24) und GEP Regierungsbezirk Arnsberg, Tailabschnitt
Oberbereich Siegen (Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) von 1989 (Punk: 10.2.1) sind Standorte fir
geplante Talsperren und geplante Hochwasserriickhaltebecken vorsorglich ven Nutzungen freizuhaiten, die
die wassenwintschaftliche Zweckbestimmung gefahrden kénnten. Darlber hinaus sind die Einzugsbereiche
bei geptanten Talsperren flr die Trinkwasserversorgung zu sichemn. Nach GEP Regierungsbezirk Amsberg,
Teilabschnitt Oberbersich Siegen (Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) von 1989 (Punkt 10.2.1) sind fur
den Gberregionalen Wasserausgleich und die Wasserversorgung die vorhandenen Talsperren zu sichem
und vor Beeintrdchtigungen, die ihre Nutzung gefihrden, zu schitzen. Die Standorte fir die o. g. Anlagen
sind im GEP Regierungsbezirk Amsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Siegen-Wittgenstein und Kreis
Oipe) von 1989 (Punkt 10.2.1) dargestelit.

Zu 7.Anlagen

Als Anlage zum Begleitbogen solite zur Ereichterung der Bearbeitung jeweils ein Ubersichtspian im
MalRstab 1: 25000 (Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte des Landes NRW) und 1: 5000 mit der
'Kennzeichnung des Plangebietes beigefligt werden.
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Anlass und Zielsetzung

Die Stadtsparkasse Freudenberg als Vorhabens- und Erschlielungstrager beabsichtigt, eine
etwa 0.4 ha groRe Flache in der Gemarkung Freudenberg an der Strafte ,Am Schlagsberg’
unmittelbar nordlich der geschlossenen Bebauung als Wohnflache auszuweisen. Diese Nutzung
ist im Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg bereits vorgesehen.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Piangebiet.
Auberdem liegt der westliche und nordliche Rand der \Vorhabensflache weniger als 300 m von
dem FFH-Gebiet ,Eulenbruchs Wald* entfernt, so dal eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
angefertigt werden mufid.

Auf Grund des Geltungsbereiches von rund 0.4 ha Flachengrofe ist keine Umweltver-
traglichkeitsprifung bzw. allgemeine Vorprufung der Umweltvertraglichkeit entsprechend des
Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der VU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 fur den Bebauungsplan erforderlich, da der untere
Schwellenwert von 20.000 gm versiegelter Grundflache der Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) nicht erreicht wird.

Um dennoch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens darzulegen, welche ggf. betroffenen
Schutzglter ein Konfliktpotenzial enthaiten und mit welchen Mafinahmen dem begegnet werden
kann, wird der nachfolgende Umweltbericht vorgelegt.

im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder Gutachten
zugrunde zu legen. Gleichwohl wird auf die bisherigen, fur das Vorhaben vorliegenden
Untersuchungen zurtickgegriffen, aus denen bereits wesentliche Hinweise inshesondere zu
eventuellen Massnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen ersichtlich sind.
Aufbauend auf diese Untersuchungen sind ausserdem bereits konkrete Massnahmen entwickelt
worden, die geeignet sind, unvermeidbare Auswirkungen des Vorhabens im Sinne der
Eingriffsregelung zu kompensieren.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist unvermeidlich geworden, um den dringenden Bedarf an
privatem Wohnraum in Freudenberg zu befriedigen und eine weitere geordnete Entwicklung der
Bebauung im zusétzlich zu erschiiessenden Aussenbereich sicherzustelien.

Die Zielsetzung des Umweltberichtes ist es, die Merkmale des Vorhabens aufzuzeigen, den
Standort zu beschreiben und die Merkmale der moglichen Auswirkungen des Vorhabens zu
erfassen. Damit enthalt der Umweltbericht auch wesentliche Inhalte einer allgemeinen Vorprafung
nach § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG.

Merkmale des Vorhabens

Die bebaute Ortsiage von Freudenberg wird in nérdlicher Richtung um insgesamt ca. 0,41 ha
erweitert. Auf etwa 0,33 ha werden Wohnhauser errichtet, die von vielfaltig gestalteten Garten
(private Grunflachen) umgeben sind; von dieser Flache werden rund 0,13 ha mit Zufahrten,
Terrassen sowie Gebauden dauerhaft versiegelt. Auferdem werden rund 0,08 ha 6&ffentliche
Verkehrswege zusatzlich zu bereits 0,02 ha vorhandener StraRenflache ,Am neuen Waldchen®
versiegelt, etwa 0,01 ha werden als affentliche Grunflachen ausgewiesen.

Das oberflachlich abfliessende Niederschlagswasser entwassert uber ein Mischsystem. Wegen
ungeeigneter Untergrinde (Lage auf einem flachgrundigen Riedel) ist voraussichtlich weder eine
volistandige noch eine teilweise Versickerung moglich. Eine entsprechende Untersuchung
hiertiber wird nachgereicht.

7war wird das bestehende Natur- und Landschaftspotenzial aufgrund der vorgesehenen Nutzung
als Wohngebiet verandert. Durch die lockere Anordnung der geplanten Bebauung sowie durch die
vorgesehenen Begrﬂnungsmassnahmen innerhalb des Baugebietes werden diese Auswirkungen
aber deutlich minimiert bzw. fast zur Halfte ausgeglichen.
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Edr die verbleibenden, unvermeidbaren und nicht weiter zu minimierenden Auswirkungen ist
vorgesehen, tber Kompensationsmassnahmen auf Waldflachen im Peimbachtal in unmittelbarer
Nachbarschaft von Flachen, die als Naturschutzgebiet vorgesehen sind, den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erheblich zu verbessern.

Standort des Vorhabens

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha im Aussenbereich, die im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Freudenberg bereits als Wohnbauflache dargestellt sind. Im Nordosten
und Norden grenzt das Plangebiet an weitere Grunlandfiachen, die teilweise mit Obstbaumen
unterschiedlichen Alters bestanden sind. Die ubrigen Grenzen entsprechen dem heutigen
Ortsrand von Freudenberg (Wohngebiete). Die Flache liegt auf einem nach Nordosten
exponierten Oberhang eines nach Sudosten gerichteten Riedels, der die Talraume des
Sottebachs im Sudwesten und des Seelbachs im Nordosten voneinander trennt und auf dessen
hochstem Punkt die Strake ,Am Schiagsberg” in Richtung Hohenhain verlauft. Entsprechend
dieser Lage sind die Flachen nur mit 5 bis 10 % geneigt, erst in der nordlichen Halfte des
Gebietes werden 10 % Gefalle geringflgig Uberschritten; fur die Verhaltnisse des Naturraums sind
dies sehr niedrige Werte. Die Hohenlage reicht von 336 m . NN im Nordosten bis 345 m U. NN im
Sudwesten entlang der Stralte ,Am Schlagsberg". Die hochsten Erhebungen der Region werden
nordwestlich am Ortsrand von Hohenhain mit ca. 430 m . NN erreicht. Die Talsohlen der nach
Sudosten in Richtung der Weibe entwassernden Bachlaufe liegen meist auf 300 bis 320 m (. NN.

Auf dem schwach geneigten Hang sind massig bis gut entwickelte Braunerdebdden entstanden.
Meist sind sie frisch bis massig trocken ausgepragt. Alle betrachteten Flachen sind durchweg
potenzielle Wuchsorte eines natirlichen Hainsimsen-Buchenwaldes, der in dem nordwestlich
gelegenen FFH-Gebiet _Eulenbruchs Wald" weithin in unterschiedlichen Subassoziationen
vorhanden ist, aufgrund der intensiven tarstwirtschaftlichen Nutzung jedoch nur auf wenigen
Teilflachen naturnah ausgepragt ist.

Das Klima ist atlantisch gepragt und somit regenfeucht mit massig warmen bis kithlen Sommern
und milden Wintern. Die Winde wehen uberwiegend aus westlichen Richtungen.

Das Plangebiet wird als Grinland (Wiese) intensiv bewirtschaftet.

Erholungsnutzung findet in dem Gebiet im Grunde nicht statt, da es lediglich an klassifizierte und
gemeindliche Strallen grenzt und im Norden keine Wirtschaftswege durch das Gebiet fahren.

Der geplante Standort des Vorhabens weist eine vergleichbare Ausstattung mit natiirlichen
Schutzgtern auf, wie sie in der naheren und weiteren Umgebung verbreitet vorkommen. Insofern
werden keine besonders seltenen und daher schutzenswerten Strukturen in Anspruch genommen.
Landschaftsschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete und
Biospharenreservate sind nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete und gesetzliche Uberschwemmungsgebiete
pefinden sich ebenfalls nicht in dem Vorhabensraum.

Das engere Planungsgebiet ist nicht als archaologisch bedeutende Landschaft eingestuft. Es gibt
keine bekannten Bodendenkmale. Auch sonstige Denkmale bzw. Denkmalensembles sind nicht
vorhanden. Ein bedeutendes Kulturdenkmal ist die im nordwestlich angrenzenden Wald gelegene
,Schanze" bzw. ,Siegener Hecke", ein hier recht gut erhaltener Teil einer nach den kurkélnischen
Landen gerichteten Befestigungslinie aus dem Spatmittelalter. Diese Struktur wird von dem
Vorhaben nicht beeintrachtigt.



4 Merkmale der maglichen Auswirkungen
Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens unterteilen sich in

- Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
(unter anderem auf die Schutzguter Vegetation, Fauna, Boden, Geologie, Wasser, Klima)

. Auswirkungen auf die Menschen bzw. anthropogen empfundene Wertinhalte
(unter anderem Immissionsschutz/Gesundheitsvorsorge, Denkmalschutz, Landschaftsbild)
und

. Auswirkungen auf Sachguter (z. B. wegfallende Nutzungsvorteile der heute vorhandenen
Land- und Forstwirtschaft)

Bei dieser Unterteilung kann man auch zwischen naturbezogenen, menschbezogenen und
wirtschaftsbezogenen Schutzgiitern unterscheiden. All diese Schutzguter stehen in
Wechselwirkungen zueinander. Daher haben direkte Auswirkungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut sehr haufig indirekte Auswirkungen auf andere Schutzglter zur Folge.

4 1 Merkmale der Auswirkungen auf die naturlichen Schutzglter

Die nattirlichen Schutzguter umfassen die lebendigen und nicht lebendigen Faktoren des
Naturhaushaltes, die vordergriindig unabhangig von menschlichen Einflissen betrachtet werden.
In der heutigen Siegeriander Landschaft sind sie Gberall von der aktuellen menschlichen Nutzung
gepragt. Sie stellen allerdings auch die Lebensgrundlage der Menschen dar, insofern ist eine
Rickkopplung bzw. gin Beziehungsgeflecht zu den menschbezogenen und wirtschaftsbezogenen
Schutzgutern stets gegeben.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Vegetation sind zunachst deutlich sichtbar,
da die aktuell vorhandene Vegetation (Grunland) auf den Eingriffsflachen entfallen wird. Da solche
Auswirkungen weder vollig vermieden noch weiter minimiert werden konnen, wird die Vegetation
auf moglichst umfangreichen Flachen innerhalb des Gebietes erhalten oder aufgewertet, dartber
hinaus wird die Vegetation auf entsprechend umfangreichen Flachen ausserhalb des Gebietes
ebenfalls aufgewertet, indem Nadelwald auf hierfir wenig geeigneten Standorten dauerhaft durch
Laubmischwald ersetzt wird. Den Flachen mit dauerhafter Verschlechterung der Vegetations-
strukturen (d. h. meist Wegfall und Versiegelung) werden Flachen mit Verbesserung der
Vegetationsstrukturen gegenibergestellt. Damit wird den Auswirkungen wirksam begegnet.

Entsprechendes gilt fur die Fauna. Unvermeidliche Auswirkungen treten auf die Vogel- und
insektenfauna insbesondere entlang der straRenbegleitenden Geholze und Hecken sowie auf den
angrenzenden, freien Grinlandfiachen auf. Allerdings werden diese Flachen von merklichen,
akustischen und optischen Reizimpulsen betroffen, die von der angrenzenden Bebauung und den
Verkehrswegen ausgehen, so daf} hier keine empfindlichen Arten zu erwarten sind.

Mit der Inanspruchnahme von intensiv genutzten Wiesenflachen und einer anschlietenden,
wirksamen Durchgriinung des Wohngebietes werden fur die Fauna maRig bedeutsame Strukturen
entzogen und durch hoherwertige Strukturen vor Ort ersetzt. Die vorgesehenen Malknahmen
auRerhalb des Plangebietes werten die faunistische Bedeutung der dort bisher befindlichen
Nadelwaldbestande ebenfalls erheblich auf, so daR auch fur die Fauna ein in der Summe der
MaRnahmen annahernd vollstandiger Ausgleich erzielt wird.

Auswirkungen auf Oberfiichengewisser sind nicht zu erwarten, da im engeren Plangebiet keine
solchen vorhanden sind und die Entwasserung uber ein Mischsystem vorgesehen ist.

Der Grundwasserhaushalt wird durch die von der Bebauung ausgeldsten Versiegelung direkt
beeinflusst. Dieser Auswirkung wird begegnet, indem der verstarkte Oberflachenabfluss in das
sffentliche Kanalsystem (Mischsystem) eingeleitet wird. Der vorhandene Untergrund ist

voraussichtlich nicht geeignet, das anfallende Niederschiagswasser in nennenswertem Umfang zu
versickern. Entsprechende hydrogeologische Untersuchungen sind noch zu erbringen.
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Die Versiegelung hat auch auf das Schutzgut Boden Auswirkungen, die unvermeidbar sind und
allenfalls ortlich durch Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbefestigung etwas minimiert
werden konnen. Die Anordnung der Erschliessung ohne grofte Wendeanlagen und die
vorgesehene Parzellierung des Gebietes wurde auch deshalb gewahlt, um die Eingriffe in das
Schutzgut Boden weiter zu minimieren; hierdurch werden grossere Einschnitte in das Gelande
weitgehend vermieden und der anfallende Aushub moglichst innerhalb des Gebietes umgelagert,
d. h. in rechtlich zulassiger Weise verwertet. Die trotzdem anfallenden, Gberschussigen
Bodenmassen werden auf zugelassenen Bodendeponien im Kreisgebiet abgelagert. Mit
Auswirkungen auf die Geologie als natlrlich vorhandenes Schutzgut ist nicht zu rechnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind auf den ersten Blick vorhanden, wenn auch in
geringem Umfang. Die heutigen, freien Granlandflachen nordlich der bestehenden Ortslage
Freudenberg sind als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete fur den Talraum des Seelbachs
bedeutsam. Es verbieiben jedoch nordéstlich des geplanten Baugebietes genlgend Freifiachen,
die diese Funktion weiterhin ausiiben. Eine Zunahme der Nebelhaufigkeit oder weitere
Klimaveranderungen sind durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

4 2 Merkmale der Auswirkungen auf die menschbezogenen Schutzguter

Die menschbezogenen Schutzglter umfassen diejenigen Faktoren, die die Lebensqualitat der
Bevélkerung beschreiben. Sie sind auch als Gesamtheit der Wohlfahrtsfunktionen aufzufassen.
Daher unterliegen diese Schutzglter haufig stark subjektiven Einschatzungen und sind nur in
einigen Fallen, z. B. bel Immissionsschutzfragen, tber Grenzwerte objektiv fassbar.

Anfangs werden besonders wahrend der Bauzeiten Auswirkungen auf das Landschaftsbild trotz
der vorhandenen Vorbelastung der angrenzenden Ortslage auftreten. Sie kéonnen jedoch zum
sinen durch die Begrenzung der Hoéhe der vorgesehenen Bebauung, zum einen durch eine
wirksame Eingrinung der Bauwerke zu einem grossen Teil minimiert werden, so dass zwar eine
restliche, aber unerhebliche Beeintrachtigung des {andschaftsbildes bleibt. Aufgrund der
topographischen Verhaltnisse und der angrenzenden, bereits vorhandenen Gehslzbestande wird
die geplante Bebauung in kurzer Zeit ebenso wie die schon vorhandene Bebauung in das
bestehende Landschaftsbild integriert sein.

Die Auswirkungen auf die Wohnnutzung in der nahe des Gebietes gelegenen Ortslage von
Freudenberg sind zumindest bauzeitlich gegeben, da in dieser Zeit die Baustellen sichtbar sind
und zeitweise Baularm auftreten wird. Mittel- bis langfristig heben sich diese Auswirkungen wegen
der dann gleichartigen Nutzung auf bzw. sind nicht mehr als Auswirkungen zu bezeichnen.

Immissionen von anderen Verursachern konnen von vorhandenen Verkehrstrassen ausgehen.
Die innerdrtlichen Strallen sowie die K 21 Freudenberg - Hohenhain, die am stidwestlichen Rand
des Baugebietes verlauft, 1dsen im Plangebiet keine nennenswerten Beeintrachtigungen durch
Larm und Abgase aus. Die K 21 ist durch einen vorhandenen Gehélzstreifen, der durch
entsprechende Anpflanzungen noch verbreitert wird, von dem geplanten Baugebiet getrennt. Der
voraussichtliche Gerauschpegel liegt aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens zur Tageszeit
und zur Nachtzeit unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Reine Wohngebiete. Daher
sind Schallschutzmafnahmen planerischer, aktiver oder passiver Art im Plangebiet nicht
erforderlich.

Bau-, Kultur- und Bodendenkmiiler sind nach heutigem Kenntnisstand im engeren Plangebiet
nicht betroffen.

Die Freizeit- und Erholungsnutzung wird nicht beeintrachtigt, da sie auf der Flache des
Baugebietes keine nennenswerte Rolle spielt.

Wahrend die Fischerei nicht betroffen wird, ist eine jagdliche Nutzung auf den neuen
Wohnbauflachen nicht mehr méglich. Diese Auswirkung ist zwar nicht minimierbar, aber nicht von
erheblichem Belang; die Grunlandflachen sind aufgrund der Ortsnéhe und der dem heimischen
Wild wenig zusagenden Strukturen keine fur die<Jagd attraktiven Bereiche. Hingegen verbessern
die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen im Peimbachtal (Umwandiung von Nadelwald in
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artenreichen Laubmischwald mit zusatzlichem Nahrungsangebot fir Nieder- und Schalenwild)
auRerhalb des Gebietes die Strukturvielfalt im dortigen Jagdrevier, so dafy ein teilweiser
qualitativer Ausgleich der nicht mehr bejagdbaren Flache erfolgt.

4 3 Merkmale der Auswirkungen auf die wirtschaftsbezogenen Schutzglter

Die wirtschaftsbezogenen Schutzglter umfassen die in volkswirtschaftlichem Sinne produktiven
Faktoren einschliesslich den ihnen zugeordneten infrastrukturelien Einrichtungen. Sie beruhen
vielfach sogar auf den naturlichen Schutzgutern (z. B. Boden/Vegetation als Grundlage fur die
Land- und Forstwirtschaft).

Daher wird es Auswirkungen des Vorhabens auf die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes
geben, da fortan dort keine solche Nutzung mehr moglich sein wird und auch kein angemessener
Ausgleich angeboten werden kann. Aufgrund der verhaltnismanig geringen Grofe der
beanspruchten landwirtschaftlichen Flache wird der Wegfall dieser Nutzung keine Landwirte in
ihrer Existenz gefahrden.

Eine direkte Auswirkung auf die Forstwirtschaft wird von dem Vorhaben nicht ausgelost.
Allenfalls bedeuten die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen (Umwandlung von Nadel- in
Laubmischwald mit teilweisem Nutzungsverzicht im Bereich des gestuften Waldsaumes) auf lange
Sicht eine Ertragsminderung, da die Umtriebszeiten der vorgesehenen Laubholzer deutlich tanger
sind als die der Nadelholzer.

Nennenswerte Auswirkungen auf die wasserwirtschaftliche Nutzung, auf die Energiewirtschaft
und auf den Verkehr sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Wohnnutzung im
wirtschaftlichen Sinne sind erwartungsgemaf positiv, da das Vorhaben zum Zwecke deren
weiterer Entwicklung angestrengt wird.

Tabelle 1: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter

[ Pflanzen: 1) Entfallen der vorhandenen Bflanzenarten auf den Bau- und Verkehrsflachen
2) Biotopveriust
Tiere: 3) Verlust von Lebensraumen insbesondere fiur Végel und insekten
Grundwasser: 4) hoherer Oberflachenabfluss statt Versickerung ins Grundwasser
5) Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Boden: 6) volliger Verlust der bodendkologischen Funktionen auf versiegelten Fiachen
7) Beeintrachtigung der bodenakologischen Funktionen auf nicht versiegelten,
aber von BaumaRnahmen betroffenen Flachen (z. B. Umlagerung,
Verdichtung)
Klima: 8) keine nennenswerten Auswirkungen
Landschaft: 9) keine nennenswerten Auswirkungen
Wohnfunktion: 10) bauzeitlich Larmimmissionen durch Baumaschinen, spater geringfligig durch

Verkehr

Erhotungsfunktion:

11) keine nennenswerten Auswirkungen

Jagd: 12) sowohl bauzeitlich als auch spater keine Jagd im Plangebiet maoglich

Bau-, Kultur- und 13) keine Auswirkungen, da keine Denkmaler im engeren Gebiet vorhanden
Bodendenkmaler:

Land- und 14) sowohl bauzeitlich als auch spater keine Landwirtschaft im

Forstwirtschaft: Plangebiet maglich, Forstwirtschaft auf den Ausgleichsfiachen mit langfristig

geringeren Ertrédgen

Wechselwirkungen:

15) Veranderung von Artengemeinschaften der Pflanzen und Tiere
16) Veranderung des Wasserhaushalts
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5 Zusammenfassende Darstellung zur Abschatzung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen beschrankt sich im wesentlichen auf das neue
Wohngebiet selbst, aulerdem wird hiervon zeitweise die Bevolkerung von Freudenberg betroffen,

jedoch nur am nordlichen Ortsrand. Kommunale Grenzen werden von den Auswirkungen nicht
Uberschritten.

Die dauerhaften Auswirkungen betreffen hauptsachlich nattrliche Schutzgiter und die daran
gekoppelten wirtschaftsbezogenen Schutzguter, insbesondere die der Landwirtschaft.

In den meisten Falien sind die Auswirkungen zu Beginn des Vorhabens am deutlichsten
ausgepragt und werden im Laufe der Zeit (u. a. durch wirksames Einwachsen des begrunten
Gelandes) auf ein vertretbares Malfd reduziert oder verschwinden vollig.

Dauerhafte, unter heutigen Gesichtspunkten unumkehrbare Auswirkungen werden die zusatzliche
Versiegelung von bis zu 0,19 ha Bodenflache sein. Das gesamte Gebiet entfalit auf Dauer fur
landwirtschaftliche Nutzung. Auch eine Jagd kann dort nicht mehr ausgelbt werden.

Die voraussichtliche Neuversiegelung innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 48 ,Schlagsberg” liegt weit unterhalb eines in der neueren Gesetzgebung
festgelegten Schwellenwertes von 2 ha Versiegelung, ab welchem eine Umweltvertraglichkeits-
prifung bzw. zunéchst eine Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens erfolgen muf.

Die Stadt Freudenberg legt dennoch diesen Umweltbericht freiwillig vor, um die moglichen
Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie auf
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern darzustellen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dal die Festsetzungen auf die meisten Schutzglter
keine dauerhaften nachteiligen Auswirkungen haben werden. Entweder bleiben die Schutzglter
dank der Vermeidungs- und Minimimierungsmafnahmen von vornherein unberihrt oder werden
im Zuge der Ausgleichsmafinahmen in ihrer Funktion wieder hergestellt. Wenn auch flr einige
wenige Schutzglter kein vollstandiger rechnerischer Ausgleich erzielt wird, so sind diese Defizite
in ihrem Umfang unerheblich.

Insgesamt kann festgestelit werden, daR im Rahmen der Umsetzung der Planung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 48 ,Schlagsberg®

Der Ist-Zustand der Vegetation und Flachennutzung im Gebiet wird kurz beschrieben, anschiieffend
werden den unterschiedlichen Biotoptypen in einer Tabelle Wertzahlen zugewiesen. Diese Bewertung
beruht auf einem fiir das Gebiet der Stadt Freudenberg geltenden, zehnstufigen Bewertungsschema,
bei welchem 10 den hachsten und 0 den niedrigsten okologischen Wert reprasentiert. Die Waldflachen
der vorgesehenen Kompensationsmalnahmen werden nach einer von dem Forstamt Siegen und der
Unteren Landespflegebehorde des Kreises Siegen-Wittgenstein einvernehmlich entwickelten
_Okomatrix* bewertet, die ebenfalls auf einer zehnstufigen Werteskala beruht und daher mit dem
Schema der Stadt Freudenberg korreliert. Wahrend der maximale Wert im Gebiet nicht angetroffen
wird, erhalten die versiegelten Straten im Gebiet die Wertzahl 0.

Das Plangebiet besteht fast ausschlieRlich aus intensiv genutztem Grinland (Wiese, Wertstufe 4). Ein
geringer Teil des Gebietes entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze ist von teils nitrophilen
Hochstauden bewachsen, die auf eine unnatirlich reichliche Nahrstoffversorgung des Bodens
hindeuten. Da sie aber gleichzeitig den Saum zu dem angrenzenden Geholz darstellen, erhalten sie
Wertstufe 5.

Hoherwertige Bereiche, wie die angrenzenden Geholze (insbesondere der von einer gut
gingewachsenen WeiRdornhecke umfriedete Obstgarten nordwestlich des Gebietes) liegen aulerhalb
des Eingriffsbereiches.

Okologische Bilanzierung der von dem Vorhaben betroffenen Flachen

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Bewertungszahl
Stralenflache ,Am neuen Waldchen® 0
Griunland intensiv genutzt (Wiese) 4
Hochstauden 5

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes

a. affentliche Flachen (ErschlieBung mit Nebenflachen und Spielplatz)
Planstralte 517 m*x WS 4 = 2068 Wertpunkte
vorh. StraRe 165 m*xWS 0 0 Wertpunkte
Versorgung 55 m2 x WS 4 220 Wertpunkte
Spielplatz 57 m2x WS 4 228 Wertpunkte
Gesamt, geplante offentliche Fiache 2516 Wertpunkte auf 794 m?
b. private Flachen

- private Baugrundstticke auf intensiv genutzter Grunlandflache
2906 m* x WS 4 11.624 Wertpunkte
- private Baugrundstiicke auf Hochstaudenflachen

360 m*x WS 5 1.800 Wertpunkte

Gesamt, geplante private Flachen 13.424 Wertpunkte auf 3.266 m?

Gesamtes Gebiet 4.060 m? mit 15.940 Wertpunkten
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Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes

Die Erschliessung Uber eine raumsparende Planstrasse beansprucht 517 m?>. Am nordwestlichen
Rand des Gebietes wird ein Spielplatz auf 57 m?, am norddstlichen Rand eine Flache fur
Versorgungsanlagen auf 55 m? angelegt.

Das gesamte offentliche Gelénde bemiflt sich auf 794 m?.

\on den verbleibenden, privaten 3.266 m? werden bei einer GRZ = 0,4 insgesamt 1960 m? als
private Grunflachen ausgewiesen. Hiervon werden 510 m? festgesetzt fur ,das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(Wertstufe 5). Die Ubrigen 1450 m2 werden als strukturreiche Ziergarten (Wertstufe 3) gestaltet;
d. h. auf mindestens 20 % dieser Flachen werden einheimische Baume und Straucher oder
Obstbaume lokaler Zuchtsorten gepflanzt.

Die letztlich verbleibenden 1306 m? werden Gberbaut und als vollversiegelt mit Wertstufe O
bilanziert.

Eine Zusammenstellung dieser Ermittlungen ergibt folgendes Bild:

a  offentliche Flachen (ErschlieBung und Griinzug)

Planstrafte 517 m*xWS 0 0 Wertpunkte
vorh. Strafe 165 m*xWS 0 0 Wertpunkte
Versorgungsanl. 55 m* x WS 0 0 Wertpunkte
Spielplatz 57 m2x WS 2 114 Wertpunkte
Gesamt, geplante offentliche Flache 114 Wertpunkte auf 794 m?

Das Defizit wird ermittelt aus 2516 Wertpunkten — 114 Wertpunkte = 2402 Wertpunkte

b. private Flachen

(berbaubar 1306 m* x WS 0 0 Wertpunkte
private Grunflachen mit Baumen und

Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 510 m*x WS 5 2550 Wertpunkte
strukturreiche

Gartenflachen 1450 m* x WS 3 4350 Wertpunkte
Gesamt, private Flachen 6800 Wertpunkte

Das Defizit wird ermittelt aus 13.424 Wertpunkten — 6800 Wertpunkte = 6624 Wertpunkte
Gesamtdefizit: 9026 Wertpunkte

Dieses Defizit wird auf der Ausgleichsflache im Peimbachtal auf 2456 m? Waldflache zu
einem sehr grofien Teil ausgeglichen. Auf dieser Ausgleichsflache werden 8596 Wertpunkte

erzielt. Es verbleibt ein restliches Defizit von 430 Wertpunkten.

Gesamtbilanz:

Soll 15.940 Wertpunkte
Planung : 6.914 Wertpunkte, d. h. Ausgleich intern zu 43.4 % erfoigt
Aufwertung extern 8.596 Wertpunkte

Restliches Defizit 430 Wertpunkte, d. h. Ausgleich gesamt zu 87,3 % erfolgt
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Aufgrund der Tatsache, dalb es bisher kein wissenschaftlich bzw. rechtlich abgesichertes Oko-
Bewertungsmodell gibt und daf die Funktionsstorungen im Wirkungsgeflige des Naturhaushaltes, die
durch die vom Bebauungsplan ermoglichten Eingriffe bewirkt werden, grundsatzlich nicht volistandig —
auch nicht wertgleich — behebbar sind, werden unter dem abwagungsrelevanten Gesichtspunkt der
dringend notwendigen Bereitstellung von neuen Wohnbauflachen die Belange des Naturhaushaltes,
des Landschaftsbildes und des Schutzgutes .Mensch" in ausreichender Weise gewlrdigt.

Dartber hinaus liegen MaRnahmen, wie Dach- und Fassadenbegrunungen, die Verwendung von
skologischen Baustoffen und Solaranlagen sowie die Regenwassernutzung im Interesse eines jeden
kosten- und umweltbewuten Bauherrn. Diese Mafinahmen wurden zwar nicht in die mathematische
Gegenuberstellung von Eingriffen und Kompensationsmalinahmen eingestellt, sind aber im
skologischen Ansatz eine Vorbildfunktion zum sparsamen und umweltschonenden Umgang mit den
zur Verfiigung stehenden Ressourcen. Sie sind daher mit in die vergleichende Gegenuberstellung von
Eingriffen und Kompensationsmafnahmen einzubeziehen.

Die Ausgleichsmafinahmen stehen in einem vernunftigen Verhaltnis zur Baulandausweisung/
Versiegelung und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.



-10 -

Ermittlung des 6kologischen Wertes der fur den externen Ausgleich vorgesehenen Waldftachen in der
Gemarkung Buschergrund (Peimbachtal) tber das Tabellenblatt ,Okomatrix”

Gemarkung Buschergrund, Flur 13, Flursticke Nr. 34 und 35 (2456 m? Geholzflache): Fichte (100 %)
mit gréReren Schneebruchschaden

Planung: Neuaufforstung mit dem Ziel eines standortheimischen, artenreichen Laubmischwaldes

Anlegen von ca. 6 m breiten Waldsaumen im Sudwesten und Nordosten mit 2 m breitem, gehdolzfreien
Streifen zu den Wirtschaftswegen hin, anschliefend ca. 4 m breiter Streifen mit einheimischen
Strauchern (z. B. Hasel und Faulbaum) in einzeinen Gruppe, auRerdem alle 2 m ein Baum 2.
Ordnung (Vogelkirsche im Stdwesten, Roterle im Nordosten). Restliche Flachen: Anpflanzen von
Rotbuche, unregeimaRige Verzahnung dieser Flache mit den Streifen mit Baumen 2. Ordnung.

Zeile Kriterien: min. max. Ist Plan
A Bewertung von Sonderbestanden 4 16
1 Grundwert Wald 5 5 5 5
2 Standortgerecht 0 2 2 2
3 Anzahl Baumarten (jeweils mindestens 5 %) 0 2 0 2
4 Anteil Laubholz 0 2 0 2
5 Altersspanne 0 1 0 0
) Voranbau/Unterbau/Naturverjingung 0 1 0 0
7 Typischer Unterwuchs 0 2 0 1
8 Aiter Hauptbestand 0 1 0 0
9 Waldrand oder Sukzessionsstreifen 0 2 0 2
10 | Weitere Zu- und Abschiage -2 2 0 0
Z1 Zwischensumme 3 20 7 14
11 Baumartenmalus -4 0 0 0
12 | Anschiittungs-Abschiag -4 0 0 0
13 | Bei Nutzungsénderung: dkologisches Standortpotenzial 0 6 0 0
72 | Zwischensumme (positiv oder 0) 0 26 7 14
Z3 | Summe (max. 20) 0 20 7 14
H Davon Halfte = Wert (mind. 2) 2 10 3,5 7
W Differenz:
[ (m?) | 2456 | Punkte: | 8596

o
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

Aufgrund der Nahe des Bebauungsplans ,Schlagsberg" zu dem FFH-Schutzgebiet ,Eulenbruchs
Wald® wird die nachfolgende FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung vorgelegt, um eventuelle
Beeintrachtigungen des Schutzzweckes dieses Schutzgebietes zu ermittein und zu bewerten.

Die geplante Aufstellung eines Bebauungsplans nach §§ 9 und 30 BauGB ist nach den
Begriffsbestimmungen in Nr. 6.1 a der VV-FFH Nerwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen
Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL),
verdffentliicht mit Rd.Erl. des MURL vom 26.04.2000 - i1B2-616.06.01.10 -

ein Plan, der keiner Privilegierung nach anderen Vorschriften des BauGB unterliegt. Die Vorhaben
dieses Planes sind laut Nr. 5 der VV-FFH daher zunachst grundsatzlich auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftiicher Bedeutung zu uberprifen. Diese Ziele
bestimmen auch den ggf. erforderlichen Prafumfang (Nr. 5.3 der VV-FFH).

Die Vorhaben des Planes sind laut Nr. 5.5 unzulassig, wenn erhebliche Beeintrachtigungen des
geschutzten Gebietes zu erwarten sind. Laut Nr. 5.5.2 kann eine erhebliche Beeintrachtigung
vorliegen, wenn ein Abstand von 300 m zu dem geschutzten Gebiet unterschritten wird; dies ist bei
dem betrachteten Plan der Fall, denn die Grenze des Gebietes liegt in westlicher und nordwestlicher
Richtung rund 250 m von der zukinftig moglichen Bebauung und Erschliefung entfernt.

Das FFH-Schutzgebiet entspricht an diesen Stelle allerdings nur teilweise dem zu schitzenden
Lebensraumtyp 9110 (Hainsimsen-Buchenwald). Eine im Auftrag der Stadt Freudenberg
durchgefuhrte Uberprifung der Lebensraumtypen in ,Eulenbruchs Wald" hat ergeben, daf} sich an
diesen Stellen neben jungeren und artenarmen Buchenbestanden auch Fichtenwald (im Nordwesten)
und Granland (Talraum des Séttebachs im Westen) befinden. Erst iber 400 m westlich des geplanten
Baugebietes befinden sich Gehalzstrukturen, die dem zu schitzenden Lebensraumtyp entsprechen.
Bemerkenswert ist auch, daf westlich und nordwestlich des geplanten Baugebietes vorhandene
Bebauung teilweise bis unmittelbar an das FFH-Gebiet heranreicht. Dieser Sachverhait ist bei der
~spateren Wrdigung und Bewertung maglicher Beeintrachtigungen von erheblicher Bedeutung.

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um eine Arrondierung &hnlicher, bestehender
Nutzungen auf topographisch dem FFH-Gebiet abgewandten Flachen, die im Flachennutzungsptan
der Stadt Freudenberg bereits als Wohnbaufiache vorgesehen sind.

Nach dem ,Leitfaden zur Durchfihrung von FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen in Nordrhein-
Westfalen" , Mai 2002, ist nach den Darstellungen auf Seite 11 fur einen Bebauungsplan, der naher
als 300 m an ein FFH-Gebiet heranreicht oder es direkt tangiert, eine FFH-Vertraglichkeitsprafung
vorgeschrieben.

Das Vorhaben entspricht gem. Anlage 2, Seite 3 des Leitfadens der Neuanlage eines Wohngebietes.
In der folgenden Tabelle werden auf dieser Grundlage die moglichen Wirkungen und Wirkfaktoren auf
das angrenzende FFH-Gebiet dargelegt:
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Wirkung/Wirkfaktor

Wirk-
intensitat

Wirkung auf Lebensraumtyp
9110 Hainsimsen-Buchenwald
{Luzulo-Fagetum)

Flachenbeanspruchung, Flachenumwandlung,
Nutzungs- und Bestandsanderungen

hoch

Betroffene Flache (in diesem
Fall ist keine Flache des
Lebensraumtyps betroffen; die
vorgesehenen externen
Kompensationsmafinahmen
etablieren den Lebensraum-
typ auf diesen Flachen

Zerschneidung, Areal- und Habitatverkleinerung sowie
Kollision

hoch

Zwar kann die Wirkung in
Einzelfalien (ber die betroffene
Flache hinausgehen, dies ist
aufgrund der vorhandenen
Vorbelastung und der
Abstande von meist Gber 400
m bis zu dem eigentlichen
Lebensraumtyps hier nicht der
Fall

Stoffliche Emissionen (ohne energetische Emissionen
und Einleitungen)

gering

Grenzwert 50 m wird nicht
{iberschritten

Einleitungen (einschl. energetischer Einleitungen)

gering

Zwar kann die Wirkung in
Einzelfallen Gber die betroffene
Flache hinausgehen, aufgrund
der Lage des Plangebietes
250 m Ostlich des zu
schitzenden Lebensraum-
types ist mit entsprechenden
Wirkungen hier nicht zu
rechnen

Akustische Wirkungen

Optische Wirkungen

Aufgrund der derzeitigen
Datenlage sind keine
Wirkungen zu erwarten

Veranderungen des Meso- und Mikroklimas

hoch

Grenzwert 100 m wird nicht
erreicht

Gewaésserausbau

Kein Gewasserausbau
vorgesehen

Grundwasserveranderungen,
Wasserstandsanderungen

mittel

Grundwasserveranderungen
wird es ailenfalls dstlich des
FFH-Schutzgebietes geben,
der Lebensraumtyp wird
hiervon nicht betroffen

Nach den in der vorstehenden Tabelle dargesteilten Wirkungen des geplanten Baugebietes
,Schlagsberg” ist somit nachgewiesen, dal dieses Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das

FFH-Gebiet ,Eulenbruchs Wald" haben wird.
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Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichts mit Darsteliung der
jandschaftspflegerischen Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von
Eingriffen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ,Schlagsberg” am nérdlichen Ortsrand von Freudenberg umfafit rund 0,41 ha,
von denen rund 0,19 ha dauerhaft versiegelt werden und rund 0,19 ha zu vielfaltig angelegten
Ziergarten gestaltet und randlich mit Geholzstreifen aus standortheimischen Arten bepflanzt werden.
Auf der restlichen Flache werden ein Kinderspielplatz und eine Flache fur Versorgungsaniagen
vorgesehen; ca. 0,02 ha sind bereits versiegelt.

Weitere, externe Ausgleichsmalnahmen werden rund 2,4 km &stlich des engeren Plangebietes im
Peimbachtal durchgefuhrt, indem ca. 0,25 ha Nadelwald in Laubmischwald mit naturnahen, gestuften
Waldrandern umgewandelt werden.

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens werden sich auf die Flachen des neuen
Baugebietes beschranken. Die Anlieger der angrenzenden Bebauung werden von dem Vorhaben
lediglich bauzeitlich betroffen, die spatere, geringfugige Zunahme des Verkehrs ist unerheblich.

Zu Beginn der Bautatigkeit werden die Auswirkungen des Vorhabens am deutlichsten ausgepragt
sein. In demselben Male, wie sich das Baugebiet mit den vorgesehenen inneren und randlichen
Begrunungen und Anpflanzungen entwickelt. werden sich die weitaus meisten Auswirkungen im Laufe
der Zeit auf ein vertretbar geringes, unerhebliches MaR vermindern oder vollig wegfallen.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich die Tier- und Pflanzenwelt
sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen werden dort Landwirtschaft und
Jagd fortan nicht mehr moglich sein.

Zur Zeit ist das Planungsgebiet als Grunland genutzt.

Dieser von der Stadt Freudenberg freiwillig vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, daf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschatft, Kulturguter und sonstige Sachguter entweder Uberhaupt keine oder nur
geringfugige Auswirkungen haben werden. Das wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder
vermieden oder maglichst kiein gehalten werden. Unvermeidbare Eingriffe werden mit geeigneten
MaRnahmen ausgeglichen und werden damit in ihrer Funktion ganz oder grofitenteils
wiederhergestellt. Die nicht vollstandig ausgleichbaren Auswirkungen sind ihrem Umfang nach
unerheblich.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, dal bei der
Umsetzung des Bebauungspianes ,Schlagsberg” keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.



entliche Bekanntmachungen der Stadt Freudenberg

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 48 nSchlagsberg
— 1. Abschnitt - Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Am 11.03.2004 beschloss der Rat der
Stadt Freudenberg den Bebauungsplan
der Stadt Freudenberg Nr. 48 «Schlagsberg
- L.Abschnitt” als Satzung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes
wird wie folgt umgrenzt:

- im Stdwesten durch die StraBe ,Am
Schlagsberg” (K21),

- im Nordwesten durch die Flurstiicke 89
und 93, Flur 5, Gemarkung Freudenberg,
-im Nordosten durch die Flurstiicke 87, 408
und 409, Flur 5, Gemarkung Freudenberg

- im Stidosten durch die Stadtstra3e «NVorm
Neuen Wildchen”

Zur besseren Ubersicht ist in der nach-
stehenden Planskizze das Plangebiet mit
einer gestrichelten Linie umgrenzt.

Ubersichisplan num Bebaungsplan Ne. 48
Schiagsberg ~ 1. Abschit

ok :':
& RTINS

S =\ 4
2 ANERARSE

der Stadt Freuden-
berg Nr. 48 ,Schlagsberg - 1. Abschnitt”
liegt nebst Begriindung von jetzt an bei
der Stadtverwaltung Freudenberg, Ver-
waltungsgebdude BurgstraBe 7, 57258
Freudenberg, Zimmer B 24, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht &f-
fentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt
der Bebauungsplan mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft,

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 11.03.2004 sowie
Ort und Zeit der Auslegung und Einsicht-
nahme fir jedermann werden hiermit
6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise :

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 217 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und

b) Mangel der Abwigung unbeachtlich,
wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhalb
eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 inner-
halb von 7 Jahren seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegentiber der
Stadt Freudenberg geltend gemacht wor-

den sind; der Sachverhalt, der den Mangel
begrtnden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB
Uber die Entschidigung von durch diesen
Bebauungsplan eingetretenen Vermogens-
nachteilen sowie iber die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspra-
chen wird hingewiesen. Die Leistung der
Entschddigung ist schriftlich bei der Stadt
Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschidigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die
in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt
wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen nach § 7 Absatz 6
dieses Gesetzes kann gegen diese Satzung
nach Ablauf eines Jahres seit der
Bekanntmachung nicht geltend gemacht
werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung
fehlt,

b} die Satzung ist nicht ordnungsgemaB
offentlich bekanntgemacht worden,

<) der Burgermeister hat den Ratsbe-
schluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel
ist gegenuber der Stadt Freudenberg
vorher gertigt und damit die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsa-
che  bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Freudenberg, den 16.03.2004
Der Blrgermeister
Gunther
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