BEBAUUNGSPLAN NR. 48
"SCHLAGSBERG - 1. ABSCHNITT"

STADT FREUDENBERG GEMARKUNG FREUDENBERG, FLUR 5

Hiermit wird die geometrische Eindeutigkeit der
Katastergrundlage bescheinigt.

Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 .

Siegen, den  14. Juni 2004
Dipl. - Ing. gez. H. Carl
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur L.S.
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GEMARKUNG BUSCHERGRUND, FLUR 13, FLURSTUCKE 34 UND 35
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Freudenberg hat
am 27.02.03 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1

BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am

21.06.03 offentlich bekannt

gemacht.

Freudenberg, den 14.06.04

gez. Ginther
Der Biirgermeister

L.S.

Birgerbeteiligung

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 01.07.03 bis 03.07.03
durchgefiihrt worden.

Die Bekanntmachung ist am
21.086.03 erfolgt.

Freudenberg, den 14.06.04

gez. Giinther

Der Biirgermeister LS.

Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Freudenberg hat am
08.10.03 den Entwurf des
Bebauungsplanes, sowie die
Begriindung zum Bebauungsplan

gebilligt und die Offenlegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Freudenberg, den 14.06.04

gez. Glnther
Der Blirgermeister LS

Offenlegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
und die Begriindung haben in der Zeit
vom 04.11.03 bis zum 04.12.03

(einschliesslich) &ffentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung ist am
25.10.03 erfolgt.

Freudenberg, den 14.06.04

gez. Ginther
Der Blrgermeister LS

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Freudenberg hat
durch Beschluss vom 11.03.04
den Bebauungsplan sowie die
Begriindung gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Freudenberg, den 14.06.04

gez. Giinther
Der Biirgermeister LS

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft

Die Bekanntmachung ist am
10.04.04 erfolgt.

Freudenberg, den 14.06.04

gez. Giinther
Der Birgermeister LS

Ubereinstimmungsvermerk

Die Kopie {Abzeichnung) des
Bebauungsplanes stimmt mit dem
Orginalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken
Oberein.

Freudenberg, den

Der Blirgermeister

Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat auf Grund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils gliltigen

Fassung, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 48,"SCHLAGSBERG-1. ABSCHNITT",

am 11.03.04 in der vorliegenden Form als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

- § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI i S. 127)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

A. Festsetzung nach § 9 Abs. 1bis 4 und 7 BauGB in Verbindung mit
§ 86 Abs. 4 BauONRW
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit nicht durch die Farbgebung eine unter-
schiedliche Nutzung erkennbar ist. Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen
gelten ebenfalls als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Baugrenze

Bdschung
Strassenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
Strassenbegrenzungslinie
Bdschung

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Offentliche Griinfliche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen. (geméass § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(z.B. Haselnuss, Weissdorn, Schlehe, Hundsrose, schwarzer und roter Holunder)

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. (gemass § 9, Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Flache fiir Entsorgungsanlagen (Altglas)

Spielplatz

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNVO
Zulassig sind Wohngebaude.

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
offene Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
Geschosslachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig
3 WE zulassige max. Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus
2 WE zulassige max. Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte
Ausnahmsweise konnen je Einzelhaus bis zu 4 WE zugelassen werden

Beseitigung des Niederschlagswassers (nach § 51 a LWG)

Auf den Grundstiicken sind zur Beseitigung unverschmutzter Oberflaichenwasser
Uberlaufmdoglichkeiten im Anschluss an Rohrversickerungs- oder
Muldenrigolenversickerungssysteme mit Weiterleitung an den genehmigten
stadtischen Mischwasserkanal, der als modifizierte Entwasserung mit
entsprechenden Entlastungsanlagen errichtet wird, nachzuschalten.

Siehe dazu die Ausfihrungen in der Begrindung zur Versickerung.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauNVO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

SD Satteldach
PD Pultdach
WD Walmdach

Satteldacher mit Kriippelwalm sind zulassig.

Bei Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, untergeordneten An- und
Zwischenbauten kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden. Dies gilt
auch fir die festgesetzte Dachneigung.

15° - 45° Dachneigung

Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.
Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden grau-weiss RAL 9002 und heller
2. Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8004 und dunkler

Rote Klinkerfassaden kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Als "rot" gilt Steinfarbe ziegelrot oder heller

3. Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler
4. Holzverkleidung Naturtbne RAL 1024

lichtgrau RAL 7035 und dunkler
5. Kalksandsteinfassaden grau-weiss RAL 9002 und heller

Déacher sind nur in den Farben grau, braun oder blau zuldssig. Als Grauton ist mindestens
RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkler,
als Blauton mindestens RAL 5022 oder dunkler zulassig.

Die H6he des fir die Gebaudehéhe massgeblichen Geschossfussbodens der
Wohngebéude (i.d.R. der Erdgeschossfussbéden) darf an keiner Stelle mehr

als 0,50 m (iber der fiir das geplante Grundstiick (geplante Grundstlicksgrenzen)
festgesetzten Bezugshoéhe liegen.

Bei versetzten Geschossen gilt der zur Haupterschliessung des Gebaudes
nachstgelegene Teil des Erdgeschosses. Die massgebliche Hohe ist als

Bezugspunkt (Bez. P. in m.i.NN) im zeichnerischen Teil dieses Bebauungsplanes

fur die Baugrundstiicke festgesetzt. Bei gegeniiber der geplanten Grundstiicksgrenze
abweichenden Grundstiickseinteilungen bzw. Zuteilungen nach Umlegungsverfahren,
gilt der im Bebauungsplan nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt zum Bauvorhaben.

Die maximale Firsthdhe darf bei Sattel- und Walmdachhausern nur max. 8,50 m Gber
dem fur das Baugrundstiick festgesetzen Bezugspunkt liegen.

Die maximale Wandhohe darf bei Sattel- und Walmdachh&ausern nur max. 4,25 m tiber
dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt (Bez. P (i.NN) liegen.

Die maximale Wandhdhe darf bei Pultdachhausern an der auf die Dachhdhe bezogene
niedrigeren Seite nur max. 4,25 m lber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten
Bezugspunkt liegen und an der auf die Dachhéhe bezogenen héheren Seite nur

max. 6,50 m Uber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Als Wandhohe gilt das Mass von dem nach B-plan festgesetzten Bezugpunkt des
geplanten Baugrundstiickes bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachkante.

Bei allen Gebaudeformen (Sattel-, Walm, und Pultdach} sind Abgrabungen bzw.
Veranderungen der Gelandegestalt im Zusammenhang mit der Anlegung der
Untergeschosse einschliesslich Sockelgeschoss nur zuldssig, wenn die Fusspunkte
der Wande (Schnittpunkt Wand mit natlidichem Gelande bzw. nach Abgrabung
verandertes Gelande) nicht mehr als max. 3,50 m unter dem im B-Plan festgesetzten
Bezugspunkt (Bez. P. (i.NN) liegen.
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C. Sonstige Darstellungen

A Vorhandene Grundsticksgrenzen und Grenzsteine

—————  Vorgesehene Grundstuckseinteilung

D. Hinweise :

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalerm ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem westfalischen Museum fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle
Olpe (Tel. 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).

Freudenberg, den 14.06.04

Biurgermeister L.S.

Allplan




