PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1984
{GV NW S, 668, SGV NW 2023) in der zur Zeit gliltigen Fassung, der §§ 2 und 9 des Bauge-
selzbuches (BauGB) vom 27.08.1957 (BGBI. | $.2141), in Verbindung mit der Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBI. | 8.132) in der zur
Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 11.03.2004
diesen Bebauungsplan als Satzung gemak §10 BauGB beschlossen.
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UNGEN

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB

Granze des rAumnlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschied/icher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvQ

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. dia dar Versanjung das Gabiets disnsnden Ladsn, Schank- und Spaigewirtschafton
sowie nicht storenden Handwerksbairiebe

3. Anlegan fir kirchiiche, soziale, yitiche und liche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Batriebe das Baharbungegawerbes
2. manstige nicht stomende Gewerbebetrieba
3. Anlagen fir Verwaltungan

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubatrioba
2. Tankstellen

Zulfssig sind

1. Wohngabauds %
2 Geschafts- und Birogebaude

a Schank- und

sowia Betriebe des Baherbergungsgewerbes
4. sonetige Cewarbebetrisbe
S5 Anlagen fir wowia fur kirchli woziple,
und sportiiche Zwecke

Nicht zuléssig sind:

1. Gartenbaubelriebe
2 Tankatelsn
3. Vergnigungsstatien

Gewserbegebiet gem&R §8 in Verbindung
mit §1 Abs. 4 bis 6, 8 und 10 BauNVO

|. Zuldssig sind:

1. iebe aller Art, L Lagerplaze und ffentiche Batriebs,
sowait von diesan nur nicht erhebiich belastigande Wirkungsn ausgehen,

die urter iwe bizw. nicht 2,lassig genannten

Batriebe und Aniagen.

2 gfts-, Biro- und ]

3 Tankstelen

4 Anlagen fur epodiiche Zwacke

I Aygnah ise kbnnen zugel worden:

1. Wohnungen fiir Aufsichis- und Barsitsc sawia fiir
und Betri itar, die dem ok und ihn ber in

und aind und sofam dar Nachweis erbracht

wird, daes die beantragte Wohrung fir den Betrieb aus betriabtechniachen
Grinden unbedingt notwsndig st

2. Anlagen fir kirchli kulturalle, soziale und itliche Zwocka

Il Nieht zulasslg sind:
1. Betriebsartan der Abstandskiassen -V1 {|fd. Nm.1 bis 191) sowie die Betriebsarten
VI mit Ifd-Nm_152,193,186, 198,202, 203,204 207,200

und 212 dor Abatand|iste 1898 zum Runderiass
dee Ministera fiir Urmaelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1308
(MBI NW, Ne 43 vom 02 07 98) und Anlagan mit dlnlichsm Emimiansgrad.

2. Vergnugungsstitien

3. Einzalhande|shetrisbe \'n Form des isolisran Einzelhandels der folgenden

{Anlaga zum Emzsihandelaeriass NV (ME NW 1096, 8.922)

a. Bucher! i Papier/

b. Kunstf Antiquitaten;

. Baby! Kindemrtikal;

d. Bekleidungy Lederwarerns Schuhe;

o. Lintschalt Jekdronk/ Computer, Elskimhausheit
1. Foto/ Cptik

- Emriehtungazubahr {shns Mabal), Havs- und

h. Musikhandal

1- Uhwen/ Schmuck

|- Spieiwaren, Sportartike|
k_ Labanamitlel, Gatranks
Iz i ke |

m. Teppicha (ohne Teppichbaden)
n. Blumen

©. Campingartikel

p- Fehrmader und Zubehor, Mofns
q- Tiere, Tiemahrung, Zooariikel,

Gewerbegebiet gem&f} §8 in Verbindung
mit §1 Abs. 4 big 6, 8 und 10 BauNVO

|. Zuléssig aind:
1 Tebe aller A, L L und Bolriaba,
eowait von disesn nur nicht erheblich bela
die untar ise bzw. nicht Zulésaig ganannten

Batrioba und Anlagon.
2 @eachifla-, Biro- und Verwaltungagabaude

3. Tanktalisn
4. Anlagen fir sportiiche Zwecka
II. Ausnahnm k&nnen zugel 1 warden:

1. Betrabsarian der Abstandskiassal V| (ffid. Nrm. 154 bia 101) der Abatandliate 1888
zum Runderialt des Ministers fur Umwelt, Reumeordnung und Landwirtachaft NW
vom 02.04.1998 (MBI. NW, Nr.43 vom 02.07-88) und Anlagen mit shnlichem
Emiesionegrad, wenn die von ihnen ausgehenden Emiseionen 8o begrenzt

warden, dass sia die von dan Anlagen dar il
ubli i nicht i I

2 1fir i und fis fr Beiriebeinhaber
und Bakri iter, dia dem i thm i

in Grundfi&che und Baumazse untergecrdnet Ilrld und safem der Nachweis erbracht
wird, dess die beanimpls Wohnung fir den Betrisb aus batriebstachnischan Grinnden
unbedingt notwendig st

3. Anlagen fur kirchii soziale und itiche Zwacks

Il Nicht zulassig sind

1. Betriebsarien darAbd:ndddme 1 Iu v (lfd Nm._ 1 biw 153) wowie V| fallw nicht
wegen ngeschrankter Zaigssig der
1968 zum das Min: for Urmwalt, g und Landwirtscheft

NW vom 02.04.1988 {MBI. NW, Nr.43 vom 02.07.98) und Anlagen mit &hniichem
Emiggionagrad,
2 Vamgnugungsstatten
3 In Form das

Gewerbegebiet geman § 8 in Verbindung
mit §1 Abs. 4 bis 6 und 9 BauNVO

|. Zulassig sind
1. ller Art, L L und Batriebe,
sowait von diesen nur nicht arhablich bel Gati
dia unter VB bZw. mdvtzu\ans\ggermm

Betisbe und Anlagen.
2 Geschiifls-, Biro- und Verwaitungsgebaude
3. Tankntsilan
4. Anlagen fir sportiiche Zwecke +

I
Il. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Batriebsarten der Abstandeidassa V (fd. Nm. 79 bis 153) der Abatand/ists 1998
zum Runderial des Minaters fur Umwe't, Raumondnung und Landwirschaft NvW
vom 02.04.1808 (MBl. NW, Nr-43 vom 02.07_88}% und Anlagen mit hnlicham
Emissionsgrad, wenn dis von |hr|un asgehenden Emissionen o begrenzt werden,

dass 59 dia von den B Aniagen der Vi und ¥iI
Oblicherwaise ausgshenden Emisaionen nicht Gberschraiten;
2. Wohnungen fur Aufsichts- und sawia fir
und , die dem und thm Gber 1n
ache und vt sind und sofom der in orbracht

wird, dass die beantragte Wohnung fur den Beirieb aus betriebatechnischen Grunden
unbedingt notwendig st

3. Anlagen fur Kirchii goziale und g itiiche Zwecke

IIl Nicht zuléssig sind:

1. Betricbsarton du’MHm Ibin IV(Wd Nm_ 1 bis 78) wowie V falls nicht
wegen ise zu/B8sig,
dar. iste 1968 zum Ministars fir Urmwedt,
Raumordnung und Landwirtechaft NW vom 02.04.1958
(MBI NW, Nr.43 vorn 02 07 08) und Anlagen mit ahnlichemn Emissionigrad,

2 Vergnagungsatitien

3 Einzalhandalabeltrieba in der Form des isolierten Einzelhandels
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Keannzelchnunyg der baulichen Anlagen fir die gomal §1 Abs. 10 BauNvVO
Erwelterungen, Anderungen und Emeuerungen ausnahmswelse zuléssig sind

Die iterung, A g und o der mit (7} @ SHD

varhandsnen Wuhnuabuudu Itd.'l\ zullulg. wonn dis Erwaitarung geganiber
dem zum

d_h. nicht mahr alx 50% der und urtifasat,
kaine zusatzliche abgeschiossens Wohnung entsteht und die Immissionasituation
aich hisndurch nachwealslich nicht verachart, d h. desa alle nach aufian ab-
schiiefenda Bauteile (Wande, Fenster Dacher, etc.) von Schiefraumen

Rw 25-20 dB{A) fir Fenater und Rw 30-34 dB (A) fr dia Gbrigan Bautails ainhalten.
Nutamgeandsningen von soretigen baulichen Anlegen ader Teilen dieser baulichen
Anlagen zu Wohnzweckan sind daniber hinaus unzulassig-

Uberbaubare Grundstucksﬂache gem. §23 BauNVO

Dia
durch die Festeetzung von Bluumnzan

Baugrenze
Nicht Giberbaubare Grundstiicksfiache gem. § 23 BauNVO

in nicht Obarbaubaran Grundstixciofiichon, dio waniger ali Sm Absbnd vorn fsst-
gesetzten Gwmmrra.um der Weibe haben (Oberkante der Uferb&echung), sind die
gam. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Gelainde-
aufhdhungen unzuiaesig (sishe Planbagrirdung S.18).

Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. §18 BauNVO
Geschossfldchenzahl { GFZ ) gem. §20 BauNVQ
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16
Abs. 4 BauNVO

Offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise geméah § 22 Abs. 4 BauNvO
hier: Teppichbebauung / Terrassenbebauung

OK 10,00
[5.277m]

7
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Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf gem. §16 BauNVO

COberkante (n Metern dber NN-Bezugspunkt

Im G ||-Gebiet 18t ausnahrrnwe\so 8ine Gebeudehohe von bis zu OK 15,00 zu-
l&ssig, wenn ich inen-, Apparata-, Fahrzeug-,
Matarialabmeasungen oder Shnlichas dies erfordem.

Verkehrsfliédchen gem. §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinia
Verkehrafiache
StraBenbagrenzungalinia

Verkehrsfiache besonderer Zweckbastimmung
Zweckbestimmung: befahrbarer Wohnweg

Einfahrtbareich

innerhalb des festgesetrien Einfahrtbereichs
ist die Anlage einar Ein-f Ausfahrt

von me 5,00m Brelte zuléssig

Beraich chne Ein- und Ausfahrt

Fléchen fiir Versorgungsanlagen

gem. §9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Zwackbestmmung : Elekirzitat

Griinflichen gem. §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Ofteniiche Granfiache

Private Grinfiéiche

Wasserflachen gem. §9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Wasserflichen
Gewisserraum der Weibe mit Uferzone

Planungen, Nutzungsregelungen + MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gem. §9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréiuchem und sonstigen Bepfianzungen

Fiir Baptianzungen sind Gehdlze der Plianziista Zifler D zu verwanden.

Umngrenzung von Flachen mit Bindungen far Bapflanzungen und far
dia Erhaltung von Baumen, Stréduchemn und sonstigen Bapflanzungen

Far ind Gaholze dar F ZiMar Ezu

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
2zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Abgrenzung Ausgleichsfiaiche
Ausglelchsfiache gam. §§ 1a und 8 Abs. 1a BauGB sowle § 8a

BNatSchG fur Eingriffe dunch Bebauung und ErschiieBungsaniagen
fdr MaRnahmen nach Punkt 6.6.3.4 der Planbegrindung.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz gem. §9 Abs.6 BauGB

Einzelanlagen (unbeweg/iche Kulturdenkmaler), die dem Denkmalschutz
unteriiegen, Baudenkméler nach Landesrecht

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L)
zu bolastende Fidchen
Beglnstigle: (S) = Stadt Freudenberg
{V+E} = Ver- und Entsorgungsuntemehmen
Anlleger
Landestetrieb Stralenbau NRW

G

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen:

L1(S)

L2(S)

L3(S)

L4(8)

L5(S)

Mischwasserkanal (Bestand)

Das Laitungsnecht bainhaltet das Recht der Stadt Freudenberg,

nuf den hiarfir fsaigasstzian Fiichen sina unterirdischa Kanal-

lethung zu betraiben Bauliche Aniagen und Vorhaben, die die Lal-

tung beaintriichtigen kbnnen, in ainam Berich von @ 1.50 mazu

beiden Seitan der Lo w8 aind nur mit i F.73
das L 2/assig

Mischwassarkanal (Planung)

Des Loitungsrecht beinhalist des Recht der Stadt Freudenberg,

auf den hiarfur fasigesstzten Flachen eine unterrdische Kanal-

Intung anzulegan und zu betraiban. Baulichs Anlagen und Vorhaban,

die die Laitung beeintrichtigen kbnnan, in einam Bareich von ja 1,50 m zu

baideq Saitan der Lai e &ind nur it neklichar Zu-

i des Leil Zulassig.
Ragenubeﬂaulbedtan unterhalb der Geléndeoberfiéche
Do Lol das Recht dor Stadt F
aul der hiarfar Fldoha ain unterird

Regen
becken anzulegen und zu betreiben.Auf dieser Flache sind Bauliche Anlagen
und sonstige Varhaben jaglicher Art mit Auanshme von Kiz-Stelipiatzen un-
uliksaig.

Mlamwasseﬂcana\ (Besland)

Des Lo Racht der Stadt F

aut den hierfir fesigesatzten Fiachen eine unterirdische Kanal-

witurg zu batraiban Baulichs Anlagen und Vaaeben, die dis Lei-

tung besintrachtigen konnen, in ¢inem Bereich wnp 1.50 mzu

beiden Saitan der Lai el 8ind nur mit Zu-
i m. Lai qu\u—m

Verrchrung eines namenlosen Gewéssers (Bestand)

Das Laitungsrecht bainhatet das Recht der Stadt Freudenberg,
auf der hindor Flachea dia i dos

B Zu betreiben. Zur Si dor a
sind baulichs Aniagen und sonstiga Varhaben, die dia Rohrialtung ba-
eintrachtigen kannen Tn einem Bemaich von je 3,00 m von den Rohr-
auBenkanten nurmit ausdriick/icher Zuatimmung der Stadt Frludsnberg
sowia dor Uniersn ars des Kreives Siege
Zzulgesig.

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche
Umwelleinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schalimmisionen).

In den wie folgt fﬂatnsmn Bm\d‘nn mussen nach auflen abschiisfenda Bulh\\a (Winda,

Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter
nachrichtl. Darstellung der Strassenraumgliederung
der L 512 {Planfeststellungsersatz)

FuBwayg airseh|. Sicharhailsstraifon

Fahrbaln einschl. Bankatte, Rinnen,
Busbuehten, Parkstnaifon

Strassenmaum der L512

Saltenairelfen einachl. Varkah n, Muden, Sichernelts-| zwiacha

atrten, Ausgleicha- ind Pk e gy n den fasigeszto
%a Strawsenbegrenzungslinien

kombinierter Rad-FuBweg e/nschl. Sicherheitastraifan

Anlage zur Stralenantwinascung

Fenster, usw.) van Se habern:
Schall- | Larm- erforderiiches Aulsenlém;egal Lmain
schutz- | pegel- | Schalldammmal dB im
klasse |bereich Riw in d
{88K)
gem. | gem. | Fenster | ibrige | WR WA M GE
VDI DIN Bauteile
2719 | 4100
| 20bis24 | 25bin 20 | 41bis45 | 46bia50 | 51bie 55 | 56 bis 60
1 | 25bia20 (30bia34 | 4Bbis50 | 51bis 55 | 56 bR 6O | B1 bis 65
2 ] 30bis34 (35bis30 | 51bis55 | 56bis80 | 61bieB5 | 88 bia 70
3 1 35bindl | 40bw44 | S8bie ) (61LmdS (GEbETO | 71bis TS
4 IV |40bisd4 | 45bis49 | 61bisB5 | BBbIB 7D | 7T1bis75 | 76 bie 8O
5 V | 45bisdB | S0bie54 | 88bie 70 | 71 bie 75 | T8 b B0 | B1bis 85
Fur Wehnraume kann sine 88K niedriger zugelassan werden_
Ausnahmsweise kann von den F Dber diese zu

‘werdan, wenn der Nachwels arh'lmlwwd dess der Aussanlirmpegel z B. wegen hinzuge-

L' 1%

Umgrenzung der Flachen, die von dar Bebauung

freizuhalten sind, hier: linienbastmmte Trasse

der geplanten Ortsumgehung Freudenbery

gevinger ist, ala zur Zeit des Satzungsbeschiusees

" nung gaen. Zf A, B, C, D dar Phanziste

Kennzalchnungen

urmlunam der Fiachen, deren Bodan erhublu:h
Stoffan

Planunterlage
bestehandes Gebaude

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

Flurstilcksnummer
Gelandehohs n Meter iibar NN




D. HINWEIS:

Bei den Bodensingrifien kannan Bodendenkmaler (Ku'tur - und naturgeschichliche Bodenfunde, d h. Mayern,

alte Grben, Eirzalfunds, aber auch Verandarungen und Verfarbungen in der natiriichen Badenbeschaffenhait,
Héhlen und Spalten, aber auch Zaugnissa tierischen und/oder pflanzlichen Lebans aus erdgeschichtlicher Zait)
entdackt warden. Die Entdeckung von Bodendenlkmslem iat der Stadt Freudanbery als Uniere Denkmalbehtirde
undfoder dem Waestfalischan Museum fiir Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Auftenstalle Olpe ( 02761/
$375-0, Fax: 02761/2466 ) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstslle mindestens 3 Werktage in un -
varEndertem Zustand zu erhaiten { §§ 15 und 16 Dankmalschutzgesetz NW ), falls diesa nicht vorher von den
Denkmalbehcrden freigegeben wird. Der Landschaftsverhand Westfalen-Lippe ist berechtigt, des Bodendenkmal
2u bergen, auezuwerten und flr wissenschattiiche Erforschung bis zu 6 Monaten in Bes'tz zu nehmen { § 16 Abs 4
Denkmalschutzgesatz NW ).




PFLANZLISTE

A Hochstdmmige Béume (L §12)

B. Straucher u. Heister als StraRenbegeitgnin
{L 512)

C. Bodendeckerbseets (| 512)

D. Gehilze (Gewassemndha)

E. Gehdlze und Straucher (Gewassemndha)

Acer platangides -Bpitzahom
Agar

Frainus excalsior -Eachn

Tlia cordata -“Winterinde

Ager campestra —Faldahom
Campinus batulus -Hainbuche

Camus sanguinen -Rotar Hartriegal
Corylus avellana -Hasel

Eutiymus suropasus -Phaffentiitehan
Ligustrum vulgere Liguster

lonlcera xy +

Prunus padus -Traubenkirsche
Prunus spincsa -Schiehe

Rose cening -Hocksnrooa
Sambucus nigra -Schwarzer Holunder
Sambucus recamoss -Rotar Halundar
Sorbus aucuparia -Ebaresche
Vibumum lahtana “Walliger Schneaball
Vibumum opulus “Wassarschneeball

Lonicera pileats -Heckankinche
Potentila fruicasa -Fingerstrauch
Spimpa japanica -Bplarstrauch
Stephanandra incisa -Kranzspiere

i Niadrige F

Al

Salix triandra
Salix aurita
Salix viminalis
Vibumum opulus.

-Mandalweide
-Ohrweide
Korbwaide
“Wassarachnaaball

Acor ™
Anus glufincsa -Schwarzerie
Corylus avelana -Hunal

Crataegus monogyna “WaiBdom

Fraxirus eaalsior -Esche

Populus tremula -Zitterpappel

Prunus avium “Vogelkirache
Prunus padus -Traubenkireche
Rosa canina -Hackenrosa

Salix albn -Bilberwmica

$alix caprea -Saiweide

Balix fragilis -Bruchweaids

Salix friandra -Mandelwoide

8alix aunta -Ohrwelde

Salix viminalis -Kortweide
Sambucus nigra -Schwarzer Holunder
Vibumum opulus “Wasssrachneabal
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