Priaambel

Aufgrund des §7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14. Juli 1994
(GV NW 5.666,SGV NW 2023) in der Zeit giitigen Fassung , der §§2 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141), in der Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.| 8.132) in der zur Zeit guitigen Fassung
und des § 86 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW S.218), hat der Rat der Stadt Freudenberg in der Sitzung am
10...1400..1994....... diesen Bebauungsplan als Satzung gem. §10 BauGB beschiossen.

A Festsetzungen gemiit § 9 Abs.1 u. 7 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 BauvO NW
# B I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

-—@—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

soweit nicht durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung erkennbar
ist. Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfiichen gelten ebenfalls als
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

WR Reines Wohngebiet

gemii8 § 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.3-9 BauNVO.
Zulissig sind ‘Wohngeb#ude.

Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen.

WR Uberbaubare Grundstlcksfliiche
—=-—==-=Baugrenze
nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den Baugrundsticken ist ohne zeichnerische Festsetzungen fUr
Bepflanzung, als Ausgleich fiir die bauliche Nutzung, ein Anteil von mindestens
20% der Grundstiicksfliche mit standortgerechter und heimischer Vegetation
fachgerecht zu bepfianzen (Gehdizauswahi siehe Erlliuterungstext). Die
Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Niederschlagswasserriickhaltung gem. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Nﬂ 1 Flichen zur Einleitung von unversci:mutzten Oberflichenwasser im Trennsystem {Regenwasses-

kanal) in den Vorfluter - Aspenbach - :

NR 2 Flichen zur Einleitung von unerverschmutzten Oberflichenwasser im Mischsystem

2.B. " Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze
2.B. 0,4 Grundfliichenzahl
28.0,8  Geschosfiichenzani

(o] Offsne Bauweise

& Nur Einzel- bzw. Doppelhliuser zuliissig

3 WE zuliissige max. Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus
2 WE zuliissige max. Zahl der Wohneinheiten je Doppethaushiifte
Ausnamsweise knnen je Einzelhaus bis 2u 4 WE zugelassen werden

Strakenbegrenzungslinie

Verkehrsfliiche (s. a. unter D. Sonstige Darsteliungen)

Straenbegrenzungslinie

Fliichen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Stralenkdrpers notwendig sind.

Verkehrsfliiche mit besonderer Zweckbestimmung

VB  Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehr)
FW  Fullweg
LW  Landwirtschaftlicher Verkehr

- “ Mit Geh{G), Fahr<{F) und/oder Leitungsrechten{L) zu belastende Filichen.

Beglinstigte: Stadt(S), Anlieger(A), Ver- und Entsorgungsunternehmen{V-E)

Flichen fir Versorgungsaniagen

OEW

o Abfalientsorgung

T Von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Aufthbhungen freizuhaltender
T304 Gelindestreifen zum Schutz des Gewiissers

dffentliche Griinfliichen

e Spieiplatz 2 - rethige Heckenpfianzung

Fliche filr die Landwirtschaft mit extensiver Nutzung, d. h. entweder ais
einschiirige Wiese nicht vor dem 15. Jull eines Jahres zu mihen oder
als extensive Beweidung mit weniger als 1 GroBvieheinheit pro Hektar.

Private Griinfliichen

[6oo o<

0 00 od Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten
Biiumen, Strktuchern uns sonstigen Bepflanzungen. (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Beseitigung des Niederschiagwassers (nach § 51a LWG):

Auf den Grundstilcken sind zur Beseitigung unverschmutzter Oberflichenwasser in den Bereichen
NR 1 und NR 2 Regenriickhalteméglichkeiten in Form von Regenwassemutzungsaniagen zur ge-
staffelten Abgabe und Weiterleitung an den genehmigten suidtischen Regenwasser- bzw.
Mischwasserkanal nachzuschalten, die als modifizierte Entwiisserung mit entsprechenden

_ Entlastungsanlagen errichtet werden. Siehe hierzu auch sonstige Darstellungen (C 1).

Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauG8

28. 32°-45° Dachneigung

SD Satteldach

WD Walmdach
Satteldicher mit Krippeiwaim sind zuliissig. Pultdiicher knnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Bei Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, untergeordneten An- und
Zwischenbauten kiinnen auch andere Dachformen zugelassen werden. Dies giit
auch fiir die festgesetze Dachneigung.

Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zuliissig. Ansonsten nur
liegendeDachfenster. Beim Einbau, von Dachgauben, ist jeweils min 1/6
derGebiliudelinge (siehe Skizze) gerechnet von der jeweiligen
Gisbelwandfreizuhalten.

Dachfiichengleiche Solarzelien zur Gewinnung von Sonnenergie sind zullissig.

Als Fassadenmaterialien werden zugeiassen:

1. Putzfassaden grau-weiss RAL 9002 und helier
2. Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8004 und dunkier
3. Schisferfassaden basaitgrau RAL 7012 und dunkier
4. Holzverkieidung Naturtdne RAL 1024

kchtgrau RAL 7035 und dunkier

Dicher sind nur in Farben grau oder braun zullissig. Als Grauton ist mindestens
RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkier
zuliissig.

Begriffsbestimmung der “Wandhbhe™

Nach § 6 Abs.4 BauO NW giit als Mal der Wandhéhe der Abstand von der
natlirtich vorhandenen Geliindeoberfliiche bis zur Schnittiinie der Wand mit der
Dachhaut.

Wandhdhe talseitig max. 7,00 m und bergseitig 4,00 m gemessen ab Oberkante
natiirliches Geliinde.

Sysiermshizze zu don plarunge-

rechtiichen Festsetzungen
Firsthihan fNiv Satteidach:

g e e

cuneeveriort

C. Sonstige Darsteliungen (ohne Satzungscharakter)
— %~ Hohenschichtlinien
8. 3244 Hoéhenpunkie Uber NN

8 _fouese  StraSenhdhen

Ausgleichsflichen gem. §§ 1a und 9(1a) BauGB sowie § 8a BNatSchG fur

_:/M vorhandene Grundsticksgrenzen und Grenzstein

——— - — geplants Grundstiicksgrenzen
Bachiauf (vorhanden)

IT]IE vorhandene Bdschungen

C1 Varianten zur Beseitigung des Niederschiagswassers siehe unter erweiterten sonstigen
Darsteliungen.

D. Hinwels:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiller (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Griiben, Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfiirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmillern ist der Stadt
Freudenberg als Untere Denkmaibehdrde und/oder dem Waestfilischen Museum fur Archiiologie, Amt
fiir Bodendenkmaipflege, Auienstelie Olpe (Tel. 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstiitte mindestens drei Werktage in unveriindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmaischutzgesetz NW).
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Flache der Ersatzmafinahme {3 X C1 Regenwasserutzungsaniage (Zisterns)
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