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2.2

Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 29.12.1994 gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
51 "Gambachsweiher-Ost" im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Stadtteiles Freudenberg im
Ubergang zum Stadtteil Buschergrund. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird begrenzt:

Im Osten:
durch die FlieRenhardtstralle

im Stden:

insbesondere durch die Parzellen Gemarkung Freudenberg,
Flur 6, Flursticke 772, 773

Flur 8, Flursticke 77, 421,

im Westen:
insbesondere durch die Parzellen Gemarkung Freudenberg,
Flur 6, Flurstiicke 333, 368, 598, 628 (Gambachsweiher) und 737

im Norden:
insbesondere durch die Parzelle Gemarkung Freudenberg,

Flur 4, Fiurstlck 2

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen aus dem als An-
lage 1 der Begriindung beigefagten Ubersichtsplan.

Lage im Raum

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht bis maRig geneigtem
Westhang. Westlich und nérdlich schliet der Bebauungsplan an das Erho-
lungsgebiet Gambachtal an.

Der Kernbereich mit einem gro3en Teil der Infrastruktureinrichtungen liegt im
Stadtteil Freudenberg rd. 800 m vom Plangebiet entfernt. Ein Teil der Infra-
struktureinrichtungen wie z. B. Grund- und weiterfuhrende Schulen, sowie 2
Kindergarten und Einrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfes sind im
Stadtteil Biischergrund vorhanden.
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2.3

Der Hohenunterschied im Plangebiet liegt zwischen 286 m und 323 m Gber
NN.

GréRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist rd. 10 ha grof.

Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes gliedern sich wie
folgt:

Reines Wohngebiet ca. 4,30 ha = 43 % der Gesamt-Flache
Aligemeines Wohngebiet ca. 0,18 ha = 1,8 % der Gesamt-Flache
Offentliche Grinflache

gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB ca. 0,03 ha = 0,3 % der Gesamt-Flache

Private Grunfiache mit
der Zweckbestimmung

a) Flache zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ca. 2,65 ha = 26,5 % der Gesamt-Flache

b) Flachen zum Anpflanzen und
Erhalten von einheimischen
standortgerechten Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 b BauGB ca. 1,321 ha = 13,1 % der Gesamt-Flache
c) Tennissportanlage ca. 0,58 hab = 8,5 % der Gesamtflache
Verkehrsflachen:
ErschlieBungsstralie
A u. B (neu) ca. 0,20 ha = 2,00 % der Gesamt-Flache
ErschlieRungsstralle
"FlieRenhardtstrafie" vorh. ca. 0,29 ha = 2,9 % der Gesamt-Fléche
"FlieRenhardtstrale (neu) ca. 0,25 ha = 1,5 % der Gesamt-Fi&che
"FlieRenhardtstrale” zu ent-
siegelnde Flache ca. 0,02 ha = 0,2 % der Gesamt-Flache
Mahlenstralle vorh. ca. 0,12 ha = 1,2 % der Gesamt-Flache

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung HW (nur land-

und forstwirtschaftliche und
fuRlaufigen Verkehr) ca. 0,26 ha = 2,6 % der Gesamt-Flache
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3.1

3.2

3.3

Ubergeordnete Planungen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Raumordnungsgesetz, dem Bundesraumordnungsprogramm, im Landesetwick-
lungsprogramm, in Landesentwicklungsplénen und in Gebietsentwicklungs-
planen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleit-
planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese
Ziele sind u. a. in nachstehenden Planen dargestellt und bei MalRnahmen und

Planungen zu beachten.

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes
(ROG) vom 28.04.1993 (Bundesgesetzblatt |, S. 630) und des Bundesraum-
ordnungsprogrammes (BROP) vom 23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwickiungsplan Nordrhein-Westfalen
vom 29.06.1995 als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern ausge-
wiesen. Die Stadt Freudenberg liegt an den Entwicklungsachsen erster Ord-
nung Hagen - Siegen (Autobahn A 45) und zweiter Ordnung Siegen - Waldbrél.
Das Grundzentrum gehért zum Oberbereich Siegen.

Die Stadt besitzt Teilfunktion eines Mittelzentrums

Gebietsentwicklungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Amsberg -
Teilabschnitt Oberbereich Siegen - vom 10.101.1989 sieht fur das Plangebiet
einen Wohnsiedlungsbereich vor.

Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

Fiichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem
28.04.1997, stellt das Gebiet teilweise als Wohnbauflache und teilweise als
Grunflache dar, so daB der Bebauungsplan gem. § 8 BauGB als aus dem
Fiachennutzungsplan entwickelt gilt.
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4.2

5.1

5.1.1

5.2

Planungen anderer Tréger ffentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Trager 6ffentlicher Belange, die sich auf die ge-
meindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit der

Gemeinde bekannt, in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.
Stidtebauliche Zielsetzungen

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhiltnissen

Bevélkerungsentwicklung

Einwohnerzahl Einwohnerzahl

der Stadt Freudenberg im Stadtteil Freudenberg
stichtag 31.12.1975 16.017 '4.916

stichtag 31.12.19%2 18.209 5.254

Zuwachs absolut 2.192 338

Zuwachs in % 13,7 6,8

Die Bevélkerung in dem Stadtteil Freudenberg vollzog sich nicht in dem Malie,
wie sie sich fur die Gesamtsituation der Stadt Freudenberg darstellt. Dieses
liegt insbesondere daran, daB in den vergangenen Jahren wegen anderen
Prioritaten nur wenige kleine Bebauungspléne mit einer Wohnbebauung far den
Bereich des Stadtteiles Freudenberg aufgestellt wurden.

PlanungsanlaB und allgemeine stédtebauliche Zielsetzung

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 22.06.1978 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Unterm Gambachsweiher" beschlossen. Auf
der Grundiage des damals erstellten Bebauungsplanentwurfes wurde vom
25.07. bis einschl. 11.08.1978 die vorgezogene Burgerbeteiligung durchgeflhrt.

Nach diesem Verfahrensschritt ist jedoch das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Unterm Gambachsweiher" nicht weitergefhrt worden.

Um den bestehenden Wohnbedarf im Kernraum der Stadt Freudenberg ab-
zudecken, besteht hier die Notwendigkeit neue Baumgglichkeiten zu schaffen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gambachsweiher - Ost"
soll ein Teil zur Deckung des Wohnraumbedarfes an dieser Stelle vollzogen

werden.

Ostlich der im Plangebiet liegenden "FlieBenhardtstralie” hat sich in den
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5.3

vergangenen Jahrzehnten im Planbereich "Flieienhardt” eine groRzugige Ein-
familienhausbebauung entwickelt, weiche den Bereich der gesamten Flieflen-

hardt pragt.

Ein Ziel der stadtebaulichen Entwickiung ist es, diese pragende Bebauung in
dem Bebauungsplan "Gambachsweiher - Ost" fortzufGhren. Durch die im
Plangebiet bereits bestehende Einfamilienhausbebauung wird dieser Vorgabe
Rechnung getragen.

Die Grundstickszuschnitte und GroRen sind so gewahlt, dal nach Volizug der
noch méglichen Bebauung eine insgesamt aufgelockerte Bebauung des ge-
samten Bereichs gewéhrleistet ist.

Aufgrund der topographischen Lage und Einsehbarkeit des Plangebietes ist
eine verdichtende Bebauung, auf das hier im Zusammenhang bestehende
Ortsbild, nicht winschenswert.

Die Oberbaubaren Grundstucksflachen sind so festgesetzt, dal hier entspre-
chend der ortstypischen Bauweise Einzelhauser und auch Doppelhduser
entstehen konnen. Aufgrund der vorhandenen Grundsticksszuschnitte wurden
auch gréfiere berbaubare Fiachen festgesetzt, damit sich auch in Teilberei-
chen des Plangebietes eine Bebauung fir den gehobenen Bedarf entwickeln

kann.
Zielsetzung im einzeinen

Wie aus Punkt 2.3 zu ersehen ist, sind rund 45 % des Plangebietes als reines
Wohngebiet ausgewiesen.

Dieses reine Wohngebiet beinhaltet auch die im Plangebiet vorhandenen Ein-
familienwohnh&user.

Da sich das Plangebiet im Ubergang zum Erholungsgebiet Gambachtal befin-
det, wird durch die reine Wohngebietsausweisung eine nicht stérende Nutzung
in diesem Ubergangsbereich gewahrleistet.

In dem gesamten reinen Wohngebiet ist eine eingeschossige Bebauung mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoRflachenzahl von 0,5 festge-
setzt. Zulassigerweise dirfen hier Einzel-, und Doppelh&user errichtet werden.
Durch diese Festsetzung wird angestrebt, dafy hier im Zusammenhang mit
grofiziigig ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstucksflachen eine aufgelocker-
te Bebauung auf den teilweisen neuzubildenden Grundsticken entsteht. Durch
die Festsetzungen der Eingeschossigkeit soll in Verbindung mit der v. g.
Absicht eine verdichtende Bebauung mit einer zu hohen Grundsticksausnut-
zung entgegen gewirkt werden.
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5.4

Im sGdlichen Teil des Plangebietes ist ein kleiner Bereich mit einer
zweigeschossigen offenen Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung wurde
gewahlt, da sich hier eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung bereits
gefestigt hat. In diesem Planteil ist die Uberbaubare Flache so bemessen
worden, daf} die beiden hier vorhandenen gréfieren Wohnbauvorhaben auf
ihren jetzigen Stand festgeschrieben werden.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen soll verhindert werden, dafl
hier durch eine weitere massive Wohnbebauung das Plangebiet nach Stden
hin abgeriegelt wird.

Gestalterische Festsetzungen sollen in den ausgewiesenen Wohngebieten
nicht getroffen werden, damit sich hier bei den gro3zlgig bemessenen Grund-
stiicken mit den Uberbaubaren Flachen eine gestalterische Vielfalt entwickeln

kann.

Unter Berticksichtigung der Wahrung des Uberwiegenden Charakters eines
reinen Wohngebietes werden Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht
zugelassen, um die sich hieraus aligemein ergebenden Beeintrachtigungen auf
das reine Wohngebiet zu verhindern.

Im stdlichen angrenzenden allgemeinen Wohngebiet ist auch die ausnahms-
weise zulassige Nutzung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Durch den Ausschiuf? dieser Nutzung soiten stérende Immissionen zum reinen
Wohngebiet hin ausgeschlossen werden.

Die in diesem Gebiet bereits bestehende Nutzung wir durch den v. g. Aus-
schluf nicht negativ berdhrt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die Stadtstrae "FlieBenhardtstrale” mit Anbindung
an die Olper StraRe (L 512) an das Uberértliche Straennetz angebunden.

Ausgehend von den értlichen Verhéltnissen und der zu erwartenden Verkehrs-
belastung wurde als Dimensionsierung eine Fahrbahnbreite von 5,50 m mit
einem bergseits 0,50 m breiten Schrammbord und einen talseits 1,50 m breiten
Gehweg gewahit. Um in nicht bestehende Grundstiicksverhaltnisse wie Statz-
mauern, Zaune usw. einzugreifen, wurde in Teilbereichen die Verkehrsflachen-
breite auf bis zu 3,50 m reduziert.

Aufgrund der Ubersichtlichkeit der FlieRenhardtstralle kann auf Ausweich-
buchten innerhalb dieser Engpasse verzichtet werden.
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Die FlieRenhardtstrale ist vorhanden. Im Zuge der weiteren ErschlieBung des
Plangebietes und die damit verbundenen Anbindungen der weiteren Plan-
stralken an die FlieRenhardtstrale soll diese dann entsprechend einem noch
aufzustellenden StraRenausbauentwurf umgestaltet werden.

Die weitere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch die Plan-
straen "A" und "B" und des nérdlich gelegenen Wohnweges sichergestellt.
Diese Planstralen werden an die HaupterschlieBungsstrae "Flielenhardt-
strafie" angebunden.

Diese ErschlieBung ist nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ausgerichtet,
wobei an den geplanten Stralen eine beidseitige Anbaufahigkeit bestent.

Die Lage und die Linienfuhrung dieser Strallen und des Wohnweges wurde
unter weitgehender Beachtung der Geléndeverhéltnisse festgelegt.

Die im nordwestlichen Plangebiet vorhandene und festgesetzte Tennissportan-
lage ist durch die auRerhalb des Planbereiches vorhandene Stadtstrale
"Gambachsweg" erschlossen. Eine verkehrliche Belastung des Bebauungsplan-
gebietes "Gambachsweiher - Ost" erfolgt hierdurch nicht. Eine zusétzliche
ErschlieRung dieser Anlage durch den Bereich des zuvor genannten Bebau-
ungsplanes ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht vorgesehen.

Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits 12 Einfamilienhduser
und 2 Mehrfamilienhauser vorhanden. Desweiteren befinden sich im Plangebiet
noch 3 Gebaude, die als Stallungen genutzt werden.

Diese vorhandenen Gebaude sind in dem Bebauungsplanentwurf so integriert,
daf sie den Zielen der kanftigen Planung nicht entgegenstehen und somit in
ihrem Bestand gesichert sind.

Eine mogliche Erweiterung der vorhandenen Einfamilienhauser wird durch die
vorgesehene Planung bertcksichtigt.

Im nordwestlichen Planbereich ist eine Tennisanlage mit 6 AuRentennisplatzen
vorhanden.

Die im Plangebiet neuzuschaffenden Wohnbaufldchen wurden in einem Radius
von > 100 m ausgehend von der vorhandenen Tennisantage in stdostlicher
Richtung und westlich der FlieRenhardtstralle festgesetzt.

Dieser Abstand verhindert einen Konflikt zwischen der geplanten Wohnbebau-
ung ‘'und der damit verbundenen Wohnruhe zu den Schallimmissionen der
Tennisanlage. Somit wird auch die vorhandene Anlage in ihrem derzeitigen
Bestand gesicht und die vorhandenen Geb&ude und Anlagen entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes genutzt.
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5.6

Natur- und Landschaftsschutz

Planungsziel ist es, eine landschaftsgerechte Durchgriinung des Gebietes zu
erreichen. Bei der Festsetzung der Plangebietsgrenze wurde darauf geachtet,
inwieweit der Eingriff den die Planung (durch Strallen, Gebaude u. Hofraum)
auslést, im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kann.

Um die stadtebauliche Entwicklung zum freien Landschaftsraum und der im
Sudwestlichen Planbereich vorhandenen Tennisanlage hin zu regeln, wurde
auch dieser nicht zur weiteren baulichen Entwicklung vorgesehene Bereich mit
in das Plangebiet aufgenommen.

Der diesem Bebauungsplan beigeflgte landschaftipflegerische Begleitplan mit
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hierzu stellt den istzustand des Plan-
gebietes sowie den Sollzustand des Plangebietes nach Bebauungsplan dar.

Als Ausgleichsflachen fur den geplanten Eingriff stehen 0,84 ha zur Verflgung.
Als Malnahmen zur 6kologischen Aufwertung werden auf 0,3 ha Heckenpflan-
zungen entlang der Grundsticksgrenzen sowie auf 0,025 ha eine flachige
Gehdlzpflanzung vorgenommen. Auf den Baugrundtlcken ist als Ausgleich far
die bauliche Nutzung ein Anteil von mindestens 20 % der Grundstucksflache
mit standortgerechter und heimischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen
(Geholzauswahl siehe Anlage 2 der Begrandung)

Die Ermittlung der 20 % zu bepflanzender Fléache erfolgt auf der Basis der
Restgréfe des Grundiiicks nach Abzug anderweitig festgesetzter Strauch- oder
Hochstammpflanzung. Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Auf Kapitel 8 des landschaftspflegerischen Begleitplanes zu diesem Bebau
ungsplan wird verwiesen.

Im Ubergang zum freien Landschaftsraum ist als eingriffsmindernde Malinahme
der Erhalt des Bestandes vorgesehen. Zur Kompensation werden im Plangebiet
insgesamt 0,8 ha fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen.
Der Ausgleich kann dadurch zu 85 % im Plangebiet erbracht werden.

Als Ausgleich fur die ErschlieBung wird die 0,025 ha grofle Flache unterhalb
des Wendehammers der Planstrale "B" flachig mit heimischer Geholzvegeta-
tion bepflanzt.

Als Ausgleich fur die Wohnbebauung werden auf ca. 0,295 ha am Stdwestrand
des Kernbereiches auf den privaten Flachen Strauchpflanzungen zur Ver-
besserung des Biotopverbundes im Plangebiet durchgefihrt. Die Hecken-
streifen sollten méglichst vielgestaltig angelegt und Gber weite Strecken einen
stufigen Aufbau aufweisen, wobei Teile der bestehenden Gehdélze mit einge-
bunden werden.
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Die Strauchpflanzungen sind in einer Breite von 5 m entlang der Grundstick-
sgrenze anzulegen. Wahlweise kann die Breite des Geholzstreifens auf 3 m
verkirzt werden, wenn dafir pro 10 m? reduzierter Pflanzfléche ein hochstam-
miger Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 8 - 10 cm auf dem
Grundsttick gepflanzt wird.

Auf den Baugrundstiicken ist als Ausgleich fur die bauliche Nutzung eine Anteil
von mindestens 20 % der Grundsticksflache mit standortgerechter und hei-
mischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen. Die BezugsgroRe fur die Ermift-
lung der zu 20 % zu bepflanzenden Flache ist die Restgrofte des Grundstucke
nach Abzug anderweitig festgesetzter Strauch- oder Hochstammpflanzungen.
Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Siehe dazu Pflanzlisten des Landschaftspflegerischen Begleitplanes.

Fur die Herstellung der ErschlieBungsaniagen erfolgt fur den anfallenden
Bodenaushub im Gebiet selbst weitgehend ein Massenausgleich. Sonstiger
Bodenaushub wie auch Bauschutt sind, soweit spezial gesetzliche Regelungen
nichts anderes aussagen, dem vom Kreis Siegen-Wittgenstein hierzu betriebe-
nen Abfallbeseitigungsanlagen zuzufGhren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Freudenberg
als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Wertfalischen Museum far Ar-
chéologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02762/4470)
unverz(glich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Versorgungsflachen - Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Ferngas kann durch die Erweiterung des
Leitungsnetzes des Gasversorgungsunternehmens Rhenag sichergestelit
werden.

Die elektrische Versorgung wird durch das Elektrizitatswerk Siegeriand betrie-
ben.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fr
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die Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftiichen Regelungen, wie
diese durch Satzungsrecht und MaRnahmen des Dualen Systems festgelegt
sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestellt.

GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Nieder-
schiagswasser von Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut
werden, Vorort von dem Nutzungsberechtigten des Grundstlckes zu versickern,
su verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist. Ansonsten ist das
Niederschlagswasser dem éffentlichen Mischwasserkanal zuzuflhren.

Die Entwasserung des Plangebietes wird an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen (Mischsystem).

Das Niederschlagswasser, das dem Mischwasserkanal zugefahrt wird, ist die
Entsorgung wasserwirtschaftlich durch die bestehenden wasserechtlichen
Erlaubnisse fiir die Einleitung von Niederschlagswasser Uber den bestehenden
Mischwasserkanal in der FlieRenhardistrale, sowie den geplanten Misch-
wasserkanalen in den noch auszubauenden Planstralen in das Regentber
laufbecken (RUB 1/28) gesichert. Das RUB 1/28 wird im Zusammenhang mit der
Kanalbaumafnahme fur das Plangebiet errichtet.

Dieses Regeniberlaufbecken soll im stdlichen Plangebiet im EinmUndungs-
bereich des hier vorhandenen Wirtschaftsweges in die Flieenhardtstralle
errichtet werden.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den néchsten 3 - 5 Jahren
erfolgen. :

Da im Plangebiet selbst die meisten Grundstlcke in unterschiedlichem Privat-
besitz sind und die vorhandenen Grundstickzuschnitte bei der Planung nicht im
vollem Umfang berticksichtigt werden konnten, ist zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen der §§ 45
ff BauGB erforderlich.

Aufgrund der groften Anzah! der Eigentimer, kénnen die angestrebten Pla-

nungsziele voraussichtlich nur auf der Grundlage eines gesetzlichen Umle-
gungsverfahrens erreicht werden.
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Grundsitze fiir soziale MalRnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in den vorhandenen Baubestand
eingegriffen, so da® Umsetzungs- bzw. Verlagerungsmaflnahmen nicht an-
stehen. Die Plandurchfihrung wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande sowchl der im Gebiet bereits wohnenden als auch der an-

grenzenden Bewohner aus.
Beeintrachtigung in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher

nicht zu erwarten.

Kosten- und Finanzierungstibersicht

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen,
wurden Uberwiegend auf der Grundiage der zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Begriindung mafRgeblichen Kostenansétze ermittelt. Hiernach entstehen Uber-
schlaglich folgende Kosten:

a) ErschlieBungsstraBen einschl.

Gehwege, Schrammbord ca. 1.200.000,00 bM
b) Abwasserbeiseitigung

{(Schmutzwasser) ca. 1.300.000,00 DM
¢) Wasserversorgung ca. 100,000,00 DM
d) Grunflachen - &ffentliche - ca. 15.000,00 DM
e) Planungskosten ca. 40.000,00 DM
Gesamtsumme ca. 3.555.000,00 DM

Die Finanzierung dieser Kosten erfolgt unter Heranziehung der gesetzlichen
Beitrage auf der Grundlage des hierfar geltenden Rechtes.

Die Eigenleistungen der Stadt werden dabei in den entsprechenden Jah-
reshaushaltssatzungen Uber den Zeitraum der jeweils zu bildenden Bauab-
schnitte veranschlagt.

Die Kosten zur Herstellung der Kanalisation (Schmutzwasser) und Wasser-
versorgung werden durch die Stadtwerke Freudenberg eigenstandig Ubernom-
men und Gber entsprechend anwendbare Beitrdge und Benutzungsgeblhren
refinanziert. Zuschisse aus 6ffentlichen Haushalten sind nicht zu erwarten.

Freudenberg, den 19 NOV. 1998

(Hartmann)

Baudezernent
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) Géhﬁlzaus wahl

Heckenpflanzung:

Heister bzw. Strauch 2xv., 100-150, 0.B.
Lonicera periclymenum
Carpinus betulus
Ulmus globra
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hex aquifolium
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Hochstammpflanzung {als Ersatz fiir auf 3 m Breit
Hochstamm 2xv., 8-10, 0.B.

Acer platancides

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Malus spec.

Prunus avium

Prunus domestica

Pyrus spec.

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphylflos

Ulmus minor

Nachpflanzen von Streuobstwiesen
Hochstamme 2xv., 160-1 80

Malus spec.

Prunus avium

Prunus domestica

Pyrus spec.

Gehdlzauswah! fir Bepilanzung von mind. 20
mit Festsetzung zum Erhalt der Gehbdlzbestande:
Heister bzw. Strauch 2xv.,
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula penduls
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Fadiilar ws
ur

Wald-Heckenkirsche
Hainbuche
Bergulme

Hasel

Weildorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Stechpalme

Schlehe

Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

e reduzierte Heckenpflanzung}:

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
- Rotbuche

-y, Esche . ..
L Apfel S
. Kirsche -
- Pflaume
ey Birne

Traubeneiche
-i Stieleiche
winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Apfel

~ Kirsche
pflaume
Birne

100-150/175/200, 0.B.

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahotn
Schwarzerle

Hangebirke
Hainbuche

‘Hartriegel .
Hasel

|

% der Grundstiicksfiachen sowie auf Flachen



Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus spec.

Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur

Ribes rubrum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idzeus

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Lonicera periclymenum
Viburnum opulus

WeiRdorn

Rotbuche
Faulbaum
Esche

Apfel
Zitterpappel
Kirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Traubeneiche
Stieleiche
Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Salweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder”
Besenginster
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
‘Wald-Heckenkirsche |
Gemeiner Schneeball

3




Wasser- und abfallwirtschaftlicher Erduterungsbericht fiir die Belange bei der
Bauleitplanung

Stand: August 1995

- Begleitbogen -

Stadt Freudenberg
Der Stadtdirektor

Planungstriger: Gemeinde/Stadt: - Bauamt -

1.1
1.2
13

1.4

1.5

POSNaCH 1120
57251 Freudenberg

Datum: Zf/f/ fu/

Der Begleitbogen besteht aus § Seiten zuziiglich Anlagen und ist mit den
Planunterlagen zuriickzusenden an:

Staatliches Umweltamt Siegen
Unteres SchloR
57072 Siegen .

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben zum

Planverfahren

Abwasseranfall
Abwasserbehandiung
Wasserschutzgebiete,
‘Wasserversorgung

Altlasten )
Oberirdische Gewdsser,
Hochwasserabfiull, Talsperren
7. Anlagen

- Ubersichtsplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Gewdsserstationie-
rungskarte des Landes NRW)

- Ubersichtplan M = 1:5.000

hon

» o

Allgemeine Angaben zum Planverfahren

Bebauungspian Nr.; W Name: /fﬂhé&(f(//& 4o ""&f’l
Neuaufstellung, ___Anderung”
Flichennutzungsplan-Neufassung, Anderung*

Sonstige Planung:

Ant des Planvorhabens:

Mit der Realisierung der geptanten MaBnahme wird voraussichtlich begonnen.

* Nichtzutretfendes hitte streichen
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21

2.2

23

2.4

2.5

26

2.7
2.8

29

2.10

211

212

2.13
2.14
2.15
2.16

2.17

2.18

Abwasseranfall

Ist die Beseitigung anfallender Abwésser durch genehmigte Anragen geregelt? Xja O nein
Sind die im Planvorhaben dargesteliten Flichen im genehmigten |

Entwésserungsentwurf enthaiten? ‘ Hja O nein
Genehmigungsdatum des Entwasserungsentwurfs Z 7 2 18 7 v
Entspricht die Niederschlagswasserbehandlung im betroffenen X ja O nein

Teileinzugsgebiet den a.a. R.d.T.?

Bezeichnung des Einieitungsbauwerkes:

Die Kanalisation ist i ABK aufgenommen unter Nr.: ' /f‘ﬂf ;o

und soll umgebaut/saniert werden im Jahre - fcbfs au .
. , . 3/ / '(}44/%

Die Entwisserung erfolgt im: U Trennsystem ® Mischsystem & Quaiif. En gsysiem

1st die Versickerung oder Nutzung von nicht schidlich verunreinigtem
Niederschlagswasser geplant ? ' ®ja Q nein

Die Entwasserung der Verkehrsflchen wird wie folgt geregelt:

% Hrec %{aﬁ)zm

Wurde eine Minimierung der befestigten Flichen, insbesondere der : : o
StraBenflachen, durchgefiihrt? ) ,d(ja - & nein

Welcher Versiegelungsgrad wurde fiir diese Flichen ermittelt? _____.%

Wie soll der Oberflichenversiegelung begegnet werden?

af Eara) P L
Jeelle Ko clern Bliciny
. v 4

Welche Fiache umfaRt das Plangebiet ? w A€ ha
Die geplante Siedlungsdichte betragt ,,7, P[m,,j elyed Y 28 5 Einw./ha _

Bei Trennsystenr. In den Bebauungsplan wird aufgenommen, dag die
Kanalanschiiisse vor dem Verfiillen der AnschluBgriben vom
Bauordnungsamt abgenommen und die Abnahme bescheinigt wird. - Qja O nein

Die Einleitung von Oberflichenwasser erfoigt gem#4R Erlaubnis
nach § 7 WHG in das Gewdsser (Name des Wasserfaufs)

Bei Betonbauwerken, Kanalrchren aus Beton:
Wurde das Grundwasser auf Betonaggressivitit untersucht? Qaja & nein

Ist bei der Gebdudegrindung mit dem Anschneiden des
Grundwassersplegels zu rechnen? Oja & nein

2.18.1 wenn ja: Wie ist die Ableitung des Grundwassers vorgesehen?
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3. Abwasserbehandlunq (Die nachfolgenden Punkte sind vom Betreiber der Klaranfage auszufifen)

3.1 Welcher Kidranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? %O/ﬁhéﬁ

3.2  Wer betreibt die Klaraniage? ' f/?«&t/ ,L %JW
3 Wieviel EW sind z.Z. an die Kidranlage angeschliossen? ‘ : Zﬂ . 00 ﬂ EW
34 Entspricht die Summe ailer Drosselabfliisse der vorgeschalteten
Entlastungsbauwerke dem Bemessungszuflu@ Qm zur Klaraniage '
(idR 2-Qs+Qf bzw. 2-Qt) ? . Hja O nein

35 Besteht ein Abschiag nach der Vorkldrung ? ¢4 f%/f// 44 '{"W—’ /5/(/@ Qja U nein

36 Werden die Anforderungen nach Anhang 1 der
Rahmen - Abwasser VwV vom 25.11.1992 eingehaiten ? Hja {l nein

Anmerkung:  Wenn ja, dann eriibrigen sich die Punite 3.7 - 3.10

37 Werden wenigstens die Anforderungen der 1. Abwasser VwV QOja {J nein
vom 16.12.1882 eingehalten ? .

38 Wird bereits eine P - Elimination durchgefiihrt ? Qja U nein

3.84 wenn nein: Wann ist t. ABK eine P - Elimination-vorgesehen ? 19

3.9 Wird bereits eine N - Elimination durchgerih ? O ja O nein

3.9.1 wenn nein; Wann ist it. ABK eine N - Elimination vorgesehen ? 19

3.10  Die 10% Regelung des MURL -Erlasses vom 08.01.1992 ist anhand der nachfolgenden Tabelle
zu dokumentieren (s. Pkt.3 der Hinweise).

Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungsp!anen

AnschluBwert am Stichtag 01.01.1982 > _EW
Jdavon 10% - : ' —

1 2 3 4 5 .
ifd.} Name Nr. | Datum/BeschiuB AnschluBwert  |Verbleibender
Nr. (EW) (EW) Anschluw. (EW)
® .

@

@ -~

@

@

|®

QD

4. Wasserschutzgebiete, Wasserversargung
4.1 Liegt das Plangebiet in einem verordneten Wasserschutzgebiet? o O ja " & nein
411  wennja: ln welcher Wasserschutzzone?
41.2 lIst die entsprechende Verordnung beachtet worden? Qja {1 nein
4.2 Liegt das Plangebiet in einem zur Ausweisung vorgesehenen

(fachlich abgegrenzien) Wasserschutzgebiet? aja &l nein
43 Liegt das Plangebiet in einem Grundwassergefihrdungsgebiet (f.LEF,GEF)? Qja &l nein

4.4 Wasserversorgungstriger: Uﬁﬂ/ 7( f;;{/\ﬂ/‘dﬁé./
| /
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5.1

52

5.2.1
522

2.2.3

524

5.2.5
526
527

53

6.1

6.2
6.2.1

6.3

Altiasten
Besteht bezfigiich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? Qja & nein
Ist das Plangebiet auf Altlasten untersucht worden ? _ 4ja & nein
Anmerkung:  Wenn nein, dann erdbrigen sich die Punide 5. 21-527
Sind Belastungen festgestellt worden ? Oija Q nein
Ist die zustandige Abfallbehdrde iiber die kaonkrete Belastung bzw. _
tiber einen Belastungsverdacht informiert worden % Oija & nein
Name: Name:
Kataster-Nr. UAB: Kataster-Nr. UAB:
ISAL-Nr.: ISAL-Nr.
Ist die Verdachtsfidche in das Kataster der Zustandigen Behérde
aufgenommen worden ? 0 ja O nein
Was ist belastet ? -Baden Qja O nein
-Grundwasser Qja Q nein
-Oberflachenwasser Oja Q nein
-Luft Oja O nein
-Gebiude 0 ja {J nein
Ist eine Erstbewertung durchgefiihrt worden ? Oja O nein
Ist eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt worden ? Qja (1 nein
Ist bereits eine Sanierung erfolgt bzw. noch im Gange oder in Planung ? Oja  Onein
Kdnnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschlossen werden 7 ®ja  Qnein o
wenn ja, Begrindung ! ,, ] ‘ : S
| bihy Lese Polcbiclle Moo
- /
Oberirdische Gewisser, Hochwasserabflul, Talsperren
Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der:
Bk TN
Lenne O Sieg & Eder QO Lahn QO
Sind Gewdésser und Uberschwemmungsgebiete im Planbereich betroffen? ®ja Q nein
wenn ja, .
sind Gewdsser und Uberschwemmungsgebiete im Plan dargestelit? Hia Q nein
Sind Einleitungen ins Gew#sser geplant? /é"/ﬂ) Oja Q nein
wenn ia,
welche Grile hat das oberirdische Einzugsgebiet des Gewassers
an der/den betreffenden Einleitungsstelie(n) ? Gewi4sser: km2
Gewssser: km%
Gew3sser: km
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6.4

6.4.1

8.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Sternpel des Planungstrdgers

Ist der Nachweis Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit der Gewasser

nach der Einleitung des Cberflichenwassers bzw. des Mischwassers aus den

Entlastungsbauwerken beigefiigt ? R ia . Hnei

wenn nein, Begrindung! ﬁ/ﬁ' Z’r,, /&:'AA/’A Mﬁa_ p 4//}'/ jéa% iy (//fa‘(éf’ |
/ !/

Wird der Ausbau von Gew&ssem notwendig? 0Oja H'nein

Sind im Plangebiet dkologische Verbesserungen an Gewissern geplant? Qja ™ nein

wenn ja, welche Malinahmen? :

Sind Verdnderungen im Uberéchwemmungsgebiet geplant? Clja & nein

wenn ja, welche '

Muf das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich {iberarbeitet werden? Qija & nein

Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer Talsperre bizw.

einer Talsperrenbeileitung? Oja K nein

Name der Talsperre:

Liegt das Plangebiet-im Einzugsgebiet einer geplanten Talsperre? O ja K nein

Name der geplanten Talsperre:

Anlagen

Foigende Ubersichtspline sind als Anlage zum Begleitbogen beigefligt:

® Ubersichtsplan im MaRBstab 1:25.000 (Auszug aus der Gew.’asserstatiohierungs

Landes NRW)
B Ubersichtsplan im MaBstab 1:5.000

F3 1 i~ s
tast Freuds

karte des -

nberg

7w

Der Stadidirsitor

- Bau- und Stadtentwicklun
Postiach 1120

57251 Freudenberg

Auftrdge:

gsamt -

Q&é&% v

Unterschrift das verantwortichen P.'aners(



Wasser- und abfallwirtschaftlicher Erlduterungsbericht fiir die Belange bei der
Bauleitplanung

Stand: August 1995

- Begleitbogen -

Stadt Freudenberg
Der Stadtdirektor

Planungstriger: Gemeinde/Stadt: - Bauamt -
POSHach 1120

57251 Freudenberg

Datum: | Zf-//ﬂ ff

Der Begleitbogen besteht aus 5 Seiten zuziiglich Anlagen und ist mit den
Planunterlagen zuriickzusenden an:

Staatliches Umweltamt Siegen
Unteres SchioR

57072 Siegen
Inhaltsiibersicht: 1.  Allgemeine Angaben zum

Planverfahren

2. Abwasseranfall

3. Abwasserbehandiung

4, Wasserschutzgebiete,
Wasserversorgung

5. Altlasten

6. Oberirdische Gewdsser,
HochwasserabfluB, Talsperren

7. Aniagen

- Ubersichtsplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Gewdasserstationie-
rungskarte des Landes NRW)

- Ubersichtptan M = 1:5.000

1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren

1.1 Bebauungsplan Nr.; 57 Name: /4’)%4’641‘ 47 fo ”"ﬂ f a
1.2  Neuaufstellung, Anderung*
1.3 Flachennutzungsplan-Neufassung, Anderung*

1.4  Sonstige Planung:

Art des Planvorhabens:

1.5 Mit der Realisierung der geplanten MaBnahme wird voraussichtlich begonnen.

* Nichtzuireffendes bitte streichan
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2. Abwasseranfall

2.1  istdie Beseitigung anfallender Abwésser durch genehmigte Anlagen geregeit? [¥ja O nein
2.2  Sind die im Planvorhaben dargestellten Flichen im genehmig;en

Entwéasserungsentwurf enthailten? Hija U nein
2.3 Genehmigungsdatum des Entwésserungsentwurfs Z 172 19 _ffz
2.4 Enispricht die Niederschlagswasserbehandlung im betroffenen X ja O nein

Teileinzugsgebiet den 2.a.R.d. T.?

2.5 Bezeichnung des Einleitungsbauwerkes:

2.6 Die Kanalisation ist im ABK aufgenommen unter Nr.: /)"ﬂf oo
und soll umgebaut/saniert werden im Jahre ééz £t M%ﬁi / /{ﬁ
. . /M Gl s
2.7 Die Entwasserung erfoigt im: Q Trennsystem & Mischsystem & Qualiif. En system

2.8 st die Versickerung oder Nutzung von nicht schidlich verunréinigtem
Niederschlagswasser geplant ? ' X ja O nein

2.9 Die Entwisserung der Verkehrsfldchen wird wie folgt geregelt:

/z/wz Hiaot gggi‘hcm

2.10 Wurde eine Minimierung der befestigten Flichen, insbesondere der
StraBenflachen, durchgefihrt? j%/ja Q nein

2.11 Weicher Versiegelungsgrad wurde fiir diese Fiichen ermittelt? - %

2.12 Wie soll der Oberflichenversiegelung begegnet werden?

i [ - P
Seelie ‘(§¢5/Lam oldriry
=

2.13 Weiche Fliche umfalit das Plangebiet ? = A& ha
2.14 Die geplante Siediungsdichte betragt s, Planj el w 2 53. & Einw.tha
2.15 Bei Trennsystent. In den Bebauungspian wird aufgenommen, daR die

Kanalanschifisse vor dem Verfiillen der AnschiuRgriben vom

Bauordnungsamt abgenommen und die Abnahme bescheinigt wird. Qja U nein

2146 Die Einleitung von Oberfldchenwasser erfolgt gemiR Edaubnis
nach § 7 WHG in das Gewdsser (Name des Wasserfaufs)

2.17 Bei Betonbauwerken, Kanalrohren aus Beton:
Wurde das Grundwasser auf Betonaggressivitit untersucht? aja B nein

2,18 Ist bei der Geb3udegrindung mit dem Anschneiden des
Grundwasserspiegels zu rechnen? Qja A nein
2.181 wenn ja: Wie ist die Ableitung des Grundwassers vorgesehen?
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3.1
32
3.3

34

3.5

3.6

3.7
3.8
3.8.1

3.9
3.9.1

3.10

Abwasserbehandlung  (Die nachroigenden Punite sind vom Betreiber der Kisranfage auszufilien)

Weicher Kldranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? 5@:0{%/«//’

Wer betreibt die Klraniage? ‘ (- //M,é’w

Wieviel EW sind z.Z. an die Kléranlage angeschlossen? Zﬂ . 670 ﬂ EW

Entspricht die Summe aller Drosselabfliisse der vorgeschaiteten
Entlastungshauwerke dem BemessungszufluB Qm zur Kliranlage
(i.d R 2-Qst+Qf, bzw. 2-Gt) ? X ja { nein

Besteht ein Abschlag nach der Vorklaming ? %%ﬁ/ 445 éﬁ% Mﬁ;t‘ Qja Q nein

Werden die Anforderzngen nach Anhang 1 der
Rahmen - Abwasser VwV vom 25.11.1992 eingehalten ? ®ja O nein

Anmerkung:  Wenn ja, dann erifbrigen sich die Punkte 3.7 - 3.10

Werden wenigstens die Anforderungen der 1. Abwasser VwV 0 ja (1 nein

vom 16.12.1982 eingehalten ?

Wird bereits eine P - Elimination durchgefihrt ? Qja O nein
wenn nein: Wann ist t. ABK eine P - Elimination vorgesehen ? 19

Wird bereits eine N - Elimination durchgefiihrt ? Qija O nein
wenn nein: Wann ist it. ABK eine N - Elimination vorgesehen ? 19

Die 10% Regetung des MURL -Erlasses vorn 08.01.1992 ist anhand der nachfolgenden Tabelle
zu dokumentieren (s. Pkt.3 der Hinweise),

Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungsplanen

AnschluBwert am Stichtag 01.01.1992 : EW
J.davon 10% : ' EW

1 2 3 4 5 6

Lfd. Name Nr. | Datum/Beschiuf AnschluBwert Verbileibender

Nr. (EW) {EW) AnschluBw. (EW)

0]

*]

Q@

@

®

®

@

Wasserschutzgebiete, Wasserversorgung

Liegt das Plangebiet in einem verordneten Wasserschutzgebiet? Oja & nein
wernn ja: in welcher Wasserschutzzone?

Ist die entsprechende Verordnung beachtet worden? Oja O nein
Liegt das Plangebiet in einem zur Ausweisung vorgesehenen

(fachlich abgegrenzten) Wasserschutzgebiet? Oja &f nein
Liegt das Plangebiet in einem Grundwassergefihrdungsgebiet (f.LEP,GEF)? Qja & nein

Wasserversorgungstrager: ,@@/’( %ﬁ/&«é/
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5.1
52

5.21
522

523

524

5.2.5
5.2.6
527

53

6.1
6.2
6.2.1

6.3
6.3.1

Altlasten
Besteht beziglich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? aja & nein
Ist das Plangebiet auf Altiasten untersucht worden ? Qja A nein
Anmerkung:  Wenn nein, dann eribrigen sich die Punkte 5.2.1-52.7
Sind Belastungen festgestelit worden ? Oija O nein
Ist die zusténdige Abfallbehdrde iiber die konkrete Belastung bzw.
Uber einen Belastungsverdacht informiert worden ? Oja 4 nein
Name: Name:
Kataster-Nr. UAB: Kataster-Nr. UAB:
ISAL-Nr.: ISAL-Nr.:
Ist die Verdachtsfldche in das Kataster der zustdndigen Behérde
aufgenommen worden ? Clja {1 nein
Was ist belastet ? -Boden Oija { nein
-Grundwasser O ja U nein
-Oberflachenwasser Oja O nein
-Luft Ul ja 0 nein
-Gebidude aja (J nein
Ist eine Erstbewertung durchgefiihrt worden ? Oja Q nein
Ist eine Gefdhrdungsabschatzung durchgefiihrt worden 2 Oja Q1 nein
Ist bereits eine Sanierung erfolgt bzw. noch im Gange oder in Planung ? Oija O nein
Kénnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschiossen werden ? & ja &1 nein
wenn ja, Begrindung ! ;. .
41’44/ /a)«»: l)lﬂ/:ﬂ réw://c ﬂ 64;\/
/
Oberirdische Gewésser, HochwasserabfluB, Talsperren
Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der:
Lenne Q Sieg X Eder Q Lahn Q
Sind Gewdsser und Uberschwemmungsgebiete im Planbereich betroffen? Hija O nein
wenn fa, )
sind Gewésser und Uberschwemmungsgebiete im Plan dargestelit? Hija O nein
Sind Einleitungen ins Gewisser geplant? /éﬂ‘/ ) Qja Q nein
wenn ja,
welche GréRe hat das oberirdische Einzugsgebiet des Gewsssers
an der/den betreffenden Einfeitungsstelle(n) ? Gewdsser: km2
Gewssser: km?2
Gewisser: km?2
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6.4 Ist der Nachweis iiber die hydraulische Leistungsfahigkeit der Gewssser
nach der Einleitung des Oberflichenwassers bzw. des Mischwassers aus den
Entlastungshauwerken beigefiigt

? &
6.41 wenn nein, Begrindung! /( A /4,/4«5/,4\ g,/,éf/,q, itrd E)ﬁ A7 negfa%f’

6.5  Wird der Ausbau von Gewdssern notwendig? Qja &nein

6.6 Sind im Plangebiet dkologische Verbesserungen an Gewissern geplant? Qja ™ nein
wenn ja, welche Mal3nahmen?

6.7 Sind Veranderungen im Uberschwemmungsgebiet geplant? Qja ® nein
wenn ja, wefche

6.8 MuR das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich tiberarbeitet werden? Qja & nein

6.9 Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer Talsperre bzw. '
einer Talspemrenbeileitung? Qja X nein
Name der Talsperre:

6.10  Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer geplanten Talsperre? Qja &l nein
Name der geplanten Talsperre:

7.  Anlagen
Foigende Ubersichtspldne sind als Anlage zum Begleitbogen beigefiigt:

® Ubersichtsplan im MaBstab 1:25.000 (Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte des

Landes NRW)
B Ubersichtsplan im Ma@stab 1:5.000 Z 7// 7’/
Stagt F rt Hdanberg
Der & ktor
~ Bau- und Siuciieniw klungsamt -
Paostfach 1120

97251 Freudenberg

Stempel des Planungstrigers Unterschiift des verantwortichen Planers {



Sttgntiche Bekanntnacnung der Stadt Freudenberg
Bepauungspiar Jer Staat Fraudenberg Nr. 51 .Gampacnswelner-0st”
hier: ©. Beschiuf uber die Einiel.ng 35 Benayungspanverianrers

2. vorgezogene Sirgerbetetigung gemat § 3 Aps. ¥ BauGB !
Der Rat ser Sladt Freucenberg hat n samner Sitzung am 29.12. 1393
beschiosser, den Bebauungspian ger Stadt Fraugenperg Nr. 31 .Gam-
pachsweiner-Ost™ aufzustetien.
Das Plangebiet wrc wie foigt Degranzt.
im Csten gurcn die TheSennardtsiraBe.
m Suden/Sicwesten insbesondere Jurch
Freuncenperg, Flur 6. Flursticke 772 unc 77
ung 42°
im Westen instesondere durch die Farzellen Gemarkung Freudenberg.
Flur 6, Flursticke 333. 368, 598 528 {Gambachsweiher) und 737 unc
M Norden insbesondere durch die Parzelle Gemarkung Frepdenberg,
Flur 4. Flursticx 2.
Zur Sesseren Ubersicht istn der nachsienenden Planskizze das Plange-
biet mit ener gesiricheiten Linie abgegrenzl.
Der BeschiuB des Rates der Stadt Freudenberg vom 29.12. 1993 wird
niarmit gemas § 2 Abs. 1 vom 08. 12, 1986 (BGEI. 1 S. 2253)in der zur Zeit
gﬁltigen Fassung bifentlich bekanntgemacht.
reydenberg, den 30, 07. 1995

Hermana Vomhot
Biirgermeister

hat der Rat der Stadt Fraudenberg in seinar Sitzung am
gen Entwur! des Bebauungsplanes der Stagt Freudenberg
her-Ost™ zum Zwecke der vorgezogenen Blrger-
Abs. 1 gebiiligt. Auf ger Grundiage dieser Unter-
rbeital. Nunmehr beabsichtigt die Stadt
a inen Ziele und Zwecke des
Hich zu unterrichten und innen Gele-
Anhidrung gemaB & 3

85?1

sie Parzellen Gemarxkun
% und Flur 8. Flurstocke 77

Gleichzeiti
29.12.1
Nr. 51 _Gambachswei
peteiligung gemas § 3
lage wurde eine Begurﬁndung era
Freudenberg, die Biirger ber dis
geplanten Bebauungsplanes Sffen
enheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben -

bs. 1 BauGB.
Die Anhorung geschieht in der Weise, daB der Vorentwurt des Bebau-
ungspianes sowie die Begrindung hierzu in der Zeit vom 21, 02. 1995 bis
2302, 1995 asinschiieflich im Bauamt der Stadt Fraudenberg, 57258
Freudenberg, Verwatiungsgebiude BurgstraBe 7, 1. Stock, Zimmer 23,
freitags von 8.30 Uhr bis

wihrend der Dienststunden von montags bis
s bis mittwochs von 13.00 Ubr

12.3¢ Uhr, monta
00 Uhr bis 17.00 Uhr zur Einsichtnal

donnerstags von 1

bis 15.30 Uhr und
hmea, Edduterung
bei wahrend

. AuBerungen kdnnen da

und Erbrierung offentlich ausl
vorgelegt bzw. zi Protokoll gegeben
AuBerul

iegt
der a nen Tage schnﬂl'a

werden. Dariberhinaus ist es maglich, schriftiiche
09. 03. 1995 bei der Stadt Freudenberg ginzuraichen.

Ereudenberg, den 30, 01,1985
Sawahn
raktor

ngen His zum

des Plangebietes

- v Umgrenzung
sum Bebauungsplan Nr. 51

'Gémbachsweiher—Ost’
o 1:5000

——

Ausfertigung ik 7/
und Sammiung / |
4
=



 Gffentliche Bekanntmachung der Stadt Freudenberg

e

Auschnitt aus der

Siegener Zeitung Nr. & vom o4« 07 79770
Westfilischen Rundschau Nr. vom
Westfalenpost Nr. vom

Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 51 .Gambachsweiher-Ost”
hier: Schiufibekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 19, 11. 1998 beschloB der Rat der Stadt Freudenberg den Bebauungsplan der Stadt

Freudenberg Nr. 51 ,Gambachsweiher-Ost" als Satzung.
Das Plangebist des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt:

im Osten - durch die FlieBenhardtstral3e,

im Siden - durch die Parzellen Gemarkung Freudenberg, Flur 6, Flursticke 772, 773
und Flur 8, Flurstiicke 77 und 421,

im Westen - insbesondere durch die Parzellen Gemarkung Freudenberg, Flur 6, Flur-
stiicke 333, 368, 598, 628 (Gambachsweiher) und 737, )

im Norden - insbesondere durch die Parzelle Gemarkung Freudenberg, Flur 4, Flur-

stack 2.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze des Plangebiet mit einer
gestrichelten Linie umgrenzt.

XS

\,

a

e\

i,

e

zum Bebauungsplan Nr. 51

"Gambachsweiher-Ost"

% ‘ M 1:5000 e :’\/
Ausfertigung far #
und Sammiung

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gambachsweiher-Ost” liegt von jetzt
an bei der Stadtverwaltung Freudenberg, Verwaltungsgebaude Burg-
straBe 7, 57258 Freudenberg, Zimmer B 24, wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht ffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit dieser
Bekanntmachung in Krafl. .

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschiull des Rates der Stadt Freudenberg vom 10. . 1898 sowie Ort und

Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fir jedermann werden hiermit Gffentiich

bekanntgemacht.
Hinweise:
1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden
a) eine Veristzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mangel der Abwagung unbeachtiich, wenn sie nicht il Fallen der Nr. 1 innerhalb
eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhaib von 7 Jahren Seit Bekanntma-
chung der Satzung schriftlich gegentber der Stadt Freudenberg geltand
gemacht worden sind; der Sachverhait, der die Verletzung und den Mange!
begrinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Ober die
Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermogensnachtei-
len sowie Gber die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspruchen

-wird hingewiesen. Die Leistung der Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt Freu-
denberg zu beantragen. R
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablaufen eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichne-
ten Vermogensnachteile singetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeige-
tihrt wird. ’

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung Nord-
rhein-Wastfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen diese Satzung nach
Ablautf sines Jahres seit der Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden.
os sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit
b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,
¢) der Birgermeister hat den Ratsbeschiuf3 vorher beanstandet oder
d) der Form- und Verfahrensmangsl ist gegentber der Stadt Freudenberg vorher

geriigt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mange! ergibt.

Freudenberg, den 16. 12. 1998 Der Blirgermeister

gez. Andermann
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