Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.Juli 1994 (GV NW S.666, SGV NW 2023) in zur Zeit giiltigen Fassung, §§ 2 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I. S.2253) in der zur Zelt giiltigen Fassung,
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BquNVO) in der
~assung vom 23.011990 (BGBI. I. S.I32) und des § 86(l) der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S.2I8), hat der
Rat der Stadt Freudenberg in der Sitzung am....|9JLISSAR......diesen Bebauungsplan als Satzung
gem. § I0 BauGB beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. | und 7 BauGB

WA

WR

| wa | W
(e e

]

0,4

/Ofo//d O/’/O/

o 0 oo o

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Straflenbegrenzungslinien gelten
ebenfalls als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Art der baulichen Nutzung ( & 9 Abs. | Nr.l BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. € 4 BauNVO

Zulgssig sind gem. & 4 BauNVO

I. Wohngebdude

2.Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

zuldssig sind gem. § 2 BauNVO

- Wohngebdude

Ausnahmen gem § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Ma der baulichen Nufzung_gem. & 9 Abs.! BauGB

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nichtliberbaubare Grundstiicksfidche

Auf den Baugrundstiicken ist als Ausgleich fiir die bauliche Nutzung ein
Anteil von mindestens 20% der Grundstucksflache mit standortgerechter
und heimischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen (Gehdlzauswahl siehe
Anlage 2 der  Begriindung). '

Die Ermittlung der 20% zu bepflanzender Fliche erfolgt auf der Basis der
Restgrofle des Grundstiicks nach Abzug anderweitig festqesetzter Strauch-
oder Hochstammpflanzung. Die Vegetatlon ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf Kapitel 8 des landschaftspflegerischen Begleitplanes zu diesem
Bebauungsplan wird verwiesen.

7Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Ausnahmsweise kann das Untergeschof3 zusétzlich auf die zuldssigen Voll-
geschosse angerechnet werden, wenn dies durch die Hanglage bedingt ist.

Grundflachenzah! (GRZ)
Geschofiflaichenzahl (GFZ)
Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflichen ( § 9 Absl Nr.ll BauGB)

Verkehrsgriin

Straflenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn
Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir Aufschiittungen u. Abgrabungen, soweit sie zur Hersfellung des
Strglenkdrpers notwendig sind.

Gemischte Verkehrsfldche

(FW Mischnutzung zwischen FufBgdnger und Fahrverkehr)

(HW Mischnutzung zwischen land, forstwirtschaftlicher u, fuBldufiger
Verkehr)

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ( § 9 Abs.| Nr.2i BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen zugunsten der Stadt Freudenberg
und der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Alle Versorgungsanlagen sind unterirdisch zu fiihren

Grinflichen ( & 9 Absl Nr.25 BauGB)

Offentliche Grinflache, auf welcher gem. § 9 Absl Nr.25a BauGB
einheimische standortgerechte Bdume und Strducher anzupflanzen sind:

Private Griinfldiche mit der Zweckbestimmung

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von einheimischen standortgrechten
Bdumen und Strduchern ( § 9 Abs.l Nr.25b BauGB).

Die Strauchpflanzungen sind in einer Breite von 5m entlang der Grund-
stiicksgrenze anzulegen. Wahlweise kann die Breite des Gehdlzstreifens auf
3m verkirzt werden, wenn dafir pro I0gm reduzierter Pflanzfidche ein
hochstdmmiger Laubbaum, Mindeststammumfang von 8-10cm auf dem
Grundstiick gepflanzt wird (Auswahl siehe Anlage der Begriindung).
Auf den landschaftspflegerischen Begleitplan zu diesem Bebauungsplan wird
verwiesen.

Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von einheimischen standortgerechten
Bdumen und Strduchern ( § 9 Abs! Nr.25b BauGB).

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des MNatur-
schutzrechtes ( § 9 Abs.6 BauGB).

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Naturdenkmal

Beseitiqgung_des Niederschlogwassers (nach & _ 5la LWG):

Unverschmutzte Oberfldchenwasser von bebauten Grundstiicken, sind inner-
halb des abgegrenzten Bereiches auf diesen nicht zu versickern.
Diese Fldchen, sowie auch die Strafenverkehrsflichen sind uber das
stddtische Kanalnetz zu entwassern.

Auf den Ubrigen, nicht bebauten Grundsticken erfolgt die Versickerung
wie bisher.
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Fldchen fiir Versorgungsanlagen ( § 9 Abs.) Nr.2 BauGB) mit der

Zweckbestimmung_

Standort fir Millgefdie

Fldchen ( § 9 Absi Nr.l6 BauGB)

Stitzmauer
freizuhaltende Fldche zum schadlosen Ableiten des Weibebaches
Béschung

Von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Anhohungen freizuhaltender
Geldndestreifen zum Schutz des Gewdssers.

B. Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter
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vorhandene Gebdude

Stiltzmauer

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
Hohenschichtlinien mit Hohenangaben tber NN
geplante Grundstiicksgrenzen

vorhandene Bdschung

Hoéhenangabe {ber NN

Fldchen unter denen der Bergbau umgegangen ist



Anmerkungen:

Angefertigt aufgrund amtlicher Unterla-
gen von Juli 1996 . und eigener artlicher
Aufnahmen vaon Sepf@mber 1243,

Die Eintragung der Erschliefungsstralle
erfolgte aufgrund der Planung des
Ingenieurbiros Werner und wurde dus
einem OXF-File eingelesen.

Fur die dargestellten Hohenlinien
vbernehmen wir keine Gewdahr, da sie
einer aus der Befliegung ensfandenen
Folie enf;p_gmmen wurden.

Oe Hohen beziehen s/fﬁ aurt NN



