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Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 14.12.1995 gem. § 2
Abs. 4 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 50
"Gambachsweiher West" im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGRB aufzustellen.

Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum

2.1

2.2

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Stadtzentrums von
Freudenberg im Ubergangsbereich des Kurparkes zur freien Landschaft
des Gambachtales. Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
wird begrenzt:

im Osten:
durch den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 51
"Gambachsweiher- Ost",

im Sdden:
Uberwiegend durch die Strafle "Am Schieferacker" und durch die
Parzellen Gemarkung Freudenberg, Flur 6, Flursticke 651 und 777,

im Westen:
durch die Strallen "Am Schieferacker" und "Gambachsweg", von der
EinmUndung Seelbachsecke und

im Norden:
durch die stadtische Freibadanlage.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen aus dem als
Anlage 1 der Begrundung beigefugten Ubersichtsplan.

Lage im Raum

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht geneigten Osthang.
Nérdlich schlielt der Bebauungsplan an das dort beginnende
Erholungsgebiet Gambachtal an.

Der Kernbereich mit den Uberwiegend vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen liegt vom Plangebiet rd. 600 m entfernt.

Hier sind sémtliche Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfes
vorhanden.

Der Hohenunterschied im Plangebiet liegt zwischen rd. 286 m und 310
m uber NN.
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3
2.4 GroRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist rd. 10,34 ha grof.
Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Planungsbereiches gliedern
sich wie folgt:

Reines Wohngebiet ca. 4,00 ha = 38,68 % der Gesamtflache
Sonderbauflache ca. 0,78 ha= 7,54 % der Gesamtflache
Verkehrsflachen ca. 1,39 ha = 13,44 % der Gesamtflache
Offentliche Grunflachen ca. 1,29 ha = 12,47 % der Gesamtflache
Private Grunflachen ca. 1,59 ha = 15.37 % der Gesamtflache
Wasserflache ca. 1,29 ha = 12,47 % der Gesamtflache

Ubergeordnete Planungen

Die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Raumordnungsgesetz, dem Bundesraumordnungsprogramm, im Landes-
entwicklungsprogramm und in den Landes- und Gebietsentwicklungsplénen
dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung an den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachstehenden Planen dargestellt und bei Malkinahmen und Planungen zu
beachten.

3.1 Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raum-
ordnungsgesetzes (ROG) vom 28.04.1993 (BGBI. I, S. 630) und des
Bundesraumordnungsprogrammes (BROB) vom 23.04.1975.

3.2 Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan NW vom
29.06.1995 als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern
ausgewiesen.

Die Stadt Freudenberg liegt an den Entwicklungsachsen erster Ordnung
Hagen-Siegen (Autobahn A 45) und zweiter Ordnung Siegen-Waldbrél.
Das Grundzentrum gehdrt zum Oberbereich Siegen. Die Stadt besitzt
Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

3.3 Gebietsentwickldngsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Arnsberg
-Teilabschnitt des Oberbereichs Siegen- vom 10.10.1989 sieht fur das
Plangebiet einen Wohnsiedlungsbereich vor.
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5.

Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

4.1

4.2

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit
dem 28.04.1997, stellt das Gebiet als Wohnbauflache und Teilflachen
als Sondergebiet dar, so daR der Bebauungsplan gem. § 8 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gilt.

Planungen anderer Triager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trager offentlicher Belange, die sich auf
die gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken, sind,
soweit der Gemeinde bekannt, in dem Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet worden.

Stadtebauliche Zielsetzungen

5.1

5.2

Allgemeine Angaben zu den
innergemeindlichen Verhiltnissen

5.1.1 Bevdlkerungsentwicklung

Ein\wohnefzahl Stadt Freudenberg Einwohnerzahl im Stadtteil Freudenberg
Stichtag 31.12.1975 16.017 4.916
Stichtag 31.12.1992 18.209 5.254
Zuwachs absolut 2.192 338
Zuwachs in % 13,7 6,8

PlanungsanlaB und allgemeine stiadtebauliche

Zielsetzung

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 09.10.1961
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gambachsweiher" beschlossen.

Ende des Jahres 1967 hat dieser Bebauungsplan seine Rechtsver-
bindlichkeit erlangt.

Im Laufe der Jahre sind lediglich entlang der StraRe "Am Schieferacker”
einige Wohnbauvorhaben verwirklicht worden.

Die weiteren in diesem Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen
Ziele sind bis zum heutigen Tage nicht verwirklicht worden. Diese
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stadtebaulichen Zielvorstellungen der damaligen Planung gehen mit
den heutigen Voraussetzungen nicht mehr konform.

Die dort verfolgte Konzeption mit Reihenhausbebauungen und einer
sogenannten stadtebaulichen Dominante (hier ein 8-geschossiger
Baukaérper) sowie eines aufwendigen Erschliefungssystems durch den
Talraum ins obere Gambachtal zu einem ehemals geplanten
Sportzentrum entspricht nicht mehr den heutigen Zielen der hier
beabsichtigten Stadtentwickiung. Um den bestehenden Wohnbedarf an
Ein- bis' Zweifamilienhausern im Kernraum der Stadt Freudenberg
abzudecken, besteht die Notwendigkeit, hier neue Baumaéglichkeiten zu
schaffen.

Dieses -Baugebiet im Siedlungsschwerpunkt der Stadt Freudenberg
genielRt durch die gunstige Lage zu den vorhandenen Freizeit- und
Erholungseinrichtungen (Freibad, Kurpark, Tennisanlage,
Gambachsweiher) wie auch zum Stadtzentrum eine besondere
Standortgunst.

Daher soll in diesem Bebauungsplan, neben der geplanten
Wohnbebauung, auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erstellung eines Hotels geschaffen werden.

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung einschl. der naheren
Umgebungsbebauung besteht Uberwiegend aus einer aufgelockerten
Ein- bis Zweifamilienhausbebauung. '

Ein Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist es, hier diese pragende
Bebauung im Bebauungsplan "Gambachsweiher-West" fortzuflhren.

Durch die wie zuvor genannt im Plangebiet bereits bestehende
Elnfamlhenhausbebauung wird dieser Vorgabe Rechnung getragen.

Die Grundstlcksgréfien und -zuschnitte sind so gewahit, daf nach
Volizug der méglichen Bebauung eine insgesamt aufgelockerte
durchgriinte Bebauung des gesamten Bereiches gewahrleistet ist.

Die Uberbaubaren Fléchen sind so festgesetzt, daf} hier entsprechend
der ortstypischen Bauweise Einzel- und auch Doppelhauser entstehen
kénnen.

Weitere Ziele des Bebauungsplanes sind die Verbesserung der auReren
vorhandenen Erschlielung (Gambachsweg), die Neuordnung der
Parkplatzsituation im nérdlichen Plangebiet und die Gestaltung sowie
der Schutz des Gambachsweihers als wichtigen Landschaftsbestandteil -
einschlief3lich der Randbereiche.

Aufgrund der topographischen Lage und Einsehbarkeit des Plangebietes
ist eine verdichtete Bebauung auf das hier im Zusammenhang
bestehende Ortsbild nicht winschenswert, da sich auch am
stidwestlichen Rand des Plangebietes der Kurpark der Staat

Freud enberg anschliel3t.
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Zielsetzungen im einzelnen

Bauflachen

Die drtlicken Gegebenheiten aufnehmend und durch Umsetzung
stddtebaulicher Ziele ist das Plangebiet in zwei unterschiedliche Bereiche
gegliedert.

Der stdliche Teil ist als Wohngebiet festgesetzt. Dieses stelit sich im
Bereich der bestehenden Bebauung aufgrund vorhandener Nutzungen als
allgemeines Wohngebiet dar und wird, wie auch die an den Gambachsweg
angrenzenden geplanten Baufléachen, entsprechend als WA-Gebiet
festgesetzt. Damit der Gebietscharakter eines fast ausschliellich dem
Wohnen dienenden Siedlungsbereiches gewahrt bleibt, wird die nach § 4
BauNVO festgelegte Gliederung dber die Art der zuldssigen Vorhaben
modifiziert.

Die restlichen noch unbebauten Flachen sind als reines Wohngebiet (WR)
nach § 3 BauNVO festgesetzt.

Neben der reinen Wohnnutzung kénnen wie auch im allgemeinen
Wohngebiet kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Laden, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen,
zugelassen werden. Somit soll auch der zu erwartende Bedarf an privaten
Unterkunften in unmittelbarer Nédhe des geplanten Hotels der
Kureinrichtungen und des historischen Ortskerns abgedeckt werden.

Damit sich das Baugebiet in das Erscheinungsbild der hier vorhandenen
Bebauung einflgt und ein landschaftsgerechter Ubergang zum Talraum des
Gambaches erfolgt, werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Staffelung der zul&ssigen Zahl der Vollgeschosse (ein- bis
zweigeschossige Bauweise)

- niedrige Grund- und Geschofdflachenzahlen

- Gestaltungsvorschriften Uber Dachform, -neigung und -farbe.

zusétzlich} fUr die neu zu bebauenden Bereiche:

- Begrenzung der max. zulassigen Zahl der Wohneinheiten, abgestuft von
der vorhandenen Bebauung, hinzu den an die freie Landschaft
angrenzenden Bereiche

In dem ndrdlichen Teil ist, getrennt durch einen Gridnbereich, ein gréfieres

Sondergebiet mit der Nutzung Hotel festgesetzt.

Durch die Entwicklung der letzten Jahre wird im Kernraum der Stadt
Freudenberg der Bedarf fur ein Hotel mit entsprechenden Tagungsraumen
immer deutlicher. Die wenigen bestehenden Einrichtungen sind mittlerweile
so Uberlastet, dafik insbesondere Geschéftsleute auf Ausweichmaéglichkeiten
in den Nachbarorten angewiesen sind.

Es soll daher ein Angebot geschaffen werden, das gerade diesen Bereich

abdeckt. Aufterdem besteht nach Erkenntnissen der Touristikbranche in

dieser Region ein Bedarf an Ubemachtungsmaoglichkeiten fir Kurzurlauber.
LT
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Der attraktive Standort in der Nahe vom Gambachsweiher, Tennisplatzen,
Freibad, Kurpark, historischen Stadtkern sowie den Naherholungsgebieten
bietet gute Voraussetzungen fur ein solches Angebot.

Die Gréfzenordnung des Hotels wird etwa 150 bis 200 Betten betragen.
Durch die Begrenzung der Gebdudehthe soll erreicht werden, dafl bei
entsprechender Gestaltung hier ein in die Landschaft eingegliederter
Baukdrper entsteht. '

AuRere und innere Erschiiefung, ruhender Verkehr
ErschlieBung

Die auflere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Stadtstrallen
“‘Gambachsweg”, “Seelbachsecke” und “Zum Kurpark” zur Landesstraie
512 “Bahnhofstralie”.

Fur die stadtischen Stralen “Seelbachsecke” und “Gambachsweg” ist
schon seit langerem ein Ausbau geplant, da hier aufgrund der geringen
Fahrbahnbreite und des fehlenden Gehweges véllig unzureichende
Verkehrsverhaltnisse bestehen, die immer wieder zu geféhrlichen
Situationen fuhren. Daher sollte der Ausbau dieser Stralen vor der
Anbindung dieses Baugebietes erfolgen.

Die im Plangebiet liegende Teilfldche des Gambachsweges wird mit einer
Gesamtbreite von 9,00 m bzw. 8,00 m festgesetzt und soll im Trennsystem
ausgebaut werden. Bei der Querschnittsgestaltung ist zu bertcksichtigen,
dafy der Hotelbereich sowie das Freibad (Schulschwimmsport) tiw. mit
Bussen angefahren wird.

Es wurde deshalb auch im Zuge des Gambachsweges eine entsprechende
dimensionierte Wendemdglichkeit geplant. Gleichzeitig soll diese platzartige

Ausweisung geschwindigkeitsmindernd wirken und den Ubergang zu der
gemischt genutzten Verkehrsflache deutlich hervorheben.

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber eine 7,00 m bzw. 5,50 m breite
verkehrsberuhigt ausgebaute Haupterschlielung, die den sldlichen
Bereich ringférmig erschlielt. Hierdurch werden unnétige Wende-
vorgange als auch Hin- und RUlckfahrten vermieden.

Die Steigungsverhditnisse der ErschlieRungsstralen werden im Rahmen
der Strallenbauplanung festgelegt. Es ist aber davon auszugehen, daR die
maximale Steigung von 9 % auf einer kurzen Strecke im sudlichen
Planbereich nicht Gberschritten wird.
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Im nérdlichen Bereich der Wohnbauflache ist, abgehend von der
Haupterschlielung, eine 5,50 m breite Stichstrafle geplant. Hierdurch wird zum
einen das vorhandene Wohnhaus neu angebunden und somit jeglicher Fahr-
verkehr aus der Grunflache herausgenommen, zum anderen werden weitere
Bauflachen als guch die geplante Grinanlage erschlossen.

Alle Straken sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Durch eine
entsprechende Anordnung von Parkplatzen und Granflachen kénnen die Strallen
neben der Verkehrs-, auch eine gewisse Aufenthaltsfunktion erfullen. Die
Anordnung der Gestaltungselemente kann erst wéahrend der Bauphase
konkretisiert werden. Der Bebauungsplan beschrankt seine Festsetzungen auf die
Gesamtverkehrsflache.

Entsprechend dem Bedarf werden die erforderlichen Parkplatze im offentlichen
Bereich gleichmaRig Uber das Plangebiet verteilt.

Die im Norden festgesetzten und den angrenzenden Freizeiteinrichtungen
zuzuordnenden vorhandenen Parkflachen sollen neu gestaltet und durch eine
entsprechende Durchgrinung landschaftlich besser eingegliedert werden. Da die
Nutzung der Flachen hauptsachlich in den Sommermonaten erfolgt, ist die
Herstellung mit wassergebundenen Obaerfldchen vollig ausreichend. Um mdglichst
viel Flexibilitat bei der Parkplatzgestaltung zu behalten, wurde der gesamte
Bereich flachig festgesetzt. _

Da die Flache zwischen dem Gambachsweg und dem Freibad im Sommer
ebenfalls als Parkraum genutzt wird, ist hier der Bau eines Parkplatzes mit einer
wasserdurchlassigen Oberfldche (Okopflaster 0. &.) vorgesehen.

FuRldufige Wegeverbindungen befinden sich dberwiegend innerhalb der
dffentlichen Grunflachen. Die FUhrung hangt von der jeweiligen Gestaltung der
Flachen ab.

Der im Suden festgesetzte FuRweg (zur Strale “Am Schieferacker”) stellt die
kirzeste Verbindung in Richtung Stadtmitte, als auch zur n&chstgelegenen
Haltestelle des OPNV her.

Unterhalb vom Damm des Gambachsweihers ist innerhalb der dort festgesetzten
offentlichen Grunflache ein FulRweg festgesetzt.

Durch diesen festgesetzten FuRweg wird eine fullldufige Verbindung zwischen
dem Erholungsbereich Gambachtal und dem  Stadtteil Buschergrund, in
Ergdnzung mit einer entsprechenden Wegefestsetzung, im Bebauungsplan
“Gambachsweiher-Ost” sichergestellt.

5.5 Bestandsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits 11
Einfamilienhauser und ein Mehrfamilienhaus vorhanden.

Desweiteren befindet sich im Plangebiet noch ein Gebaude, das als
Stallung genutzt wird.

Diese vorhandenen Gebaude ausschlielllich des Stallgebaudes sind im
Bebauungsplanentwurf so integriert, dafl sie den Zielen der kunftigen
Planung nicht entgegenstehen und somit in ihrem Bestand gesichert
sind. .19
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Eine mogliche Erweiterung der vorhandenen Einfamilienhduser wird
durch die vorgesehene Planung berucksichtigt.

AnschlieRend an die norddstliche Plangebietsgrenze ist eine
Tennisanlage mit 6 Aullentennisplatzen vorhanden. Die im Plangebiet
neu zu schaffenden Wohnbauflachen wurden in einem Radius von >
100 m, ausgehend von der vorhandenen Tennisaniage, in westlicher
Richtung festgesetzt.

Dieser Abstand verhindert einen Konflikt zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der damit verbundenen Wohnruhe zu den
Schallimmissionen der Tennisanlage. Somit wird die vorhandene Anlage
in ihrem derzeitigen Stand gesichert und die vorhandenen Gebaude
und Anlagen kénnen entsprechend genutzt werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Festsetzung von neuen Wohnbauflachen, Flachen fur die Ver- und
Entsorgung sowie o&ffentliche und private Verkehrsfldchen in
verbindlichen Bauleitplanen stellen einen Eingriff in die Natur und
Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NW dar. Eine besondere
Bedeutung kommt daher den landschaftspflegerischen
Begleitmalinahmen zum Bebauungsplan zu.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen dartber hinaus samtliche
Ausgleichsmallinahmen, die durch den Eingriff entstehen, méglichst
innerhalb des Bebauungsplangebietes durchgeflhrt werden. Somit sind
die hierfur notwendigen Flachen innerhalb des Plangebietes
festzusetzen.

Unterhalb vom Damm des Gambachsweihers ist innerhalb der dort
festgesetzten &ffentlichen Grunflache ein FulRweg und Radweg
dargestellt. Durch diese Wegeflache wird eine Verbindung zwischen
dem Erholungsbereich Gambachtal und dem Stadtteil Buschergrund, in
Ergénzung mit einer entsprechenden Wegefestsetzung im
Bebauungsplan “Gambachsweiher Ost’, sichergestellt.

Das Plangebiet wird gepragt durch den im Osten liegenden
Gambachsweiher und den sudlich angrenzenden Talraum des
Gambaches. : '

Die z. Z. noch ungenutzten und als Bauflachen Uberplanten Bereiche
des Plangebietes werden intensiv als Weideland bewirtschaftet.

Durch die Festsetzung des Parkplatzes nérdlich des Gambachsweihers
wird lediglich die bestehende Nutzung festgeschrieben. Die gesamte
Flache ist derzeit mit einer Schotterdecke befestigt.

Wie bereits anfangs erwdhnt, ist der grofite Teil des

Bebauungsplangebietes bereits heute Uberplant, so dal sich, wenn man
den derzeitigen Status zugrunde legt, folgende Situation ergibt:

wlo)
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Bilanzierung des mdoglichen Eingriffes

Bestand Planung

Baufldachen
Bebauungsplan WA 4,41 ha WR/WA 4,00 ha
Grundflachenzahl 04 =176 ha 03 - 1,2ha

- S0 0,78
Grundflachenzahl - 0.6 = 0,47 ha
innenbereichsflache 0,99 ha -
Grundflachenzahl 04 = 055ha -
mogliche Versiegelungsflache (2,31 ha) 1,67 ha
durch die festgesetzten Uberbaubaren
Flachen und Garagen nur 1,82 ha
StraBenflache 0,96 ha 0,92 ha
Bebauungsplan 0,85
Bestand 0,11 ha
(Anbindung an FlieRenhardtstrale) +0,17 ha)
FuBwege 0,17 ha 0,13 ha
Parkplatze 0,27 ha 0,34 ha
Bestand auRerhalb 0,27 ha
Summe 3,22 ha 3,06 ha
bei vergleichbarem Ausbau
aulerhalb des Plangebietes (3,39 ha)

Die oben aufgeflhrte Gegenuberstellung macht deutlich, dafd durch
die im Plangebiet vorhandenen Satzungen (Bebauungsplan und
Abgrenzungssatzung nach § 34 BauGB) ein gréRerer Eingriff in
diesen Landschaftsraum mdéglich wéare, als durch die geplanten
Festsetzungen. Hierbei ist auch zu berucksichtigen, daft bei dem
bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan wenig Rucksicht auf
die im Plangebiet vorhandenen Landschaftselemente genommen wird.

- Bei der jetzigen Planung sind daher folgende zuséatzlich und durch
Festsetzungen gesicherte Mallnahmen geplant:

- Der Gambachsweiher einschliellich der angrenzenden
Uferzonen wird durch entsprechende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Fl&chen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie den Gewéassern) geschutzt
und bleibt in seiner jetzigen Form erhalten (ausschliellich
Dammsanierung).

- Dies gilt ebenfalls fur den Gambach im nérdlichen Plangebiet.

- Erhaltung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen
AN
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und Feuchtbereiche, ebenfalls durch Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

- Durchgrunung und Verkleinerung der Parkplatzflache (der
Oberbau der Parkstande soll mit einer wassergebundenen
Decke hergestellt werden).

- Um den Versiegelungsgrad in den Baugebieten
einzuschranken, werden niedrige Grundflachenzahlen
festgesetzt.

- Beim Ausbau der ErschlieRungsstrallen werden an geeigneten
Stellen Grunflachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern angelegt.

Der offene Talraum sudlich des Weihers wurde entsprechend (privat)
festgesetzt. Durch die Festsetzungen soll einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung (Beweidung) und der dadurch entstehen-
den Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung entgegengewirkt
werden.

Auf den Baugrundstlcken ist als Ausgleich fur die bauliche Nutzung ein
Anteil von mindestens 20 % der Grundstucksflache mit standortgerechter
und heimischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen. Die BezugsgrélRe
fur die Ermittlung der zu 20 % zu bepflanzenden Flache ist die
RestgroRe des Grundstlickes nach Abzug anderweitig festgesetzter
Strauch- und Hochstammpflanzungen. Die Vegetation ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Siehe dazu die Pflanzliste, die als Anlage der
Begrundung beigefugt ist.

5.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
. Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verférbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie,
Amt fur Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02762/4470)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).

Versorgungsflachen - Einrichtungen

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die Erweiterung des
offentlichen Wasserleitungsnetzes der Stadtwerke Freudenberg sichergestelit.

Die elektrische Versorgung wird durch das Elektrizitatswerk Siegerland
betrieben. 12
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Die Versorgung des Plangebietes mit Ferngas kann durch Erweiterung des
Leitungsnetzes des Gasversorgungsunternehmens RHENAG sichergestellt
werden.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fur
die Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie
diese durch Satzungsrecht und MaRnahmen des Dualen Systems festgelegt
sind.

Fur die Herstellung der ErschlieBungsaniagen erfolgt fur den anfallenden
Bodenaushub im Gebiet selbst weitgehend ein Massenausgleich. Sonstiger
Bodenaushub wie auch Bauschutt sind, soweit spezielle gesetzliche
Regelungen nichts anderes aussagen, den vom Kreis Siegen-Wittgenstein
hierzu betriebenen Abfallbeseitigungsanlagen zuzufthren.

Die Entwasserung des Plangebietes (Schmutzwasser) wird durch Verlegung
entsprechender Abwasserleitungen an das offentliche vorhandene Kanalnetz
und somit an die Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg
angeschlossen.

Gem. § 51a Landeswassergesetz (LWG) st im Plangebiet das
Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort von den Nutzungsberechtigten des Grundstlckes zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohies der Allgemeinheit moglich ist. Ansonsten ist
das Niederschlagswasser dem offentlichen Mischwasserkanal zuzufGhren.

Ein Bodengutachten zur Beschaffenheit des Bodens innerhalb des Plangebietes
hat ergeben, daRl eine Regenwasserversickerung auf den kinftigen Bauflachen
nicht umsetzbar ist.

Um jedoch das anfallende Niederschlagswasser zu beseitigen, ist eine der
Topographie und der kinftigen Bebauung angepaf’te Trennkanalisation
vorgesehen.

Es werden daher im Plangebiet Regenwassereinieitungen festgesetzt, die das
anfallende Niederschlagswasser in den Vorfluter (Bachlauf Gambach) einleiten.

In der Aue des Gambaches ist die Anlage eines Regenruckhaltebeckens sudlich
des Gambacher Weihers geplant. S
Z. Z. wird die Flache intensiv als Pferde- bzw. Rinderweide genutzt.

Der Ausbau sowie die notwendigen landschaftspflegerischen Mafinahmen
werden im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes néher
ausgefuhrt.

Da der geplante Bau eines naturnah angelegten Regenrlckhaltebeckens

keinen Eingriff darstellt, sondern als eine ¢kologische Bereicherung des
Naturraumes angesehen werden kann, ist eine Kompensation nicht erforderlich.

13
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Es kommt lediglich zu einer temporaren Beeintrachtigung von ca. 2.000 m?
Weideland, die jedoch durch die Anpflanzung von Obstgehdlzen entlang des
FuRweges von der benachbarten Ortslage Freudenbergs zum Gambacher
Weiher ausgeglichen wird. Die Ausgleichsmalinanme wird auf der Wegeparzelle
388, die direkt an den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 50 “Gambachsweiher-
West” angrenzt, durchgefuhrt.

Eine differenzierte Ausgleichsberechnung ist dem landschaftspflegerischen
Erlauterungsbericht zum Regenrlckhaltebecken zu entnehmen. Dieser ist der
Begrandung als Anlage 3 beigeflgt. Die im landschaftspflegerischen Begleit-
plan aufgefUhrten MafRnahmen sind ausreichend, um diese Beeintrachtigung
Zu kompensieren.

Der landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan wird die Flache fur das Regenrlckhaltebecken als Flache
fur die Niederschlagswasserrtickhaltung (NWRB) festgesetzt.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit
ist ein volliges Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht
gewahrleistet. Es besteht die Gefahr, dal} dieses Wasser nur oberflachiich
versickert und weiter talseits auf den vorhandenen und Uberwiegend bebauten
Unterliegergrundstiicken wieder austritt. Da, wo es von den
Untergrundverhéaltnissen in Verbindung mit der zur Verfigung stehenden
Versickerungsflache her fur den Unterlieger schadlos méglich ist, wird die
Versickerung wie folgend beschrieben zugelassen. Auf den Grundsttcken sind
Uberlaufmdéglichkeiten im Anschiul an Rohrversickerungs- oder Mulden-
Rigolensystemen mit Weiterleitung an den genehmigten stadtischen
Regenwasserkanal, der als modifizierte Entwasserung mit entsprechenden
Entlastungsanlagen errichtet wird, nachzuschalten.

Soweit Niederschiagswasser den Mischwasserkanal zugeflhrt werden mufy, ist
die Entsorgung wasserwirtschaftlich durch die bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnisse fur die Einleitung von Niederschiagswasser Uber die bestehenden
Mischwasserkanale sowie den geplanten Mischwasserkanalen in den noch
auszubauenden PLanstralen in das noch zu erstellende RegenUberlaufbecken
(RUB 46) in der Gartenstralie sichergestelit.

Ein wasser- und abfallwirtschaftlicher Erlauterungsberlcht ist dieser Begrundung
als Anlage 4 beigefugt.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den nachsten 4 Jahren
erfoigen.

Da im Plangebiet selbst die meisten Grundsticke in unterschiedlichem
Privatbesitz sind und die vorhandenen Grundstlckszuschnitte bei der Planung
nicht in vollem Umfang bertcksichtigt werden kénnen, ist zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen der §§ 45
ff BauGB erforderlich.
Aufgrund der grofRen Anzahl der Eigentumer kénnen die angestrebten
Planungsziele voraussichtlich nur auf der Grundlage eines gesetzlichen
Umlegungsverfahren erreicht werden.

.14
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8. Grundsatze flir soziale MaRnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in den vorhandenen Baubestand
eingegriffen, so dafl Umsetzungs- bzw. Verlagerungsmafinahmen nicht
anstehen. Die PlandurchfUhrung wirkt sich nicht nachteilig auf die personlichen
Lebensumstande sowohl der im Gebiet bereits wohnenden als auch der
angrenzenden Bewohner aus.

Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher
nicht zu erwarten.

9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen,
wurden Gberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung der
Begrindung mafRlgeblichen Kostenansatze ermittelt. Hiernach entstehen
Uberschiaglich folgende Kosten:

- ErschlielRungsstralen

einschlie’lich Gehwege, Schrammbord ca. 1.652.000,00 DM
- Abwasserbeseitigung ca. 900.000,00 DM
- Wasserversorgung ca. 120.000,00 DM
- Grunflachen -éffentliche- ca. 30.000,00 DM
- Planungskosten ca. 5400000 DM
Gesamtsumme 2.756.000,00 DM

In dieser Kostenaufstellung ist der verteilbare Erschlielungsaufwand
enthalten.

Die Heranziehung erfolgt auf der Grundlage des hierfur geltenden Rechtes.

Die Eigenleitungen der Stadt werden dabei in den entsprechenden
Jahreshaushaltssatzungen Uber den Zeitraum der jeweils zu bildenden
Bauabschnitte veranschiagt.

Die Kosten zur Herstellung der Kanalisation (Schmutzwasser) und
Wasserversorgung werden dUrch”qie Stadtwerke Freudenberg eigenstandig
Ubernommen und Uber entsprechend anwendbare Beitrdge und
Benutzungsgebuhren refinanziert. Zuschisse aus éffentlichen Haushalten sind
nicht zu erwarten.

Freudenberg, den 25 MRZ 1998

Im Auftrag

mann)
Baudezernent



Gehdizauswahl
Heckenpflanzung:
Heister bzw. Strauch 2xv., 100-150, 0.B.

Lonicera periclymenum
Carpinus betulus
Ulmus globra

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

- Anlage 2

Wald-Heckenkirsche
Hainbuche
Bergulme

Hasel

Weilkdorn
pPfaffenhdtchen
Faulbaum
Stechpalme
Schiehe

Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

Hochstammpflanzung (als Ersatz for auf 3 m Breite reduzierte Heckenpflanzung):

Hochstamm 2xv., 8-10, 0.B.
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus spec.

Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus spec.
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Nachpflanzen von Streuobstwiesen
Hochstamme 2xv., 160-180
Malus spec.
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus spec.

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche - -
Esche =i
. Apfel.
" Kirsche
. Pflaume
- Birne
Traubeneiche
Stieleiche %
Winterlinde |
Sommerlinde

Apfel
Kirsche
Pflaume
Birne

Gehdlzauswahl fiir Bepflanzung von mind. 20 % der Grundstiicksflachen sowie auf Flachen

mit Festsetzung zum Erhalt der Gehdizbestande:
Heister bzw. Strauch 2xv., 100-1 50/175/200, 0.B.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus

Corylus avellana

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hangebirke
Hainbuche

Hasel



Crataegus monogyna

Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus spec..
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Ribes rubrum

Rasa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia plaryphyllos
Lonicera periclymenum
Viburnum opulus

WeilRdorn

Rotbuche
Faulbaum
Esche

Apfel
Zitterpappel

Kirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Traubeneiche
Stieleiche
Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere
Himbeere

Salweide

Korbweide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Besenginster
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Wald-Heckenkirsche |
Gemeiner Schneeball
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ERLAUTERUNGSBERTICHT

ZUM LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN BEGLEITPLAN:

BAU EINES REGENRUCKHBALTEBECKENS IM GAMBACHTAL BEI FREUDENBERG

Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadt Freudenberg beabsichtigt den Bau eines Regen-
wasser-Rickhaltebeckens in der Aue des Gambaches. Mit
der Erstellung des Landschaftspflegerischen Begleitpla-
nes wurde das Bilro Jiirgen Wagner Landschaftsplanungs
GmbH, Amselweg 18, in 57392 Schmallenberg-Gleidorf, be-
auftragt.

Lage im Raum

Das Plangebiet am Gambacher Weiher in Freudenberg liegt
unmittelbar nérdlich des Ortskernes der Stadt Freuden-
berg, nordlich des Kurparkes. Es handelt sich um einen
Tei1l der Bachaue des Gambaches unmittelbar unterhalb des
Gambacher Weihers. Das Planagebiet umfaBt die Flurstlcke
Nr. 626 und 737. Dle westliche Begrenzung bilden die
Wiesen unterhalb der StraBe "Schieferacker'", die Ostli-
che Begrenzung der FuBweg zum Gambacher Weiher. Im Siden
bildet die Ortliche Bebauung die Grenze und im Norden
der Damm des Gambacher Weihers.

Lage im Naturraum

Das Plangebiet liegt im Siegerland zentral im Bereich
der Stadt Freudenberg, zwischen dem alten Stadtkern und
den ndérdlichen Stadtteilen Eichen und Blschergrund.

Es liégt in einer Hdhe von 286 - 288 m 4NN, die Kuppen
der Erhebungen der weiteren Umgebung sind rund 350-400 m
hoch:gelegen ("Birkenberg", "Rimberg" und "Kuhlenberg",
alle im Osten). A

Das deplante Gebiet liegt in den Auewiesen des Gamba-
ches, welcher 2 km nérdlich von Freudenberg entspringt.
Er flieBt dann in siiddstlicher Richtung, wird im Bereich
des Plangebietes zu einem groBeren Teich aufgestaut und
mindet dann in Freudenberg in den Asdorfer Bach. Der
Gambach verlduft zentral durch das Plangebiet.

Das Plangebiet besteht aus einem intensiv als Pferde-
bzw. Rinderweide genutzten Teil der Bachaue, gepriagt
durch eine auf starke Dlngung und Viehtritt zurilckzufih-
rende Artenarmut.

Klima

Das Plangebiet liegt im Bereich des niederschlagsreichen
Siiderberglandes mit 1000 - 1100 mm Jahresniederschlag.
Das Hauptmaximum der Niederschldge liegt im Monat Januar



In kleinrdumig wechselndem Mosaik mit der oben genannten
Gesellschaft treten Arten des Artenrelchen Hainsimsen-
Buchenwaldes auf. Es handelt sich um m&3ig anspruchs-

volle Arten wie Efeu (Hedera helix), Hailnrispe (Poa ne-
moralis), Flattergras (Milium effusum), Wurmfarn
(Dryopteris filix-mas), Waldveilchen {(Viola reichenba-

chiana®), Braunwurz (Scrophularia nodosa) Waldsegge
(Carex sylvatica) uncé andere.

In der Strauchschicht treten neben Vogelbeere, Birke
{Betula pendula) und Faulbaumi(Frangula alnus) auch
Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corvylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus spp.), Schlehe (Prunus gpinosa)mund
Hundsrose (Rosa canina) auf.

In der realen Vegetaion finden wir landwirtschaftlich
sehr intensiv genutzte Grinldnder in der Aue.

Biotopstruktur

Bei dem eilgentlichen Plangebiet handelt es sich um eilne
ca. 4000 gm groBe potentielle Feuchtwiese (Verband
Calthion), welche sich aber heute durch intensive Nut-
zung und damit verbundene Belastung (Ndhrstoffeintrag,
Viehtritt, Beweidung) als &duBerst artenarme Grunlandge—l
sellschaft des Verbandes Cynosurion (Weidelgras-Wei(3-
klee-Weiden) darstellt.

Das Lolio-Cynosuretum, die "Intensivweide'" entwickelt
sich nutzungsabhidngig auf nahezu allen Bodentypen. In
dieser Gesellschaft vermdgen sich nur trittfeste und re-
generationskrédftige Arten zu halten. Durch die anhal-
tende Trittbelastung ist der Boden deutlich porendrmer
‘als derjenige von Mdhwiesen. Typische Grasarten sind
Kammgras (Cynosurus cristatus), Rotschwingel (Festuca
rubra), Lieschgras (Phleum pratense) und Wiesen-Rispen-
gras (Poa pratensis).

Von den typischen Krautarten der Gesellschaft konnten’
der Kriechende Hahnenfuf (Ranunculus repens), der Weif-
klee (Trifolium repens), das GansebllUmchen (Bellis per-
ennis) und der Ldwenzahn (Taraxacum officinale agg.)
nachgewiesen werden.

Der. Gambach tritt am nérdlichen Rand des Plangebietes am
FuB des Dammes als Abfluf des Gambacher Weihers aus,
flieBt in sUdlicher Richtung zentral durch das Plange-
biet und knickt am sidlichen Rand des Plangebietes zwel
mal rechtwinklig ab, um dann um 40 m in westlicher Rich-
tung versetzt in urspriinglicher Richtung weiterzuflie-
Ben.

Unmittelbar unterhalb der Austrittsstelle und im Bereich
der rechtwinkligen Kurven sind die Ufer durch Steinpak-
kungen befestigt. Dazwischen liegen naturnahe Verhalt-
nisse ohne Befestigung vor. An mehreren Stellen gibt es
Prallufer mit z.T. ca. 1 m hohen Lehm-Steilufern.



(Intensitdtsstufe 2 von 3), mit Nebenmaxima in den Mona-
ten August und April. Das Minimum des Jahresniederschla-
ges liegt im Monat M&drz (Intensitdtsstufe 3 von 3).

Die betroffene Bachaue liegt in einem Luv-Gebiet mit Ab-
weichung der gemessenen von der berechneten hdhenabhidn-
gligen Niederschlagsmenge in H6he von +10 bis +20%.

Die jdhrliche Durchschnittstemperatur betrdgt 7-8 Grad
Celsius. Die Lufttemperatur im Dreimconatsmittel Mai-Juli
betrdgt 13-14 Grad Celsius.

Aus der Auswertung der klimabgdingt unterschiedlichen
Blith-, Ernte- und Aussaat-Termine geht hervor, daf es
sich um ein Gebiet mit mittelmdBig glinstigen Vegetati-
onsbedingungen handelt, wie es fiir den westlichen Rand-
bereich des hoheren Suderberglandes typisch ist.

Biotische Faktoren

Potentielle naturliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation kennzeichnet das
biotische Standortpotential eines Gebietes durch eine

charakteristische pflanzensoziologische Gesellschaft.

Diese wiirde den betreffenden Raum besiedeln, wenn die

Bodenbewirtschaftung durch den Menschen ausbliebe.

Im GroPraum wirden Buchengesellschaften unterschiedli-
cher Pridgung vorherrschen, da er im Zentrum des mittel-
europdischen Optimums der Rotbuche (Fagus sylvatica)
liegt. Diese BRaumart ist auf nicht zu nassen und nicht
zu armen Standorten allen anderen Arten hinsichtlich
ihrer Konkurrenzkraft Uberlegen.

Nach der Karte der potentiellen natlirlichen Vegetation
von Nordrhein-Westfalen 1:200000 (1972) wird fir den
Planungsstandort der Artenarme und Artenreiche Hainsim-
sen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) angegeben, wie er fir
weite Teile des siidwestfdlischen Berglandes charakteri-
stisch ist.

Der submontane Artenarme Hainsimsen-Buchenwald, der auf
schwach bis mittel basenhaltigen Braunerden und Srtlich
zwischengelagerten Rankern stockt, zdhlt zu den flori-
stisch drmsten Formationen des mitteleuropdischen Rau-
mes. In HBhenlagen bis 500 m, wie sie im Plangebiet vor-
liegen, sowie in sildexponierten Lagen und auf flachgrin-

digen Bdden, ist zu dem Rotbuchen-Grundbestand die Trau-

beneiche (Quercus petraea) beigemischt. Eine Strauch-
schicht fehlt. Die meist nur spédrlich entwickelte Boden-
vegetation setzt sich aus anspruchslosen Gré&sern und
Halbgrédsern wie Weifler Hainsimse (Luzula luzuloides),
Drahtschmiele (Avenella flexucosa), die zur Borstgras-
(Nardetalia) Gesellschaft gehdrende Pillensegge (Carex
pilulifera) und einigen Moosarten zusammen. In frischen
Lagen treten Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Sauerklee
(Oxalis acetosella) mit auf.



Eine Uferstaudenflur existiert nicht. Das Weidevieh
grast bis unmittelbar an das Ufer heran. An flachen
Stellen ist die Vegetation durch Uberquerungen stark
zertreten.

Im aquatischen Bereich ist der Gambach im Bereich des
Plangebietes auf ganzer Lidnge durch den Flutenden Schwa-
den (Glyceria fluitans) charakterisiert, eine typische
Pflanze von durch hohen Ndhrstoffeintrag gekennzeichne-
ten FlieBgewdssern. -,

Im ndrdlichen Drittel der betroffenen Wiese existiert
eine kleine Quelle, welche auf 20 m Ldnge als offenes
Rinnsal in den Gambach entwdssert. Das Quellrinnsal ist
auf ganzer Ldnge mit Stacheldraht eingefaflit, sodaf es
vor Viehtriit geschitzt 1st. Hier tritt bestandsbildend
die Quell-Sternmiere (Stellaria alsine) auf, sowile Bin-
sen (Juncus sp.), Sumpf-Kratzdisteln (Cirsium palustre)
und Weidenrdschen (Epilobium sp.). Weitere Arten konnten
aufgrund der fir eine Kartierung ungiinstigen winterli-
chen Jahreszeit nicht aufgefunden werden.

Das gesamte Plangebiet ist mit Ausnahme des Dammes voll-

kommen gehtlzfrei. Auf der Dammbdschung wachsen vor al-
lem Eichen, sowie Salweide, Birke, Hasel und Schlehen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

- Umwandlung von 475 gm Intensiv-Weidegrinland in
ein tempordr stehendes Gewdsser (Regenrickhalte-
becken);

- Umwandlung von 520 am Intensiv-Weidegriinland in
eine das stehende Gewdsser umgebende BOschung;

- Umwandlung von 115 gm Intensiv-Weidegrinland in
eine 7 m breite Ablaufrinne vom Teich in den
Gambach;

- tempordre Beeintrdchtigung eines 130 m langen
Griinlandstreifens incl. einer Sickerquelle fir den
Bau eines Oberflidchenwasser-Ablaufkanals aus dem
geplanten Baugebilet in das Regenrlckhaltebecken;

- tempordre Beeintrdchtigung einer 500 gm groflen

Grinlandfldche durch die Anlage eines Oberboden-
zwischenlagers.

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Schutz- und Sicherungsmafnahmen

Die im Plangebiet befindliche Sickerquelle und deren
Ablauf in den Gambach sind wdhrend der Bauarbeiten so
weit wie mdglich vor Beeintrdchtigungen zu schitzen.



Die Uferbdschungen des Gambaches sind wdhrend der Bau-
arbeiten vor Beeintrdchtungen durch Baufahrzeuge oder
Abladen von Materialien zu schutzen.

Der beim Bau des Regenrilickhaltebeckens anfallende Ober-
boden wird in einem speziell hierfir geplanten Oberbo-
denzwischenlager entsprechend der Darstellung im Ent-

wurfsplan bis zur weiteren Verwendung zwischengelagert.

Der als Regenrilckhaltebecken geplante Telch wird ent-
sprechend eines naturnahen stehenden Gewdssers angelegt:
keine Verwendung von Steinen oder Beton bel der Becken-
anlage;

Anlage von flach abfallenden Ufern mit naturnaher Be-
pflanzung (einheimische Uferstauden).

Bepflanzung des Teiches mit einheimischen Wasserpflan-
zen.

Anlegen des Teiches und des Uberlaufes in einer. organi-
schen, landschaftsbezogenen Form.

KompensationsmaBnahmen

Die fiir den Eingriff vorgesehene Fldche wird als weide-
grinland in intensiver Nutzung mit dem Wertfaktor 4 auf
der 10stufigen Odkologischen Wertskala eingeschatzt.

Der geplante Bau eines naturnah angelegten Regenriick-
haltebeckens zieht keinerlei dauerhaften Verlust oko-
logischer Funktionen und Potentiale nach sich. Im Ge-
genteil: die Teichanlage mit dem geplanten sanften
Ybergang von aquatischer, amphibischer und terrestri-
scher Zone bedeutet auf Dauer eine Bereicherung des
Naturraumes. Dies gilt insbesondere aufgrund der Nach-
barschaft zu einem FlieRBgewdsser und einem groferen
stehenden Gewdsser.

Auch die Anlage des Oberboden-Zwischenlagers und des
Oberfldchenwasser-Abflufkanals bedeuten nur einen tem-
pordren Verlust okologischer Funktionen, welche zudem
auf dem ohnehin stark verarmten Standort nur rudimentdr
ausgeprdgt sind.

Von dem geplanten Eingriff am meisten betroffen ist die
kleine Sickerquelle, welche unmittelbar im Bereich der
Trasse des Abflufkanals liegt.

Insgesamt sind 1100 gm Weidegrinland dauerhaft durch die
Anlage des Beckenkomplexes betroffen, ca. 750 gm tempo-
rdr durch das Oberbodenlager und den Abflufkanal sowie
eine unbekannte Flidche durch Schidden, welche durch Bau-
fahrzeuge etc. wdhrend der Bauzelt entstehen.

Da das geplante Objekt selber als dkologische Bereiche-
rung angesehen und damit an sich schon selbst eine Aus-
gleichsmafBnahme darstellen kénnte, wird hierfir keine
Kompensation gefordert.



Fir die tempordre Beeintrdchtigung von schdtzungswelse
2000 gm Weideland ist die Kompensationsmaf@Bnahme K 1

vorgesehen:

anpflanzen von Obstgehdlzen entlang des FuBweges
benachbarten Ortslage Freudenbergs zum Gambacher
Die Obstbdume werden in einfacher bzw.
doppelter Reihe (entsprechend der Darstellung 1im

zum Teich

von der
Weiher.
hin in
Ent-

wurfsplan) mit Dreibock und Verbifischutz angepflanzt.

Auffeftellt:
Sc lenberg, 20.02.1998

JURGEN WAGNER
LANDSCHAFTSPLANUNGS GMBH

Amgplweg 18
|
57342 Schmallenberg/Gleidorf



FREUDENBERG GAMBACHER WEIHER - REGENRUCKHALTEBECKEN

KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276

185.514

Pflanzarbeiten

Pflanzenlieferung
Obsthaume
31 Stck.

Pflanzarbeiten
40% von 2.325,00 DM

Pflanzverankerungen
Dreibdcke
31 Stck.

Summe Titel 185.514,
+ 15% MWST.
Gesamtsumme, brutto

Aufgestellt:
Schmallenberg, den 31.03.1998
: )

DM 75,00
DM 28,00
netto

DM .325,00
DM 930,00
DM 868,00
DM .123,00
DM 618,45
DM .741 ,45




LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER ERLAUTERUNGSBERICHT

zum B-Plan Nr. 50 "Gambachsweiher-West" / Regenriickhaltung

- Bestandteil der Begrundung -

1. Allgemeine Angaben

Das P1G ist im F-Plan dargestellt als / / Griin -Flache

(X) Darstellung bleibt

{ ) Anderung der -Fldche in ~Fliche beabsichtigt/eingeleitet

Die Planung dient

(X) der Erschliefung eines neuen/Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes

{ ) vorrangig der plamungsrechtlichen Absicherung vorhandener Substanz

Betroffene Schutzgebiete/—cbjekte:

(x) keine ( ) NSG () LSG () ND () LB
() Nr./Name ./ ~ 1t. Landschaftsplan(-entwurf)
{ ) Name N 1t. Verordnung ( ) des RP ( ) des HSK

2. Darstellung und Bewertung des PLG am Einagriffsort

( ) Ist-Zustand und Planungszustand unterscheiden sich nicht wesentlich;
daher erscheint keine besondere Rewertung erforderlich.

(X) Wegen erheblicher Verdnderungen des Plangebietes

() wurde/wird ein LBP aufgestellt, der alle weiteren Angaben enthdlt;

(X) wird eine Rewertung- wie folgt vorgenommen:

700.54/K7015013.208



2.1 Ist-Zustand

Biotoptyp Wert-
. - Fliche (m?) x = Wert
Listen-Nr.: vorh.¥lidchenmitzung faktor
13 Grinland intensiv 1.100 * 4 = 4.400 Punkte
13 Grinland intensiv 2.000 * 4 = 8.000 "
gesamt (ohne Bdume): 3.100 gesamt: 12.400
2.2 Planungszustand (bei Voll-Ausnutzung der Festsetzungen)
Biotoptyp Wert-
, Flidche (m2) x = Wert
Listen-Nr.: vorh.Fldchenmutzung faktor
Regenrlckhaltebecken _ 1.100 * 4 = 4,400 Punkte
tempordre Beeintrdchtigung durch
Oberbodenlager 2.000 * 2 = 4.000 "
18 Obstbdume (31 Stick) 31 * 30 * 5 = 4.650 "
gesamt (ohne Biume): 3.100 gesamt: 13. 050

Bei der Planung sind bereits folgende Ma@nahmen zur Eingriffsminderung

und zum  Ausgleich unvermeidbarer = BReintrdchtigungen von  Natur und
Landschaft berlicksichtigt; .

700.54/K7015013.208
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( ) Es verbleiben folgende unvermeidbare Beeintrdchtigungen, die nicht am
Ort des Eingriffs ausgeglichen werden kdnnen:
( ) Differenz der PlG-Bewertung Ist-Zustand/Planungszustand (s.o.):
Purkkte
oder
( ) Konkrete Beschreibung der BReeintrdchtigungen:

( ) Der PlanungsanlaB geht nach Abwdgung den Belangen von Natur und
Landschaft im Rang vor.

( ) Ersatzmafnahmen werden dennoch nicht flir erforderlich gehalten;
Begrindung:

( ) Es sind die unter 3. beschriebenen Ersatzmafnahmen vorgesehen.

3. Darstellung und Bewertung des P1G am Ort der Ersatzmafinahmen

Kurze Beschreibung der geplanten Mafnahmen:

700.54/K7015013.208



- 4 -
Die Fl&chen sind: () im Eigentum der Stadt/Gemeinde
{ ) zum Zeltpunkt der B-Plan-Realisierung verfligbar

- ( ) noch nicht verfligbar

3.1 Ist-Zustand

Wert-

Biotoptyp
) Fldche (m2) X = Wert
Listen-Nr.: vorh.Flidchenmutzung faktor
gesamt (ohne Biume): gesamt :
3.2 Planungszustand
Biotoptyp Wert—
. Fliche (m?) x = Wert
Listen-Nr.: vorh.Flidchenmutzung f r
gesamt:

gesamt (ohne Bdume):

Differenz Planungszustand ./. Ist-Zucstand:

(X) Der Gesamtwert des Planungszustandes tibersteigt den de? Ist;ZugEandes
s. 0.); die Ge-

grofenordnungsmdfig um das Defizit am Eingriffsort
samtbilanz ist daher ausgeglichen.

700.54/K7015013.208
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( ) Die geplanten Ersatzmafnahmen werden filir ausreichend gehalten, sowohl
rechnerisch Defizite bestehen bleiben; Begriindung:

4. Sonstiges (z. B. Verweis auf durchgefilhrte Abstimmungsgesprdche; Hinweis
zur Umsetzung der Planung o. &.)

Schmallenberg, den 25.06.1998

bearbeitet: Jlrgen Wagner, Telefon-Durchwahl: 02972-6678
Landschaftsplanungs GmbH

700.54/K7015013.208



Aniage 4

Wasser- und abfallwirtschaftlicher Erduterungsbericht fir die Belange bei der
Bauleitplanung

Stand: August 1995

- . - Begleitbogen -

Planungstriger: Gemeinde/Stadt: Stadt Frevudenperg

—
LGl ot L ol

- Bau- und Cladieniwicklungzamt -
Pecogach 1720

Datum: 57251 Freudecnbsrg

Der Begleitbogen besteht aus 5 Seiten zuzuglich Anlagen und ist mit den
Planunteriagen zuriickzusenden an:

Staatliches Umweltamt Siegen
Unteres Schlof
57072 Siegen

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben zum

Planverfahren

2. Abwasseranfall

3. Abwasserbehandlung

4, Wasserschutzgebiete,
Wasserversorgung

5. Altlasten

8. Oberirdische Gewdsser,
Hochwasserabflu}, Talsperren

7. Anlagen

- Ubersichtsplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Gewdsserstationie-
rungskarte des Landes NRW)

- Ubersichtplan M = 1:5.000

1.  Allgemeine Angaben zum Planverfahren

1.1 Bebauungsplan Nr.: \I)/O Name: C/ le:?'ﬁ'?v L, G ~le/
1.2 Neuaufsteliung, Anderung”
1.3 Fi&chennutzungsplan-Neufassung, —_-Anderung*
1.4  Sonstige Planung:
Art des Planvorhabens:
1.5 Mit der Realisierung der geplanten MaBnahme wird voraussichtlich begonnen

* Nichtzutreffendes bitte streichen



Sette 2

2.8

2.9

2.14
2.18
2.18
2.17

2.18

zum wasser- und abrallwirtschattlichen Erlauterungsbericht fiir das StUA Siegen

Abwasseranfall

Ist die Beseitigung anfallender Abwasser durcn genehmigte Anfagen geregeit? [ ja

Sind die im Planvorhaben dargesteliten Fldchen im genehmigten
Entwdsserungsentwurf enthalten?

Genehmigungsdatum des Entwasserungsentwurfs

Entspricht die Niederschiagswasserbehandlung im betroffenen
Tedeinzugsgesiet den a.a.R.d.T.?

Bezeichnung des Einleitungsbauwerkes:

Q nein

o Q nemn

£1¥ g 77

Die Kanalisation ist im ABK aufgenommen unter Nr.:
und soll ymgenaut/sapert werden im Jahre

Die Entwdsserung erfolgt im:

Ist die Versickerung oder Nutzung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschiagswasser geplant ?

Oie Entwisserung der Verkehrsflachen wird wie folgt geregeit:

dja Q nein
///'/ /'w/é:l n{".j, —rm /L
AT/ CC

W Trennsystem Q Mischsystem O Qualif. Entwdsserungsystem

Hija Q nein

Lbliber i i
ﬁ'ﬁ A/.: ld /

/(/'Z/L::A/‘: Selitanits teoref LoTdleclbfeil.. ). AL //”,’4 A

Wurde eine Minimierung der befestigten Flidchen, insbesondere der
StraBenfléchen, durchgefiihit?

Welcher Versiegelungsgrad wurde fiir diese Fidchen ermitteit?

Wie soll der Oberfldchenversiegelung begegnet werden?

y%da#:f
[

&ija O nein

%

Welche Fidche umfat das Plangebiet ?

Die geplante Siedlungsdichte betradgt

Bei Trennsystem: in den Bebauungsplan wird aufgenommen, dag die
Kanalanschiisse vor dem Verfiillen der Anschiuggraben vom

Bauordnungsamt abgenommen und die Abnahme bescheinigt wird.

Die Einleitung von Obefflichenwasser erfolgt gemaR Eraubnis
nach § 7 WHG in das Gewdsser (Name des Wassertaufs)

Bei Betonbauwerken, Kanalrohren aus Beton:
Wourde das Grundwasser auf Betonaggressivitat untersucht?

Ist bei der Geb4udegriindung mit dem Anschneiden des
Grundwasserspiegels zu rechnen?

2.18.1 wenn ja: Wie ist die Ableitung des Grundwassers vorgesehen?

7, 3G ha

~ _L Y Einw/ha

Aja Q nein
A/ sl £

Qija Q nein

Qja Xl nein




Sete 3 zum wasser- und abfailwirtschagtlichen Eridurcrunesbenchr fir das StUA Siezen

3.
3.1

3.2

3.4

[o8)
n

Abwasserbhehandlung

(Cie nachfolgenden Funkte sind vom Betreiber der Kldrantage auszufollen )

Welcher Kléranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeieitet? /é/; /2%‘/&/&"/

(Gl Ly (i

~Wer tetreibt die Klaranlage?

Wieviel E'W sind z.Z. an die Kliranlage angeschlossen?

AP s

Entscrient die Summe aller Orosselabfliisse der vorgeschaiteten
Entlastungsbauwerke dem Bemessungszuflu@ Qm zur Kldrantage
(ild.R. 2-Qs+Qf bzw. 2-Qt) ?

Bestent ein Abscnlag nach der Vorklarung ?

Wercen die Anforderungen nach Anhang 1 der
Rahmen - Abwasser VwV vom 25.11.1982 eingehalten ?

Anmerkung: Wenn ja, dann erUbrigen sich die Punite 3.7 - 3.10

Werden wenigstens die Anforderungen der 1. Abwasser VwV

vom 16.12.1282 eingehalten ?

Wird bereits eine P - Elimination durchgefiihrt 7
wenn nemn: Wann ist It. ABK eine P - Elimination vorgesehen ?

Wird bereits eine N - Elimination durchgefiihrt ?
wenn nein: Wann ist it. ABK eine N - Elimination vorgesehen ?

Yia Q nein

Jia & nein

HAia Q nein

Qia Q nein

Qja a nein
19

Qja Q3 nein
19

Die 10% Regelung des MURL -Erfasses vom 08.01.1992 ist anhand der nachfolgenden Tabelle
zu dokumentieren (s. Pkt.3 der Hinweise). -

Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungspldanen
AnschliuB@wert am Stichtag 01.01.1992 EW

' J.davon 10% EW
1| 2 - 3 4 5 | 8
Lfd. Name Nr. Datum/Beschiuf AnschiuBwert Verbleibender
Nr. (EW) (EW) AnschiuBw. (EV
®
(03]
D
@
@
®
@

>

NN
[N
N -

4.4

Wasserschutzqebiete. Wasserversarqung

Liegt das Plangebiet in einem verordneten Wasserschutzgebiet?
wenn ja: In welcher Wasserschutzzone?
Ist die entsprechende Verordnung beachtet worden?

Liegt das Plangebiet in einem zur Ausweisung vaorgesehenen

(fachlich abgegrenzten) Wasserschutzgebiet?

Liegt das Plangebiet in einem Grundwassergefihrdungsgebiet (It.LER, GEP)?

Wasserversorgungstrager: ﬁé’o/’z’ 6(4«//{/1’44//"(7;//6\/&4

Qija & nein
Qja Q nein
Qja & nein
Qija & nein




Sete 4 zum wasser- und abtallwirtschartlichen Erlauterungsbericht fiir das StUA Siegen

5.
5.1

5.2

o
NEN
Ny -

(6]
'S
w

524

6.1

6.2
6.2.1

Altlasten

Bestent bezuglich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? dja & nein
“Ist das Plangebiet auf Altlasten untersucht worden ? Qja & nein
Anmerkung: Wenn nein. dann erubngen sich die Punkte 5.2.1-527
Sind Belastungen festgestellt worden ? Qs Q nein
Ist die zustdndige Abfallbendrde Uber dje konkrete Belastung bzw.
uber einen Belastungsverdacht informien worden ? dija 3 nein
Name: Name:
Kataster-Nr. UAB: Kataster-Nr. UAB:
ISAL-Nr.: ISAL-Nr.

Ist die Verdachtsrldche in das Kataster der Zustdndigen Behdrde
aufgenommen woarden ?

Was ist belastet ? -Boden
-Grundwasser
-Oberflichenwasser
-Luft
-Gebidude

Ist eine Erstbewertung durchgefiihrt worden ?
Ist eine Gefdhrdungsabschitzung durchgefiihrt worden ?
Ist bereits eine Sanierung erfolgt bzw. noch im Gange oder in Planung ?

Kdnnen Altlasten mit Sicherheijt ausgeschlossen werden ?
wenn ja, Begrundung ! »

Qa ja Q nein

Qia Q nein
Qja Q nein
Qdja Q nein
Qja Q nein
Qja Q nein
Qja Q nein
Qja Q nein
aja Q nein
Oja X nein

Oberirdische Gewisser, Hochwasserabfiud. Talsperren

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der:

Lenne Q Sieg & Eder Q Lahn

Sind Gewasser und Uberschwemmungsgebiete im Planbereich betroffen?
wernn ja,

sind Gewdsser und Uberschwemmungsgebiete im Plan dargestellt?

Sind Einleitungen ins Gewdsser geplant?
wenn ja,
welche GréRe hat das oberirdische Einzugsgebiet des Gewissers

Q

QA ja Q nein
®ja Q nein

& ja Q nein

ZZ{’ km?<

an der/den betreffenden Einleitungssteile(n) ? Gewisser i da b
o Gewisser:

km=<

Gewisser:

km=<




Seite 5 zum wasser- und abfallwirtschafilichen Erliuterungsbencht fiir das StU

6.4

6.8

6.6

6.8

6.9

6.10

A Siegen

Ist der Nachweis dber die hydraulische Leistungsfahigkeit der Gewdsser

nach der Einleitung des Oberflichenwassers bzw. des Mischwassers aus den

Entlastungsbauwerken beigefiigt ?

? . ., Qja & nein
6.4.1  wenn nein, Begrundung! _ 4 “te_fiw, Ll hech e, L Lo/ s on Ve Wi
- / A A 7 7
Wird der Ausbau von Gewdssem notwendiqg? Qja H nein
Sind im Plangebiet ¢kolagische Verbesserungen an Gewadssem gepiant? Hja Q nein
wenn ja. weiche Mainahmen? L, J
—_,‘C[C/‘;/h'{,‘v L’ﬁ’f}::')u,’f’z\ .~ fé/';l:{l..év ,Z'{(" //;'»,mﬂ_.‘,[/'//a AL".
- /,;4/',’;".,1.‘. s’ T S S d T2 D [ s L
[ A / /7
Sind Verdnderungen im UberschwemmunQSeriet geplant? Oja ™ nein
wenn ja, welche
Mug@ das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich berarbeitet werden? Qia & nein
Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer Talsperte bzw.
einer Talsperrenpeileitung? Oja & nein
Name der Talsperre;
Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer geplanten Talsperre? Qja nein

Name der geplanten Talsperre:

Aniagen

Folgende Ubersichtspldne sind als Anlage zum Begleitbogen beigefiigt:

g Ubersichtsplan im Magstab 1:25.000 (Auszug aus der Gewééserstationierungskarte des

/%/Z

Landes NRW)
Q  Ubersichtsplan im MaRstab 1:5.000

. ~~
Stadt Freudenberg ;
Dar Blrgermzister
B2 Afnirags: -
Pcstiach 11 20 m 4 g /?72( ?6
57251 Freudenberg Demann /

Stempe! des Planungstragers

Unterscnnft des verantwortichen Flaners
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Auschnitt aus der

Siegener Zeitung Nr.

Westfilischen Rundschau

Nr.

——

Westfalenpost

Otfentliche Bekanntmachung
der Stadt Freudenberg

Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 50

K ~Gambachsweiher-West*
hier: Schlqbbok-nmmachun%gom. § 10 Abs. 3
A Baugesetzbuch (BauGB)
m 25. 03. 1999 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg den Bebau-
gr;?:&%n der Stadt Freudenberg Nr. 50 .Gambachsweiher-Wast" ais

Das Plangebiet der 1. Ande i i
Da. renzt? ‘ rung des Bebauungsplanes wird wie folgt

im Osten - durch den Bebauungspian der Stadt Freuden:
im Std berg Nr. 51 .Gambachsweiher-Ost"
en - Uberwiegend durch die StraBe ,Am Schieter- ~
acker® und durch die Parzelien Gemarkun
im Westen Freugenberg, Flur 5, Flurstiicke 651 und
e - (g:;‘cg dh:e Straueen .Am Schieferacker” und
im Norden : *gio Sthg

. - durch die stédtische Freibadani

Zur besseren Ubersicht ist in der nachst i276 d

: eh

biet mit emner gestricheiten Linie umgrenz?.nden Planskizze das Plange-

1%

N M. 1:5000

7)o

J'\ ; z 2

NY A 7] Sonfil a __
o fy b

AW A ot J ~.1 S d.s

" m w'e”" Abgrenzung des Plangebietes

_Babauungsplan Nr. 50 ""Gambachsweiher-West*’ ; '
NI 2. <

vom

Nr. AOsl. vom _i0§ A999

vom

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 50 .Gambachsweiher-
West" hﬁt von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg, Verwai-
tungsgebaude Burgstr. 7, 57258 Freudenberg, Zimmer B 24, withrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht dttentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3
BauGB tritt der Bebauungspian mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Bekanntmachungsanordnung: :

Der SatzungsbeschiuB des Rates der Stadt Freudenberg vom
25 03. 1999 sowie Ort und Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fir
} ann wergen hiermit dtfentlich bekanntgemacht. .

inweise:

"1.Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

8)eine Voﬂetzun\? der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichnaeten Vertahrens- und Formvorschriften und

b) Mingei der Abwiagung unbeachtlich, wenn sie nicht in Fillen der Nr.

1 innerhalb eines Jahres, in den Filien der Nr. 2 innerhaib von 7

Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schrittiich niber der

Stadt Freudenperg geltend gemacnht worden sind; der achverhait,

der die Veretzung und den Mangei begrinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschritten des § 44 ADS. 3 Satz 1 und 2 sowile Absatz 4

BauGB ber die Entschadigung von.durch diasen Bebauungspian einge-

tretenan Vermdgensnachteilen sowid-iiber die Falligkeit und das Erd-

schen von Entschidigungsanspriche: wird hingewresen. Die Leistung

der Entschidigung ist schrittlich bei der Stadt Freudenberg zu beantra-

en.
in Entschadigungsanspruch eriischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren
nach Ablaufen eines Kalenderjanhres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1
BauG B bezeichnetsn Vermdgensnachteile eingsetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigeflhrt wird.
3. Die Vertetzung von Vartahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
oranung Nordrhein-Westtaien nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann
n diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntma-
chung hicht mehr geitend gemacht werden, es sei denn .
a) eine vorgeschriebens Genehmigun fenlt, ’
b) die Satzung ist nicht ordnungsgedB dttentiich bekanntgemacht wor-
den, ’
c) der Birgermeister hat den RatsbeschiuB vorher beanstandet oder
d) der Form-und Vertahrensmangel ist gegmﬁMr der Stadt Freudenberg
vorher gerigt und damit die verietzte echtsvorschrift und die Tatsa-
che bezeichnet worden, die den Manget ergibt.
Freudenberg, den 29. 4, 99
Der B ster

. {(g8z. Andermann)
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Auschnitt aus der

Nr.

————

Nr.

————

Siegener Zeitung
Westfilischen Rundschau
Westfalenpost

e

Ottentiiche Bekanntmachung
der Stadt Freudenberg

Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 50

~Gambachsweiher-West“
hier: Schmﬂboklnnmchun%.gcm. § 10 Abs. 3

Baugesstzbuch {BauGB)
Am 25. 03. 1999 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg den Bebau-
ungsptan der Stadt Freudenberg Nr. 50 .Gambachsweiher-West" ats
Satzung. .
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungspianes wird wie foigt
umgrenzt:

im Osten - durch den Bebauungspian der Stadt Freuden-
berg Nr. 51 .Gambachsweiher-Ost”

im Suden - Gberwiegend durch die StraSe .Am Schieter-
acker* und durch die Parzellen Gemark
Freudenberg, Flur 5, Flursticke 651 und

im Westen - durch die StraBen .Am Schieferacker® und

. .Gambachsweg"
im Norden - dyrch die sthdtische Freibadanlage

Zur besseren Ubersicht ist in' der nachstehenden Planskizze das Plange-
biet mit einer gestricheiten Linie umgrenzt. ‘

Bebauungsplan M' 50 "G;mbac.hswoihor— Wast’’ ,

o

AT

vom

vom

Nr. A0Q. vom 30§/1999

Der Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 50 ,Gambachsweiher-
Waest" liegt von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberq, Verwal-
tungsgeblude Burgstr. 7, 57258 Freudenberg, Zimmer B 24, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht Sttentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3
BauGB tritt der Bsbauungspian mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Bekanntmachungsanordnung:
Der SatzungsbeschiuB des Rates der Stadt Freudenberg vom
25. 03. 1999 sowie Ort und Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fOr
nn werden hiermit dtfentlich bekanntgemacht.
1. Nach 2 215 Abs. 1 BauGB werden
a) eine tzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten ahrens- und Formvorschriften und
b) Mangel der Abwigung unbeachtlich. wenn sie nicht in Fallen der Nr.
1 innernalb eines Jahres, in den Filien der Nr. 2 innerhaib von 7
Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schrittlich iber der
Stadt Freudenberg geitend g:macht worden sind; der Sachverhalt,
der die Vertetzung und den Mangel begrinden soll, ist darzutegen.
2. Auf die Vorschritten des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4

BauGB Uber die Entschitdigung von durch diesen Bebauungspian eingg
.t E

etenen Vermdgensnachteilen sowie liber die Filligkeit und das
schen von Emsmlmgungsan::gd)chen wird hingewtesen. Die Leistung
oer Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu beantra-

E:Entsmﬂdigungsanspmm eriischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren
nach Ablaufen eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1
BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefihrt wird.
3. Die Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westtalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann
iese Satzung nach Ablautf eines Jahres seit der Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,
b) die Satzung ist nicht ordnungsge#B dffentlich bekanntgemacht wor-
den, . .
¢) der Biirgermeister hat den RatsbeschiuB vorher beanstandet oder
d) der Form- und Verfahrensmangel ist'ge‘genuber der Stadt Freudenberg
vorher geriigt und damit die verietzte Rechtsvorschrift und die Tatsa-
che bezeichnet worden, die den Mangel ergibt. ' .
, den 29. 4. 99
Der Blrgermeister )
(gez. Andermann) . .

/
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Auschnitt aus der

Siegener Zeitung Nr. A0 A4
Westfilischen Rundschau Nr.
Westfalenpost Nr.

Offentliche Bekanntmachung
. der Stadt Freudenberg

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Ng, 50 . Gambachsweiher-West”
hier: SchiuBbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 25. 3. 1999 beschiold der Rat der Stadt Freudenberg cen Babauungspian der Stadt
Freudenberg Nr. 50 .Gambachsweiher-West" ats Satzung:
Das Plangetet der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt:

im Osten - durch den Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 51 ,Gambachswei-
her-Ost*

im Saden -~ (berwiegend durch die StraBe _Am Schieferacker und durch die
Parzellen Gemarkung Freudenberg, Fiur 6, Flursticke 651 und 777

im Westen — durch die StraBen .,Am Schieteracker" und .Gambachsweg” .

im Norden - durch die stadtische Freibadaniage

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit einer
gestnchelten Line umgrenzt.
A

50 ""Gambachsweiher- West’"

Bebauungsplan Nr.
Y M. 1:5000

3.06. 4999

vom

vom

vom

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 50" .Gambachsweiher-West® liegt von

jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg. Verwaltungsgebaude Burgstr. 7, 57258

Freudenberg, Zimmer B 24, withrend der Dienststunden zu jecermanns Einsicht otfent-

lich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit theser Bekanntmachung

in Kraft

Bekanntmachungsanordnung -

Der Satzungsbeschiufl des Rates der Stadt Freudenberyg vom 25. 3. 1999 sowie Ort und

Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fir jedermann werden hiermit Otfentiich

bekanntgemacht : C

Hinwetse:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden
a) eine Verletzung der im § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten

Vertahrens- und Formvorschriften und B .

b) Mangel der Abwagung unbeachtiich, wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhaib
einas Jahres, in den Féllen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntma-
chung der Satzung schriftlich gegendber der Stadt Freudenberg gettend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Veretzung und den Mange! begrinocen soll,
ist darzulegen.

2. Aut die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowe Absatz 4 BauGB Ober die
Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermogensnachtei-
len sowie . Uber die Falligkeit und das Erdéschen von Entschadigi ¥ ward
hingewiesen. Die Leistung der Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt
Freudenberg zu beantragen. - :

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innaerhald von 3 Jahren nach

Ablaufen eines Kalendenahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichne-

ten Vermdgensnachteile singetreten sind, die Falligkeit 0es Anspruches herbeige-

fGhrt wird.

3. Die Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen diese Satzung

" den, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman Sffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Birgermeister hat den RatsbeschiuB vorher beanstandet oder '

d) der Form- und Vertahrensmangei ist gegenuber der Stadt Freudenberg vorher
geragt und damit die verietzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt. ’

Freudenberg, den 3. Mai 1989 Der Birgermeister
- . gez. Andermann

S,

&

nach Ablaut eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht mehr geftsnd gemacht wer- .



