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Begriindung
zum Bebauvungsplan Nr. 2 "Alte K8lner StraBe"
der Gemeinde Bilgchergrund

Die Gemeinde Blischergrund beabsichtigte, eln steiles, nach Nord-
weaten geneigtes Heubergsgelinde zmwischen der Kreisstrafle 4620
sowle der TendstraBe 562, in der Nihe der Gemarkungsgrenze Botten-

plan der Gemeinde Biischergrund als reines Wohngebiet ausgewiesen.
In dem EvSrterungstermin bei der Aufstellung des Fléchennutzungs-
planes wurden jedoch berelts von verschiedenan Seiten Bedenken
gegen die Eignung als Baugelinde erhoben.: :

Bei niherer Uberprifung der BrschlieBungsabsichten entschloB sich
die Gemeinde, ein besser geeignetes Gelinde fir die Aufschliefiung
des dringend notwendigen neuen Wohnbaugebietes vorzusehen. Ver-
mehrte Bauwiinsche flhrten gu dem BeschluB der Gemeinde Bilscher=
grund, fiir ein Teilstiick der Flur 7 "Alte Kblner StraBe" einen
RBebauungsplan gembB Bundesbaugesetz aufzustellen. Das Gelénde bie-
tet sowohl hinsichtlich der Hanglage als auch der Besonnung sehr
glinstige Voraussetzungen filr eine Bebauung. Es liegt zudem fast

nutzungsplan teils als Baugebiet, tells als Reservebauvgeblet und
zu einem kleineren Tell noch als landwirtechaftliche Nutzfléche
pusgewiesen.

Der Bebsuungsplan entspricht den Daratgllungen des g der Uberar-
veitung begriffenen Flichennutzungsplanes. . Dl

Im Plangebiet sind 39 freistehende Wohnh#user mit insgesamt hch-
stens 78 Wohnuwngen vorgeshen. 9 Einfamilienhéuser mit hiichetens

18 Wohnungen waren bereits im Randgebiet des Bebauungsplanes fri-
her erstellt worden. Bei einer PlangebletsgriBe von 5.531 ha er-
gibt sieh eine Wohndlchte von 55 Einwohnern je ha.

I

An Pléchen sind vorgesehen:

Offentliche Verkehrsfliche = 0.623 ha (Fahrbahnfliche 0,390 ha
Bilrgersteige/
PuBwege 0,222 he
<625 hA)
Priv. Griinfl#che = 4.746 ha ;
ffentl. Griinflidche = 0,162 ha
Fliche des Plangebietes = 5,531 ha
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berg, aufzuschliefen. Dieses Baugelinde ist in dem Fléchennutzungs- |

im Schwerpunkt des Gemeindegebietes. Das Plangebiet ist im Fléchen=-
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finden.
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An Erschliefungsanlagen sind erforderlich:

Das Plangebliet soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Voraussetzungen filr die Ergchliea-
sung durch eine freiwillige Umlegung zu. schaffen, gegebenenfalls
goll aber auch der vierte Tell des Bundesbaugesetzes Anwendung

StraBenbau Baukosten 17%.500,-- DM

Birgerstelge/Tulwege " %4 .950,~= DM

Kenalbau flir StraBen-

und Hausentwisserung o 99,000 =~ DM

StraBenbeleuchtungen " © 7.200,~~ DM
insge-  316.650,~~ DM
samt:

Aufgestellt vom Krgisbauamt Siegen

Kreis ;

baurat

Die Heransziehung zu den Kosten des ErschliefBungsaufwandes erfolgt
gemif dem Bundesbavgesetz ung der Satzung der Gemeinde Biischer-
grund iber die Erhebung von BrschlieSungsbeitrigen vom 30, Juni 1961.




Bebauungsplan Nr. 2 (Alte Kbilner Strafie)
der Gemeinds Bilschergrund

»

GeméB § 4 der Gemeindeordnung fiir das Lsnd Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung der Landesregierung vom 28, 10, 1952 (GS. KW,
8, 167), § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBl., I S, 341) und

§ 4 der Erxsten Uarardnuﬁg zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 29,
11, 1960 (GY. MW, 433) hat der Rat der Gemsinde Blschergrund am . r¢aa,a$:
folgendes beschlossens ' A :

§ 1

Anlisgendsr Bebauungsplan Nr. 2 (Alte Kéilner StraBie) der Gemeinds Blischer-
orund wird als Satzung heschlossen.

§2
b

Das Plangebiet iat ﬁuf dom anlisgenden Plan durch eine graue Linie gekenn=
zeichnot und als Allgemeines Uohngebiet gemild § 4 der Baunutzungsvererdnung
vom 26. 6. 1962 (BGBL. I Nr. 23 S, 429) festgesetzt.

§ 3

Im Allgemeinen Uohngebiet sind geméB § 4 und § 1 (4) der Raunutzungsvercrd-
‘nung vom 26. 6, 1962 (BGBl. I Nr. 23 8. 429) zuldesig:

1. liohngebidude

2. die dar Versorgung des Gebletes disnenden L#éden, Schank- und Speise-
wirtaschaften scwie nicht stirende Handwerksbsiriebe

3. Anlagen fir kirchiichs, kulturells, auéinl& und gesundheitliiche Zwecks

4. Stélle filr Kleintierhaltung als Zubehiir zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Habanuruerbsatallan ausnahmewaise.

§ a

(i) Das MaB der baulichen Nutzung darf nach § 17 der Baunutzungsverordnung
vom 26, 6. 1962 (BGB1. I Nr. 23 S. 429) hichstens bastragen:

bei eingeschossiger Bauweise: GRZ (GrundflHéichenzahl) 0.4
GFZ (GaschoBfldchenzehl) 0,4.

(2) Die TraufhShe darf hichstens betregen:

an der Bergesite 3,40 m
an der Talseite 6,00 m.

(3) Fiir die Déicher ist folgendes vorgeschrisbans

1. Satteldach wmit 28 bis 35 Grad HNeiogung
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2. Die Fipstrichtungen sind aus dem Plan zu entnehmen.
3. Als Dachdeckungsmaterial sind zu verwendens
Réglichst braun getinte Pfannen, ausnahmewsise Schiefer oder in Schiefer-
ton gefdrbte Ashestzement-Schieferschablonen. J v

§5

DPie Stellung der Gebdude ist durch zwingende Bauliniun {rot) und Baugrenzen
(blau) bestimmt. Ausnahmsweise kinnen auch Gebiude hinter die im Plan dar-
gestellie zwingende Baulinie (rot) zurilickgesetzt werden.

§ 6
Ausnahmen
(1) Um bei dsr vergsschrisbsnen eingeschossigen Bauweiss dis wirtechaft-
liche Ausnutzung der Untergeschosse zu erlsichtern, ist, soweit diese
Untergeechosse gemél § 2 (5) 2 der Landesbauordnung auf die Zahl der
. ' Vollgeschosse anzurechnen sind, susnahmsweise die zweigeschoseige Bau-
weise zugelassen. Die in § 4 der Satzung genannten HBchstwerte flr die
TraufhShe dirfen jedoch nicht Ubfrhchritten werden,

-(2) Garagen kinnen abweichend von den Bestimmungen das § 5 errichtet wer-
den, wenn keine unglnstigere StralBenverkshrebelastung eintritt.

{3) In unmittelbarer Nachbarschaft der bersits in der BruchstraBe srrichte-
ten scgensnnten 1 1/2 - geschossigen Gabiude kinnen kiinPtige Bauvarha-
ben an die bestehende Bauweiss susnshmsweise angepaBt werden, wobei

) eine Sstieldachneigung bis zu 50 Grad zugelassen werden kenmn.
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a) Disser Bsbauungsplan ist gem#B § 10 des Bundssbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (Bcgf ‘4‘5 341) durch BeschluB dos Rates der Gemeinde Biachergrund
sdedeann o ae Als Satzung aufgaatellt warﬂﬂno

M Zfzm / W@/M

Blirgermeister BchriftFUhrer Ratsmitglied
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-‘Dor €ntuurf dienes Bnbauungsplanse hat geméd § 2 (6) des Bundesbauge-
~ setzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. I S. 341) in der Zeit vom &o" f‘?y‘ooﬁo

pl.e e‘H)“l% J;f. éﬁo coe OfFengelegen.

Birgermoister



c)

d)
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Dieser Bebauungsplan ist gemiB § 11 des Bundesbaugesstzas vom 23. Juni
1960 (BGBl. I 5. 341) mit Verflgung VOM ecseseceeccerseses ganshmigt wor-
den.

Arnsberg (Westf.), den ceceesvcasccoes

Der Regierungspridsident

AE. STLE
Dieser mit Yerfligung vem yifgf...a..,§.... aenehmigts Hebauungsplan hat

gemiB § 12 des Bundesbaugesastzes vom 23. Juni 1960 (8GB1. I 5. 341)
in der Zeit vom ,.,.,3.'{; 5@ AR e - ‘.(.:'., ifrentlich aus-

galagen.
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