Mafldstab 1:500

GELANDESCHNITTE i.M. 1:250

GRENZE

B&schung

, 403,00 m 4. NN

GEPLANTES GESCHAFTSHAUS

e

GEPLANTES GELANDE

VORH. BOSCHUNG

VORH. FAHRBAHN

380,00 O.NN

—_—

GEPLANTES GELANDE

YORH STRASSEMS

HOHE

NEUE STRASSE
WILHELMSHOHE

YOR

VORH. STANDSFUR
H. EMTé 55
RUMNIGSGRABEN

A 45

GELANDESCHNITT A

L
§ _ 403,00 m ii. NN
L
% GEPLANTES GESCHAFTSHAUS
PARKEN
Baschung OK L 908
I & OK L 908
I m -
. L
5 YORH. BGSCHING GEPLANTES GELANDE | i Eg %
¢ 4 i GEPLANTES GELANDE Lud 2
VORH. FAHRBAHN E g o o - E §%
% =2 380,00 4.NN 22 & |
A 45 o g2

GELANDESCHNITT B

+

Externe Ausgleichsflache

+

Externe ErsatzmaRnahme: Umwandlung
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Gemarkung: Bahl, Flur 1, Flurstick Nr. 13
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Der Rat der Stadt Freudenberg hat, aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der

jeweils giltigen Fassung, die 3. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg

Nr. 30 "Krumme Birke" in der Sitzung am 11.03.2004 in der vorliegenden Form als Satzung
beschlossen:

-§7 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Bekanntmachung

vom 14.07.1997 (GV NW S.666)

-§10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI | $.2141) in Verbindung mit der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23.01.1990

(BGBI. | $.132)

-§86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)vom 01.03.2000(GVNW S. 256)

FESTSETZUNG NACH §9 ABS.1 bis 4 und 7 BAUGB

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die Stralengebrenzungslinien der Verkehrsflachen
gelten ebenfalls als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

NUTZUNGSEINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GEM. §8 BAU NVO
IN VEBINDUNG MIT §1 ABS.4 BIS 6 BAU NVO u. §9 ABS.3 BAUGB

Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklasse VIl mit den laufenden Nummern 195, 196, 200, 203 und 208

der Abstandsliste 1998 zum Rd. Erl. d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

vom 02.04.1998, Lagerhduser, Lagerplatze, éffentliche Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad,
soweit diese Anlagen flr die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben.

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fur sportliche Zwecke

Aushahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

3. Vergnugungsstatten

Unzulassig sind:

1. Betriebsarten aus den Abstandsklassen | bis VII laufende Nummern 1-191,sowie aus der Abstandsklasse VI
die laufenden Nummern 192-194, 197-199, 201, 202, 204-207 und 209-212 der Abstandsliste 1998 zum

Rd. Erl. d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad.

2. Tankstellen
3. Einzelhandelsbetriebe

NUTZUNGSEINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GEM. §8 BAU NVO
IN VEBINDUNG MIT §1 ABS.4 BIS 6 BAU NVO

Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklasse VIl mit den laufenden Nummern 196, 197, 202, 203, 208, 209,

210, 211 der Abstandsliste 1998 zum Rd. Erl. d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 02.04.1998, Lagerhauser, Lagerplatze, &ffentliche Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad,
soweit diese Anlagen flr die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben.
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind:

1. Betriebsarten aus den Abstandsklassen | bis VII laufende Nummern 1-185,sowie aus der Abstandsklasse VI
die laufenden Nummern 198-201, 204, 205, 207 und 212 der Abstandsliste 1998 zum Rd. Erl. d. Ministers flr
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

2. Vergnugungsstatten

SONDERGEBIETE GEM. §11 Bau NVO Bereich A1 und A 2

Zulassig sind:

1a. Sortiment Mobel / Teppiche A1

Maximale
WB Nr. Kernsortiment 1 Verkaufsflachen (m?)
“WR 490-499 Wohn-, Schlaf-, Bad-, Kiichen-, Polster-, Garderoben-, Kinder-
(ohne 4950), 5070, 5150 und Erganzungsmobel, Mdbelteile, Stuhle, Schulmdbel, Korb-
198 mdbel, antike Mdbel, Matratzen (Kliichenmobel max. 200 m?2) 14.800
“WB210 Teppiche 2500

1b. Fachmébelmarkte A2

“WRB589 Blromébel (als Fachmarkt ohne Schreibwaren und
elektronische Gerate) 1000
-WB 493, 6806 Kichenmdbel (-fachmarkt) 2.000
|Kernsortiment Mébbel / Teppiche insgesamt 18.500 |
2. Zentrenrelevante Randsortimente A1l
Max. Verkaufs-
WB Nr. Zentrenreglevantes Randsortiment flache (m? VK)
-WB 19 (ohne WB 198) Haus-, Tisch-, Bettwasche, Bettwaren (ohne Matratzen) 350
-WB 20 (ohne WRB 208) Heimtextilien (ohne Auflagen) 100
-WB 351, 565, 501-503 Foto- und Bilderrahemn, Kunstdrucke, Zeichnungen 200
-WB 359, 455, 5155 Kunstblumen, Stoff-Pluschtiere, Holzfiguren, Korbwaren 100
-WB 393-394 Elektrische Leuchten, Gluh- und Entladungslampen 990
-WB 660-662 Glas. Porzellan, Keramik 350
-WB 663-669 Haushaltswaren (Schneidwaren und Bestecke, Koch- und
Bratgeschirre, Konservierungsgerate, Behalter) 200
-WRB 978, 169 Getrocknete Blumen, Gebinde, Kerzen 20
-WB Aktionsartikel 100
[Summe zentrenrelevante Randsortimente maximal (m?) 2.000 |

3. Sonstige Fachmarkte A2

. Maximale
WB Nr. Fachmarkie Verkaufsflachen (m?)
-WB 78, 785-787 Fahrrader und Zubehor 200
-WB 19, 20, 61-63, 72-76 Ausstattungszubehdr 2.000
212-218
-WB 490-491, 499 Objekteinrichtungen 600
Summe Sonstige Fachmarkte 2.800

Maximale Verkaufsflache aller Sortimentsgruppen zusammen (m2 VK) 23.300
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Baugrenzen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Baumassenzahl

max. Gebaudehdhe . NN

Hoéchstzuldssige Traufhdhe der baulichen Anlagen,
gemessen ab OK Erdgeschossfuliboden

Wirtschaftsweg
Fulweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Béschungen, soweit sie zur Herstellung der Straldenkérper
erforderlich sind gem. §9 (1) Ziff 26 BauGB
Straldenbegrenzungslinie

Gehweg

Fahrbahn
- Verkehrsflache
Bankett (Entwasserungsmulde)/Gehweg
Straldenbegrenzungslinie

Béschungen, soweit sie zur Herstellung der Straldenkérper
erforderlich sind gem. §9 (1) Ziff 26 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

mit Gehrechten fir die Allgemeinheit belastete Flache

Flache fur Versorgungsanlagen

0 Elektrizitat

Offentliche Grinflachen

V| Verkehrsgrin

Private Grinflache
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemalk §9 (1) Ziff. 25a BauGB (eine Pflanzliste ist der Begrindung als Anlage beigefugt)

Private Grinflache

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal §9 (1) Ziff. 25b BauGB
Sicht- und Immissionsschutzstreifen

Ausgleichsflache gem. §§1a und © (1a) Bau GB sowie § 21 BNatSchG
far Eingriffe durch Bebauung und Erschliel3ungsanlagen

(eine Pflanzliste ist der Begrindung als Anlage beigeflgt)
Sichtschutzwall, mindestens 1,00 m hoch

(gemessen von OK der Stellplatze)

Hbéhenlage bei Festsetzungen Uber NN

B. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Straldenbegrenzungslinie
Gehweg
Verkehrsflache entsprechend
Fahrbahn ., dem Planfeststellungsbeschluf
vom 02.06.1978
Bankett/Gehweg
Béschungen und Verkehrsgrin
Stral3enbegrenzungslinie P

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache (Wasserverband Siegerland)

C. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAU O NW

1. In den "Bereichen A1 und A2" sind Schaufenster in der parallel zur A 45 gelegenen Gebaudeseite unzulassig.

2. In den "Bereichen A1 und A2" sind Werbeanlagen an der nordéstlichen Gebaudeseite unzulassig.

3. Uber die Zulassigkeit von Werbeanlagen an den tbrigen Gebaudeseiten ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi-

gungsverfahren zu entscheiden.

4. Wechsellicht, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind unzulassig.

D. SONSTIGE DARSTELLUNG
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Vorhandene Grundstlcksgrenzen und Grenzsteine

Vorhandene Bdéschungen

Vorhandene Gebaude

Hbéhenpunkt mit Héhenangabe in m Gber NN
Kanaldeckel mit H6he in m tber NN
StralRensinkkasten

Straldenlampe

Hydrant, unterirdisch

Wasserschieber

Fahrtrichtung

Zaun

Zufahrt

E.

F.

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aulienstelle Olpe (Tel. 02761/2375-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

815 und §16 Denkmalschutzgesetz NW)

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung Uber
Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung in Kraft.

Freudenberg, den 13.06.2004

gez. Gunther

Blrgermeister



