Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 27 "Gewerbegebiet Hommeswiese II" in der vorliegenden Form in seiner Sitzung
am 18.04.2013 als Satzung beschlossen:

-§7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994. Geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. 436).

- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung
mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256).
§ 65 zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142).

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

--- Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
(| ] ] asp

-8—8—@~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit nicht
durch die fFarbgebung eine unterschiedliche Nutzung
erkennbar_ist. Die Griinen Begrenzungsiinien der
verkehrsflichen gelten ebenfalls als Abgrenzung
unterschiedlicher nutzung.

Bei dem in folgenden GE/GI-Gebieten verwendeten Begriff
Abstandsliste handelt es sich um die Abstandsliste 1998 zum
RunderiaR (AbstandserlaB) des Ministers fir ymwelt,
Raumrdnug&und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-westfalen
(ys 5 - 8 .25.1) vom 02.04.1998 (SMB1.NwW. 1998 S.744) .

Die stadt Freudenberg bedient sich dieser Bestandsliste bei
der Gliederung iiber die Art der zuldssigen Betriebe.

Die abstandsliste ist der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
als anlage beigefigt.

GIob Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet gem. §
9 BauNvO in verbindung mit § 1 Abs. 3-9 Baunvo.

Zullssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandskiassen IV-VII
(1fd. Nrn.37-41, 45, 47, 48, 50-00,

€2, 85, 87-71, 19, 86, 87, 88, 92-110,
116, 130, 138, 140, 144-148, 155, 159-
181, 170-172, 175-177, 179-185, 193,
196-198, 200-206, 208,212), sowie
8ffentliche Betriebe, Anlagen mit
dhnlichem Emmissionsgrad und sonstige
Gewsrbebetriebe,

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. wohnungen fiur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle
soziale, gesundheitliche und sportiiche
2wecke,

3. Betankungsanlagen soweit sie auf dem
Betriebsgelinde Yiegen und der
versorgung der betriebseigenen
Fahrzeuge dienen.

(3) nicht zul&ssig sind
Tankstellen, Lagerhduser und Lagerplitze

(;'E b1 Nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8
BauNv0 in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNV0.

Zuldssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandsklassen IV-VII
(1fd. Nrn.37-41, 45, 47, 48, 50-60,

62, 85, 67-71, 79, 868, 87, 88, 92-110,
116, 130, 138, 140, 144-148, 155, 159-
161, 170-172, 175-177, 179-185, 193,
196-198, 200-208, 208,212), sowie
&ffentliche Betriebe, Anlagen mit
&hnlichem Emmissionsgrad und sonstige
Gewerbebetriebe,
2.Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude
3.Anlagen fur sportiiche Zwecke

(2) Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftsparsonen fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dea Betried
Zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche 7wecke.

3. Tankstellen soweit si) auf dem
Betriebsgelinde liege~ und der Versorgung
der betriebseigensn Fahrzeuge dienen.

{3) Nicht zuldssig sind:

1. TYankstellen
2. Yergnigungsstitten
3. Lagerhiuser, Lagerpldtze

(5EE b2 Nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet ges. § 8
BauNV0 in Verbindung mit § 1 Abs. 3-% BaulV0.

Zutissig sind nur:

(1) 1. Betriebsarten der Abstandsklassen V-VII

(1fd. Nrn.86, 87, 88, 92-110, 116, 130,
138, 140, 144-148, 155, 159-161, 170-
177, 179-185, 193, 198-198,200-208,208,
212). sowie dffentliche Betrisbe,
Anlagen wmit dhnlichea Emmissionsgrad
und sonstige Gewerbebetriebe,

2. Gaschiifts-, Buro- und
Verwaltungsgebdude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke

{2} Ausnahmsweliss kdnnen zugelasser werden:

1. Wohnungen Tar Aufsichts- und
Betrisbspersonen fir Betriebsinhhaber
und Be.rigbsleiter, die dem Betrisb
zugeordnet und iha gageniber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

3. Tankstellen soweit sie auf dea
Betriebsgelinde Tiegen und der
Versorgung der betrieblichen Fahrzeuge
dienen.

{3) Nicht zuldssig sind:

1. Tankstellen
2. Vergnigungsstatten
3. Lagerhiiuser, Lagerplitze
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straBenbegrenzungslinie
verkehrsfliche

Strafenbegrenzungslinie
:I:I:[:[]:] Boschung

wirtschaftsweg

H max Maximale wohe der baul. Anlagen iber max. festgesetzte
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TTIIT umgrenzung von fFlichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur entwicklung und zur Erhaltung von Natur
B O I und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, in

verbindung mit § 1la Abs. 3 BauGB)- stufig aufgebauter

waldrand-.

Eine entsprechende pflanzliste und der

landschaftspflegerische Fachbeitrag ist der Begriindung
als An1a%e beigefugt. Die geplanten Madnahwen sind im
landschattspflegerischen ~ Fachbeitrag detailliert
beschrieben.

offentliche Granflachen
zum Anpflanzen von 8dumen u. Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB, in verbindung mit § 1a Abs.3 BauGB)}.

Private Grinflache

umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr.25a in verbindung mit § la Abs.3 BauGB).

B3y Alle 10-12 m ist ein einheimischer hochstammiger saum
m 2u pflanzen. (Eine entsprechende Pflanzliste ist der

8egrindung als Aanlage beigefigt.)

Erforderliche Zufahrten und Stellpiitze sind ausnahmsweise iw
sereich der Grinflichen (6ffentl. und priv.) zuldssig, soweit
der Bebauungsplan dort keine weitergehende Festsetzung trifft.
Die durch die zufahrten und Stellplitze entfallenden Grunflichen
sind an anderen  Betriebsbedingten Grundstiicksbereichen
Flicheiyieich vorzulegen.

Mit Laitunjsrachten zu belastende Flichen zuginsten
A EAET

der stadt(s)und der ver-u.Entsorgungstrager (VE)

itigun Ni rschl rs (nach :

Baugrundstticken zur Versickerung bri ist dies ; :
durch ein von Thm vorzulegendes Bodmmg.mm'm'm-awﬂm skt «
Das anfallende Oberflichcawasser auf den 6ffentlichen Verkehrsfiachen wird in
separaten ﬁ:::!nN:::??nniknn welcac innerhalb der Veakelrsfischen Liegen,
gesammelt m m sidlichen Teil des Plangebictes festgesetzten Regen-
rickhaltebecken mgefithrt. R

E:::::::S Fliche fir Niederschlagswasserriickhaltung (krdbecken)
gem. § 9 Abs.1 Nt .14 BauGs.

Der Landschaftspflegerische Segtatrntan (' andschafrs-  nd
Grunordnungsplan) zum Bebauu~9sp™ 41 Gewerbegebiet Hommessiese
II" ist der Begrindung als anlage beigefiigt.

8. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Bau0 NRW in Verbindung
mit § 9 Abs_4 u. 6 BauGs

Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

Fassaden sind in den RAL-Ténen 1013-1015 u.heller , 7032, 7035,
7037, 7038, 7040, 7044, 7047, 9001-9003, 9006, 9010, 9016 u.
9018 zulassig

Ausnahmsweise darf aus gestalterischen Griinden auf max. 10% je

Gebaudeseite ein sonstiger Farbton fiir Firmenlogos und zur
Fassadenauflockerung verwendet werden.

Fassadenbegriinungen sind an den Aussenwandflachen mit
einheimischen Rank- und Klettergehélzen zulassig.
Dacher sind nur 1in den Frarben grau oder braum zulassig. Als
Grauton 1ist mindestens RAL 7040,7047,7012,9006 oder dunkler, als
Braunton ist min. RAL 8023 oder dunkler zulassig.

Dachbegriinungen sind zulassig.

werbeanlagen;

Die Oberkante der wqrbean1a%e darf die Oberkante des Gebiudes
(attika) an der jeweiligen Statte der teistung nicht Uberragen.
Als werbeanlagen gelten neben sSchildern und andereus

rransparenten auch Faagen und wvastan .it Lleschriftung und
Emblemen, sowi: Beschriftung der Schaufenster.

An der Stitte der Leistung sind max. 3 werbeanlagen zuldssig.
Dies gilt fur werbeanlagen an den GebaudeauBenseiten, sowie fir
freistehende werbeanlagen.

wechsellichtwerbeanlagen, taserlicht und Laserlichtwerbung sind
unzuldssig.

C. Sonstige parstellungen (chne Satrzungscharakter)

%6 Hohenschichtlinien
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¢« 366.00 Héhenpunkte

EI[I vorhandene B&..chung
I]:E]:[]: geplante Bdschung

[[[[[IIII] vorhandene Gebiude

~ """ vorhandene Grundstiicksgrenzen

seitengraben wirtschaftsweg

R 200 Kurvenradius der Planstrasse z.B. R=200

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen 8odendenkmiler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griaben.
Einzelfunde aber auch verinderungen und verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmidlern 1ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem westfilischen museum fur Archiologie,
amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe ( Tel.: 02761/1261)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
penkmalschutzgesetz Nw).
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