Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der
jeweils glitigen Fassung, die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 27 . Gewarbegebiet Hommeswiese |1" in der Sitzung am 13.05.2004 in der vorliegenden
Form als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Bekanntmac hung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

- § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 { BGBL | S. 2141) in Verbindung mit der Ver-
ordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23.01.1990

(BGBL I S. 127)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) vom 01.03.2000

(GV NW S. 256)

A. Festsetzungen nach § 9 abs. 1 und 7 BauGB)

e Ahgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

BN B /bo-enzung des Anderungsbereiches

%8 & Abgrenrzung unterschied]licher Mutzung, soweit nicht
durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung
erkennbar ist. Die Grunen Begrenzungslinien der
verkehrsfldchen gelten ebenfalls als abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

Bei dem in fulgenden GE/GI-Gebieten verwendeten Begriff
Abstandsliste handelt es sich um die Abstandsliste 1998 zum
Runderlal (abstandserlaf) des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-westfalen
(v 5 - ;25.lgevom 02.04.1998 (SMB1.Nw. 1998 5.744) .

Die Stadt Freudenberg bedient sich dieser Bestandsliste bei
der Gliederung dber die Art der zuldssigen Betriebe.

Die Abstands]iste ist der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
als anlage beigefigt.

GI v Nutzungseingeschrdnktes Industriegebiet gem. §
9 BauNvD in Verbindung mit § 1 abs. 3-9 paunvo,

Zul#ssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandsklassen IV-VIL
(17d. Mrn.37-41, 45, 47, 48, 50-80,

62, 65, &7-T1, 79, 84, 87, 88, 92-110,
116, 1313. 138, 140, 144-148, 155, 150.
161, 170-172, 175-177, 178-185, 193,
196-198, 200-208, 208,212), sowie
affentliche Betrieba, Anlagen mit
&hnlichem Emmissionsgrad und  sonstige
Gewerbebetrisbe,

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebs inhaber und Betriebsleiter K die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und 1hm
gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle
5nza:]e.-ge$undhe1tliche und spnrtiiche
Zwecke

3. Betankungsanlagen soweit sie auf dem
Betriebsgelande 1iegen und der
versorgung der betrijebseigenen
Fahrzeuge dienen.

(3) nicht zuldssig sind
Tankstellen, Lagerhduser und Lagerplitze

t;FE bt Mutzungseingaschranktes Gewerbegebiet gem. § 8
BauNvl in Verbindung ait § 1 Abs. 3-9 BauNVO.

Zuldssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandsklassen IV-VII
(1fd. Nrn.37-41, 45,6 47, 48, 50-80,

53. BEil B?'T1.| T'r ‘Bur !TI 53. 92-11@.
116, 130, 138, 140, 144-148, 155, 158-
161, 170-172, 175-177, 179-185, 183,
196-198, 200-208, 208,212), sowie
Gffentliche Betriebe, Anlagen mit
ahniichem Emsissionsgrad und sonstige
Gewsrbabatriebe,
2.Geschafis-, Buro- und Verwaltungsgebdude
3.Anlagen fir sportiiche Iwecks

(2) Ausnahmsweise kinnan zugelassan werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb
Tugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

- und gesundheitiiche 7wecke.

3. Tankstellsn soweit s1: auf dem
Betriebsgeldnde liege* und der Versorgung
der betriebseigenen Fahrzeuge disnen.

(3) Nicht zuldéssig sind: "

= 1. Tenkstellen
2. Vergnugungsstitten
3. Lagerhasuser, Lagerplildtze
GE »2 Nutzungseingeschridnktas Gewearbepebiet gem. § 8

BauNvO in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 Baukvl,

Zuldssig sind nur:

(1) 1. Betrisbsarten der Abstandsklassen V-VII

(1fd. Mrn.88, 87, 88, 82-110, 116, 130,
138, 140, 144-148, 155, 159-181, 170-
177, 179-185, 1083, 198-198,6200-208, 208,
212), sowie Offentliche Betriebe,
Anlagen sit &hnlichem Emmissionsgrad
und sonstige Gewerbebetrisbe,

2. Gesch&fts-, Blro- und
Varwal tungsgeblude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelasser werden:

1. Wohnungen far Aufsichta- und
Betrisbspersonen Tir Batrisbsinhhaber
und Be.risbslefter, die dem Betrieb
zugeordnat und ihm geageniber 1n
Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Anlagen fir Kirchliche, kulturells,
soziale und gesundheitliche Iwecks.

3. Tankstellen soweit sie auf des
Betriebsgelandae liegan und der
Versorgung der betrieb]lichen Fahrzeuge
dienen.

(3) Micht zulassig sind;
~ 1. Tankstallen

2. Vergnugungsstatten
3. Lagerhduser 6 Lagerplitze

! Uberbaubare Grundsticksflache
. Baugrenze

nicht uberbaubare Grundstucksfldche

0 » 3 Grundflichenzahl

il §

2 ' 4 ceschohfldachenzahl

= sStraBenbegrenzungslinie

verkehrs¥lache

— Strafenbegrenzungslinie
Boschung

wirtschaftsweg

H max Maximale Hohe der baul. AnlTagen uber max. festgesetzte
Terrassenhohe (HT max) z.8. 8,00 m

FJT max mMaximale Hohe der Terrasse (Gelandecherflache der
Betriebsgrundstucke) uber NN (z.B. 358,0 m u. NN)

wald

Pflege und zur Entwicklung und zur Erhaltung von Natur
“nd Landschaft (gem. § 9 aAbs.1 Nr. 20 BauGB, 1in
verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)- stufig aufgebauter

= renzung von Flachen fur maBnahmen zum Schutz, Zur

waldrand-.
Eine entgqrechgnde Pflanzliste und der
landschaftspflegerische Fachbeitrag ist der Begrundung

als anlage beigefugt. Die geplanten Malnabmen sind im
landschattspflegerischen Fachbeitrag detailliert
beschrieben .

Offentliche Grunflachen

zum Anpflanzen wvon Baumen w. Strduchern wund
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB, in Verbindung mit § la Abs.3 BauwGB).

Private Grunflache

Umgrenzung von Flachen zum anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr.25a in Verbindung mit § la Abs.3 BauGB).

AlTe 10-12 m ist ein einheimischer hochstammiger Saum
zu pflanzen. (Eine entsprechende Pflanz]iste 1st der
Begrundung als Anlage beigefugt.)

Erforderliche Zufahrten und Stellplitze sind ausnahmsweise im
Bereich der Grunfldchen (6ffent]l. wnd priv.) zuldssig, soweit
der Bebauungsplan dort keine weitergehende Festsetzumg trifft,
Die durch die Zufahrten und Stellpldtze entfallenden Grunflachen
sind an  anderen Betriebsbedingten Grundsticksbereichen
Fldchtiyieich vorzulegen.

Mit Laitunjsrochten zu belastende Flachen zugunsten
der Stadt(S)und der ver-u.Entsorgungstrager (VE)

geseitigung des Niederschlagwassers (nach § 5la Lwg):

Sowent der Uewerbetrabende die unverschmutzten Oberflichenwasser mf dam

durch e von [hm vorzulegendes Bodengutachten, bestatigl wird.

Das anfallende Oberflichenwasser auf den Offentlichen Verkehrsflachen wird in

e e e L L
i drei, 1 | ehictes festpese

rickhaltebecken zugefihnt | S

m Flache fur miederschlagswasserruckhaltung (krdbecken)
gem. § 9 Abs 1 Ny 14 BauGB.

Der Landschaftspflegerische &egi='rnjar (' andscha¥rs- ‘nd
Grunardnungsplan) zum Bebauii-3:r” 1 Sewcrbegebiet Hommessiese
11" ist der Begrundung als Anlage beigeflngr.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Baud NRW in Verbindung
mit §9 Abs.4 u. 6 BauGh

Fassaden sind in den RAL~TOnen 1013-1015 u.
he]l ;er,:ruaz .7035,7038, 7044, 7047, 9001-9003,9010, 9016 u. 9018
zulassig

Ausnahmsweise darf aus gestalterischen Grinden auf max. 10% je
Gebaudeseite ein sonstiger Farbton fur Firmenloges und zur
Fassadenauflockerung verwendet werden.

Fassadenbegrinungen sind an den Aussenwandflichen wmit
einheimischen Rank- u. Kiettergehlzen zuldssig.

Dacher sind nur in den Farhen_?rau oder braun zuld:sig. Als
Grauton ist mindestens RAL 7040, 7012 oder dunkler, als Braunton
“st mindestens RAL 8023 oder dunkler zuldssig.

pa-hbegrinungen sind zulac<sig.

wWerbeanlagen:

Die Oberkante der werbeanlage darf die Oberkante des Gebaudes
(Aattika) an der jewelligen Statte der Leistung nicht (berragen.
Als Werbeamlagen gelten neben Schildern und anderes

yransparenten auch Fa ten und vaston it Leschrifrung und
Emblemen, sowi: Beschriftung der Schaufenster.

An der Stdtte der Leistung sind max. 3 Werbean)]agen zulassig.
pDies gilt fur werbeanlagen an den GebaudeauBenseiten, sowie fur
freistehende werbeanlagen.

wechsellichrwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind
unzdlassig,

C. Sonstige parstellungen (ohne Satzungscharakter)

166 Hohenschichtlinien

*366.00 Hohenpunkte

i !I 'TT  vorhandene 86.chung

SERE geplante Boschung

| varhandene Gebiude

~" " vorhandene Grundstucksgrenzen
Seitengraben wirtschaftsweg

R 200 Kurvenradius der Planstrasse z.8." R=200

0. Hinwels

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche B8odenfunde, d.h. Mauern, alte Graben
Einzel funde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen 1n der
natiurlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern st der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem westfalischen Museum fir Ar:h&u}ag1E.
amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Dipe ( Tel.: 02761/1.261)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstidtte mindestens drei
werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
penkmalschutzgesetz Nw),

Freudenberg, den 050'?0!4.
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