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1. Verfahrensbeschliisse

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 a ,Hommeswiese — 2. Neufassung“ gem. § 2 Abs. 1
i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen. Gleichzeitig wurden die Be-
schliisse zur Verfahrensdurchfilhrung gem. §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB be-

schlossen.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am
15.11.2007 den Beschluss zur éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 14.02.2008 den Satzungsbeschluss
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudeberg Nr. 25 a ,Hommeswiese — 2.

Neufassung“ gefasst.

2. Planungsbeschreibung

Der im 6stlichen Teil des Bebauungsplanes befindlichen Anderungsbereich umfasst die
Flurstiicke 114, 347, 348, Flur 8, Gemarkung Blischergrund.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan (s. Deckblatt).
Die GréRe des Plangebietes betragt 0,275 ha.

3. Stdadtebauliche Zielsetzungen

3.1 Anlass und Ziel der Anderung

Der Rat der Stadt Freudenberg hat am 03.11.1988 den Bebauungsplan Nr. 25 a

,Gewerbegebiet Hommeswiese — 2. Neufassung" als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan hatte das Ziel, fur seinen Geltungsbereich die planungsrechtliche
Bereitstellung von gewerblich nutzbaren Grundstiicken in der Stadt Freudenberg zu
sichern. Im &stlichen Teilbereich werden dartiber hinaus Dorfgebiete sowie ein Allge-

meines Wohngebiet festgesetzt.



Der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25 a
,Hommeswiese — 2. Neufassung" befindet sich im dstlichen Teil des Bebauungsplanes.
Die Bebauung dieses Bebauungsplanes hat sich in den festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebieten Uberwiegend vollzogen. An der westlichen Grenze des Anderungs-
bereiches hat sich in einer ehemaligen Tennishalle eine Freizeiteinrichtung fur Kinder
angesiedelt.

Fur diese Einrichtung ist die vorhandene Stellplatzanlage nicht ausreichend dimensio-
niert, daher soll der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes, der bisher als
Grinflache genutzt wurde, als zusétzliche Stellplatzflache festgesetzt werden. In dieser
Griunflache war ein Erdwall vorgesehen, der bei héher erwartenden Immissionen aus
dem Gewerbegebiet als LarmminderungsmaRnahme fur die angrenzende Wohnbe-
bauung dienen sollte. Laut dem beigefugten Gutachten ist aber eine Uberschreitung

der zulassigen Gerduschimmissionen nicht zu erwarten.

Um die westlich angrenzende Wohnbebauung durch die Immissionen auf der Stell-
platzanlage sicht- und schallschutzméaRig abzuschirmen, wurde an der westlichen und
teilweise an der 6stlichen Grundstiicksgrenze eine rd. 90 m lange und dauerhaft zu
begriinende Schallschutzwand festgesetzt. Die Hohe dieser Anlage muss mindestens
2,30 m betragen.

Durch die gewahlten Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass der ruhende Ver-
kehr die ErschlieRungsstraen im Gewerbegebiet nicht mehr belastet und der Fahrver-
kehr hier insbesondere aber Schwerlastverkehr auf diesen StraRen nicht mehr unzu-

mutbar beeintrachtigt wird.

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung der 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.
25 a ,Hommeswiese — 2.Neufassung" erfolgt iber die bisherige Erschlieung der
StadtstraRe Hommeswiese, die an die Olper StraRRe (L512) anbindet.

Innerhalb des ErschlieBungsgebietes erfolgt die innere ErschlieRung auf den privaten
Grundstucksflachen.



3.3 Natur und Landschaft

Durch die Anderung dieses Bebauungsplanes und den darin getroffenen Festsetzun-
gen entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 21 BNatSchG auszuglei-
chen, zu ersetzen oder zu mindern sind.

Grundsétzlich ist es Ziel der Bauleitplanung, alle planungsrelevanten Belange und
Problemstellungen innerhalb des Plangebietes zu beachten und gegeneinander abzu-
wagen. Dies bedeutet, dass auch die notwendigen AusgleichsmaRnahmen im Plange-

biet durchgeftihrt werden sollen.

Im Ubrigen wird auf Punkt 4 (Umweltbericht einschl. landschaftspflegerische Fachbei-

trag) der Begriindung verwiesen.

3.4 Sonstiges

Ein Massenausgleich hat bei dieser NeubaumaRnahme Vorrang vor der Entsorgung
von Bodenaushub. Sofern doch anfallender Uberschiissiger Bodenaushub anféllt, ist
dieser in rechtlich zuléssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zuge-

lassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Derzeit liegen bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises
Siegen — Wittgenstein keine Erkenntnisse vor, dass innerhalb des Anderungsbereiches
Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 des Bun-

des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorliegen.

Es liegen auch keine Erkenntnisse vor, dass in diesem Bereich der Bergbau umgegan-

gen ist.

4. Umweltbericht

4.1 Beschreibung des Planvorhabens

4.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) ist die Umweltprifung als umfassendes Prifverfahren fur alle Bauleitplanverfahren ein-

gefilhrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungsplanen im vereinfachten Ver-
fahren wird die Umweltpriifung damit grundsatzlich in allen Bauleitplanverfahren erforderlich,
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deren formeller Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden ist. GemaR
der aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren eine Um-
weltpriifung zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussicht-
lichen erheblichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltpriifung erfolgt
innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder Gut-
achten zugrunde zu legen. Gleichwohl wird auf Untersuchungen zurtickgegriffen, die fur das
Vorhaben vorliegen bzw. hierfir erstellt wurden (Bestandsaufnahme der Biotoptypen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans). Aus diesen Unterlagen sind bereits we-
sentliche Hinweise insbesondere zu eventuellen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Auswirkungen in die Bauleitplanung eingeflossen. Aufbauend auf diese Untersu-
chungen werden konkrete MaRnahmen entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare Auswir-
kungen des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwéagungsmaterial fir das Planver-
fahren zusammen und bereitet es fir die abschlieRende Abwagung der Umweltbelange mit
den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert, in welcher Weise die Be-
wertung der ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen des Planvorhabens im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt worden ist. Dies schlieRt die Be-
riicksichtigung der Eingriffsregelung und die Darstellung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen mit ein.

Damit ist gewéhrleistet, dass die Abwagung der umweltrelevanten Belange mit den vom
Vorhaben veranlassten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht wird.

4.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet umfasst eine etwa 0,27 ha groRe Flache zwischen der Bebauung der
Ortslage Biischergrund und der Bebauung des Gewerbegebietes. Sie besteht zur Zeit im aus
intensiv genutztem Griinland (Weidenutzung) mit Festsetzung als zu bepflanzende Grunfla-
che und nicht tiberbaubaren, versiegelten Parkplatzflaichen. Die Festsetzung als Grunflache
soll entfallen und in nicht Giberbaubare Parkplatzflache geédndert werden.

Hintergrund dieser Planung ist es, zusétzliche Parkplatze fur die Fa. McPlay Kinderland
GmbH zu schaffen. Zur Zeit parken zahlreiche Besucher des Kinderlands beiderseits der
Zuwegung zu den Gewerbegebieten ,Hommeswiese" und ,Hommeswiese II*, hierbei wird die
Fahrbahnbreite deutlich eingeengt und erschwert insbesondere den Begegnungsverkehr von
LKWs, die diese Strecke haufig befahren. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere geordnete, stédtebauliche
Entwicklung des Anderungsgebietes geschaffen. Weitere, detaillierte Erlduterungen zum
Anlass der Planung befinden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan.

4.1.3 Art des Vorhabens mit stiddtebaulichen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25a ,Hommeswiese" ist
die Ausweisung von Parkplatzflachen.

Die duRere ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt von der éstlich verlaufenden Land-
strale 512 (Olpe-Freudenberg) aus. Die innere Erschlieung erfolgt tiber die von der Olper
StraRe (L 512) abzweigende, kommunale StralRe ,Hommeswiese".
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Weitere, detaillierte Erlauterungen zur Art des Vorhabens befinden sich in der Begriindung.

4.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte GréRe des Anderungsgebietes betragt ca. 0,27 ha. Diese Teilflache wird durch
die Erweiterung eines Parkplatzes vollstandig versiegelt werden.

In der folgenden Tabelle wird der zusétzliche Bedarf an Grund und Boden, der sich durch
die geplanten MaRnahmen ergibt, zusammengestellt. Zusétzlich ist dabei vermerkt, ob Teil-
flachen aufgrund ihrer besonderen Situation einer Kompensationspflicht unterliegen.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen im Anderungsgebiet,
Angaben in m?

Geplante Nutzung Bestand | Planung | Differenz | Ausgleichspflicht

GE, nicht Gberbaubare Flachen ein- 1140 2410 1270 1270

schlieBlich zusatzlich versiegelbarer
Flachen (Parkplatze)

Private Grinflachen (Entwicklung, Er- 1520 250 1270
halt und Neubepflanzung nach § 9 Abs.
1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Summen 2660 2660 1270

Da es sich um eine Versiegelung von bisher als Griinflache festgesetzten Bereichen handelt,
besteht fur diese Flachen eine Ausgleichspflicht.

Weitere Flachen, auch auRerhalb des Anderungsgebietes, werden nicht in Anspruch ge-
nommen. Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen,
werden diese hinsichtlich ihres quantitativen Umfangs oder qualitativ beschrieben. Auller-
dem werden MaRnahmen entwickelt, mit welchen diese Auswirkungen vermieden oder mi-
nimiert werden kénnen.

4.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Anderungsgebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge auf einem nordéstlich
exponierten Talunterhang der oberen Weibe in Buschergrund. Das Weibetal ist hier als Soh-
lenkerbtal ausgepragt; der Talraum ist allerdings durch die Trasse der L 512 im Osten und
vor allem von der abzweigenden ErschlieBung Hommeswiese stark tberpragt. Auch das
Gelande im Anderungsbereich ist durch die westlich anschlieRenden, gewerblichen Anwesen
bereits stark Gberformt worden.

Die Flache liegt auf einer Héhe von knapp 320 m u. NN nur wenig tber dem Talgrund der
Weibe und ist mit weniger als 10 % Gefélle nach Nordosten maRig stark geneigt. Die an-
grenzenden Erhebungen des Berglands erreichen 466 m 0. NN (Ischeroth im Nordosten)
bzw. 457 m . NN (Lo&ffelberg im Norden).

Die Boden des Anderungsgebietes bestehen auf noch nicht versiegelten Flachen vorwie-
gend aus den in der Region weit verbreiteten Braunerdebéden, die auf diesem Unterhang-
standort durch kolluviale Ablagerungen mittel- bis tiefgrindig ausgepragt sind. Der Bereich



ist durchweg potenzieller Wuchsort eines natirlichen Buchenwaldes der submontanen Ho-
henstufe.

Der Talraum der Weibe ist frei von Bebauung und wird als Grunland genutzt. Die Unterhang-
lagen werden im Westen gewerblich genutzt, im Norden und Stdosten befindet sich Wohn-
bebauung von Bischergrund. Die Hange und Héhen der weiteren Umgebung sind teils be-
waldet oder landwirtschaftlich genutzt.

Das Klima ist atlantisch-submontan gepragt und somit regenfeucht mit niederschlagsreichen,
maBig warmen Sommern und méagig kalten, teils schneereichen Wintern. Die Winde wehen
Uberwiegend aus westlichen und stidwestlichen Richtungen.

Das Anderungsgebiet ist im Westen bereits teilweise versiegelt und wird dort als Parkplatz
genutzt. Der gréf3ere Teil des Gebietes besteht aus einer intensiv genutzten Grinlandflache,
ist allerdings im geltenden Bebauungsplan Nr. 25a als Grunflaiche mit Anpflanzungen und
Anlage eines Larmschutzwalles festgesetzt.

4.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

4.2.2.1 Aligemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze sind fir die Schutzguter allgemeine Grundsétze
und Ziele formuliert, die grundsatzlich im Zuge der Umweltpriifung auf der Grundlage dieses
Umweltberichtes beriicksichtigt werden missen. So sollen besonders solche Auspragungen
und Strukturen der Schutzgiter hervorgehoben werden, die aufgrund ihrer in den Fachge-
setzen definierten Bedeutungen wichtige Funktionen tlbernehmen (z. B. mikroklimatische
Verhéltnisse, immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des Bodenschutzes).
Die Funktionsfahigkeit dieser Schutzguter ist unter Beachtung der gesetzlichen Zielvorgaben
zu schutzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Relevant sind die in der folgenden Tabelle
genannten Zielaussagen:

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Vorgaben

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
Bimschg u. VO | chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge
DIN 18005 Voraussetzung gesunder Lebensverhéltnisse der Bevélke-

rung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Malknahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll

Boden Bodenschutz- Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
gesetz Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und

-raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen, als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur- und Naturge-
schichte sowie fur land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadlichen




Bodenveranderungen, Vorsorge gegeniber dem Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen und die Férderung der
Sanierung von schéadlichen Bodenveradnderungen und Alt-
lasten.

Baugesetzbuch | Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Béden

Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
haushalts- tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
gesetz Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-

lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Landes-

wasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor

gesetz vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der Ge-
wasser zum Wohl der Allgemeinheit

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

Pflanzen schutzgesetz und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
und Landschafts- | wortung fiir kommende Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu ent-

wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes,

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsféahigkeit
der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebens-
statten und Lebensriaume sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere

Baugesetzbuch |die Belange des Umweltschutzes, einschlieSlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Luft und Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

Klima immissions- des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
schutzgesetz glter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von Immissionen

(Gefahren, erhebliche Belastigungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strah-

len und dhnliche Erscheinungen

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fur die gesamte Umwelt

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gesetz NRW zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-

grundlage des Menschen und Grundlage seiner Erholung

Landschaft | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung
schutzgesetz der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-

und Landschafts-

bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
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gesetz NRW die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und

Landschaft
Kultur- und |Baugesetzbuch |Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die
Sachguter Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter zu

berlicksichtigen.
Denkmal- Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht
werden.

Das Anderungsgebiet ist kein Landschaftsschutzgebiet. Es existieren keine sonstigen, fir
das Anderungsgebiet relevanten Ziele von Fachplanen. Insbesondere die Festsetzungen als
Grunflache und larmschutzrelevante Belange werden im Rahmen der angestrebten Ande-
rung angemessen gewdurdigt.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die hier
beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fur die einzel-
nen Schutzgiter dar. So erfilllen z. B. Béden mit bedeutungsvollen Funktionen fur den Na-
turhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem
Fall existiert ein hoher Zielerfullungsgrad. Grundsatzlich gilt: Je héher die auf ein Schutzgut
wirkende Eingriffsintensitat ist, umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.

Durch die weiter unten aufgefiihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle
3) wird deutlich, dass mehrere Schutzguter in unterschiedlich ausgepragter Weise betroffen
sein kénnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit zu ermitteln. Eine ent-
sprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der begrenzten
Veréanderungen innerhalb des Anderungsgebiets auf dieses beschrénkt.

Die fur die einzelnen Schutzglter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorha-
benbezogenen Wirkungen beeintrachtigt werden kénnen, werden nachfolgend aufgezeigt.

4.2,2.2 Natiirliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzgiiter des Naturhaushaltes (unabhangig
von Nutzungsanspriichen des Menschen) dargestellt.

4.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Anderungsgebiet vorkommende Vegetation/Flachennutzung wurde im Rahmen einer
Begehung im Juli 2007 erfasst. MaRgebend fiir die Bewertung ist jedoch nicht der aktuell
vorgefundene Zustand — intensiv genutztes Griinland (Weide) mit einem sehr kleinen Fleck
feuchtezeigender Arten am nérdlichen Rand der Flache — sondern die Festsetzung des ak-
tuell geltenden Bebauungsplans Nr. 25a. Vorgesehen ist auf 1520 m? ein mit einheimischen
Gehdlzen bepflanzter Larmschutzwall — diese Festsetzung ist in der 6kologischen Bilanz als
Bestand anzusetzen.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Anderungsgebiet (Grundlagen: ,Bewertung von
Eingriffen
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in Natur und Landschaft’, Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung, Dusseldorf 1996
sowie Okomatrix fiir Geholzbestande der Forstamter im Kreis Siegen-Wittgenstein)

Biotoptyp Wertpunktzahl
versiegelte Parkplatzflachen 0
Bepflanzter Larmschutzwall 5
4.2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach faunistischen Er-
fassungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen
Strukturen der aktuellen Flachennutzung sind im Anderungsgebiet vorwiegend Ubiquisten
(,Allerweltsarten*) zu erwarten, die an die stark anthropogen vorbelastete Umwelt (angren-
zende Gewerbe- und Verkehrsflachen) angepasst sind. Die sehr haufigen akustischen und
optischen Stérungen z. B. durch den regen Besucherbetrieb von McPlay Kinderland, die die
Fluchtdistanzen sehr vieler Arten tberschreiten, lassen insbesondere keine empfindlichen
bzw. seltenen, darunter auch schiitzenswerte bzw. geschiitzte Arten héherer Wirbeltiere im
Anderungsgebiet in nennenswerter Anzahl erwarten, so dass keine eingehenderen Untersu-
chungen hierzu erforderlich werden.

Wildlebende Grofsauger sind in dem Bereich nicht zu erwarten, da er von allen Seiten mit
Bebauung und Verkehrswegen eingeschlossen und Uberdies eingezaunt ist. Allerdings ist
mit gelegentlichen Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsdugern (u. a. Mausen und
Igel) in vergleichbarer Populationsdichte wie in der benachbarten, bebauten Umgebung zu
rechnen — hier sind jedoch voraussichtlich keine besonders schiitzenswerten Arten vorhan-
den.

Die Vogelwelt keine Brut- und Nahrungshabitate im Anderungsgebiet verlieren, da keine sol-
chen Strukturen vorhanden sind.

Als Lebensraum fiir Reptilien und Amphibien ist das Anderungsgebiet aufgrund seiner iso-
lierten Lage und seiner Strukturarmut kaum geeignet. Diese Tiergruppen sind dort daher im
Grunde nicht zu erwarten. Sie finden in Freiflachen z. B. im Weibetal nérdlich des Ande-
rungsgebietes bessere Bedingungen vor. Da diese Bereiche von der Planung nicht berthrt
werden, bleiben die Strukturen erhalten, die diesen Faunengruppen Lebensmdglichkeiten
bieten.

4.2.2.2.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsgebiet befinden sich auf den nicht versiegelten Flachen mittel- bis tiefgrindige,
méaRig nahrstoffhaltige, jedoch kalkarme Braunerdeboden. Die ubrigen Bereiche im Ande-
rungsgebiet und auch auf angrenzenden Flachen sind durch Verkehrswege, Parkplétze und
Bebauung bereits stark veréndert bzw. umgelagert worden sind.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten des Devon,
der in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund prégt. Die benachbarte
Talung der Weibe ist allerdings mit wesentlich jiingeren Ablagerungen des Quartars bzw.
des Holozéns aufgeschottert.

Aufgrund der vorgesehenen Versiegelung kann keine Versickerung des Niederschlagswas-
sers erfolgen. Soweit die Flachen des Anderungsgebiets noch nicht entsprechend verandert
worden sind, wird die beabsichtigte Nutzung diesen Zustand durch eine Zunahme der ver-
siegelten Flache deutlich verandern.
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Detaillierte boden- und grindungsmechanische Untersuchungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fur die Bauphase ggf. notwendige Leis-
tungen kalkulieren zu kénnen, wird empfohlen, im Vorfeld der Aushubarbeiten Grindigkeit
und Beschaffenheit der Bodenschichten sowie den aktuellen Grundwasserspiegel zu sondie-
ren.

4.2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden.

Das Anderungsgebiet liegt auf einem maRig nach Nordosten hin geneigten Unterhanglage
im oberen Weibetal. Oberfléchliche FlieRgewasser sind im Anderungsgebiet nicht vorhan-
den. Da ein sehr groRer Teil der Regenwassermenge nach der Parkplatzerweiterung nicht
vor Ort versickert werden kann, ist vorgesehen, dieses Wasser dem vorhandenen Misch-
wasserkanalsystem zuzuftihren. Zusatzliche bauliche Anlagen zur Regenriickhaltung sind
nicht erforderlich.

Bezuglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt aufgefuihrten Empfeh-
lungen verwiesen. Ansonsten sind ndhere hydrogeologische Untersuchungen im Ande-
rungsgebiet nicht erforderlich.

4.2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verfigung. Die Werte der
gegebenenfalls relevanten Parameter SO, NO, NO,, CO und Schwebstaub, die durch die
Erweiterung der Parkplatzflache kinftig erzeugt werden, sind sehr gering und liegen damit
deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft. Die Zunahme der Emissionen im Ver-
gleich zu den in den Nachbarschaft vorhandenen, ebenfalls emittierenden Gewerbebetriebe
wird sehr gering sein. Ohnehin ist der Anderungsbereich fiir das Abstellen von Fahrzeugen
vorgesehen, so dass Emissionen lediglich durch Fahrzeugbewegungen entstehen werden.
Die entsprechenden Grenzwerte werden daher voraussichtlich nicht Gberschritten.

Bezlglich der zu erwartenden Gerduschimmissionen aus der kinftigen, erweiterten Park-
platznutzung im Anderungsgebiet hat die Dr. Werner Wohlfahrt Unternehmensberatung Um-
weltschutz im Januar 2007 ein entsprechendes Gutachten angefertigt. Darin wurden magli-
che Schallausbreitungen von Fahrzeugbewegungen einschliellich Spitzenschallpegel durch
Turenschlagen auf ihre Wirkung auf sechs Untersuchungspunkte (,Immissionsorte) in den
angrenzenden Wohngebieten untersucht. Das Ergebnis der Untersuchungen lautet, dal
selbst unter ungunstigsten Bedingungen (400 Fahrzeugbewegungen an Sonn- und Feierta-
gen) die Tages-Immissionsrichtwerte sehr deutlich unterschritten werden. Alle Immissionsor-
te liegen somit gemaR Punkt 2.2 TA Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches des im An-
derungsgebiet vergréRerten Parkplatzes. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung werden da-
her keine verschérften schallschutztechnischen Auflagen erforderlich sein.

4.2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Anderungsgebiet entsprechen den verbreitet entwickelten
Merkmalen des niederschlagsreichen Siiderberglandes. Das Hauptmaximum der Nieder-
schlage liegt in den Monaten Dezember und Januar mit Nebenmaxima in den Monaten Juli
und August. Das Minimum des Jahresniederschlages liegt im Monat Méarz.
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Aufgrund seiner Hohenlage befindet sich das Anderungsgebiet in einer topografisch beding-
ten Leelage mit einer moglichen Abweichung von der berechneten, héhenabhéngigen Nie-
derschlagsmenge in Héhe von wahrscheinlich rund - 5 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Bluh-, Ernte- und Aussaattermine
geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit maRig gunstigen Vegetationsbedingungen han-
delt, wie es fur Tallagen des Stiderberglandes im Ubergang vom collinen zum submontanen
Bereich typisch ist. Aufgrund dieser Lage ist an bis zu 50 Tagen im Jahr mit Nebel zu rech-
nen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet aufgrund seiner geringen GroRe keine Bedeutung als Fla-
che fur Entstehung und Transport von Kalt- und Frischluft fiir die Umgebung. Ohnehin wird
dort keine aufstehende Bebauung erfolgen, die Einflu® auf Kaltluftentstehung und —abflufd
haben kénnte.

Das Mikroklima im Anderungsgebiet ist durch die vorhandene Wiesenflédche und die angren-
zende Parkplatzflache wesentlich gepréagt. Mit der vorgesehenen Nutzungserweiterung des
Parkplatzes sind hier kleinraumig deutliche Veranderungen zu erwarten.

4.2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natiirlichen Grundlagen im Anderungsgebiet sind in unterschiedli-
chem MaRe miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im folgenden werden die
bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fiir eine waldreiche Mittelgebirgslandschaft.
Kleinraumig tritt eine gute Wasserversorgung auf tiefgriindigen, grundwassernahen oder
verdichteten Flachen hinzu und erméglicht unterschiedliche Waldauspragungen — Buchen-
wald auf den noch frischen Standorten mit zunehmendem Anteilen von Eichen, Eschen und
Erlen mit zunehmender Annaherung an das Taltiefste, bei guter N&hrstoffversorgung auch
mit Bergahorn und anderen Edellaubhélzern.

Die eingezdunte Weide und auch der bereits bestehende Parkplatz bieten nur wenigen an-
gepassten Pflanzenarten sowie einer geringen Anzahl von Tierarten einen Lebensraum.
Aufgrund der isolierten Lage inmitten bestehender Wohn- und gewerblicher Bebauung und
innerértlicher Verkehrswege besitzt die schwach strukturierte Freiflache keine nennenswerte
Bedeutung als Lebensraum und Wanderkorridor, wahrend besonders die aulerhalb des Ge-
bietes gelegene Gewasserachse der Weibe fur die Fauna zumindest von mittlerer Bedeu-
tung ist.

Die beabsichtigte Nutzung als Parkplatzerweiterung im Gewerbegebiet wird die vorwiegend
schwach ausgepragten, nattrlichen Wechselbeziehungen im Anderungsbereich zwar weiter
verschlechtern, die fiir Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren Gewésserachse aber nicht
beeinflussen. Damit wird sichergestellt, dass nur fir den Naturhaushalt weniger bedeutende
Strukturen dauerhaft entfallen werden und wertvollere Bereiche unveréndert erhalten wer-
den.

4.2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzguter dargestellt, die zum einen
aus den Nutzungsanspriichen der Bevélkerung resultieren bzw. durch anthropogene Wahr-
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nehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst zum Schutzgut im Sin-
ne des UVPG werden.

4.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild des Anderungsgebietes wird vor allem durch die vorhandene Topogra-
phie und die heutige Nutzung bestimmt. So sind die Anhéhen rund um Bischergrund ge-
préagt von Gehdlzbestédnden mit angrenzenden Freiflachen, allerdings auch von gewerblicher
Bebauung entlang den Verkehrswegen; eine Gliederung dieser Landschaft entsteht im we-
sentlichen durch die Geholzbestande.

Das Anderungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine grasbewachsene Freiflache
inmitten bestehender Bebauung dar. Da es isoliert zwischen Straflen und vorhandener ge-
werblicher Bebauung und Wohnbebauung gelegen ist, kann es nur von diesen unmittelbar
benachbart gelegenen Flachen aus eingesehen werden. Insofern handelt es sich bei den
vorgefundenen Strukturen um einen Bereich ohne besondere, kleinrdumig vielfdltig ausge-
pragte Landschaftselemente. Das Anderungsgebiet ist aus landschaftsasthetischer Sicht
unterdurchschnittlich ausgestattet und entsprechend zu bewerten.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Zustand angemessen berilicksichtigen. Daher ist vor-
gesehen, den vergroRerten Parkplatz nach Norden und Osten hin mit Gehdlzreihen einzu-
grunen.

4.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie liegen jeweils in
einer Entfernung von ca. 2 km im Stidwesten (Eulenbruchs Wald) und 5,5 km im Stdosten
(Trupbacher Heide)

4.2.2.3.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter sind nach derzeitigem Wissensstand im Anderungsgebiet nicht vorhanden.
4.2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Die aktuell praktizierte landwirtschaftliche Nutzung im Anderungsgebiet wird vollstéandig weg-
fallen. Planungsrechtlich ist sie ohnehin nicht mehr existent, da die Griinfliche im Ande-
rungsbereich als Larmschutzwall hergestellt werden sollte, dies bisher aber noch nicht erfolgt
ist. Forstwirtschaftliche Nutzung ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich kein Gewéasser im Anderungsgebiet befindet.
Eine jagdliche Nutzung findet im Anderungsgebiet ebenfalls nicht statt, da die Flache einge-

zaunt ist.

4.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und Sach-
giitern, Land- und Forstwirtschaft
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Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkun-
gen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der zur
Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren Schutzgiter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und Biotop-
strukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl diese Nutzung in sich als
auch andere Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch:

» Schutzgut Pflanze:

» Schutzgut Tier:

> Schutzgut Boden:

» Schutzgut Wasser

» Schutzgut Klima:

Schutzgut Luft:

» Schutzgut Landschaft:
auf den

eingeschréankte Zugéanglichkeit des Gelandes (nur far
Nutzer des eingezaunten Weidelandes bzw. fir Besu-
cher von McPlay Kinderland GmbH zugénglich — sehr
geringe Erholungseignung

intensive landwirtschaftliche Nutzung als Weide bzw.
schon bestehende Parkplatzflaiche —artenarme bzw.
fehlende Pflanzendecke — Ausbildung daran angepass-
ter Tierartengruppen, vorwiegend Allerweltsarten (Ubi-
quisten)

geringe Lebens-, Brut und Wandermdglichkeiten durch
schwach ausgepragte Vernetzungswirkungen — geringe
Beweglichkeit der Arten, kaum Habitatstrukturen vor-
handen

Veranderungen der gewachsenen Bodenstrukturen

im Westen des Anderungsgebietes, im tbrigen Ande-
rungsgebiet kaum Stérungen der naturlichen Boden-
schicht, mittlere bis starke Méachtigkeit des Solums —
Pufferfunktionen des Bodens insgesamt gut ausge-
pragt— Speicherung von gelésten Stoffen im Boden,
Verhinderung von deren Auswaschung ins Grundwasser

verlangsamte Versickerung des Regenwassers bis in
grundwasserferne Schichten, teilweise direkter Ablauf
und Einleitung in den Vorfluter — geringer Einfluss der
Bodennutzung auf das Grundwasser

gehélzfreie Flache mit Grasnarbe und versiegelter,
ashpaltierter Flache — geringer bis maRiger Austausch
von Kalt- und Frischluft aufgrund der benachbarten Ge-
baude- und Vegetationsstrukturen — geringe Bedeu-
tung fur das lokale Klima

vorwiegend grasbewachsene und vegetationsfreie Fla-
che,— geringe bis maRige Abschirmungseffekte, kaum
Ventilationswirkung

Allgemeine Zugénglichkeit des Anderungsgebietes nur
Parkplatzflachen vorhanden — bereits heute stark ein-

geschrankte Erlebbarkeit der Landschaft — starker Ei-
genartsverlust der Landschaft

4.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
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Im folgenden Abschnitt werden diejenigen MaBnahmen ermittelt, die die Umwelt in relevanter
Weise beeintrachtigen kénnen. Weiterhin werden die Moglichkeiten der Vermeidung bzw.
Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Unvermeidbare Auswirkungen werden ermittelt
und bilanziert, um die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen zu entwickeln.

4.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Vorhabens im Anderungsbereich des Bebauungsplans verursacht eine
anndhernd volistandige Versiegelung von Boden im Bereich der neu herzustellenden Park-
platzflachen. Hiervon wird etwas mehr als 0,1 ha betroffen. Unveréndert bleiben die bereits
versiegelten Parkplatzflaichen im Westen des Anderungsgebietes. Am &stlichen und nérdli-
chen Rand werden schmale Eingrtinungsstreifen vorgesehen.

Die von der Anderung des Bebauungsplans ausgelésten Veranderungen sind in den nach-
folgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
innerhalb der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25a ,Hommeswiese" definieren diejeni-
gen planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakteri-
sieren sind. Dies ist insbesondere die vorgesehene Nutzung als asphaltierte Parkplatzflache.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche Auswir-
kungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die jeweili-
gen Schutzgiter. Fur eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die fol-
gende Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten Wechselbezie-
hungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt.

Tabelle 4: Geflige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
guter bezogene |Uber- |Versie- |Freifld- |Verande- |Gas- u. Larm |Ab- | Ab-
Faktoren |bau- |gelung |chenver- [rung des |staubf. fall |was-
ung lust Reliefs | Emission ser
Mensch [ Wohnen X
Erholung/ X
Freizeit
Landwirt- X
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser-
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X
Tier X
Boden X
Wasser X
Klima
Luft
Landschaft
Kulturgiter
Sachgiter
Wechselwirkungen X X
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Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Gefiige ist ein erster Arbeitsschritt in-
nerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der schutz-
gutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen Gber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen Beschreibung der
MaRnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (s. dazu
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich, fur welche Auswirkungen keine
oder nur unzureichend geeignete MaRnahmen entwickelt werden kénnen. Diese werden im
Anschlufl zusammenfassend aufgefthrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Herstellen eines Planums auf dem erweiterten Park-
platzgelande) wird eine Reihe von Beeintrachtigungen fir die Schutzgter zu erwarten sein,
die sich nach Fertigstellung des Parkplatzes als dauerhafte Auswirkungen manifestieren. Die
Ursachen fiir derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die Verénderungen der physika-
lisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekundar- und Wechselwirkungen im
Bereich aller Naturfaktoren begriindet. Dariiber hinaus sind durch die zukunftige Nutzung
weitere Wirkungen in Form von Emissionen durch Fahrzeugverkehr zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung tber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tabelle 5: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter

Mensch: > Geringfiigige Stérung der benachbarten Wohngebiete durch Larm
und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub und Unru-
he, spater durch zusétzlichen Larm (1)

Pflanze: » Zerstérung der Vegetationsdecke (teilweise) (2)

» Biotopverlust (3)

Tier: » Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen (z. B. Nahrungsraum)
(4)

Boden: » Auf rund 90 % des Anderungsgebietes vollstandiger Verlust der
bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Nieder-
schlagsretention, Lebensraum, Standort fir eine entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung
und Anschittung (5)

Wasser: > Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6)

> Beschleunigung des Gebietsabflusses (7)

Klima: > Geringfiigige Ausweitung der 6rtlichen Wérmeinsel (8)

Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen/befristet, in-
nerbetrieblicher Verkehr) (9)

Landschaft: > Verlust von Freiraum (10)

Kultur- > Keine Auswirkungen auf Kulturgtter, da nicht vorhanden (11)

/Sachguter: » Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (12)

Wechsel- » Verschiebung von Artengemeinschaften (13)

wirkungen: » Verénderung des Wasserhaushalts (14)

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintréchtigungen durften in der Regel auf das Ande-
rungsgebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt bleiben.

4.3.2 VermeidungsmaBnahmen

Ein Unterlassen des Vorhabens, d. h. ein Belassen des zur Zeit vorhandenen, kleineren
Parkplatzes wiirde zu einer existenzbedrohenden Einschrénkung flr den Besucherverkehr
der Fa. McPlay Kinderland GmbH fuihren, da das derzeit praktizierte, beidseitige Parken ent-
lang der StraBe ,Hommeswiese* auf Dauer nicht zugelassen werden kann. Eine Verlagerung
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des Standorts wiirde schlieBlich — zumindest voriibergehend — eine Gewerbebrache auf dem
heutigen Standort zur Folge haben, die weder wirtschaftspolitisch noch stadtebaulich und
auch nicht ékologisch wiinschenswert ist. Die Verlagerung der Fa. McPlay Kinderland GmbH
wiirde namlich auf einem neuen Standort bisher géanzlich unbertihrte Flachen in grélRerem
Umfang beanspruchen, als dies mit der geplanten, vergleichsweise geringen Erweiterung
des bestehenden Parkplatzes der Fall sein wird.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich, wie vorstehend angedeutet,
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Standortalternativen fur die Fa. McPlay
Kinderland GmbH in der Stadt Freudenberg erfordern allerdings eine vollstdndige Verlage-
rung des Firmenstandorts mit Neubau oder aufwandigem Umbau bestehender Gebéaude.
Beides kommt aufgrund der speziellen Struktur des Unternehmens nicht in Frage, da es hier
eine bereits weitgehend auf seinen Bedarf zugeschnittene, vormals leerstehende Immobilie
(ehem. Tenniscenter) mit geringem Aufwand umnutzen konnte und ein unerwiinschter Leer-
stand (s. 0.) beendet worden ist, der andernfalls wieder auftreten wirde.

Alternative Standorte kommen somit nicht in Frage.

VermeidungsmafBnahmen innerhalb des Anderungsgebietes sind dennoch beachtet worden,
denn die bisher festgesetzten Gehélzanpflanzungen werden auf verkleinerten, randlichen
Streifen umgesetzt werden. Die dauerhafte Versiegelung der tbrigen Flachen stellt zwei-
felsohne einen vollsténdig auszugleichenden Eingriff dar; der aber durch den Anschlul® an
vorhandene Parkplatzflachen im Osten optimiert wird. Durch diese Arrondierung wird ein
wirtschaftlicher Umgang mit dem knappen Gut Grund und Boden sichergestellt — auch dies
ist ein Vermeidungsaspekt.

4.3.3 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Anderungsgebiet wird erreicht, in-
dem auf ca. 10 % der Flachen Griinflichen mit Bepflanzungen festgesetzt werden. Der
Schutzeffekt fur die eventuell betroffenen Schutzgiter Bodendkologie (5) und wasserhaus-
haltliche Funktionen (6 und 7) ist allerdings sehr gering, da alle tbrigen Flachen vollstandig
versiegelt werden. Aufgrund der Raumverhaltnisse kann die Versiegelung im Anderungsge-
biet nicht weiter minimiert werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,9) auf den noch nicht versiegelten Flachen
des Grundstiicks kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte beriicksichtigendes Bau-
stellenmanagement sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermin-
dert werden.

Fur die Menschen bestehen grundsatzlich zwar Erfordernisse fur Schallschutzma3nahmen;
umfangreiche gutachterliche Untersuchungen haben jedoch ergeben, dal® die Orientie-
rungswerte der TA Larm in den benachbarten Wohngebieten nicht Uberschritten werden.

Die Sichtbarkeit der erweiterten Parkplatzflachen wird durch eine rasche randliche Begru-
nung und Bepflanzung reduziert und teilweise ganz unterbunden.

4.3.4 AusgleichsmaBnahmen

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen und der
Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringem O6kologischen Wert werden immer noch
erhebliche Auswirkungen verbleiben, die im eigentlichen Anderungsgebiet nur teilweise aus-
geglichen werden kénnen. In der ékologischen Bilanzierung des nachfolgenden, integrierten
landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist unter Beriicksichtigung dieser Sachverhalte ein
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Ausgleichsdefizit ermittelt worden, welches nur auBerhalb des Anderungsgebietes anna-
hernd vollstandig kompensiert werden kann.

Die Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zersto-
rung der Vegetationsdecke (teilweise) (2), Biotopverlust (3), Verlust von Lebens- und Teille-
bensraumen (z. B. Nahrungsraum) (4), auf Teilflachen Verlust der bodendkologischen Funk-
tionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fir eine entspre-
chend angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung und Anschittung
(5), Verlust von Freiraum (10)] mit insgesamt rund 0,13 ha befinden sich daher aufierhalb
des Anderungsgebietes auf entsprechend aufwertungsféahigen Waldflachen in ca. 3,5 km
Entfernung in westsiidwestlicher Richtung. Da es im Stadtgebiet von Freudenberg nicht nur
sehr schwierig ist, alternativ gleichwertig geeignete Flachen fur gewerbliche Nutzung zu fin-
den, sondern auch in nur begrenztem Umfang funktional vergleichbare Flachen fur eine an-
gemessene Kompensation gibt, wird das ermittelte 6kologische Defizit im Wald kompensiert.

4.3.4.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Anderungsgebietes

Die neu zu bepflanzenden Gelandestreifen im Osten und Siiden des Anderungsgebietes
werden als ,Flachen zu Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
nach § 9 Nr. 1 Abs. 25 Nr. a BauGB ausgewiesen. Die FlachengréRen und Wertigkeiten sind
in den Tabellen des nachfolgend im Umweltbericht integrierten landschaftspflegerischen
Fachbeitrags dargestellt.

4.3.4.2 AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Anderungsgebietes

Um das 6kologische Defizit der Bebauungsplanflache vollstandig zu kompensieren, wird eine
MaRnahme im Wald in der Gemarkung Mausbach vorgesehen. Sie wird aus dem nachfol-
genden landschaftspflegerischen Fachbeitrag entwickelt und beschrieben.

4.4. Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist der der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 25a ,Hommeswiese" in Freudenberg-Buschergrund als Anlage 1 beigefligt.

4.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzgiter kann durch die oben aufgezeigten
MaRnahmen in einigen Fallen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert oder ausgegli-
chen werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen (2), (3) und der Verlust von Lebens- und
Teillebensraumen der vorhandenen Tierwelt (4) ist eine erhebliche Auswirkung, die in die
Bilanzierung des vorstehenden Abschnitts eingeht und entsprechend kompensiert werden
muB. Gleiches gilt fur die Verluste (5) der bodenékologischen Funktionen in einem sehr gro-
Ren Teil des Anderungsgebietes.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6) und die Beschleuni-

gung des Gebietsabflusses durch zusatzliche Versiegelungen (7) sind aufgrund ihrer punk-
tuellen Wirkung zwar 6rtlich erheblich, diese Auswirkung wird jedoch relativiert, indem das
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oberflachlich anfallende Niederschlagswasser direkt in den Vorfluter Weibe im nérdlich an-
grenzenden Talraum eingeleitet wird, der diese geringfiigige, zusétzliche Menge problemios
abfiihren kann.

Mit einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann aus verschiedenen, so-
wohl technisch als auch topografisch und pedologisch-geologisch beeinflussten Grunden
keine ordnungsgeméRe Entwasserung des Vorhabengebietes sichergestellt werden. Daher
werden die anfallenden Abflisse, wie vorstehend beschrieben, der Weibe zugefthrt.
Schmutzwasser wird von der erweiterten Parkplatzflache nicht anfallen.

Die durch die spater mogliche, zusatzliche Versiegelung entstehende Ausweitung der stadti-
schen Warmeinsel (8) ist aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar. Daher ist nicht zu
erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte
starkere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten
werden als bisher schon. Die anschlieRenden Freiflachen und aufgelockert bebauten Wohn-
und Mischgebiete bewirken sowohl heute als auch zuklnftig eine wichtigen klimatischen
Ausgleich.

Der durch das voraussichtlich erhohte Verkehrsaufkommen auf dem erweiterten Parkplatz
erzeugte Larm wird laut Gutachten der Dr. Werner Wohlfahrt Unternehmensberatung Um-
weltschutz (Januar 2007) zu der nachstgelegenen Wohnbebauung unerheblich, da er bei
allen untersuchten Punkten die Grenzwerte der TA Larm deutlich unterschreitet..

In diesem Zusammenhang ist nochmals auf mégliche Stérungen der benachbarten Wohn-
und Mischgebiete durch Lérm, Staub und Unruhe (1) wéhrend der allerdings sehr kurzen
Bauphase zu nennen. Diese lasst sich durch die bereits erwéhnten Mafnahmen nur in ge-
wissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich be-
fristet sind.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben wer-
den, auch unter Beriicksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die fir diejenigen Schutz-
glter, fur die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen
entwickelt werden kénnen.

4.6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertraglichkeit ist darzule-
gen, inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen Standorten um-
gesetzt werden kann.

4.6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Flache in ihrem
jetzigen Zustand hétte vordergrindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgeflhrter
Auswirkungen zur Folge; das Ausbleiben der aus betrieblichen Griinden dringend notwendi-
gen Parkplatzerweiterung der Fa. McPlay Kinderland GmbH schrénkt deren operativen
Handlungsspielraum jedoch in sehr erheblichem MaRe ein. Der Verzicht hatte kurzfristig ei-
nen Besucher- und Umsatzriickgang zur Folge, der im ungunstigsten Fall zu einer Aufgabe
des Standorts, zu Arbeitsplatzverlusten und zu einem erneuten, unerwiinschten Leerstand
von gewerblich genutzten Immobilien fihren wirde.

Wird dem Unternehmen eine angemessene Erweiterung der notwendigen Parkplatzflachen
dauerhaft versagt, so kann dies ein Abwandern des Betriebes in Kommunen, die geeignete
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Flachen bereitzustellen beabsichtigen, zur Folge haben. Die Verlagerung des Betriebes
dorthin hatte méglicherweise eine Inanspruchnahme von bislang unberthrter Natur zur Fol-
ge, da hierfur andernorts die bauleitplanerischen Voraussetzungen erst geschaffen werden
missten, und eine ebenso unerwiinschte Industriebrache in der Hommeswiese. Diese Ent-
wicklung ist nicht im Sinne des Allgemeinwohls innerhalb der Stadt Freudenberg.

4.6.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 25a ,Hommeswiese" werden die folgenden Ziele
verfolgt:

Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen, starken Besucherdrucks der Fa. McPlay
Kinderland GmbH in Biischergrund einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse ange-
passten Entwicklung des ruhenden Verkehrs zugefihrt.

Konkrete Alternativen zu diesem speziellen Standort erfordern eine Verlagerung des Firmen-
standorts mit Neubau oder aufwandigem Umbau bestehender Gebaude. Beides kommt nicht
in Frage, da eine bereits weitgehend auf den Bedarf des Betriebes zugeschnittene, vormals
leerstehende Immobilie (ehem. Tenniscenter) mit geringem Aufwand umgenutzt und damit
ein unerwinschter Leerstand (s. 0.) beendet worden ist.

In vielen Fallen waren fur alternative Standorte zuvor Flachennutzungsplananderungen er-
forderlich. AuBerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf
diesen Flachen meist hoher als im konkreten Anderungsgebiet. Die konkrete Planung umfalt
eine — verglichen mit méglichen, jedoch nicht konkretisierten Alternativen — optimale Erweite-
rungsmaoglichkeit fur die Firma McPlay Kinderland GmbH.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Lésung von mehreren, theoretisch méglichen
Varianten dar, die hier nicht im einzelnen dargestellt werden.

4.6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fur das Anderungsgebiet keine Standortalterna-
tiven im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Még-
lichkeiten der Anordnung erweiterter Parkplatzflachen.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption der Bebauungsplanénderung wurde eine
sinnvolle Parkplatzanordnung aufgezeigt, welche unter anderem auch aufgrund ékologischer
Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die vorgesehene, zusétzliche Versiege-
lung im Anderungsgebiet kann nicht weiter reduziert werden, ohne eine sinnvolle Ausnut-
zung der Anderungsgebietsflache in Frage zu stellen. Sie stiinde auch in keinem Verhaltnis
zu den dann reduzierten Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild und wiirde auch die
externen AusgleichsmaRnahmen nicht Gberflissig machen.

Gar nicht erst weiterverfolgt wurde die Méglichkeit, zusatzliche Parkplatze gegentber des
Standorts talseitig der StralRe ,Hommeswiese“ im Talraum der Weibe anzulegen. Zum einen
ist dieser Standort 6kologisch empfindlicher, da in eine bisher unzerschnittene Flache einge-
griffen wiirde und im Gegensatz der gewahlten Erweiterung umfangreiche Anschittungen
erfolgen miRten. Zum anderen ist diese Lage verkehrstechnisch weniger sicher, da die
Parkplatzbesucher — vorwiegend junge Familien mit Kindern im Schul- und Vorschulalter —
die ErschlieRungsstralRe zu den Gewerbegebieten ,Hommeswiese" und ,Hommeswiese II*
queren muften.
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4.7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die Be-
schreibungen nicht vollstédndig aus einer umfassenden Untersuchung zur Umweltvertraglich-
keit, wie sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS vorliegen, abgelei-
tet werden konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und Umfang entspre-
chen kénnen. Allerdings ist bei der Erfassung der Biotoptypen im Juli 2007 eine Reihe von
umweltrelevanten Informationen erhoben worden, die in diesen Umweltbericht einflieen.
Auch das Larmgutachten des Biiros Dr. Werner Wohlfahrt Unternehmensberatung Umwelt-
schutz dient als wichtige Grundlage zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Bebau-
ungsplananderung.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen. Insofern
haben die oben ermittelten Auswirkungen gréRtenteils rein beschreibenden Charakter, ohne
auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte
Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig determiniert wer-
den. So kénnen beispielsweise mégliche Auswirkungen wie etwa Beeintrachtigungen der
vorhandenen Tierwelt und auch solche hydrogeologischer Art durchaus als potenzielle Be-
eintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt beziffert werden, da entsprechende
Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand fir derartige Spezialgutachten ist im Verhaltnis
zu den dabei speziell fur das Anderungsgebiet zu gewinnenden Ergebnissen unverhaltnis-
méRig hoch, so dass derartige mehr grundséatzliche Fragestellungen aus dem 6kologischen
Bereich nicht an dieses Planvorhaben gebunden werden sollten.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fur das Vorhaben re-
levanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschétzung der zu erwartenden Umwelt-
folgen vorzunehmen. So machen die Ausfuhrungen die Umwelterheblichkeit der Planung
deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz kommen,
wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines moglichst umweltvertraglichen Ergebnisses
vornehmen.

4.8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der Vergan-
genheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der Umset-
zung der Planung verbunden waren, nicht in dem MaRe vermieden oder minimiert, wie es in
den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war. Auch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen in den Plangebieten, wur-
den nur unzureichend, verspétet, nicht dauerhaft oder tiberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erldutert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand in der nunmehr be-
handelten 5. B-Plan-Anderung Nr. 25a ,Hommeswiese“ von vornherein vermieden werden
soll. Dies wird erreicht, indem die Ausgleichsmafnahmen im Anderungsgebiet auf ein fur
den Investor akzeptierbares MaR beschrankt werden und das infolgedessen verbleibende
dkologische Defizit auf externen Flachen mit solchen Mallnahmen kompensiert wird, die zum
einen eine wirksame Aufwertung sicherstellen, zum anderen aufgrund ihrer kompakten Lage
und Ubersichtlichen Anordnung jederzeit rasch und einfach auf ihre Wirksamkeit Uberprft
werden kénnen, was sich in der Vergangenheit bei MaBnahmen auf den eigentlichen Bau-
grundstiicken (interner Ausgleich) haufig als problematisch herausgestellt hat.

Die externen KompensationsmaRnahmen werden innerhalb von hdchstens zwei Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans umgesetzt.
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Die geplante Waldumwandlung erfolgt auf Flachen der Stadt Freudenberg und wird mit An-
zeige des Vollzugs von Fachkréften des Forstamts Siegen und der Kreisverwaltung Siegen-
Wittgenstein abgenommen. Gegenstand der MaRnahme wird nicht nur die Herstellung, son-
dern auch die dauerhafte und fachgerechte Pflege der geplanten Waldstruktur. Eine Uber-
priffung der Entwicklung in gewiinschter Weise erfolgt im Zuge der ublichen Pflege dieser
Besténde, die seitens des Forstamtes Siegen betreut wird.

Mit den vorstehenden Ablaufen werden nicht nur die vorgesehenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen eingehalten, sondern auch die dauerhafte und wirksame Umsetzung
der Kompensationsmafnahmen fir die unvermeidbaren Eingriffe garantiert. Nichteinhaltun-
gen der Auflagen werden dokumentiert und mit unwiederruflichen Fristsetzungen ihre wirk-
same Nachbesserung eingefordert und nachgeprift.

4.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25a ,Hommeswiese" in Freudenberg-
Buischergrund umfaRt rund 0,27 ha, von denen rund 0,24 ha dauerhaft versiegelt werden.
Die restliche Flache wird mit Gehdlzen bepflanzt.

Externe Ausgleichsmafnahmen werden rund 3,5 km weststidwestlich des Anderungsgebie-
tes in der Gemarkung Mausbach im Wald durchgefiihrt. Dort wird ein Fichtenbestand in ar-
tenreichen Laubmischwald mit Erlen, Eschen und Bergahorn als Hauptbaumarten umge-
wandelt sowie ein gehoélzfreier Gewasserrandstreifen belassen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Anderungsflachen des Bebauungs-

planes beschranken. Die Anlieger der angrenzenden Wohnbebauung und gewerblichen Be-

bauung werden lediglich bauzeitlich betroffen, vom Parkplatzbetrieb ausgehende Emissionen
bleiben unerheblich.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich die Tier- und Pflan-
zenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen wird dort Landwirt-
schaft fortan nicht mehr méglich sein.

Zur Zeit wird das Anderungsgebiet teilweise bereits als Parkplatz genutzt, zum grofiten Teil
besteht es jedoch aus Griinflache.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass
die Festsetzungen der Bebauungsplananderung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgtter in den meisten Fal-
len entweder tberhaupt keine oder nur geringfiigige Auswirkungen haben werden. Das wird
erreicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder maéglichst klein gehalten werden.
Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und auf den Boden durch Versiegelung
sind — auf die engere Ortlichkeit bezogen — zwar erheblich, sie sind aber unvermeidbar, wer-
den mit geeigneten MaRnahmen ausgeglichen und werden damit in ihrer Funktion innerhalb
des Stadtgebietes von Freudenberg ganz oder gréRtenteils wiederhergestelit. Die nicht voll-
standig ausgleichbaren Auswirkungen sind ihrem Umfang und ihrer Bedeutung nach uner-
heblich.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daB bei
der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25a ,Hommeswiese" in
Freudenberg-Biischergrund keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.
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5. Realisierung der Planung

Erforderliche MaBnahmen, die von der Stadt Freudenberg zur Realisierung der Ande-

rung zu erbringen sind, ergeben sich aus der Anderung nicht.

6. Finanzierung

Der Stadt Freudenberg entstehen durch die vorgesehene Anderung neben den Pla-

nungskosten keine weiteren Kosten

Freudenberg, den 14.02.2008

(Hartmann)

Baudezernent
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Anhang zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag:

Okomatrices zur Beschreibung und Bewertung der externen KompensationsmaRnahmen

Malnahme K 1

Umwandeln von 1337 m2 Fichtenwald in artenreichen Laubmischwald mit Waldrand zu dem
angrenzenden Bachlauf

MaRnahmen: kompletter Einschlag des Fichtenbestands

Anpflanzen von Erlen, Eschen, Bergahorn 120+ auf je ca. 300 m?

Zum angrenzenden Bachlauf Waldinnenrand/Gewasserrandstreifen auf ca.

450 m? anlegen.

Weitere Bewirtschaftung: kein Kahlschlag, sondern einzelstammweise Ent-

nahme des wirtschaftlich zu nutzenden Holzes

Okomatrix fur Fichtenbestand

Zeile Kriterien: min. | max. Ist Plan

A | Bewertung von Sonderbestanden 4 16 4

1 Grundwert Wald 5 5 S
2 | Standortgerecht 0 2 2
3 | Anzahl Baumarten (jeweils mindestens 5 %) 0 2 2
4 | Anteil Laubholz 0 2 2
5 | Altersspanne 0 1 0
6 | Voranbau/Unterbau/Naturverjingung 0 1 0
7 | Typischer Unterwuchs 0 2 0
8 | Alter Hauptbestand 0 1 0
9 |Waldrand oder Sukzessionsstreifen 0 2 2
10 [ Weitere Zu- und Abschlage -2 2 0
Z1 | Zwischensumme 3 20 4 13
11 | Baumartenmalus (75% Japanlarche) -4 0 0 0
12 | Anschittungs-Abschlag -4 0 0 0
13 | Bei Nutzungsénderung: ékologisches Standortpo- 0 6 0 0

tenzial
Z2 | Zwischensumme (positiv oder 0) 0 26 4 13
Z3 | Summe (max. 20) 0 20 4 13
H | Davon Haélfte = Wert (mind. 2) 2 10 2,0 6,5
4
Differenz (Aufwertung K 1) (m?) | 1337 | Punk- 6016
te:




chen Laubmischwald umgebaut wird. Die nachstehend beschriebene, externe Malinahme
bewirkt rechnerisch einen Vollausgleich der vorstehend ermittelten, unvermeidbaren Eingrif-
fe.

Kompensationsmafnahme K 1 in Freudenberg-Mausbach

Gemarkung Mausbach, Flur 1, Flurstiick 118 (1338 m?), 3500 m westsldwestlich des Ande-
rungsgebietes

Ein Fichtenbestand im oberen Tal des Mausbachs wird folgendermaRen aufgewertet:

Der Bestand wird vollstandig eingeschlagen. Ein buchtig ausgeformter, 3 bis 6 m breiter
Streifen entlang des Bachlaufs bleibt gehélzfrei bzw. Anflug von Stréauchern wird geduldet,
um einen reich strukturierten, wertvollen, gewésserbezogenen Waldrand zu etablieren. Die
restliche Flache wird mit Erlen, Eschen und Bergahorn aufgeforstet.

Auf diese Weise wird ein auf den quellnahen Standort angepasster, artenreicher Laub-
mischwald mit drei Hauptbaumarten etabliert, der dauerhaft ordnungsgemaR forstwirtschaft-
lich genutzt wird.

Bewertung der Flache (Ist- Zustand) als Sonderbestand (fehlbestockter Fichtenbestand in
Talraumen):

1337 m? x 2,0 Wertpunkte = 2674 Wertpunkte

Bewertung der Flache (Plan-Zustand):

1337 m? x 6,5 Wertpunkte = 8690 Wertpunkte

Erzielte Aufwertung: 8690 — 2674 Wertpunkte = 6016 Wertpunkte

Auf der Kompensationsflache 1 erfolgt eine Aufwertung um 6016 Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Anderungsgebiet nach Eingriff und internem/externem Ausgleich:

Soll 7600 Wertpunkte
Planung 1250 Wertpunkte intern
Externer Ausgleich K 1 6016 Wertpunkte extern
Gesamt 7266 Wertpunkte

d. h. Ausgleich gesamt zu 95,6 %
Verbleibendes, rechnerisches Defizit 334 Wertpunkte

Unter dem abwagungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung
von zusétzlichen Parkplatzflichen werden die Belange des Naturhaushaltes, des Land-
schaftsbildes und der anthropogenen Schutzgiiter in ausreichender Weise gewirdigt. Die
AusgleichsmaRnahmen stehen in einem angemessenen Verhéltnis zur Ausweisung von Ge-
werbeflachen/Versiegelung und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.



Anlage 1

Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelidndes

Tabelle 6: Flachenbilanz Anderungsgebiet — Bestand —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
GE, nicht Gberbaubare Flachen einschliellich 1140 0 0
zusétzlich versiegelbarer Flachen (Parkplatze)

Private Grinflachen (Entwicklung, Erhalt und 1520 5 7600
Neubepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und

25 BauGB)

Summe 2660 7600

Die 6kologische Wertigkeit des Anderungsgebietes von 2660 m? wird mit 7600 Wertpunkten
ermittelt.

Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelédndes

Die vorgesehene Nutzung als nicht Uberbaubare Gewerbeflache beansprucht insgesamt
2410 m?. Ein schmaler Griinstreifen wird mit Gehélzen bepflanzt.

Auf randlichen, schmalen Flachen im Siuden und Osten werden einheimische Straucher ge-
pflanzt, es werden Arten mit einer wirksamen Sichtschutzfunktion gewahit.

Tabelle 7: Flachenbilanz Anderungsgebiet — Planung —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
GE, nicht Gberbaubare Flachen einschliellich 2410 0 0
zusétzlich versiegelbarer Flachen (Parkplatze)

Private Grunflachen (Entwicklung, Erhalt und 250 5 1250
Neubepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und

25 BauGB)

Summe 2660 1250

Die 6kologische Wertigkeit des Anderungsgebietes von 2660 m? in vollstandig hergestelltem
Zustand wird mit 1250 Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betragt somit 7600 — 1250 = 6350
Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Anderungsgebiet nach Eingriff und internem Ausgleich:

Soll 7600 Wertpunkte
Planung 1250 Wertpunkte
Defizit 6350 Wertpunkte

Dieses Defizit wird extern mit einer MaRnahme auf Waldflachen im oberen Tal des Maus-
bachs, ca. 3,5 km westsiidwestlich des Anderungsgebiets, kompensiert. Die besondere Be-
deutung leitet sich von der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem dort 6stlich angrenzenden
FFH-Gebiet ,Eulenbruchs Wald“ her, da ein bachnaher Fichtenbestand zu einem artenrei-

1
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Stand: November 2005

Weitergehende Erlauterungen zur Bauleitplanung ]

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben
2. Abwasserbeseitigung
3. Wasserschutzgebiete
4. Oberirdische Gewisser
1. Allgemeine Angaben
1.1 Gemeinde / Stadt:
1.2 Bebauungsplan: 5. f'}néya W 250" [oon Wepsisiis //""‘/nw v
1.3 Flachennutzungsplan:
1.4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
2. Abwasserbeseitigung
2.1 Welcher Klaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? [(A I?reu 61 f’hhf‘rt‘l
2.2 Wieviel Einwohnerwerte sind z.Z. an die Kldranlage angeschlossen? 2A. 0006 EW
2.3  lIstdie Kanalisation im Abwasserbeseitigungskonzept aufgenommen? ,ﬁl’ja Q nein
2.4 Sind die im Plangebiet dargestellten Flachen im genehmigten .
Entwasserungsentwurf enthalten? XM ja Q nein
Wenn ja: Bezeichnung des Entwasserungsentwurfes: Zend ra | alowa gser pla~ T n?uﬂf?}e‘n;'ei WA Fendahey
Datum der Genehmigung: 0OA. A wavng ) 200¢
2.5 Istdie Beseitigung anfallender Abwasser durch vorhandene Anlagen geregelt? Oja h nein
(gemeint ist die in FlieRrichtung nachste Anlage, z. B.: Regenuberlauf, Regenuberlaufbecken,
Stauraumkanal, Regenriickhaltebecken oder Regenklarbecken)
Wenn ja: Name des Bauwerks:
Wenn nein: Name des erforderl. Bauwerks ’D\ U% \NPNA \ m:}
2.6 Welche Flache umfasst das Plangebiet ? ___ ha
2.7 Welcher Versiegelungsgrad wurde far das Plangebiet ermittelt? %
2.8 Die geplante Siedlungsdichte betragt __ Einw/ha
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2.9  Die Entwasserung erfolgtim: O Trennsystem  Q Modifiz. Entwéasserungsystem &,Q'MJschsystem
2.9.1 Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem

* (Lt RdErl. d. MUNLV vom 26.05.2004 wird das Niederschlagswasser in Abhangigkeit von den
Herkunftsflachen in Belastungskategorien eingeteilt)

2.9.1.1  Handelt es sich um unbelastetes Niederschlagswasser der Kategorie | der Anlage 1?

Herkunftsbereich:

FlachengréRe: ha

2.9.1.2  Handelt es sich um schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie Il der Anlage 1?

Herkunftsbereich:

FlachengréRe (ohne Verkehrsflache): ha

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

Verkehrsflache: ha

geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

2.9.1.3 Handelt es sich um stark belastetes Niederschlagswasser der Kategorie 1l der Anlage 17

Herkunftsbereich:

FlachengréBe (ohne Verkehrsflache): S . -

vorgesehene Behandlung

Verkehrsflache: ha

geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung:

2.9.2 Mischsystem

Begriindung, warum Trennsystem / Modifiziertes Entwésserungssystem nicht maglich ist:

C\lpg\ QL\?\-(A’?S M, sch Sy stean




Yv

Dr Werner Wohlfarth YY

Zu erwartende Gerauschimmissionen aus der
Parkplatznutzung in der Nachbarschaft der
Mc-Play Kinderland GmbH in Freudenberg

Gutachten Nr. 3017 001 206
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Bracken 38
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Januar 2007
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Situationsbeschreibung und Aufgabenstellung

Die Mc-Play Kinderland GmbH betreibt in dem Gewerbegebiet ,,Hommes-
wiese“ (Bebauungsplan Nr. 27) in Freudenberg in einer ehemaligen Tennis-
halle eine Spielhalle fiir Kinder.

Aufgrund der Tatsache, dass die bestehenden Parkplitze im Bereich der e-
hemaligen Tennishalle nicht ausreichen, ist geplant, die ostlich des Gebiu-
des liegende derzeit als Wiese genutzte Fliche zu befestigen und zukiinftig
als Parkplatz mit ca. 85 Stellplitzen zu nutzen.

Aufgrund der direkt 6stlich an den geplanten Parkplatz angrenzenden
Wohnbebauung wurde die Dr. Werner Wohlfarth Unternehmensberatung
Umweltschutz von der Mc-Play Kinderland GmbH beauftragt, die aus der
Nutzung des geplanten Parkplatzes an der Wohnbebauung zu erwartenden

Gerduschimmissionen zu prognostizieren und zu beurteilen.

Das vorliegende Gutachten dokumentiert die hierfiir durchgefiihrten Be-
rechnungen und Bewertungen.

Yy

Dr Werner Wohlfarth YY
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Berechnungsgrundlagen

Vorschriften, Normen, Richtlinien

Fir die Berechnungen und Beurteilungen wurden benutzt:

- Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen, durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge, Bun-
des-Immissionsschutzgesetz - BImSchG in  der Fassung vom
26. September 2002 (BGBI. 1 S. 3622), zuletzt geandert am 25. Juni 2005
(BGBL. I Nr. 39 vom 30.06.2005 S. 1865),

- TA Lérm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm-
TA Ldrm) vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503),

- Erlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 17.03.1999, Az.: VB 2-8850.2-Ht; Er-
gebnisniederschrift TA Larm, Dienstbesprechung vom 09.02.1999 im
Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen,

- Erlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 29.05.2000, Az.: VB 2-8850.2; Ergeb-
nisniederschrift TA Larm, Dienstbesprechung vom 08.02.2000 im Minis-
terium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nord-
rhein-Westfalen, Landerausschuss fiir Immissionsschutz - Zusammen-
stellung von Fragen zur TA Lirm 98, Stand 08.03.2000,

- DIN ISO 9613-2, "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Oktober 1999,

- VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien", Januar 1988,

VDI 2720, Blatt 1, "Schallschutz durch Abschirmung im Freien", Mirz
1997,
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- RLS 90 ,Richtlinie fiir den Larmschutz an Straflen”, Ausgabe 1990, Der
Bundesminister fiir Verkehr,

- Parkplatzldrmstudie Schriftenreihe Bayerisches Landesamt fiir Umwelt-
schutz, Heft 89, 4. iiberarbeitete Auflage.

Betriebsunterlagen und Plane

Von Herrn Hartmann (Mc-Play Kinderland GmbH) sowie der Stadt Freu-
denberg wurden fiir die Berechnungen folgende Unterlagen zur Verfiigung
gestellt:

- Flurkarte Gemarkung Buschergrund Flur 5 bis 8, M. 1:1.000,

- Zahlergebnisse des Besucherfahrzeugaufkommens der Mc-Play Kinder-
land GmbH vom 16.11.2006 bis 20.12.2006.

Berechnungsprogramm

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wurde fiir die Ausbreitungsberech-

nungen das folgende Programm verwendet:

- SoundPlan, Programmversion 6.4; Braunstein + Berndt GmbH.

Immissionsorte und Richtwerte

Zur Beurteilung der Gerduschsituation im Umfeld durch den Parkplatz der
Mc-Play Kinderland GmbH in Freudenberg wurden die in dem Gutachten
Nr. 2604 008 200 ,Gutachten zu der zu erwartenden Gerduschsituation
durch den Fahrzeugverkehr der durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 27 ,,Gewerbegebiet Hommeswiese II* induziert wird” vom Marz

2001 betrachteten Immissionsorte auch hier zur Beurteilung der Gerauschsi-
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tuation zugrunde gelegt. Zusitzlich zu diesen Immissionsorten wurde als
Immissionsort 10 6 das zwischenzeitlich errichtete und dem Parkplatz
nichstgelegene Wohnhaus Bohlgasse 2b betrachtet. Gem@B uns vorliegender
Unterlagen der Stadt Freudenberg sind die Immissionsorte 10 1 bis 10 4 als
Mischgebiet und die Immissionsorte 10 5 und 10 6 als Allgemeines Wohn-

gebiet einzustufen.

Wihrend die Immissionsorte 10 3 bis IO 6 in Bereichen von rechtskréftigen
Bebauungsplanen licgen, sind fiir die Bereiche, in welchen die Immissions-
orte 10 1 und IO 2 liegen, keine Bebauungsplane vorhanden. Hier handelt es
sich nach Angaben der Stadt Freudenberg um unbeplanten Innenbereich
gemiB § 34 BauGB, fiir den im Hinblick auf die Gemengelagesituation mit
dem benachbarten Gewerbe-/Industriegebiet die Immissionsrichtwerte ge-
miB TA Lirm fiir Mischgebiete zur Beurteilung herangezogen werden kon-

nenmn.

In der folgenden Tabelle 2.1 sind die betrachteten Immissionsorte sowie die

zugehorigen Immissionsrichtwerte dargestellt.

Tabelle 2.1: Immissionsorte und Immissionsrichtwerte

\A 4
hifarth VY

Immis- Bezeichnung Gebiets- Immissionsrichtwerte
sions- charakteristik gem. TA Lirm

art tags nachts

dB(A) dB(A)

I0 1 |[Olpener Strafle 60 § 34 BauGB 60 45

102 |Olpener Strae 63 § 34 BauGB 60 s

103 |Bruchstrafie 41 MI 60 45

I0 4 |[HalmenhofstraBe 23/25 MI 60 45

105 |Bohlgasse 2 WA 55 40

10 6 |Bohlgasse 2b WA 55 40
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Die Lage der Immissionsorte ist im Lageplan im Anhang dieses Gutachtens
gekennzeichnet.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen aus der Parkplatznutzung der
Mc-Play Kinderland GmbH wurde hier gemaf Nr. 3.2.1 der TA Léarm 98 das
Irrelevanzkriteriom (Immissionszielwert = Immissionsrichtwert - 6 dB(A))

angewendet.

Das Mc-Play-Kinderland ist gemif Betreiberangaben montags bis sonntags
von 11.00 Uhr bis 19.00 Uhr gedffnet.

Im Rahmen der Gerdusch-Immissionsprognose ist somit nur der Tages-
Beurteilungszeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betrachten

Nach den Bestimmungen der TA Larm 98 sind unter anderem fiir allgemei-
ne Wohngebiete, reine Wohngebiete sowie Sondergebiete Zuschlige bei den
Beurteilungspegeln fiir die erhohte Storwirkung von Gerduschen fiir Tages-
zeiten mit erh6hter Empfindlichkeit zu beriicksichtigen. Diese erhohte
Storwirkung ist bei der Bestimmung der Tages-Beurteilungspegel hier bei
den Immissionsorten 10 5 und IO 6 zu beriicksichtigen.

Vy

i Dr Werner Wohlfarth YV
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Gerauschsituation

Allgemeines

Die Mc-Play Kinderland GmbH betreibt in dem Gewerbegebiet , Hommes-
wiese" (Bebauungsplan Nr. 27) in Freudenberg in einer ehemaligen Tennis-
halle eine Spielhalle fiir Kinder.

Aufgrund der Tatsache, dass die bestehenden Parkplitze im Bereich der e-
hemaligen Tennishalle nicht ausreichen, ist geplant, die 6stlich des Gebyiu-
des liegende derzeit als Wiese genutzte Flache zu befestigen und zukiinftig
als Parkplatz zu nutzen.

Der geplante Pkw-Parkplatz soll iiber ca. 85 Stellplitze verfiigen.

In Absprache mit dem Betreiber wird die Parkplatzoberfliche aus Asphalt
gefertigt.

Gemaf den uns vom Betreiber vorgelegten Zahlen iiber das Verkehrsauf-
kommen ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von maximal 150 Fahrzeugen
pro Tag. Dies bedeutet, dass mit insgesamt 300 Fahrzeugbewegungen pro
Tag zu rechnen ist.

Die An- und Abfahrten der Besucher-Pkw finden nur zwischen 10.00 und
20.00 Uhr (Offnungszeiten 11.00 — 19.00 Uhr), d. h. auBerhalb der mor-
éendlichcn und abendlichen Tageszeiten mit erhihter Empfindlichkeit statt.
Dabher ist bei den Immissionsberechnungen nur bei den Immissionsorten 10
5 und IO 6 an Sonn- und Feiertagen der Zuschlag fiir die mittigliche Tages-
zeit mit erhohter Empfindlichkeit zu beriicksichtigen.

Zur Betrachtung einer moglichen worst-case-Situation z. B. wihrend der Fe-
rienzeiten wurde des Weiteren mit einer Bewegungshidufigkeit von maximal
400 Fahrzeugen, d. h. 200 an- und 200 abfahrenden Pkw pro Tag gerechnet.

Die den Berechnungen zugrunde gelegten Bewegungshiufigkeiten auf dem
Parkplatz sowie der Parkplatzzufahrt und die daraus resultierenden Emissi-
onspegel sind den Tabellen A 2 des Anhangs zu entnehmen.

\A 4
Seite 8 Dr Werner Wohlfarth YY
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Berechnung der zu erwartenden Gerduschimmissionen

Allgemeines

Die Bestimmung der anteiligen Immissionspegel durch die geplante Nut-
zung des Parkplatzes erfolgt durch Berechnungen auf der Grundlage von
Schallleistungsbestimmungen und Ausbreitungsberechnungen.

Zur Berechnung der anteiligen Immissionspegel nach diesem Verfahren
miissen die Gerduschquellen erfasst und deren Schallleistungspegel be-
stimmt werden.

Im Anhang A 1.1 und A 1.2 dieses Gutachtens werden zunédchst die Berech-
nungsverfahren zur Bestimmung der Schallleistungspegel von Parkplitzen
und Verkehrsstrecken erlautert. In der Tabelle A 2 im Anhang 2 sind die Er-
gebnisse der entsprechenden Emissionsberechnungen zusammengefasst.

Das zur Ermittlung der Immissionssituation verwendete Ausbreitungs-
berechnungsverfahren nach DIN ISO 9613-2 wird im Anhang A 1.3 erldu-
tert. Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen sind fiir die zu betrach-
tenden Immissionsorte fiir den Tages-Beurteilungszeitraum an Werktagen
sowie an Sonn- und Feiertagen und fiir die beiden betrachteten Fahrzeugbe-
wegungshédufigkeiten den Tabellen A 3 des Anhangs 3 zu entnehmen.

Im folgenden Abschnitt 4.2 sind sidmtliche Berechnungsergebnisse dar-
gestellt.

Zu erwartende Gesamtpegel an den Immissionsorten

In den folgenden Tabellen sind die fiir die Immissionsorte berechneten an-
teiligen Immissions- bzw. Beurteilungspegel durch die Nutzung des Park-
platzes und der Zufahrt der Mc-Play-Kinderland GmbH fiir den Tages-
Beurteilungszeitraum an Werktagen sowie an Sonn- und Felertagen fur die

zwel untersuchten Fahrzeughiufigkeiten dargestellt.

vy
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Tabelle 4.1: Beurteilungspegel wihrend der Tageszeit bei 150 Pkw pro
Tag (£ 300 Bewegungen)

Immis- Geschoss Quellenart Beurteilungspegel Immissions- | Immissions-
sions- tags richtwert zielwert
ort dB(A) tags tags

werktags sonn- und AR i
feiertags

101 . 0G Parkplatz 253 25,3 60 54*
Zufahrt 14,1 14,1
x 25,7 25,7

10 2 .0G Parkplatz 25,4 254 60 54*
Zufahrt 15,3 15,3
L 25,8 25,8

103 .0G Parkplatz 32,7 32,7 60 54*
Zufahrt 21,1 21,1
x 33,0 33,0

10 4 . 0G Parkplatz 23,8 23,8 60 54*
Zufahrt 20,9 20,9
z 25,6 25,6

105 . 0G Parkplatz 39,6 41,6 55 49*
Zufahrt 26,9 28,6
z 39,8 41,8

106 .0G Parkplatz 41,6 43,6 55 49%
Zufahrt 27,9 29.6
z 41,8 43,8

* Irrelevanzkriterium der TA Lirm

Der Tabelle 4.1 ist zu entnehmen, dass die Tages-Immissionsrichtwerte bei
150 Pkw pro Tag an Werktagen um mindestens 13,2 dB(A) und an Sonn-

und Feiertagen um mindestens 11,2 dB(A) unterschritten werden.
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Tabelle 4.2: Beurteilungspegel wihrend der Tageszeit bei 200 Pkw pro Tag
(£ 400 Bewegungen)

Immis- Geschoss Quellenart Beurteilungspegel Immissions- | Immissions-
sions- tags richtwert zielwert
ort dB(A) tags tags
werktags sonn- und dB(A) aB(A)
feiertags

101 1. 0G Parkplatz 26,6 26,6 60 54*
Zufahrt 154 15,4
z 26,9 26,9

102 1. 0OG Parkplatz 26,7 26,7 60 54*
Zufahrt 16,5 16,5
% 27,1 27,1

103 1. 0G Parkplatz 34,0 34,0 60 54*
Zufahrt 22,4 22,4
x 34,3 34,3

104 1.0G Parkplatz 25,1 25,1 60 54*
Zufahrt 22,2 222
b 26,9 26,9

105 1.0G Parkplatz 40,8 42,9 55 49*
Zufahrt 28,2 29,9
z 41,1 43,1

106 1.0G Parkplatz 42,8 449 55 49*
Zufahrt 29,1 30,8
)2 43,0 45,0

* Irrelevanzkriterium der TA Larm

Wie der obigen Tabelle 4.2 zu entnehmen ist, werden die Tages-Immissions-
richtwerte bei 200 Pkw pro Tag an Werktagen um mindestens 12,0 dB(A)
und an Sonn- und Feiertagen um mindestens 10,0 dB(A) unterschritten. Dies
bedeutet, dass sogar bei 200 Pkw an Sonn- und Feiertagen alle Immissions-
orte gemafl Punkt 2.2 der TA Lirm auBerhalb des Einwirkungsbereiches des

Parkplatzes liegen.
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Spitzenpegelkriterium

Das Spitzenpegelkriterium der TA Lirm besagt, dass einzelne kurzzeitige
Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten diir-
fen.

Hieraus folgt, dass an den Immissionsorten die Spitzenpegel wihrend der
jeweiligen Beurteilungszeitraume nicht grofer sein diirfen als in der nach-
folgenden Ubersicht dargestellt.

Tabelle 5.1:  zulissiger Spitzenpegel an den Immissionsorten

\A 4
Seite 12 Dr Werner Wohlfarth YV

Immissionsort Immissionsrichtwert L max
tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
I0 1 bis 10 4 60 45 90 65
IO 5und I0 6 55 40 85 60

Von dem Parkplatz sind Spitzenpegel durch Ttrenschlagen von Pkw-Tiiren
von ankommenden und abfahrenden Mc-Play-Kinderland-Besuchern zu er-
warten.

Ausgehend von einem Spitzenschallleistungspegel von Tiirenschlagen von
Pkw-Tiiren von

Lwamax = 99 dB(A)

ergeben sich die in der folgenden Tabelle 5.2 dargestellten Spitzenpegel an
den Immissionsorten.
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Tabelle 5.2: Spitzenpegel an den Immissionsorten
Immissionsort Spitzenpegel (AB(A))
101 42,1
102 41,5
103 50,9
10 4 44,5
I05 59,4
106 65,5

Das Spitzenpegelkriterium der TA Lirm wird somit wihrend der Tageszeit
an allen Immissionsorten unterschritten.
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Betriebszugehoriger Fahrzeugverkehr auf den angrenzenden
offentlichen StraBen

GemaB Abschnitt 7.4 der TA Larm sind Verkehrsgerdusche des An- und
Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflichen in einem Abstand von bis
zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick in Mischgebieten, Allgemeinen und
Reinen Wohngebieten und in Kurgebieten bei der Gesamtbeurteilung zu be-
riicksichtigen. Diese sollen durch organisatorische MaBnahmen so weit wie
moglich vermindert werden, sofern

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend iiberschritten werden.

Der in dem hier vorliegenden Gutachten zu beriicksichtigende betriebszu-
gehorige Fahrzeugverkehr, resultierend aus den Pkw-Bewegungen wihrend
der Tageszeit auf den angrenzenden Gffentlichen Straflen (Zufahrtsstrafle
zum Gewerbegebiet ,,Hommeswiese* und der LandesstraBe L 515) ist als

nicht relevant anzusehen.
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Zusammenfassung und Beurteilung

Die Mc-Play Kinderland GmbH betreibt in dem Gewerbegebiet ,,Hommes-
wiese* (Bebauungsplan Nr. 27) in Freudenberg in einer ehemaligen Tennis-
halle eine Spielhalle fiir Kinder.

Aufgrund der Tatsache, dass die bestehenden Parkpldtze im Bereich der e-
hemaligen Tennishalle nicht ausreichen, ist geplant, die stlich des Gebiu-
des liegende derzeit als Wiese genutzte Fliche zu befestigen und zukiinftig
als Parkplatz mit ca. 85 Stellpldtzen zu nutzen.

Aufgrund der direkt stlich an den geplanten Parkplatz angrenzenden
Wohnbebauung wurde die Dr. Werner Wohlfarth Unternehmensberatung
Umweltschutz von der Mc-Play Kinderland GmbH beauftragt, die aus der
Nutzung des geplanten Parkplatzes an der Wohnbebauung zu erwartenden

Gerauschimmissionen zu prognostizieren und zu beurteilen.

Der Tabelle 4.1 ist zu entnehmen, dass die Tages-Immissionsrichtwerte bei
150 Pkw pro Tag an Werktagen um mindestens 13,2 dB(A) und an Sonn-
und Feiertagen um mindestens 11,2 dB(A) unterschritten werden.

Wie der Tabelle 4.2 zu entnehmen ist, werden die Tages-Immissions-
richtwerte bei 200 Pkw pro Tag an Werktagen um mindestens 12,0 dB(A)
und an Sonn- und Feiertagen um mindestens 10,0 dB(A) unterschritten. Dies
Bedeutct, dass sogar bei 200 Pkw an Sonn- und Feiertagen alle Immissions-
orte gemiB Punkt 2.2 der TA Larm auferhalb des Einwirkungsbereiches des

Parkplatzes liegen.

\4
\ 4
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Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird durch die Parkplatznutzung
ebenfalls eingehalten.

Burscheid, den 10. Januar 2007

Die Sachverstindigen

Dipl.-Phys. Bernd Zinn Dipl.-Geol. Boris Zimmermann
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Anhang 1 Emissions- und Ausbreitungsberechnungen,
Verfahren

Anhang 1.1 Bestimmung der Schallleistungspegel von Parkplitzen

Anhang 1.2 Bestimmung der Schallleistungspegel von Verkehrs-
strecken

Anhang 1.3 Ausbreitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2
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Bestimmung des Schallleistungspegels von Parkplatzen

Fiir die Berechnungen der von einem Pkw-Parkplatz ausgehenden Ge-
rduschemissionen wird das in der Parkplatzlarmstudie dargestellte Verfahren
benutzt (veroffentlicht in der Schriftreihe Bayerisches Landesamt fiir Um-
weltschutz, Heft 89, 4. Auflage).

Das Berechnungsverfahren gilt fiir asphaltierte Fahrgassen und einer Fahr-
geschwindigkeit bis zu 30 km/h.

Dieses Verfahren basiert auf der Berechnung flichenbezogener Schall-
leistungspegel in Abhingigkeit der Bewegung pro Stellplatz und Beurtei-
lungszeit sowie der Anzahl der Stellplitze.

Der flichenbezogene Schallleistungspegel Ly" fiir Parkpldtze wird nach fol-
gender Beziehung berechnet.

Ly" = Lwo + Kpat K¢ + Kp + 10 - Ig (N'n) - 10 g - (S/1m”) [dB(A)]

mit

Lwo = 63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine
Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz

Kpa = Zuschlag je nach Parkplatztyp und Belegungsart

Ke = Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren (Zuschlag fiir
den Summenpegel aus Parkvorgang und Durchfahrts-
verkehr)

ALp = 10 - lg (1 + ng/44); ng <= 150. Lp beschreibt den Schallanteil
von durchfahrenden Kfz.

N = Bewegungshiufigkeit (Anzahl der Bewegungen/h und Stell-
platz)

ng = Anzahl der Stellplitze (gesamter Parkplatz)

n = Bezugsgrofle, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert
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w
]

Gesamt- bzw. Teilfliche des Parkplatzes (m”)

So = 1 m’

In Abhdngigkeit der Nahe von Immissionspunkten ist es unter Umstinden
erforderlich, den Parkplatz in Teilflichen zu unterteilen. Der Schalllei-

stungspegel jeder betrachteten Flache ergibt sich dann aus der Beziehung
Lw = Ly" + 10 1g (S/Sy) [dB(A)]

mit

S = Teilfliche (m?)

2

So = 1m

Die Besucher-Pkw-Parkplédtze entsprechen in der Art der Nutzung einem
"Park and Ride"- Parkplatz. Hierfiir ist ein Zuschlag von

ALpa =0 dB(A)
anzusetzen.

Die durchschnittlichen Bewegungen auf dem Parkplatz pro Stellplatz und

Stunde (N) ergeben sich aus den in den Tabellen A 2.3 des Anhanges ange-
gebenen Verkehrszahlen.

In dieser Tabelle sind, ebenso wie in Tabelle A 2.1 des Anhanges 2, die be-
rechneten Schallleistungspegel der Parkpldtze dokumentiert.
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Bestimmung der Emissionspegel von Verkehrsstrecken

Die Bestimmung der Emissionspegel von Verkehrsstrecken erfolgt in die-
sem Gutachten nach den "Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen - RLS-
90".

Hiernach berechnet sich der Emissionspegel nach der Formel

L o = L ¥4 D 4D * D, +D,
Lm(zs) Mittelungspegel
D‘F Korrektur unterschiedliche zulédssige Hochstgeschwindigkeiten
DS“O Korrektur fiir unterschiedliche Straenoberflichen
DS‘g Zuschlag fiir Steigungen und Gefille
DE Korrektur (nur bei Spiegelschallquellen)

Der Mittelungspegel L ** wird nach folgender Formel ermittelt:
L.® =373+10 -1g[M - (1 +0,082- p)]
M maBgebende stiindliche Verkehrsstirke fiir einstreifige Strafien

p maBgebender Lkw-Anteil in % (Lkw mit einem zuldssigen Ge-
samtgewicht iiber 2,8 t)

Der Mittelungspegel L % ist fir folgende Randbedingungen giiltig:

- horizontaler Abstand: 25m

- Straflenoberfldche: nicht geriffelter Gussasphalt

- zulassige Hochstgeschwindigkeit: 100 km/h

- Gradiente: Steigung oder Gefille <5 %

- Schallausbreitung: freie Schallausbreitung mit h, =225 m

Bei der Berechnung zu Grunde gelegten Eingangsdaten sowie die ermit-

telten Emissionspegel sind in der Tabelle A 2.2 dokumentiert.
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A 1.3 Ausbreitungsberechnung nach DIN ISO 9613-2

Ausgehend von den A-bewerteten Schallleistungspegeln der einzelnen Quel-
len wird der am Immissionspunkt zu erwartende anteilige A-bewertete Im-
missionspegel bei Mitwind fiir eine Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2
berechnet. Nach DIN ISO 9613-2 gilt:

LAT (DW) =Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Abar = Amisc

Dabei ist

Lw = Schallleistungspegel einer freistehenden Punktschallquelle,
De = Richtwirkungskorrektur mit

Dc = Di+Dg

Di = Richtwirkungsmaf} der Punktschallquelle

Wenn die Bodenddmpfung A, unter Verwendung Gleichung (*) berechnet
wird, muss die Richtwirkungskorrektur D, einen Term Dg, in Dezibel enthal-
ten, um dem scheinbaren Anstieg des Schalleistungspegels der Schallquelle

aufgrund von Reflexionen am Boden nahe der Quelle Rechnung zu tragen.

Dg = 10 lg{“’[d; + (hs_hr)z]"’[di + (h, +h7)2]} e

Dabei ist

hy = die Hohe der Schallquelle iiber dem Boden, in Metern
hy = die Hohe des Empfingers iiber dem Boden, in Metern
dy, = der Abstand zwischen Schallquelle und Empfinger, projiziert

auf die Bodenebene, in Metern.
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Agiv = Diampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
fiir kugelférmige Schallausbreitung einer Punktschallguelle im
Freifeld

Agiy = [20 1g (d/do) + 11] dB

wobei d der Abstand zwischen Schallquelle und Empfinger in m
und dg der Bezugsabstand (1 m) ist

Aum = Dimpfung aufgrund Luftabsorption:
Aam = a - d/1000 mit a Luftabsorptionskoeffizient in Dezibel je km
bei 500 Hz

Ay = Dimpfung aufgrund des Bodeneffektes. Da hier nur der A-

bewertete Immissionspegel von Interesse ist, gilt
Ag = 4,8 - (2 hy/d) [17+(300/d)] > 0dB (*)
hierbei ist

hy, = mittlere Hohe des Schallausbreitungsweges iiber den
Boden in m

d = Abstand von der Schallquelle zum Empfinger in m

Anmise = Dampfung aufgrund von verschiedener anderer Effekte
‘ hier: Anic = 0 dB gerechnet

Apey = Dimpfung aufgrund von Abschirmung (Hindernisse,
Schallschirme)

wobei fiir Mitwind-Schallausbreitung gilt:

Abar: DZ = Agr> 0

mit
Dz = Abschirmmal fiir jedes Oktavband in dB
DZ =, 10 - Ig [3 + (C?Kl) C] Z cht]
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Dabei ist

C; = 20 und schlieBt den Effekt von Bodenreflexionen ein; falls die
Bodenreflexionen in Sonderfillen durch Spiegelquellen separat
beriicksichtigt werden, ist C; gleich 40,

Cy = 1 fiir Einfachbeugung.
Cy = [1 + (She)’V/[/1/3) + (SM/e)’]

fiir Doppelbeugung

A = die Wellenldnge des Schalls bei der Nenn-Bandmittelfrequenz
des Oktavbandes, in Metern,

= = die Differenz zwischen den Weglingen des gebeugten und des
direkten Schalls,

Kmet = der Korrekturfaktor fiir meteorologische Effekte,

e = der Abstand zwischen den beiden Beugungskanten im Falle

von Doppelbeugung.

Der Korrekturfaktor Kpe flir meteorologische Einfliisse ist:

Kmee =exp [-(1/2000) ,/d”dsr d/(2z)] firz>0
Kne =1flirz<0

Fiir seitliche Beugung um Hindernisse herum ist Kpe = 1 anzunehmen.

Zur Bildung des A-bewerteten Langzeitmittelungspegels Lar (LT) ist der
0.g. Mitwind-Mittelungspegel Lar (Dw) um die meteorologische Korrektur
cmet abzumindern. Aufgrund der Nahe der Immissionspunkte zu den betrach-
teten Emittenten wurde bei den Berechnungen cpme = 0 dB angesetzt.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen sind den Tabellen A 3 des

Anhanges zu entnchmen.



Anhang 2

Tabelle A 2.1.1

Tabelle A 2.1.2

Tabelle A 2.1.3

Tabelle A 2.1.4

Tabelle A 2.2.1

Tabelle A 2.2.2

Emissionsberechnungen, Tabellen

Eingabedaten Parkplatz bei 300 Fahrzeugbewegungen
pro Tag

Eingabedaten Parkplatz bei 400 Fahrzeugbewegungen
pro Tag

Stundenwerte der Schallleistungspegel des Parkplatzes
in dB(A) bei 300 Fahrzeugbewegungen pro Tag

Stundenwerte der Schallleistungspegel des Parkplatzes
in dB(A) bei 400 Fahrzeugbewegungen pro Tag

Eingabedaten Verkehrsstrecken bei 300 Fahrzeugbewe-
gungen pro Tag

Eingabedaten Verkehrsstrecken bei 400 Fahrzeugbewe-

gungen pro Tag
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Anhang 3

Tabelle A 3.1.1

Tabelle A 3.1.2

Tabelle A 3.2.1

Tabelle A 3.2.2

Gutachten Nr. 3017 001 206 Seite 38 pr Wermner Wonhlfath W

<<

Ausbreitungsberechnungen nach
DIN ISO 9613-2, Tabellen

Mittlere Ausbreitung und Teil-Beurteilungspegel
- werktags bei 300 Fahrzeugbewegungen pro Tag

Mittlere Ausbreitung und Teil-Beurteilungspegel
- werktags bei 400 Fahrzeugbewegungen pro Tag

Mittlere Ausbreitung und Teil-Beurteilungspegel
- sonn- und feiertags bei 300 Fahrzeugbewegungen pro
Tag

Mittlere Ausbreitung und Teil-Beurteilungspegel
- sonn- und feiertags bei 400 Fahrzeugbewegungen pro
Tag
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Stadt Freudenberg
Der Blrgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden

hier: 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25a ,,Ge-
werbegebiet Hommeswiese — 2. Neufassung“ im Stadtteil Bliischergrund

1. Ziel des Bebauungsplanes

Der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25
a ,Hommeswiese — 2. Neufassung® befindet sich im 0Ostlichen Teil des Bebau-
ungsplanes. Die Bebauung dieses Bebauungsplanes hat sich in den festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebieten (berwiegend vollzogen. An der westlichen
Grenze des Anderungsbereiches hat sich in einer ehemaligen Tennishalle eine
rreizeiteinrichtung fur Kinder angesiedelt.

Far diese Einrichtung ist die vorhandene Stellplatzanlage nicht ausreichend di-
mensioniert, daher soll der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes, der
bisher als Grinflache genutzt wurde, als zusatzliche Stellplatzflache festgesetzt
werden. In dieser Grinflache war ein Erdwall vorgesehen, der bei héher erwarten-
den Immissionen aus dem Gewerbegebiet als Larmminderungsmaflnahme fur die
angrenzende Wohnbebauung dienen sollte. Laut dem beigefugten Gutachten ist
aber eine Uberschreitung der zuldssigen Gerduschimmissionen nicht zu erwarten.

Um die westlich angrenzende Wohnbebauung durch die Immissionen auf der
Stellplatzanlage sicht- und schallschutzmafig abzuschirmen, wurde an der westli-
chen und teilweise an der oOstlichen Grundstucksgrenze eine rd. 90 m lange und
dauerhaft zu begrinende Schallschutzwand festgesetzt. Die Hohe dieser Anlage
muss mindestens 2,30 m betragen.

Durch die gewahlten Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass der ruhende
Verkehr die ErschlieBungsstralen im Gewerbegebiet nicht mehr belastet und der
Fahrverkehr hier insbesondere aber Schwerlastverkehr auf diesen Stral3en nicht
mehr unzumutbar beeintrachtigt wird.



2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplan- Anderungsverfahrens:

ren

20.09.2007

22.08.2007

Verfahren Datum Beteiligte

Beschluss zur Einleitung des 14.03.2007 Stadtentwicklungsausschuss
Bebauungsplan- 22.03.2007 Rat der Stadt Freudenberg
Anderungsverfahrens

Veréffentlichung Einleitungsbe- |25.08.2007 Amtsblatt der Stadt Freuden-
schluss berg

Fruhzeitige Beteiligungsverfah- [04.09.2007 bis 06.09.2007 Burger

Abgabemdglichkeit schriftli-
cher Anregungen
Anschreiben an Behorden
und sonstiger Trager offentli-
cher Belange

Beschluss offentliche Auslegung

15.11.2007

Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

11.12.2007 bis 11.01.2008

Veroffentlichung Amtsblatt
am 21.12.2007

05.12.2007 Schreiben an Behorden und
sonstiger Trager offentlicher
Belange
Ergebnis der offentlichen Ausle- [07.02.2008 Stadtentwicklungsausschuss
gUl‘Ig
Satzungsbeschluss 14.02.2008 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zur 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.
25a ,Gewerbegebiet Hommeswiese — 2. Neufassung” im Stadtteil Buschergrund
kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligungsverfahren gingen seitens der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie von den seitens der Verwaltung ange-
schriebenen unmittelbaren Grundstiicksnachbarn Anregungen ein. Im Wesentlichen
machen die unmittelbaren Grundstiicksnachbarn auf die Immissionen aufmerksam,
die durch den Betrieb der Einrichtung hervorgerufen wird. Aus diesem Grund hat der
Stadtentwicklungsausschuss zur 6ffentlichen Auslegung die Festsetzung einer Larm-
schutzwand beschlossen.



Die Landwirtschaftskammer bittet in ihrem Schreiben um Unterstitzung der landwirt-
schaftlichen Unternehmen auf der Suche nach Ersatzflachen aufgrund der Inan-
spruchnahme fiir den vorliegenden Bebauungsplan. Trotz der untergeordneten Be-
deutung der Flache bekundet die Stadt Freudenberg ihre Hilfe bei der Suche nach
Ersatzflachen.

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich zum einen auf Aus-
sagen zum § 51 a Landeswassergesetz. Diese Aussagen wurden in die Begriindung
zur offentlichen Auslegung ergéanzt.

Zum anderen duRert sich der Kreis Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbe-
hérde zu dem planerisch nicht dargestellten externen Ausgleichsflachen. Der Natur-
schutzbund Deutschland — Kreisstelle Siegen Wittgenstein ist der Auffassung, dass
der Pflanzstreifen als Ausgleichsflache zu schmal ist.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der é6ffentliche Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplanes er-
neuern zwei betroffene Grundstiicksnachbarn ihre Anregungen aus dem Frihzeiti-
gen Beteiligungsverfahren. Die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Siegen-
Wittgenstein bestatigt inre Auffassung, dass die externe Ausgleichsflache noch nicht
in den Plan aufgenommen wurde. Dieser redaktionelle Fehler wird zum Satzungsbe-
schluss behoben. Die Ausfiihrungen des Naturschutzbundes bezogen sich auf das
versandte Prifergebnis zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren. Da jedoch der Aus-
schuss die Festsetzung einer Larmschutzwand beschlossen hatte, sind die Aussa-
gen bezuglich der Pflanzenart nicht mehr Gegenstand der Planung und kénnen da-
her entfallen.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Fir die beabsichtigte Planung im Rahmen des Anderungsbereiches gibt es keine
Standortalternativen im klassischen Sinne einer Standortsuche, sondern lediglich
verschiedene Maglichkeiten der Anordnung erweiterter Parkplatzflachen.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption der Bebauungsplananderung wur-
de eine sinnvolle Parkplatzanordnung aufgezeigt, welche unter anderem auch auf-
grund 6kologischer Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die vorgese-
hene, zusétzliche Versiegelung im Anderungsgebiet kann nicht weiter reduziert wer-
den, ohne eine sinnvolle Ausnutzung der Anderungsgebietsflache in Frage zu stel-
len. Sie stiinde auch in keinem Verhéltnis zu den dann reduzierten Eingriffen in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild und wiirde auch die externen Ausgleichsmalinah-
men nicht Gberflissig machen.

Gar nicht erst weiterverfolgt wurde die Moglichkeit, zuséatzliche Parkplatze gegentber
des Standorts talseitig der StraRe ,Hommeswiese" im Talraum der Weibe anzulegen.
Zum einen ist dieser Standort dkologisch empfindlicher, da in eine bisher unzer-
schnittene Flache eingegriffen wiirde und im Gegensatz der gewéhlten Erweiterung
umfangreiche Anschittungen erfolgen miRten. Zum anderen ist diese Lage ver-
kehrstechnisch weniger sicher, da die Parkplatzbesucher — vorwiegend junge Famili-



en mit Kindern im Schul- und Vorschulalter — die ErschlieBungsstral3e zu den Ge-
werbegebieten ,Hommeswiese“ und ,Hommeswiese II“ queren mufliten.

6. Satzungsbeschluss

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25a ,Gewerbege-
biet Hommeswiese — 2. Neufassung* im Stadtteil Biischergrund wurde vom Rat der
Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 14.02.2008 als Satzung beschlossen und
wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich. Die zusammenfassen-
de Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan beigefuigt.

Freudenberg, den 14.02.2008
Der Burgermeister
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