Pradambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in
der jeweils gliltigen Fassung, die 5. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 25a "Hommeswiese 2. Neufassung" in der vorliegenden
Form in seiner Sitzung am 14.02,2008 als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994

(GV NW S.666) in der zur Zeit geltenden Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel |

des Gesetzes zur Starkung der kommunalen Selbstverwaltung - GO - Reformgesetz
vom 09.10.2007 (GV NRW 8. 380), in Kraft getreten am 17. Oktober 2007

- § 10 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) in der z.Z. geltenden Fassung in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000

(GV NW S. 256)
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A.) FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) UND (7) BAUGB

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 25 a "Hommeswiese - 2. Neufassung"

Geltungsbereich der 5. qualifizierten Anderung
Abgrenzung der Teilblatter
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls
als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Mischgebiet geméss §6 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs. 3-9 BauNVO

Zuléssig sind:

1.  Wohngebaude

2. Geschéafts- u. Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen flir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergniigungsstéatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2

Ausnahmen sind nicht zulassig.

Aligemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

8. Wohngebédude

9. dle der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

10. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stélle fir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
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Dorfgebiete gemaR § 5 Bau NVO

Zuléssig sind:

1.  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdérigen Wohnungen und Wehngebédude

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

3. sonstige Wohngebédude

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwwt-
schaftlicher Erzeugnisse

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewlrtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des

Gebietes dienen

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

0. Tankstellen.
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Gewerbegebiete gemaR § 8 Bau NVO

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen flir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben
kénnen

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

Im GE4-Gebiet sind Lager-, Sozial- und Blrogeb&ude sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spor‘tllche Zwecke
zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

im GE2-Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse | bis VI (ifd. Nrn. 1 - 135)

sowie Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nrn. 140, 145, 148, 149, 153

und 155) der Abstandsliste 1982*(s—Anlage-zu-Begrindung), Anhang zum
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Runderlal® des Ministers flr Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982

(SMBI. NW. 280) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzuléssig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Anlagen der Abstandsklasse VIl (Ifd. Nrn. 136 - 139, 141 - 144, 146,
147, 150 - 152, 154, 156 und 157)

2. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

Im GE3 -Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse | bis VI (Ifd. Nrn. 1 -135)

sowie Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nrn. 140, 145, 148, 149, 153

und 155) der Abstandsliste 1982*(e—Antege-zurBegrindung), Anhang zum

Runderlal® des Ministers flr Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982

(SMBI. NW. 280) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzuléssig.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Im GE2-, GE3-, Glq -, Glg-und Gl3- Gebiet
* (s. Anlage zum Bebauungsplan als Bestandteil der Satzung)

Im Plangebiet

(Baugebiete WA, MD, GE, GE 4, GE9, GE3, Gl 4,
Glo, und Glg)sind Vergnligungsstatten nur
ausnahmsweise zulassig.

Nicht zulassig sind:

- Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,
Nachtlokale jeglicher Art
Diskotheken
Vorflihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Entlang der Profilbegrenzungen der vorhandenen Gewésser bzw.
der Gewasserverrohrungen sind beidseitig bis zu einem Abstand
von 3,00 m bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzuléssig.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl z.B. 0,4
Geschofflachenzahl z.B. 0,8
offene Bauweise

maximale Geb&udehdhe (in der Mitte des Gebaudes) Uber
natlrlichem Gelénde 8,90 m

Straenbegrenzungslinie

Gehweg

Fahrbahn

Bankett (Entwésserungsmulde)
Grundstiickszufahrten sind zuldssig
Bdschungen, soweit sie zur Herstellung der
Stralenkdrper erforderlich sind.

Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Parkflachen
Wirtschaftsweg
Bereich ohne Anschluf® an die 6ffentliche Verkehrsflache

offentliche Griinflachen
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Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege,

zur Entwicklung und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB) - stufig
aufgebauter Waldrand und Umwandlung von Nadelwald in standort-
heimischen Laubmischwald. Eine entsprechende Pflanzliste und der
landschaftspflegerische Fachbeitrag sind der Begriindung als Anlage
beigefiigt. Die geplanten Mafinahmen sind im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag detailliert beschrieben.

private Grinflache
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von einheimischen, standortgerechten Baumen,

6 8 Stéuch d ti Bepfl
uchern und sonstigen Bepflanzungen
00000000 geméss §9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Umgrenzung von Flachen flir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
2 <4 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
~ 8 (Schallschutz: zu begriinende L&rmschutzwand

mind. 2,30 m hoch)
(gemass §9, Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Ausgleichsflachen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21
BNatschG fiir Eingriffe durch Wohnbebauung und
ErschlieBungsanlagen

C.) SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Wasserflache (offenzuhaltender Wasserlauf)
Hdhenschichtlinien

Hdéhenpunkt

vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine

vorhandene Bdschungen

geplanter Erdwall

vorhandene Gebaude

mdogliche Stellplatzanordnung

D.) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung tber
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort
der 6ffentlichen Auslegung in Kraft.

Freudenberg, den 15.02.2008
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