STADT FREUDENBERG

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25a
,Gewerbegebiet Hommeswiese - 2. Neufassung*

Begriindung



Anlass und Ziel der Anderung

Der Rat der Stadt Freudenberg hat am 03.11.1988 den Bebauungsplan Nr. 25a
,Gewerbegebiet Hommeswiese - 2. Neufassung® als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan hatte das Ziel, fiir seinen Geltungsbereich die planungs-
rechtliche Bereitstellung von gewerblich nutzbaren Grundstiicken in der Stadt
Freudenberg zu sichern. Im westlichen Teilbereich werden dariiber hinaus
Dorfgebiete sowie ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplans sind zwischenzeitlich na-
hezu ausgenutzt.

Mit Beschluss vom 28.06.2001 hat der Rat der Stadt Freudenberg den benach-
barten Bebauungsplan Nr. 27 , Gewerbegebiet Hommeswiese 1I“ als Satzung
beschlossen. Damit soll dem Bedarf an weiteren gewerblichen Baugrundstii-
cken entsprochen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet Hommeswiese
IT"wird tber die bereits bestehende verkehrliche ErschlieBung der Hommes-
wiese im Bebauungsplan Nr. 25a "Gewerbegebiet Hommeswiese — 2. Neufas-
sung" an die Olper Straf3e im Ortsteil Biischergrund angeschlossen.

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzung sowie der bestehenden Wohnnut-
zung im Kreuzungsbereich der Hommeswiese und der Olper Straf3e sollen die
mit den vorhandenen und geplanten Gewerbegebieten verkehrlichen Belastun-
gen aus dem Strallenverkehr reduziert werden. Dazu sind im benachbarten Be-
bauungsplan Nr. 27 "Gewerbegebiet Hommeswiese 11" die zuldssigen Betriebe
und Anlagen bereits auf solche Einrichtungen beschrinkt, von denen erwar-
tungsgemal keine erhohten Verkehrsaufkommen ausgehen.

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist auch beim Bebauungsplan Nr. 25a "ge-
werbegebiet Hommeswiese — 2. Neufassung" eine Reduzierung der zuldssigen
Betriebe und Anlagen auf solche Einrichtungen, von denen erfahrungsgeméaf
keine erhohten Verkehrs- bzw. Schwerverkehrsaufkommen ausgehen, vorzuse-
hen. Die im rechtskriftigen Bebauungsplan vorgenommene Gliederung der
Gewerbe- und Industriegebiete anhand der Abstandsliste des Landes Nord-
rhein-Westfalen wird dazu iiberarbeitet. Die Abstandsliste wird in der aktuellen
Fassung des Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
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Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI. NW. 283) festgesetzt, in die die seit
1982 neu gewonnenen Erkenntnisse des Immissionsschutzes eingeflossen sind.

Durch die zwischenzeitliche Neufassung der Abstandsliste haben sich die Ab-
standsklassen verschoben. So wurde die urspriingliche Abstandsklasse II
(1.200 m) ersatzlos aufgehoben und statt der bisherigen Abstandsklasse IV
(800 m) ein Regelabstand von 700 m in der Klasse I1I eingeflihrt.

Die bisher festgesetzten Baufelder integrieren sich mit nur geringen Uber-
schreitungen in die aktuellen Abstandsklassen, so dass auf die Anderung der
uberbaubaren Flichen verzichtet werden kann. Die Aktualisierung der Ab-
standsliste macht allerdings eine Neubezeichnung der einzelnen Gewerbe- und
Industriegebiete erforderlich, um zukiinftig eindeutige Gebietsbezeichnungen

zu besitzen.

Zusétzlich zur Neubestimmung der zuldssigen Betriebe und Anlagen gemif3
aktualisierter Abstandsliste werden im Bebauungsplan diejenigen Betriebe
ausgeschlossen, die erfahrungsgemdll mit einem erhchten Verkehrsautkommen
verbunden sind oder einen erhohten Schwerlastverkehr erwarten lassen.

Durch die Neubestimmung der zuldssigen Betriebe und Anlagen sind zukunftig
einige im Plangebiet heute vorhandene Betriebe planungsrechtlich nicht mehr
zuldssig. lhre Bestandskraft aufgrund erteilter Baugenehmigungen bzw. Ge-
nehmigungen nach dem BImschG wird dadurch nicht eingeschrankt. Sie ist als
privater Belang in die Abwigung einzustellen. Der Bebauungsplan sichert da-
her die zukiinftig unzuldssigen Betriebe im Rahmen einer sogenannten Fremd-
korperfestsetzung im Sinne von § 1 (10) BauNVO und gewdhrt ihnen unter
Einhaltung bestimmter Voraussetzungen Anderungs- bzw. Erweiterungs-
spielraume im Sinne eines erweiterten Bestandsschutzes.

Dabei wird zwischen Betrieben unterschieden, die insbesondere mit einem er-
héhten Schwerverkehrsaufkommen verbunden sein konnen und Betrieben, die
zwar erhohtes Verkehrsaufkommen erwarten lassen, dabei aber nicht mit
Schwerlastverkehr aufgrund von Spezialtransporten zu rechnen ist.

Hier regelt der Bebauungsplan, dass Betriebe mit Schwerlastverkehr nach Auf-
gabe oder Zerstorung nicht erneuert werden diirfen und dass Anderungen oder
Erweiterungen nur vom Bestand aus erfolgen diirfen. Die Neuerrichtung sol-
cher Nutzungstypen nach einer denkbaren Zerstorung wird somit ausgeschlos-

sen.
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Demgegentiber konnen die tbrigen mit Fremdkorperfestsetzung erfassten Be-
triebe auch erneuert werden. Unter Erneuerung ist hierbei die Neuerrichtung
einer gleichartigen Anlage der gleichen Nutzungsart an gleicher Stelle in mo-
derner Form und Ausstattung zu sehen, die nach Verfall, nach Zerstérung oder
nach Beseitigung der Altanlage entstehen soll.

Mit den neu gefassten Festsetzungen des Bebauungsplans soll sichergestellt
werden, dass auch im Zusammenwirken mit dem zusétzlichen Verkehr aus
dem Bebauungsplan Nr. 27 "Gewergebiet Hommeswiese 11" die Immissionssi-
tuation aus dem Verkehr an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht ver-
schérft und zukiinftig verringert wird.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die Festsetzungen auf die neue
Baunutzungsverordnung in der aktuellen Fassung iibertragen werden.

Eine Anderung sonstiger rechtskraftiger Festsetzungen des Bebauungsplans,
wie z.B. die Abgrenzung der Verkehrsflichen, das Mass der baulichen Nut-
zung oder die Festsetzung von Grinflichen, erfolgt nicht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfaBt den gesamten Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 25a "Gewerbegebiet Hommeswiese — 2. Neufas-
sung".

Der genaue Geltungsbereich der Anderung ist der Ubersichtskarte zu entneh-

men.
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Anderungen des Bebauungsplans

Gliederung der Art der zuldssigcen Nutzung nach der Abstandsliste des Landes
Nordrhein-Westfalen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zur Art
der zuldssigen Nutzung modifiziert. Dabei werden die grundsatzlichen Festset-
zungen zu Industrie- oder Gewerbegebieten sowie zu Dorf- oder Wohngebiet
beibehalten.

Die Anderung bezieht sich auf die vorgenommene Gliederung der Baugebiete
anhand der Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfalen. Die textlichen
Festsetzungen zu den einzelnen Industrie- oder Gewerbegebieten werden ent-
sprechend tberarbeitet.

Die Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfalen ist seit ihrer Ersteinflihrung
mehrfach modifiziert worden. Hintergrund der jeweiligen Uberarbeitung sind
u.a. die zwischenzeitlich eingetretenen Verbesserungen insbesondere zum
Stand der Anlagentechnik, die zu einem geringeren Emissionsverhalten geflihrt
haben. Damit ist auch die Einstufung in eine geringere Abstandsklasse mog-
lich. Dartiber hinaus erfolgte eine stufenweise Anndherung an die Klassifizie-
rung von Betrieben und Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG).

Durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 ist
die Klassifizierung von Betrieben und Anlagen nach dem BImSchG zuletzt
aktualisiert worden. Anderungen fiir die im Plangebiet vorhandenen genehmi-
gungspflichtigen Anlagen haben sich daraus nicht ergeben.

Die Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen innerhalb der einzelnen Baugebie-
te erfolgt anhand der Festsetzung eines Negativkataloges auf Basis der Ab-
standsliste. Zur Ermittlung der nicht zuldssigen Betriebe und Anlagen wurde
dabei ein dreistufiges Auswahlprinzip herangezogen.

Erstes Auswahlprinzip stellt die Einstufung in Abstandsklassen geméfl dem
Abstandserlass dar. Innerhalb der Baugebiete werden danach diejenigen Be-
triecbe und Anlagen ausgeschlossen, die ein groferes Abstandserfordernis als
die tatsachlich gegebenen Abstinde zum nichstgelegenen Immissionsort besit-

zen.
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In einem zweiten Auswahlschritt werden diejenigen Betriebe und Anlagen der
nachsthoheren Abstandsklasse fur zuldssig erklart, soweit sich ihr typisches
Abstandserfordernis ausschlieBlich oder weit tberwiegend aus Griinden des
Larmschutzes ergibt. Die Betriebe sind in der Abstandsliste mit einem Stern-
chen (*) gekennzeichnet. Da fur die Einteilung der Abstandsliste die Immissi-
onsrichtwerte eines reinen Wohngebietes zugrundgelegt sind, im Bebauungs-
plan jedoch die nichstgelegene Wohnbebauung zumindest in einem Allgemei-
nen Wohngebiet liegt, sieht der Abstandserlass eine solche Verringerung der
Abstandserfordernisse um eine Klasse unter Nr. 2.2.2.4 ausdrtcklich vor. Da-
mit ist auch einem weiteren Ausdiinnen dorfgebietstypischer Nutzungen ent-
lang der Halmenhofstraf3e. und damit einem potenziell hohen Schutzstatus hin-
reichend Berticksichtigung geschenkt worden

Fur den als GE 1 bezeichneten Teil des Gewerbegebietes wird keine Regelung
der Zulassigkeit nach der Abstandsliste vorgenommen. Dieses Gebiet liegt un-
terhalb des Mindestabstands von 100 m zur nichstgelegenen Wohnbebauung,
so dass die Abstandsliste nicht zur Anwendung kommen kann. Der Bebau-
ungsplan trifft hier zukiinftig die Festsetzung, dass nur Betriebe und Anlagen
zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Diese dem Mischge-
bietscharakter entsprechende Festsetzung trdgt dafir Sorge, dass vom GE 1 auf
das benachbarte, als Dorfgebiet festgesetzte Gebiet keine unzumutbaren Sto-
rungen ausgehen.

Ausschluss von verkehrsintensiven Betrieben und Anlagen

Aus dem Kreis der danach zuldssigen Betriebe und Anlagen werden in einem
dritten Schritt diejenigen Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, mit denen er-
fahrungsgemil ein erhohtes Verkehrsautkommen bzw. ein erhohter Anteil von
Schwerlastverkehr verbunden ist. Da es fir den Bebauungsplan keine pla-
nungsrechtliche Grundlage gibt, neu anzusiedelnde Betriebe auf eine maximale
Anzahl von Verkehrsbewegungen zu beschrinken, erfolgt eine Beschriankung
tiber die Nichtzulassung bestimmter Anlagentypen.

So werden fiir das gesamte Plangebiet zukunftig selbststdndige Lagerhduser,
Lagerpldtze und offentliche Betriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen, da
diese Anlagenarten typischerweise verkehrsintensiv sind. Soweit Lagereinrich-
tungen als Nebeneinrichtung zur Umsetzung des Betriebszweckes erforderlich
sind, werden sie nicht ausgeschlossen. Betriebseigene Tankstellen werden wei-
terhin fiir zuldssig erkldrt, da hierdurch nicht unmittelbar Verkehr erzeugt wird.
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Sie tragen im Gegenteil dazu bei, Betankungsfahrten einzuschranken, wenn die
Fahrzeuge auf dem Betriebsgelidnde betankt werden konnen.

Erweiterter Bestandsschutz mittels Fremdkorperfestsetzung nach § 1 (10)
BauNVO

Durch die Neufestsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung werden
einige Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans zukunftig unzuldssig.
Sie besitzen aber aufgrund ihrer rechtmafBig erteilten Genehmigungen den im
Grundgesetz verankerten Bestandsschutz.

Fur diese Betriebe wird durch die getroffene Ausgestaltung der Fremdkorper-
festsetzungen deren Planungs- und Investitionssicherheit im Rahmen des stdd-
tebaulich und immissionsschutzrechtlich Moglichen berticksichtigt. Um diesen
Betrieben tiber das genannte Maf3 hinaus auch zukiinftig Erweiterungsméglich-
keiten bereitzustellen, wird ihnen mit der Fremdkérperfestsetzung ein erweiter-
ter Bestandsschutz zugestanden. Anderungen bzw. Erweiterungen dieser Be-
triebe sind danach zulassig, soweit die jeweils festgesetzten Rahmenbedingun-
gen eingehalten werden.

Zur Bestimmung derjenigen Betriebe und Anlagen, die von einer Fremdkorper-
festsetzung erfasst werden sollen, wurde fiir das Plangebiet eine Bestandsauf-
nahme durchgefiihrt. Bei denjenigen Betrieben, die zukunftig ggf unzuldssig
werden, erfolgte ein Abgleich der beabsichtigten Festsetzungen mit den vorlie-
genden Genehmigungsbescheiden.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde zur Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele so flir insgesamt sieben der iber 30 bestehenden Betriebe eine Fremd-
korperfestsetzung getroffen. Die ausgewihlten Betriebe wurden anschliefSend
nochmals hinsichtlich ihrer Schwerverkehrsrelevanz, insbesondere auf die
Moglichkeit von ubergrofen Spezialfahrzeugen, untersucht. Fir Betriebe mit
solchen Verkehren in der Zu- oder Ablieferung wurde der erweiterte Bestands-
schutz in den festgesetzten Rahmenbedingungen geringer ausgeformt. Nach
Verfall, Zerstorung oder Beseitigung der Altanlagen, d.h. nach dem ,,Unter-
gang der Anlagen“ und einem Erloschen des Bestandsschutzes ist eine Neuer-
richtung zukinftig nicht mehr zuléssig.
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Dagegen ist fur die tGbrigen ausgewdhlten Betriebe eine Neuerrichtung nach
den beschriebenen Ereignissen zuldssig, sofern die festgesetzten Rahmenbe-
dingungen eingehalten werden.

Diese differenzierte Festsetzungsart ist in § 1 (10) der BauNVO geregelt und
wird in der Kommentierung bestatigt .

Bei den sieben mit einer Fremdkorperfestsetzung belegten Betrieben handelt es
sich im einzelnen um folgende Betriebe:

Das vorhandene Unternehmen fir den Behélterbau an der Hommeswiese 141.
Bereits bei Erstaufstellung des Bebauungsplans wurde dieser Betrieb iber eine
besondere Festsetzung zugelassen. Diese Betriebsart ist in der Regel nicht mit
einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden. Sie benétigt jedoch nach der
Abstandsliste einen Abstand von 300 m. Um Anderungen oder Erweiterungen
auch am bestehenden Standort bei einem tatsdchlichen Abstand von 100 m
zuzulassen, wird eine Fremdkorperfestsetzung getroffen.

Das im Plangebiet vorhandene Betonwerk an der Hommeswiese 51. Diese
unter Nr. 44 der Abstandsliste einzuordnende Anlage ist erfahrungsgemifl mit
einem erhohten Anteil an Schwerlastverkehr verbunden, so dass solche Anla-
gen zukunftig im Plangebiet ausgeschlossen werden sollen.

Der erweiterte Bestandsschutz setzt voraus, dass eine Anderung und Erweite-
rung nicht zu einer wesentlichen Erhohung durch den betriebsbezogenen Ver-
kebr auf offentlichen StraBe beitragt. Bei einer im Bestand genehmigten Leis-
tung der Anlage von 75 m*/h Zement wiirde eine Erhohung auf bis zu 125 m*h
Zement als nicht wesentlich angesehen werden (Anlage nach Nr. 2.13 Spalte 2
der 4. BImSchV). Die Anlage unterliegt damit weiterhin dem BImSchG mit
einer Anlagenkapazitdt von > 100 m?/h. Diese Erhohung entspricht dem Krite-
rium der wesentliche Erhohung des Verkehrsautkommens auf offentliche Stra-

Ben von etwa 2/3 gegeniiber dem Bestand.

Im nordlichen Plangebiet befindet sich an der Hommeswiese 77 eine Spediti-
on, die als Nr. 153 der Abstandsliste zukiinftig im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen werden. Die vorhandene Spedition ist durch ihre Ausrichtung auf
Spezialtransporte in besonderem Mafe mit Schwerlastverkehr verbunden.

Fur die genannten Betriebe wird festgesetzt, dass Erneuerungen nach einer
Zerstorung der bestehenden Altanlage zukiinftig nicht mehr zulédssig sind. Ge-
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rade der zu erwartende Verkehr mit Spezialfahrzeugen ldsst erwarten, dass
neben erhohten Verkehrsemissionen auch groéB3ere Unfallgefahren hervorgeru-
fen werden, die aufgrund der naheliegenden Wohnnutzungen im Einmiin-
dungsbereich zur L 512 reduziert werden sollen.

Der Bestandsschutz der Anlagen erlischt somit nach allgemein gtltiger
Rechtsauffassung, wenn ein sog. Untergang der Anlage (des Bauwerks) gege-
ben ist oder dieses beseitigt wird. Die Voraussetzungen sind in der Regel auch
dann erfullt, wenn z.B. durch Feuer und Blitzschlag einen nicht selbstdndig
nutzbaren Teil der Anlage zerstort hat (gleichgiiltig ob Bausubstanz oder Be-
triebseinrichtungen).

Innerhalb des GI 3 befindet sich an der Hommeswiese 94a die Lagerhalle eines
Grofihandelsbetriebes flir Arbeitsschutzartikel. Obwohl vom derzeitigen Be-
trieb keine auflergewohnlichen Belastungen ausgehen, ist er zukiinftig nicht
mehr zuldssig, da selbstandige Lagerhduser oder Lagerplitze zukiinftig ausge-
schlossen werden.

Aufgrund dieser Festsetzung ist auch das bestehende Servicezentrum (Mdbel-
lager) innerhalb des GE 2 an der Hommeswiese 13 zukunftig nicht mehr zulds-
sig und wird uber eine Fremdkorperfestsetzung mit zusétzlichen Erweite-
rungsmoglichkeiten ausgestattet.

Auch der im Plangebiet liegende Bauhof der Stadt Freudenberg an der
Hommeswiese 115 - 119 ist gemdfB3 der Einstufung der Abstandsliste zukiinftig
nicht mehr zuldssig. Zur Sicherung von Erweiterungen der Einrichtung am
bestehenden Standort erfolgt daher ebenfalls eine Fremdkorperfestsetzung. Die
Festlegung eines erweiterten Bestandsschutzes tber eine ausnahmsweise Zu-
lassigkeit fiir den stadtischen Bauhof ist bedingt durch das Erfordernis, dass fur
diesen Betrieb ein erhebliches offentliches Interesse im Sinne des Wohl der
Allgemeinheit besteht (Winterraumdienste, Straflen- und Wegeunterhaltung).
Daher wird in der Abwigung eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anderun-
gen, Erweiterungen und Erneuerungen flir den stddtischen Bauhof vorgesehen.

Innerhalb des GI 4 befindet sich an der Hommeswiese 62 ein Baubetrieb mit
Lagerplatz. Obwohl vom derzeitigen Betrieb keine auB3ergewohnlichen Belas-
tungen ausgehen, ist er zukinftig nicht mehr zuldssig, da von ihm typischer-
weise Lkw-Verkehre ausgehen konnen, die mit der Bebauungsplan-Anderung
eingeschrankt werden sollen.
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Fur diese Betriebe wird festgesetzt, dass auch Erneuerungen in der oben be-
schriebenen Form zulédssig sind, wenn die festgesetzten Rahmenbedingungen
eingehalten werden. Von diesen Betrieben gehen gegenwirtig keine Belésti-
gungen aus, so dass ihnen auch die Moglichkeit einer Erneuerung zugespro-
chen werden soll.

Bedingungen fiir den erweiterten Bestandsschutz

Die Zulassigkeit der festgesetzten Erweiterungsmoglichkeiten ist jeweils an
Voraussetzungen gebunden. Die Voraussetzungen wurden so gewdhlt, dass
durch die Beihaltung der Betriebe und deren Erweiterung keine zusétzlichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen. Insbesondere besteht die
Voraussetzung, dass die Anderungen oder Erweiterungen nur dem bestehenden
Nutzungszweck dienen dirfen. So soll vermieden werden, dass die Fremdkor-
perfestsetzung fur die Etablierung einer neuen und ggf. unzuldssigen Nut-
zungsart missbraucht wird.

Zur Vermeidung zusitzlicher nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wird
die Zulidssigkeit von Anderungen oder Erweiterungen an die Voraussetzung
gekoppelt, dass sie nicht mit einer wesentlichen Erhohung der Verkehrsemissi-
onen aus dem betriebszugehorigen Lkw-Verkehr verbunden ist. Neben den
Verkehrsemissionen erhoht sich bei stirkerem Verkehr auch die Gefahr von
Unféllen. Dies umso mehr, je stirker ubergroBe Spezialfahrzeuge genutzt wer-
den. Dabei ist vom gegenwirtigen Zustand auszugehen, um eine schleichende
Erhohung, die sich iber mehrere zeitlich versetzte Erweiterungsgenehmigun-
gen erstreckt, auszuschlie3en.

Hierbei wird zugrunde gelegt, dass eine Erhohung des Lkw-Verkehrs um mehr
als Zweidrittel als wesentlich einzustufen ist. Diese Regelung wird allerdings
nicht schematisch anwendbar sein, da sich innerhalb des Plangebietes bereits
heute unterschiedlich grofle Betriebe befinden. So wurde bei kleinsten Be-
triebseinheiten bereits ein zusétzlicher Lkw das Kriterium tberschreiten, wih-
rend Betriebe mit bereits bestehendem groflerem Fuhrpark mit einem Lkw
noch keinerlei Restriktionen unterliegen wurden.

Eine Feinsteuerung zur konkreten Beurteilung des Einzelfalls kann hierzu im
Rahmen von § 15 BauNVO erzielt werden. Danach sind bauliche und sonstige
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Anlagen im Einzelfall unzuldssig, wenn von Thnen Belédstigungen oder Stérun-
gen ausgehen konnen, die in der Umgebung des Baugebietes unzumutbar sind.

Nach einer endgultigen und dauerhaften Aufgabe dieser Betriebe konnen Neu-
anlagen dieser Art zukiinftig nicht mehr zugelassen werden, auch soweit im
Rahmen der Fremdkorperfestsetzung eine Erneuerung zuldssig ist.

Fur eine Neuansiedlung solcher Betriebe und Anlagen, die in diesem Bebau-
ungsplan ausgeschlossen werden, stehen innerhalb der Stadt Freudenberg ande-
re Flachen planungsrechtlich zur Verfigung, die aufgrund ihres grofBeren Ab-
stands zu schutzbedirftigen Nutzungen geeigneter erscheinen. Insbesondere
bietet es sich an, verkehrsintensive Betriebe und Anlagen in rdumlicher Néhe
zum vorhandenen Anschluf} an die Autobahn A 45 anzusiedeln.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

In den Bebauungsplan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, nach der
in den Industrie- und Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufs-
stellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben nicht zuldssig
sind. Sie sollen nur ausnahmsweise zuldssig sein, wenn sie im unmittelbaren
Zusammenhang mit einem Betrieb stehen und diesem untergeordnet sind.

Da die stddtebauliche Zielrichtung dieser Festsetzung der Erhalt der gesamt-
stadtischen Versorgungsstruktur unter Beachtung der verbrauchernahen Ver-
sorgung ist, wird der Ausschluss auf diejenigen Branchen bzw. Sortimente be-
schrankt, von denen tiblicherweise Gefahren fiir die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevolkerung ausgehen. Hierzu werden nach der sogenannten , Kolner
Liste“ die zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen be-
stimmt, fur die die Festsetzung gilt.

Hierbei wird zugrunde gelegt, dass eine Verkaufsfliche von mehr als 20 % der
Grundfliche im Sinne des § 19 (2) BauNVO nicht mehr den Tatbestand der
Unterordnung erfullt. MaBgeblich ist hierbei das Baugrundstiick, das von dem
jeweiligen Handwerks- oder Produktionsbetrieb eingenommen wird.

Eine Feinsteuerung zur konkreten Beurteilung des Einzelfalls kann hierzu e-
benfalls im Rahmen von § 15 BauNVO vorgenommen werden. Danach sind
bauliche und sonstige Anlagen im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach ihrer
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen.

BG011201.doc Stadt Freudenberg, 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 25a, Entwurf, 28.04.02



S13-

Mit der Festsetzung soll vermieden werden, dass sich verstarkt kleinere Ein-
zelhandelseinrichtungen im Plangebiet ansiedeln. Im Zusammenwirken solcher
Einrichtungen besteht die Gefahr, dass die gewachsenen Versorgungszentren in
ihrer Versorgungsfunktion beeintrachtig werden und damit Fehlentwicklungen
in der gesamtstddtischen Versorgungsstruktur eingeleitet werden.

Ausschluss von Vergniigungsstitten

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Zuldssigkeit von
Vergnugungsstitten ausgeschlossen.

Gemdl den bisher rechtskriftigen Festsetzungen waren Vergniigungsstétten
ausnahmsweise zuldssig. Einzeln aufgefithrte Arten von Vergniigungsstédtten
waren allgemein unzuldssig. Mit der Anderung werden Vergniigungsstitten
insgesamt ausgeschlossen, um auch hier die Gefahr von tbermifigen Verkeh-
ren sowie den von diesen Nutzungen typischerweise ausgehenden Storungen,
vor allem in den Abend- und Nachtstunden, aus dem Plangebiet zu nehmen.

Umstellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung

Mit der Anderung des Bebauungsplans erfolgt die Umstellung der Festsetzun-
gen auf die Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
von 1990 (BauNVO 90).

Ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen der Typisierung der BauNVO und
den Betrieben und Anlagen der Abstandsliste NRW besteht nicht. Mit der Ak-
tualisierung der Abstandsliste bietet es sich jedoch an, auch in den tbrigen Re-
gelungsbereichen die aktuellen Rechtsgrundlagen einzufithren. Unmittelbare
Konsequenzen ergeben sich hieraus flir die Baugrundstiicke im Bebauungsplan
nicht.

Fiir die bereits rechtskriftige 3. Anderung des Bebauungsplans gilt bereits die
BauNVO 90. Um fiir das gesamte Plangebiet nunmehr eine einheitliche Beur-
teilungsgrundlage bei der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen zu erzielen, er-
folgt daher die Umstellung auf die aktuelle Fassung der Baunutzungsverord-
nung.

Beibehaltung sonstiger Festsetzungen
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Mit der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes werden die iibrigen
Festsetzungen des Bebauungsplans beibehalten. Die Festsetzungen zur Ver-
und Entsorgung, die festgesetzten Griinflichen und Verkehrsflichen sowie das
festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung werden nicht verdndert. Ebenso wer-
den die uberbaubaren Grundsticksflichen in ihrer bisherigen Form beibehal-
ten.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans somit kein zusitzlicher Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne von § 8a BNatSchG hervorgerufen wird, ist die
Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs nicht erforderlich.

5 Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung / Alternativer-
schlieBung

Pruferfordernis

Gemal § 2 Abs. 3 Nr. 1 des Gesetzes liber die Umweltvertriaglichkeitspriifung
(UVPG) in der seit dem 03.08.2001 geltenden Fassung besteht fiir Bebauungs-
pline die Verpflichtung, eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchzu-
fuhren, sofern sie in der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrt werden. Die Anlage 1
unterscheidet zwischen Vorhaben, fur die zwingend eine UVP durchzufiihren
ist und Vorhaben, fiir die im Einzelfall zunichst eine Vorprifung durchzufith-
ren ist. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP erstreckt sich auf die
Aufstellung, Anderung oder Erginzung solcher Bebauungspline.

Das durch den Bebauungsplan Nr. 25a "Gewerbegebiet Hommeswiese — 2.
Neufassung" in seiner urspringlichen Fassung umfasste Vorhaben ist der Nr.
18.5.1 der Anlage 1 zuzuordnen (Industriezonen mit einer zuldssigen Grund-
flache im Sinne von § 19 (2) BauNVO von 100.000 m? oder mehr) und bedtrf-
te daher nach aktuellem Recht bei der Neuaufstellung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriufung.

GemiB § 3 e Abs. 1 UVPG besteht die Verpflichtung zur Durchfithrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung auch fur die Anderung oder Erweiterung eines
Vorhabens, fur das als solches bereits eine UVP-Pflicht besteht, soweit durch
die Anderung selbst die GroBen- oder Leistungswerte erreicht oder iiberschrit-
ten werden oder eine Vorpriifung des Einzelfalls ergibt, dass die Anderung
oder Erweiterung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.
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Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 25a ist die Nr 18.8 der
Anlage 1 zum UVPG berihrt. Danach bedarf es einer allgemeinen Prifung des
Einzelfalls, soweit der Prufwert erreicht oder Uberschritten ist und fir den in
sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan gedndert wird.

Nach diesen neuen Bestimmungen ist fiir die Anderung des Bebauungsplans
Nr. 25a "Gewerbegebiet Hommeswiese — 2. Neufassung" eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls durchzufithren. Diese soll anhand der in der Anlage
2 zum UVPG genannten Kiriterien feststellen, ob eine Umweltvertraglichkeits-
prifung durchzufiihren ist.

Prifergebnis

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes zielt allein auf die Verdnde-
rung der festgesetzten zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ab.
Damit soll dem verfolgten stadtebaulichen Ziel entsprochen werden, die Belas-
tungen aus dem mit dem Industrie- und Gewerbegebiet verbundenen Verkehr
einzuschrianken.

Da von der Anderung keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans be-
rihrt werden, beschranken sich die Merkmale der Anderung allein auf die
Nr. 1.4 (Umweltverschmutzung und Beldstigungen), Nr. 1.5 (Unfallrisiko) und
Nr. 2.3 (Belastbarkeit der Schutzgiiter) der Anlage 2 zum UVPG. Hierzu ist
von folgenden Verdnderungen auszugehen.

Mit der Neubestimmung der zuldssigen Art der Nutzung innerhalb des Plange-
bietes wird auf die Regelungen des aktuellen Abstandserlasses des Landes
Nordrhein-Westfalen bezug genommen. Die Einhaltung der Abstandsklassen
stellt sicher, dass von den jeweils zuldssigen Betrieben und Anlagen hinsicht-
lich ihres Emissionsverhaltens keine schidlichen Umweltauswirkungen auf die
ndchstgelegene schutzbedirftige Nutzung ausgehen.

Der weitere Ausschluss bestimmter Betriebe und Anlagen der Abstandsliste
stellt sicher, dass auch Nutzungen, die erfahrungsgemdl3 mit einem erhéhten
erhohten Lkw- bzw. Schwerlastverkehr verbunden sind, zukiinftig nicht mehr

zulédssig sein werden.

Diese Reduzierung geht einher mit den getroffenen Festsetzungen im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 , Gewerbegebiet Hommeswiese I1%, flir den
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ebenfalls ein Ausschluss von verkehrsintensiven Betrieben und Anlagen vor-

genommen wurde.

Die damit intendierte Verdnderung fithrt zu geringeren Belastungen der zu be-
trachtenden Schutzgiiter. Insbesondere durch den verringerten Verkehr ist eine
Verbesserung beim Schutzgut Mensch zu erwarten, da einerseits Lirm- und
Luftschadstoffemissionen aus dem Verkehr gemindert werden und sich ande-
rerseits das Unfallrisiko auf den offentlichen Stral3en reduziert.

Insgesamt ist somit eine Verbesserung der Situation im und im Umfeld des
Plangebietes zu erwarten. Fir das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 25a "Gewerbegbeiet Hommeswiese — 2. Neufassung"wird daher auf die
Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung verzichtet.

AlternativerschlieBung

Durch die Stadt Freudenberg wurde erneut gepriift, ob die in der Anregung
diskutierte Anbindung tiber die Landstraf3e L. 512 von Norden kommend in das
Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 "Gewerbegebiet Hommeswiese 11"
die Larmimmissionen minimieren kann, indem der aus dem Bebauungsplan Nr.
25a "Gewerbegbeiet Hommeswiese — 2. Neufassung" kommende Verkehr
nach Norden abgefihrt wird. Im Ergebnis kommt die Stadt aufgrund der
schwierigen Topographie des Gelandes im Bereich einer moglichen Anbindung
an die L 512 und insbesondere der Notwendigkeit einer Querung des bestehen-
de, in Aufgabe befindlichen Nato-Tanklagers zum Ergebnis, dass eine Realisie-

rung nur mit unverhaltnisméafBig hohen Kosten- und Zeitaufwand moglich wire.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass diese planerische Variante aber auch im
Hinblick auf das stddtebauliche Ziel der Planung, die bestehenden Immissions-
schutzkonflikte im Stadtteil Buschergrund nachhaltig zu 16sen fehlschldgt, weil
mit einem moglichen Verkehrsabflul des Gewerbegebietes Hommeswiese 11
nach Norden, wie vom Einwender vorgeschlagen, die Belastung am Knoten L
512 und Einmiindung in die Olper Straf3e nicht 16sen kann. Der Verkehr wiirde
auch bei einer ErschlieBung tber einen , dulleren Ring“ erneut auf den Knoten
L 512 im Stadtteil Biischergrund in Richtung A 45 abflieBen und den Knoten
hiertiber belasten.

Die vom Einwender unterstellte fehlende Datengrundlage fur die Verkehrsbe-

lastung am Knotenpunkt zur Olper StraBe entspricht nicht den Tatsachen. Bei
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der Betrachtung der Verkehrssituation wurde basierend auf stddtischen Ver-
kehrszdhlungen am Knotenpunkt L 512 zur Olper Stral3e eine worst-case Situa-
tion angenommen. An diesem Zdhlpunkt wird auch der Verkehr auf den bei-
den, in die Wohngebiet fithrenden Stichstra3en (Bruch Stralle, Borseifer Stra-
f3e) berticksichtigt. Dies ist nicht zuletzt deswegen erforderlich um die aus der
Sicht des Immissionsschutzes relevante Gesamtldrm-Belastung sachgerecht zu

erfassen.

Realisierung der Planung

Erforderliche MaBBnahmen, die von der Stadt Freudenberg zur Realisierung der
Anderung zu erbringen sind, ergeben sich aus der Anderung nicht.

Finanzierung

Der Stadt Freudenberg entstehen durch die vorgesehene Anderung neben den
Planungskosten keine weiteren Kosten.

Anlage

Abstandsliste 1998 des Landes Nordrhein-Westfalen (Anhang 1 zum RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998,
MBI NW S. 283)

Freudenberg, den 05.12.2002
Der Biirgermeister
Im Auftrag

(Hartmann)
Baudezernent
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Nachrichten und infermationen - Mitteilungen der Freudenberger Werhegemeinschﬁ

Nr. 1/2003 4, Januar 2003

3. Jahrgang

2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 25 a
"Hommeswiese 2. Neufassung"

- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 2 Abs. 4
BauGB

Am 05.12.2002 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg die 2. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.25 a "Hommeswiese - 2.Neufassung” als
Satzung.

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes umfasst den Bereich des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25 a "Hommeswiese 2. Neufassung",

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit einer
gestrichelten Linie umgrenzt.

2. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25a

Gawer

Ubersichtsplan M 1:5000

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25 a " Hornmeswiese 2.
Neufassung" liegt von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgebiude Burgstrafle 7, 57258 Freudenberg, Zimmer B 24, wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt die 2.
Anderung des Bebauungsplanes mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 05.12.2002 sowie Ort und
Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fiir jedermann werden hiermit Gffentlich
bekanntgemacht.

Hinweise :
I Nach§ 215 Abs. | BauGB werden

a) eine Verletzungderin § 217 Abs. | Satz | Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

b 0.
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by Mingel der Abwigung unbeachilich, wenn sie nicht in Fillen der Nr. |
innerhalb eines Jahres | in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt Freudenberg
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der den Mangel begriinden soll,
istdarzulegen.

Aul die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Absatz 4 BauGB iiber die
Entschiidigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen  Vermdgens-
nachteilen sowie tber die Falligkeit und das Erloschen von Entschddigungs-
anspriichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschddigung ist schriftlich bei der
Stadt Freudenberg zu beantragen. .

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz | BauGB bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien der Gemeindeord-
nung Nordrhein-Westfalen nach § 7 Absatz 6 dieses Gesetzes kann
gegen diese Satzung nach Ablaufeines Jahres seit der Bekanntmachung
nicht geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemif dffeatlich bekanntgemacht
worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d)  der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freudenberg
vorher geriigt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt,

Freudenberg, den l/lt 12.2002
Der Biirgermeister
Glinther
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