Stadt Freudenberg
Der Blrgermeister
Bauamt

Begriindung

zur 1. Qualifizierten Anderung
des Bebauungsplans der Stadt Freudenberg
,Hommeswiese 2. Neufassung*“ Nr. 25A

Gemarkung Bischergrund, Flurstiick 196, Flur 5,

Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 1. Qualifizierte Anderung des
Bebauungsplans der Stagt Freudenberg Nr. 25A ,Hommeswiese, 2. Neufassung”
in der Sitzung am A7 ok-27in der vorliegenden Form beschlossen.

Das Anderungsgebiet liegt im nérdlichen Teil des Stadtteiles Blischergrund und
im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes.

Zur Zeit ist das Grundstiick im Bebauungsplan als Griinflache festgestzt und es
sind im Bebauungsplan 12 Stellplatze festgelegt. Der Bedarf fur diese
Stellplatze ist nicht vorhanden. Deshalb kénnen diese entfallen.

Da keine Grundstlcke im Stadtteil Bischergrund anderweitig zur Verfigung stehen,
besteht immer mehr die Notwendigkeit, um den bestehenden Bedarf an Bliro — bzw.
Gewerbeflachen abdecken zu kénnen, neue Baumaoglichkeiten zu schaffen.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Einfahrtbereich des Gewerbegebietes
.Hommeswiese". Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind so festgesetzt, dal
hier gezielt zwei Blrogebaude entstehen kénnen.

Die vorgesehene Bebauung wird als Mischgebiet gemaR §6 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind : Wohngebaude, Geschafts- u. Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung
sowie Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
Gartenbaubetriebe.

Nicht zugelassen sind Tankstellen und Vergnigungsstéatten im Sinne des

§ 4a Abs.3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepréagt sind.

Die Ausnahmen gemaf § 6, Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.



Tankstellen und Vergnigungsstatten sind aus nachfolgendem Grund nicht zuléssig :

Tankstellen bringen erheblichen Verkehr mit sich. Wie bereits bei der Neuaufstellung
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 27 Gewerbegebiet Hommeswiese I
dargelegt, fuhrt ein erheblicher Mehrverkehr in diesem Bereich zu einer
stadtebaulichen unerwlinschten Entwicklung. Dies gilt auch fur Vergniigungsstatten.
Der dadurch entstehende Mehrverkehr ist stadtebaulich nicht gewollt.

Die maximal zugelassene Gebaudehdhe (gemessen in der Mitte des Gebéaudes Uber
natiirlichem Gelande) von 8,90 m darf nicht Uberschritten werden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsgebietes ist durch die Lage direkt an
der Stadtstrasse ,Hommeswiese" vorhanden. Die ErschlieRung soll ausschlieBlich
iber die Stadtstrasse ,Hommeswiese’ erfolgen. Der Wohnweg in stidlicher Richtung
wird nicht fur die Erschliefung benutzt.

Die Festsetzung von neuen iiberbaubaren Grundstticksflachen stellt einen Eingriff in
die Natur und Landschaft dar. Dementsprechend sind in diesem
Bebauungsplanénderungsverfahren fur die festgesetzten Uberbaubaren Flachen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchzuflihren.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dieser Begriindung als Anlage 2
beigefugt. Die Bilanzierung stellt den Istzustand des Plangebietes sowie den
Sollzustand nach der Uberplanung dar.

Ein Vollausgleich far den geplanten Eingriff kann im Plangebiet selbst durchgefuhrt
werden. Es werden Heckenpflanzungen, Strauch- und Gehalzpflanzungen und eine
Baumpflanzung vorgenommen. Als Anlage 3 ist ein landschaftspflegerischer
Begleitplan als MafRnahmenplan beigefugt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaler.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehorde und / oder
dem Westfalischen Museum fur Archzologie, Amt flr Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten,
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Land =
schaftschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten

in Besitz zu nehmen (§16 Abs.4 Denkmalschutzgesetz Nw).

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch das Elektrizitatswerk
Siegerland betrieben.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Ferngas ist durch das Gasversorgungs=
unternehmen Rhenag gesichert. Im 6stlichen Bereich des Grundstiickes veriauft
bereits eine Gasleitung. In Abstimmung mit der Rhenag wird dafur ein Leitungsrecht
an der dstlichen Grundstlicksgrenze im Bebauungsplan festgesetzt.

Begunstigte sind die Versorgungstrager und die Stadt Freudenberg.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fur die
Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese durch
Satzungsrecht und MaBnahmen des Dualen Systems festgelegt sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestellt.

Die Entwasserungseinrichtungen des Anderungsgebietes werden an die vorhandene
sffentliche Kanalisation in der StraRe ,Hommeswiese* und somit an die Abwasser=
beseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg (Mischsystem) angeschlossen.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf
dem Grundstiick nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser soll deshalb an
die Mischwasserkanalisation der Stadt Freudenberg angeschlossen werden.

Samtliche Kosten fur E’_Ianungs-‘ Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden von den
Vorhabentragern des Anderungsgebietes Ubernommen.
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Anlage 1
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1. Qualifizierte Anderung

Ubersicht Bebauungsplan Nr. 25a
,Hommeswiese 2. Neufassung*
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Landespflegerischer Begleitplan Anlage 3

zur
1. Qualifizierten Anderung des Bebauungsplans der
Stadt Freudenberg Nr 25A | Hommeswiese 2. Neufassung*
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Geholzauswahl

Heckenpflanzung (2,5 — ¥m breit, Fiichen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB8)

Heister bzw. Strauch 2xv., 100-150 cm, o. B.

Lonicera periclymenum
Carpinus betulus
Ulmus glabra

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus

\Wald-Heckenkirsche
Hainbuche
Bergulme

Hasel

Weildom

Fauibaum

Schiehe

Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

Hochstammpflanzung {als Ersatz fiir die o. a. Heckenpflanzung)

Hochstamm 2xv., 8 - 10 cm Stammdurchmesser, o. B.

Acer platanoides
Acer pseudopiatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Matus spec.
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus spec.
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyilos

Geholzauswahl fifx_r Bepflanzung von mind. 20 % der restlichen, nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie auf Flichen mit Festsetzung zum Erhalt der Gehdizbestande:

Spitzahom
Bergahom
Hainbuche
Rotbuche
Esche

Apfel
Vogelkirsche
Pflaume
Bime
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde

Heister bzw. Strauch 2xv., 100 - 150/175/200 cm, 0. B.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa,
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus aveilana
Crataegus monogyna
Fagus syivatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Lonicera periclymenum
Malus spec.

Populus tremuia
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Ribes rubrum

Rosa canina

Spitzahom
Bergahom
Schwarzerie
Héngebirke

" Hainbuche

Haset

WeiRdom

Rotbuche

Faulbaum

Esche :
Wald-Heckenkirsche
Apfel

Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Traubeneiche
Johannisbeere
Hundsrose

Anlage 3



Pflaumen, Zwetschgen, Reneciauden, Mirabeilen
Hauszwetschge (selbstbefruchtend)

Zimmers® Zwetschge

Bihter Frithzwetschge

Ontario-Pflaume

GroRe Grine Reneclaude

Graf Althans Reneclaude

Nancy-Mirabelle

Kirschensorten

GroRe schwarze Knorpelkirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Regina




Freudenberg

aiall b2z

denber Nachrichten und Informationen .
FIRISRIGH SR SIatEE g Mitteilungen der Freudenberger Werbegemeinschaft

i Nr. 15/2002
2. Jahrgang 20. Juli 2002

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER STADT FREUDENBERG

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 25 a "Hommeswiese 2. Neufassung"
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach Durchfiihrung des Verfahrens gem. § 13 BauGB beschloss am 11.07.2002 der Rat der Stadt
Freudenberg die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25 a
"Hommeswiese 2. Neufassung" als Satzung,

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Biischergrund, Flur 5
das Flurstiick 196. .

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit einer gepunkteten Linie
umgrenzt. )

Obersicht Bebauungsplan Nr. 25a
»Hommeswiese 2. Neufassung*

1. Qualifizierte Anderung 4

M 1:5000

------BerOiChder‘l.i\nderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25 2" Hommeswiese 2. Neufassung"
liegt von jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg, Verwaltungsgebiude BurgstraBe 7, 57258
Freudenberg, Zimmer B 24, wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht ffentlich aus. Gem. § ?
10Abs. 3 BauGB tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dieser Bekanntmachungin Kraft Z

Ausfertigung fur
und Sammlung
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