Pradambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften

in der jeweils glltigen Fassung, die 1. qualifizierte erung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 25a, ,Hommeswiese ll. Neufassung®,
in darsuzung am 11.07.02 in der vorliegenden Form als Satzung beschiossen:
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§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

§ 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) in Verbindung
mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)

§ 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV NW S. 256)

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) UND (7) BAUGB

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr 25 a Hommeswiese — 2. Neufassung"

~“Abgrenzung der Teilblétter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen gelten ebenfalls
als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Abgrenzung der 1. qualifizierten Anderung

Mischgebiet geméss §6 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs. 3-9 BauNVO.

Zuldssig sind Wohngebéude, Geschifts- u. Bilrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- u

Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur
‘/erwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2,
Ausnahmen sind nicht zulassig

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 Bau NVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
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Dorfgebiete gemall § 5 Bau NVO
Zulassig sind:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude
2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
3. sonstige Wohngebaude
4, Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienen
7. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
8. Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
9. Gartenbaubetriebe
10. Tankstellen.
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Gewerbegebiete gemaR § 8 Bau NVO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
éffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben
kénnen

2. Geschafts-, Biuro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

Im GE,-Gebiet sind Lager-, Sozial- und Birogebaude sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zuléssig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

Im GE,-Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse | bis VI (ifd. Nrn. 1 - 135)
sowie Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nrn. 140, 145, 148, 149, 153
und 155) der Abstandsliste 1982 ls—Aniage-sur-Begriincung), Anhang zum
RunderlaR des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982
(SMBI. NW. 280( und Anlagen mit dahnlichem Emissionsgrad unzulassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nrn. 136 - 139, 141 - 144, 146,
147, 150 - 152, 154, 156 und 157)

2. Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

Im GE4-Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse | bis Vi (Ifd. Nrn. 1 - 135)
sowie Anlagen der Abstandsklasse V11 (ifd. Nrn. 140, 145, 148, 149, 153
und 155) der Abstandsliste 1982 (s—Aniage-2ur-Begrundung), Anhang zum
Runderta® des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982
(SMBI. NW. 280) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nutzungseingeschranktes | ndustriegebiet

Im Gl, -Gebiet sind Axgen der Abstandsklasse | bis V (lifd. Nrn. 1 - 71)

der Apstandsliste 1982 |s—Anlage-zur-Begrindung), Anhang zum Runderla®
des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982

(SMBI. Nw. 280) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzuléssig.

Ausnahmsweise sind Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nrn, 72 - 135)
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad sowie Wwohnungen fir Aufsichts-
und Bersitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

Zulassig sind auch die Nr, 49 — Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung
von Dampfkesseln und Rohrleitungen sowie die Nr. 50 — Anlagen zur
Herstellung von Stahlbehiltern in geschlossenen Hallen.

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet

Im Gl,,-Gebiet sind A?&n der Abstandsklasse | bis V (Ifd. Nrn. 1 -71)
der Abstandsliste 198 ), Anhang zum RunderlaB
des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982

(SMBI. NW. 280) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad unzuldssig.

Ausnahmsweise sind aus der Abstandsklasse V die Betriebsarten 41, 42,
44, 46, 47, 49, 50, 69, 70 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad
sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zulassig.

Zuldssig sind auBerdem die Anlagen Nr. 38 — Anlagen zur Herstellung von
Fertigbeton und Maortel.

Nutzungseingeschranktes I ndustriegebiet

Im Gl;-Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse | bis IV (Ifd. Nrn. 1 - 34)
der Abstandsliste 1982 {s- L ) Anhang zum Rund-
erla des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982
(SMBI. Nw 280) und Anlagen mit ahnliche;, Emmissionsgrad unzu-
lassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Im GE, —, GE3 -, Bly=, Glzu und Gla—Geblet
T ¥ (s Anlage zum Bebauungsplan als Bestandteil der Satzung)

Iim Plangebiet

(Baugebiete YA, MD, GE, GE,, GE,, GE4, Gl,, Gl, und Gl)
sind Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zuldssig.

Nicht zuldssig sind:

— Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,
Nachtlokale jeglicher Art
Diskotheken
Vorfiihr- und Geschiftsraiume, deren Zweck auf Darstellungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.
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Freudenberg, den 15.07.02
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Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfliche

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Entlang der Profilbegrenzungen der vorhandenen Gewisser bzw.
der Gewasserverrohrungen sind beidseitig bis zu einem Abstand
von 3,00 m bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl 2. B. 0.4
GeschoRflachenzahl z.B. 08
Baumassenzahl ‘ z. B. 90

L

offene Bauweise
maximale Gebdudehthe (in der Mitte des Gebaudes) tber natirlichem Gelande 8,90 m

Sichtflachen

Sie sind von jeglichen Sichthindernissen tuber 60 cm Hohe,
gemessen ab OK Fahrbahnrand, freizuhalten,

StraBenbegrenzungslinie

Gehweg

Fahrbahn Verkehrsflache
Bankett (Entwasserungsmulde)

Grundstickszufahrten sind zuldssig

Bdschungen, soweit sie zur Herstellung der

StraRenkorper erforderlich sind.

StralRenbegrenzungslinie

dffentliche Parkflachen

Wirtschaftsweg

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliache
Bereiche ohne Anschluf3 an die offentliche Verkehrsflache
Fléche fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat

offentliche Griinflachen

Parkanlagen @ Verkehrsgriin

private Griinflache

private Grunflachen, aut denen ausnahmsweise die Anlage
von Stellpldtzen zugelassen werden kann. Nach max. 8 Stell=
pldtzen (2o0.0 m) ist eine min. 5,0 m breite Griinfldche zu erhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gmmass §9, Abs 1 Nr. 25a BauGB)

Ausnahmsweise kann die zweireihige Hecke unterbrochen werden durch max. 2 fullaufige
Zugange

Flachen fiir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze

NACHRICHTLICH OBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschaft.
Geltungsbereich fiir die im Planfeststellungsverfahren nach § 31 WHG
getroffenen Festsetzungen.

Wasserflache

sonstige Flichen, z. B. Boschungsflichen,
Unterhaltungsstreifen, Flachen fiir Bepflanzung

‘.__‘ Bereiche fiir Zu- und Abfahrten

verrohrter Wasserlauf entsprechend dem Planfeststellungsverfahren
nach § 31 WHG.

vorhandene Gasleitung unterirdisch

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Wasserfliche (offenzuhaltender Wasserlauf)
Hohenschichtlinien

Hc':iheppunkt

vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine
vorhandene Boschungen

geplanter Erdwall

vorhandene Gebaude

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung @iber die Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung in Kraft.

Burggrmeister

- uileen



