BEBAUUNGSPLAN DER STADT FREUDENBERG NR. 24 A
"STADTMITTE Ill, UNTERE OLPER STRASSE - NEUFASSUNG"

7. Anderung
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DAS VERFAHREN:

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 13.02.2014 die
Einleitung eines 7. Anderungsverfahrens zum Bebauunsplan der Stadt
Freudenberg Nr. 24a "Stadtmitte Il - Untere Olper StraBe - Neufassung™
beschlossen. Der Beschlul des Rates der Stadt Freudenberg vom
13.02.2014 wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) o&ffentlich bekannt gemacht am
13.09.2014.

Freudenberg, den 21.12.2015

gez. Reschke L.S.

Blrgermeisterin

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat in seiner
Sitzung am 11.02.2015 auf Empfehlung des Auschusses fir Umwelt,
Energie, Natur und Feuerschutz den Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24a "Stadtmitte Il - Untere
Olper StraBe - Neufassung"” sowie die Begriindung hierzu einschl.
Umweltbericht zum Zwecke der offentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2
BauGB gebilligt .

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung einschl. der dazugehérenden
Begriindung mit Umweltbericht haben aufgrund der Bekanntmachung vom
11.04.2015 gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2015 bis
21.05.2015 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Freudenberg, den 21.12.2015

gez. Reschke L.S.

Blrgermeisterin

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat in seiner
Sitzung am 30.01.2014 den Entwurf zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24a "Stadtmitte Il - Unter
Olper Strale - Neufassung" einschl. der Begriindung hierzu gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. der dazugehdrenden
Begriindung haben aufgrund der Bekanntmachung vom 13.09.2014 gem.
§3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.09.2014 bis 25.09.2014 einschlielich
offentlich ausgelegen.

Freudenberg, den 21.12.2015

gez. Reschke L.S.

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 7. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24a "Stadtmitte Il - Untere
Olper StraBe - Neufassung"” in seiner Sitzung am 30.09.2015 gem. §§ 1
und 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ort und Zeit der Auslegung sind gem. §10 Abs. 3 BauGB und § 7 GO NW in
Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung ortsublich bekannt-
gemacht worden am 19.12.2015

Freudenberg, den 21.12.2015

gez. Reschke L.S.

Blrgermeisterin

Externe Ausgleichsflache
in Abt. 118 C 1:

Voranbau von Rotbuche
unter Japanlarche

Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 24 a "Untere Olper StalRe - Neufassung" in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am
30.09.2015 als Satzung beschlossen:

-- § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO - NRW) in der
Bekanntmachung vom 14. 07.1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

- 8§ 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1 S. 1474) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

A. Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

IENEA Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I Geltungsbereich der 7. Anderung

o—o0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung und der Stralenbegrenzungslinie erkennbar
ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

W A Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO
zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

M I Mischgebiete gemaR §6 BauNVO
zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschéafts- u. Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Gewerbe-
betriebe

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe

nicht zulassig sind:

1. Tankstellen

2. Vergnugungsstatten

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Flache fiir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung:

n Kulturellen Zwecken dienende Gaude und Einrichtungen

Maf der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zB. 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Z-B- GeschoRkflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
" Zahl der Vollgescholie als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

WA MI Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrundsticke sind als Ausgleich die bauliche Nutzung mit standort-
gerechter und einheimischer Vegetation zu bepflanzen (Gehdlzauswahl ist
als Anlage der Begriindung beigefligt). Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1

BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind ausnahmsweise zugelassen.

g geschlossene Bauweise
0 offene Bauweise
ﬁ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
= Baugrenze (§ 23 BauNVO)

e _ Baulinie ( § 23 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘ > Elektrizitat
Q Abfall

—<>H—S<>— Hauptabwasserleitung (unterirdisch)

_OVLSQ_ Hauptwasserversorgungsleitung (unterirdisch)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren

Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet sind.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung
des StralRenkoérpers erforderlich sind.

Gemischte Verkehrsflachen (Mischnutzung zwischen Fuligénger- und
Fahrverkehr

Sichtflachen sind oberhalb einer Héhe von 60 cm gemessen ab der Ober-

kante Fahrbahnrand von Sichthindernissen, baulichen Anlagen, Bepflan-
zungen, Einfriedungen usw. freizuhalten.

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Wasserflache (Eicher Weiher)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

Bdschung
Freizuhaltende Flache zum schadlosen Ableiten des Weibebaches/Eicher Seifen
Bdschung

Von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Aufhéhungen freizuhaltender
Gelandestreifen zum Schutz des Gewassers

Hochwasserlinie 11Q-100

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Offentliche Grinflache

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Aufbau von mehrstufigen Gehdlzsaumen mit heimischen standortgerechten Baumen
und Straduchern in Form von Hecken und kleinen Gruppen, zur Schaffung von
Sukzessionsflachen zwischen den Gebietsbereichen, unter Einbindung bestehender
Geholze, zwischen den Gebietsbereichen.

Gehdlzeauswabhl ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
Grunflache (Schotterrasen) / Verkehrsflache (Parken)

Zweckgebunden flr kulturell dienende Einrichtungen und
offentliche Veranstaltungen im Kernbereich der Stadt Freudenberg

Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. 11 BauGB)

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen standortgerechten
Baumen und Strauchern (Gehdlzeauswahl ist der Begrindung als Anlage beigefiigt).
Die Zufahrten zu den Grundstiicken konnen in einer Breite von 3,00 m uber die
Griunflache erfolgen.

B. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

Bdschung Gewasserflache gemaf wasserrechtlich-
Bachlauf > licher Genehmigung nach § 31 §WHG
Bdschung vom 29.06.1995

StralRenbegrenzungslinie

Gehweg Verkehrsflache geman
Fahrbahn > Planfeststellungsbschlul’
Gehweg vom 02.06.1978
StralRenbegrenzungslinie

technisches Baudenkmal

C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

293.45

vorhandenes Gebaude und Hausnummer

zu beseitigende Gebaude STADT FREU DEN BERG

Bdschungen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen BEBAUUNGSPLAN NR 24 a

"Stadtmitte II,
Untere Olper Stral3e - Neufassung "

geplante Grundstiicksgrenzen

Hohenangabe (iber NN /. Anderung

GEMARKUNGEN : Buschergrund / Freudenberg

Blattgrofie:

Datum: Dez. 2015

Mafistab: 1 :500

Stand: Satzungsbeschluss

STADT FREUDENBERG
Der Birgermeister




